TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2020/DS-PT
Ngay: 02 - 3 - 2020
VIV tranh chap hop ddng tin dung

va y€u cau xu ly tai san thé chap

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Cdc Thdam phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Van Dii.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Séc Trang: Ong Tran Vin Nghiép -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14/02/2020 va 02/3/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xu phuc thdm cong khai vu an thu Iy s6: 191/2019/TLPT-DS ngay 19 théng
12 nam 2019, vé viéc tranh chap hop dong tin dung va yéu cau xur 1y tai san thé chap.

Do ban an dan su so tham sb 76/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 278/2019/QD-PT ngay 26
thang 12 nam 2019, Quy€t dinh hoén phién toéa phuc tham s6 17/2020/QDPT-DS
ngay 15 thang 01 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham s6
11/2020/QDPPT-DS ngay 14 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang M. Dia chi: Ap C3, x4 B3, huyén A2, tinh X.

Ngueoi dai dién hop phap cua Ngdan hang M-

- Ba M1, Chuc vu: Téng Giam d6c Ngan hang M, 1a ngudi dai dién theo phap
luat. (vang mat)

- Ong M2. Dia chi: Ap C3, xa B3, huyén A2, tinh X. (Theo van ban uy quyén
ngay 07/01/2020) (c6 mat)

- Ong M3. Bia chi: Ap C2, xd B2, huyén A1, tinh Séc Trang. (Theo vin ban ty
quyén ngay 07/01/2020) (c6 mat)



2. Bi don:

2.1.Ba N. bia chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh S6c Trang. (c6 mit)

2.2. Ong N1. bia chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh Soc Tring. (c6 mat)
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh P. Bja chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.2. Anh P1. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mit)

Nguwoi dai dién hop phap cua anh P, anh P1: Ong N1. Pia chi: Ap C, xa B,
huyén A, tinh Soc Trang. (Theo cac van ban uy quyén ngay 07/10/2019) (c6 mat)

4. Ngwoi khdng cdo: Ong N1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li¢u, ching ctt c6 trong ho so vu an, néi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khéi kién dé ngay 26/7/2019 va cdc 101 khai trong qud trinh giai
quyét vu dn éng Nguyén Hoang Nguyén la nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén
don Ngdn hang M trinh bay: Ong N1 va ba N co ky két véi Ngan hang M (sau day
goi tat 1a Ngan hang M) Hop dong tin dung s6 102/15/HPTD/2100-4672 ngay
02/7/2015 va Hop dong tin dung s6 240/15/HDTD/2100-5448 ngay 08/12/2015 voi
ndi dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung so 102: S6 tién vay 250.000.000 déng, Muc dich vay von:
San xuat nong nghiép va chan nudi; Thoi han vay: 12 thang, ké tr ngay ky nhén no
lan dau. Lai suat cho vay: 11,43%/nam, tinh trén s6 du no thuc té va thoi gian vay
vén thyc té. Trong sudt thoi gian ¢6 hiéu luc ctia hop dong tin dung nay, lai sudt cho
vay s& duoc thay ddi trong cac trudng hop sau: Sau moi 03 thang ké tur ngay giai
ngan. Khi Ngan hang Nha nudc Viét Nam tang lai sudt co ban ciia loai tién dang vay.
Khi ¢ thay d6i cdc quy dinh cta phap luat Viét Nam c6 lién quan dén 13i suat, ma
cac thay d6i d6 lam cho LSV ting 1én. Truong hop thay doi LSV thi LSV méi duoc
tinh nhu sau: LSV bang 14i suat tién guri tiét kiém ky han 12 thang cta loai tién dang
vay, loai lanh 1ai cudi ky do Ngan hang cong b tai thoi diém thay d6i LSV cong bién
d6 3,96%/nam. LSV sau khi thay d6i khong duoc thap hon 13i suat vay toi thiéu hién
hanh tai Ngan hang. Mirc phat cham tra 14i: 0,05%/ngay. Lai suat quéa han: 150% lai
suit cho vay ngay trudc thdi diém no qué han.

- Hop a"ong tin dung s6 240: SO tién vay: 120.000.000 dong; Muc dich vay
von: Bo sung von trong budi; Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay ky nhan ng lan dau;
Lai sut cho vay: 12,60%/nam, tinh trén s6 du no thuc té va thoi gian vay vén thuc

té. Trong sudt thoi gian c¢6 hiéu luc cua hop dong tin dung nay, LSV s& duoc thay d6i
trong céc truong hop sau: Sau m01 03 thang ké tur _ngay giai ngan. Khi Ngan hang
Nha nudc Viét Nam tang 13i sudt co ban cia loai tién dang vay. Khi co thay doi cac
quy dinh cua phap luat Viét Nam c6 lién quan dén 13i suit, ma cac thay ddi d6 lam
cho LSV tang 1én. Truong hop thay d6i LSV thi LSV moi dugc tinh nhu sau: LSV
bang 14i suat tién giri tiét kiém ky han 12 thang cia loai tién dang vay, loai lanh 14
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cudi ky do Ngan hang cong bd tai thoi diém thay d6i LSV cong bién do 3,78%/nam.
LSV sau khi thay doi khong dugc thip hon 14i suét vay ti thiéu hién hanh tai Ngan
hang. Murc phat cham tra 13i: 0,05%/ngay. Lai suit qua han: 150% 1ai suét cho vay
ngay trude thoi diém ng qué han.

Hai hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 102/15/HPTC- BDS/2100-4672 ngay
01/7/2015, Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
240/15/HDTC-BDS/2100-5448 ngay 08/12/2015 da dugc cong chung tai Van phong
cong ching Y ngay 01/7/2015, ngay 08/12/2015 va dang ky giao dich bao dam tai
Van phong Dang ky quyén str dung dat huyén A ngay 02/7/2015 va ngay 08/12/2015.
Tai san thé chip, bao dam no vay gém: Quyen str dung dat s6 Y 320178 (s6 vao sb
0292/QSDD) do Uy ban nhén dan huyén A cap ngay 09/01/2004; di¢n tich 242m
muc dich str dung dat T va dat LN, thudc thira dat sd 524, to ban dd s6 04, toa lac 4 ap
C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring; Quyén sir dung dat sd BN 858412 (s6 vao so
CHO00055) do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 25/11/2013; dién tich 6.226,4m?
muc dich sir dung dat ¢ va dat trong cdy lau nam, thudc thira dat sé 314, to ban do sd
06, toa lac ap C1, x4 B1, huyén A, tinh Séc Tring.

Trong qua trinh vay von, ong N1, ba N da vi pham hop dong Ngéan hang da
nhiéu 1an thong bao, nhic nhd va 6ng N1, ba N cling da nhiéu 1an cam két, nhung
khong thuc hién dung cam két, hién tai hop dong da qua han thanh toan nhung ong
N1, ba N van chua thanh toan no cho Ngan hang theo thoa thuén tai hop dong.

Tir ngay 02/7/2015 dén ngay 15/7/2019, 6ng N1, ba N chi thanh toan duoc 5O
tién 13 trong han 12.144.375 dong cho Hop dong tin dung s6 102, con hop dong tin
dung s0 240 thi chua thanh toan khodan no goéc va lai nao. Tam tinh tor ngay
02/12/2015 dén ngay 11/11/2019, ong N1, ba N con phai thanh toan cho Ngan hang
theo Hop dong tin dung s6 102 ng gde 1a 250.000.000 dong va tién 14i trong han va
qua han 12 156.638.125 dong, tién 13i phat cham tra 1a 10.062.012 dong. Tam tinh tir
ngay 08/12/2015 dén ngay 11/11/2019, 6ng N1, ba N con phai thanh toan cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung s6 ngan han s6 240 no goc 1a 120.000.000 dong va tién
1ai trong han va qué han 12 82.635.000 dong, tién 13i phat cham tra 1a 8.926.638 dong.
Téng cong: No goc 1a 370.000.000 dong, tién 14i trong han va qua han 14 239.273.125
dong, tién 14i phat cham tra 14 18.988.650 dong.

Ngéan hang M yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong N1, ba N phai thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 1a
628.261.775 dong, trong d6 no gbc 1a 370.000.000 ddng, tién 14i trong han va qua
han 13 239.273.125 ddng, tién 14i phat cham tra 1a 18.988.650 ddng va 1ai phat sinh
theo thoa thuin trong Hop dong tin dung sé 102/15/HDTD/2100-4672 ngay
02/7/2015 va Hop dong tin dung s6 240/15/HDTD/2100-5448 ngay 08/12/2015 tir
ngdy 12/11/2019 cho dén khi thanh toan diit no.

- Truong hop sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat ma 6ng N1, ba N khong
thue hién nghia vu tra ng hodc tra khong day du s6 tlen con no thi Ngan hang dugc
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyen ké bién, phat mai tai san thé
chap bao dam ng vay theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
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v6i dat s0 102/15/HDTC-BDS/2100-4672 ngy 01/7/2015, Hop dong thé chip quyen
su dung dat va tai san gan lién voi dat s6 240/15/HDTC-BDS/2100-5448 ngay
08/12/2015, d€ uu tién thanh thanh todn ng cho Ngan hang.

- Theo cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, cdc bi don éng N1 va ba N
thong nhdt trinh bay: Vg chong ong, ba co dung ra ky két hop dong voi Ngan hang
M dé vay tong sb tién 370.000.000 dong, theo Hop ddng tin dung 50
102/15/HDTD/2100-4672 ngay 02/7/2015 va Hop dong tin dung sd
240/15/HDTD/2100-5448 ngay 08/12/2015. Pong thoi, vo chong 6ng, ba ciing ky
Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat sé 102/15/HPTC-
BDS/2100-4672 ngay 01/7/2015, Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s 240/15/HDTC-BDS/2100-5448 ngay 08/12/2015, da duoc cong
ching tai Van phong céng chimg Y ngay 01/7/2015, 08/12/2015 va dang ky giao
dich bao dam tai Van phong Bang ky quyén sir dung dat huyén A ngay 02/7/2015 va
08/12/2015. Tai san thé chap, bao dam ng vay theo ding nhu 161 trinh bay néu trén
cua nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang. Vo chong 6ng, ba thira nhan con ng
Ngén hang 370.000.000 dong tién no gbc, con tién 1ai 235.260.362 dong Ngan hang
budc tinh 1ai binh thuong nén cao nhu vay, hlen nay gia dinh 6ng, ba dang kho khan
vé kinh té nén dé nghi cho ong, ba tra dan tién von gbc 370.000.000 dong trong thoi
han tir 03 nam dén 04 nam, con tién 13i, ong, ba khong dong  tra.

Su viéc dugce Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang thy 1y, giai quyét. Tai
ban an dan su so tham s 76/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019 da quyét dinh
cdn ctr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va
Diéu 273 Bo luat TH tung dan sw nam 2015; Cac Diéu 342, 343, 344, 355, 474, 715,
716, 717, 719, 720 va 721 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1, cac diém a, d khoan 3
Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 va khoan 2 Diéu 170 Luat Dat dai ndm 2013; Cic Diéu
91 va 95 Luat Cac to chirc tin dung ndm 2010; Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan su;
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va 1& phi Toa an; Cac Piéu 7, 8 va 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan téi cao, hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham; An 1 s6 08/2016/AL cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia Ngan hang M, budc vg chdng 6ng
N1, ba N phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang tong sO tién von va 13i 1a
609.273.125 dong, trong d6 tién vén 370.000.000 dong, tién 14i trong han va qua han
239.273.125 ddng.

- Vo chdng 6ng N1, ba N con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh, ddi voéi
khoan no gbc, ké tir ngay 12/1 1/2019, cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc cho
Ngéan hang M, theo muc lai suat ma hai bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 102/15/HPTD/2100-4672, ngay 02/07/2015 va Hop dong tin dung ngan han s



240/15/HDPTD/2100-5448, ngay 08/12/2015. Ngoai trir thoa thudn tién 13i phat cham
tra.

- Xir 1y tai san thé chip: Trong truong hop vo chdng 6ng N1, ba N khéng thue
hién nghia vu tra no hodc tra khong day du sb tlen con ng, Ngén hang M ¢6 quyen
yéu cau Chi cuc Thi hanh an Dan sy c6 tham quyen xur ly tai san the chap dé thu h01
ng, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién VOl dat sb
102/15/HDTC-BDS/2100-4672, ngay 01/07/2015, Hop ddng thé chap quyén st dung
dét va tai san gan lién voi dat W 240/15/HPTC-BDS/2100-5448, ngay 08/12/2015,
cu thé:

+ Quyén sir dung dat s6 Y 320178; Sb vao so: 0292/QSDP do Uy ban nhan
dan huyén A cép cho ho ba N ngay 09/01/2004; Dién tich: 242m2; Muc dich st dung:
Pat T va dat LN; Thira dat: 524; To ban do: 04; Dia chi: Ap C, Xa B, huyén A, tinh
Soc Trang.

+ Quyén str dung dat s6 BN 858412; S6 vao s6: CH00055 do Uy ban nhan dan
huyén A cap cho 6ng N1 ngay 25/11/2013; Dién tich: 6.226 ,4m?; Muc dich sir dung:
Piat & va dat trong cay lau nam; Thira dat: 314; To ban do: 6; Dla chi: Ap C1, xa B1,
huyén A, tinh S6c Trang.

~_ -Khong chap nhén yéu cau cia Ngan hang M vé viéc tinh 13i phat cham tra vai
sO tién 18.988.650 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén chi phi xem xét tham dinh tai chd; an phi
dan su so tham va thong bao quyén khang cao cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 05/12/2019, bi don 6ng N1 c6 don khang cao dbi voi ban an dan sy so
thAm néu trén, yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét: xem xét lai toan bd ban an
so thAm néu trén.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang
M khong rat lai don khoi kién; bi don 6ng N1 van gitr nguyén ndi dung don khang
cdo; Cac duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh So6c Trang phat biéu y kién vé viéc tudn
thu va chap hanh phap luat té tung cia nhirmg nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién
toa phuc tham. V& noi _dung vu an, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cua khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo ciia bi don N1 va cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, stra mot phén ban 4n dan sy so tham vé xur 1y tai san
thé chép tai thira dat sé 314, to ban do sb 06, toa lac tai 4p C1, xd B1, huyén A, tinh
Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac chung
ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat bi€u va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Nguoi khang cdo; ndi dung va hinh thirc don khang cdo; thoi han khang
cdo la dung theo quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, nén khang céo cua bi don 6ng N1 1a hop 1€ va dung luat dinh.

[2] Tai phién toa hom nay, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh P, anh
P1 Vang mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; viéc Vang mat cua ho
khong anh hudng dén viée xét xir. Do vay, Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, tién hanh xét x{r vy 4n.

[3] Xét ndi dung khang céo cua ong N1 vé viéc cho rang tai phién toa lan thir 1
ngdy 23/10/2019 phia nguyén don vang mit thi Toa an cap so tham hoan phién toa,
nhung tai phién toa lan thir 2 ngay 11/11/2019 6ng N1, ba N vang mat thi Toa an cip
so tham khong hodn phién toa dé mo lai phién toa 1an tht 3 ma xet xu vang mit éng
N1, ba N 1a khong cong bang vi ngay 11/11/2019 1a ngay g10 ky cua cha vg 6ng N1
nén 6ng N1, ba N khong dén tham dy phién toa dugc, thay rang: Theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su nam 2015: “2. Toa an triéu tap hop
1¢ lan thir hai, dwong sw hodc ngwoi dai dién cia ho, nguoi bdo vé quyén va loi ich
hop phap cua dwong sw phai c6 mat tai phién toa, trir truong hop ho co6 don dé nghi
xét xik vang mdt; néu vang mdt vi su kien bdt khd khdng hodc tré ngai khédch quan thi
Toa dn c6 thé hodn phién toa, néu khéng vi sw kién bat kha khang hodc tro ngai
khdach quan thi xu Iy nhw sau:...b) Bi do’n khong co yeu cdu phdn t6, ngwoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan khong co yéu cau doc lgp vang mat ma khong co nguoi dgi
dién tham gia phién toa thi Toa dan tten hanh xét xir ving mdt ho . Trong truong
hop nay, ong N1, ba N da dugc Toa an cap so tham triéu tap hop 18 lan thir hai nhung
vang mat va cung khong c6 gui van ban dé nghi Toa an cap so tham hodn phién toa
ngay 11/11/2019, nén viéc Toa an cp so tham tién hanh xét xtr vang mat 6ng N1, ba
N la ding quy dinh cta phap luat. Do do, ndi dung khang cdo nay cua 6ng N1 khong
c¢6 co s& dé chap nhan.

[4] Xét ndi dung khang céo ciia ong N1 vé viéc cho rang 6ng 1a cong tac vién
cua Ngan hang M, ma s6 nhan vién 4674 c6 quyét dinh hop dong dich vu, viéc ky két
hop dong giita cac bén 1a do Ngan hang soan thao hop dong ra dé ong lam cOng tac
vién cho Ngan hang va bu¢c 6ng phai thé chap 02 gidy ching nhan quyén st dung
dat. Do vo chong 6ng chi c6 ¥ chi 1a cong tic vién cho Ngan hang chtr khong phai
vay von ctia Ngan hang va cling khong nhan giai ngan ctia Ngan hang, nén viéc Ngan
hang budc 6ng vay tra 13i suat va phat 1a khong hop 1y vi day su hop tac 1am an giita
d6i bén khong phai giao dich vay von, thdy rang: Theo cac tai liéu, ching cir ¢ trong
hd so vu an va sy thira nhan ciia cac dwong su thé hién: Tai Hop dong tin dung s6
102/15/HDTD/2100-4672 ngay 02/7/2015 gilra bén cho vay la Ngén hang M - Chi
nhanh Soéc Trang voi bén vay la ong N1, ba N; trong do s tién vay la
250.000. OOOdong, thoi han vay la 12 thang, muc dich san xuat noéng nghiép va chan
nuoi, lai suat cho vay 11,43%/nam, tinh trén sb du ng thuc té va thoi gian vay Von
thuc té, muc phat cham tra 1ai 0,05%/ngay, 1ai suét ng qua han bang 150% 13i suét
cho vay ngay truéc thoi diém no qua han..; tai Hop dong tin dung so
240/15/HPTD/2100-5448 ngay 08/12/2015 gitra bén cho vay 1a Ngan hang M - Chi
nhanh Soc Trang véi bén vay 1a ong N1, ba N; trong d6 sé tién vay 1a 120.000.000
dong, thoi han vay 1a 12 thang, muc dich b6 sung von trong budi, 14i suat cho vay
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12,60%/nam, tinh trén sd du no thuc té va thoi gian vay von thuc té, muc phat cham
tra 13i 0,05%/ngay, 14i suat no qua han bang 150% lai suét cho ~vay ngay trudc thoi
diém no qua han...; 02 hop ddng tin dung nay duoc cac bén ky két theo quy dinh; tinh
den ngay xét xir so thim 11/11/2019 thi ong N1, ba N con thleu Ngén hang s tién
vbn vay 1a 370.000.000d0ng va sd tién 1i 1a 239.273.125 ddng, tong von goc va 13i 1a
609.273.125 ddng. Viéc thoa thudn vay tién giita 6ng N1, ba N voi Ngan hang M -
Chi nhanh Séc Tring 13 hoan toan ty nguyén, binh dang, khong trai véi quy dinh cia
phap luat va dao dtrc xa hoi, nham xéac 1dp quyén va nghia vu ciia cac bén trong giao
dich dan su, phu hop voi quy dinh tai cac diéu 121, 122 Bo luat Dan sy nam 2005,
hinh thirc va néi dung cta hop dong pht hop véi quy dinh tai cac diéu 124, 402, 471
B6 luat Dan sy nam 2005; hop dong da co hi¢u lyc theo quy dinh tai Piéu 405 Bo
ludt Dan sy nam 2005; th01 hiéu khéi kién vé hop ddéng van con theo quy dinh tai
Diéu 427 B luat Dan su nam 2005. Do phia 6ng N1, ba N vi pham nghia vu tra von
gbc theo thoa thuén trong 02 hop ddng tin dung nén phia Ngan hang yéu cau budc
ong N1, ba N tra lai toan bd so tién vén gbc con no va soé tién 1ai phat sinh 1a c6 can
ctr, phtt hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 474 B¢ luat Dan sy nim 2005 va khoan 1
Piéu 95 Luat Cac T6 chirc tin dung nam 2010. Tur do, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khoi kién ciua Ngan hang M Ve tranh chap hop dong tin dung, budc 6ng N1,
ba N phai c6 nghia vu thanh toan sO tién von vay 1a 370.000.000d6ng va sb tién 1ai 1a
239.273.125 d6ng, tong von goc va i 1a 609.273.125 dong 1a cb cin cu, dung phap
luat. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thAm 6ng N1, ba N d thira nhan
viec 6ng N1, ba N di ky két v6i Ngan hang 02 Hop dong tin dung sb
102/15/HDTD/2100-4672 ngay 02/7/2015 va sb 240/15/HDTD/2100-5448 ngay
08/12/2015 ddng thoi cling thira nhan 1a 6 ng Ngén hang theo 02 hop d6ng tin dung
nay va 6ng N1, ba N ciing dong y tra tién no gbc 370.000.000d0ng trong thoi han tur
03 nam dén 04 nim, riéng d01 v6i tién 14i thi 6ng N1, ba N khong dong vy tra. Nay
ong N1 lai khang céo cho rang ong N1, ba N ky két 02 hop dong tin dung nay la do
ong N1 1a cong tac vién va bi Ngan hang budc ky 02 hop dong tin dung nay, 6ng N1,
ba N khong vay von va ciing khong nhan giai ngan tir phia Ngan hang. Xét thy, day
chi 1a 101 trinh bay mot phia cua 6ng N1 cht 6ng N1 khong dua ra dugc tai lidu,
chtng cr gi dé chimg minh. Trong khi do, tai 02 Giéy dé nghi giai ngan kiém ké udc
nhén ng ngay 02/7/2015 va ngay 08/12/2015 thé hién ong N1, ba N vay cua Ngan
hang tién no gdc 370.000. 000dong va da dugc Ngén hang giai ngan s6 tién vay nay;
tal mat sau cua gidy chtrng nhan quyén str dung dat sOY 320178 do Uy ban nhan dan
huyén A cap cho ho ba N ngay 09/01/2004 (BL sb 39) va glay chimg nhan quyén st
dung dat s6 BN 858412 do Uy ban nhan dan huyén A cip cho 6ng N1 ngay
25/11/2013 (BL s6 42) thé hién trudce khi thé chap tai san dé vay von cua Ngén hang
M theo 02 hop dong tin dung dang tranh chap thi ong N1, ba N con nhiéu 1an thé
chép tai san dé vay vbn ctua Ngin hang M va mét s6 ngan hang khac. Ngoai ra, tai
giai doan phuc tham, Ngan hang M cung cap cic ching cii: 02 Pon dé nghi giai ngan
bang tién mat ngay 02/7/2015 va ngay 08/12/2015; 02 Phiéu chi ngay 02/7/2015 s
tién 250.000.000d6ng va ngay 08/12/2015 s tién 120.000.000d6ng, ngudi ky nhan 1a
N1 va 02 Bang ké chi tién VND ngay 02/7/2015 va ngay 08/12/2015, tai phién toa
phuc thim ong N1 thira nhan céc chit ky trong cac ching cir nay la ctia ong N1, ba N.
Do d6, ndi dung khang céo nay caa dng N1 khong c6 co sd dé chap nhan.
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[5] Theo don khoi kién, Ngén hang M yéu cau Toa 4n giai quyet truong hop
ong N1, ba N khong thanh toan ng thi dé nghi phat méi cac tai san the chép theo 02
Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 102/15/HDTC-
BDS/2100-4672 ngay 01/7/2015 va sb 240/15/HPTC-BDPS/2100-5448 ngay
08/12/2015 ma cac bén da ky két d& Ngan hang thu hdi ng. Xét thdy, 02 hop dong thé
chap nay thé hién bén nhan thé chip (Bén A) 1a Ngan hang M - Chi nhanh Séc Tring,
bén thé chap (Bén B) la 6ng N1, ba N; 02 hop ddng thé chap nay da duogc cac bén ky
két va co ding ky thé chap tai san theo quy dinh cua phap luat, trong do: Tai san the
chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sO
102/15/HDTC-BDS/2100-4672 ngay 01/7/2015 1a quyén sir dung dat tai thia s6 524,
td ban d6 sb 04, toa lac tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soéc Trang, dién tich 242m?
(trong d6 87m? thudc hanh lang 16 gidi), muc dich str dung dat T (200m?) va dat LN
(42m?), thoi han st dung lau dai (dat T) va dén thang 10/2043 (dat LN) theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé Y 320178 do Uy ban nhan dan huyén A cap cho ho
ba N ngay 09/01/2004 cing cin nha ¢ (chua hop thirc héa) gan lién trén dat; dé dam
bdao cho nghia vy tra cic khoan phai tra theo Hop dong tin dung sb
102/15/HPTD/2100-4672 ngay 02/7/2015 duoc ky két gita cac bén. Tai san thé chap
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
240/15/HDTC-BDS/2100-5448 ngay 08/12/2015 1a quyén sir dung dat tai thira so
314, t& ban d6 s 06, toa lac tai ap C1, xa Bl, huyén A, tinh Soc Trang, dién tich
6.226,4m?, muc dich sir dung dat ¢ (300m?) va dat trong ciy lau nam (5.926,4m?),
thoi han str dung 1au dai (dat &) va dén ngay 15/10/2043 (dat trong cay lau nim) theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s BN 858412 do Uy ban nhan din huyén A cip
cho 6ng N1 ngay 25/11/2013; dé dam bao cho nghia vu tra cic khoan phai tra theo
Hop dong tin dung 240/15/HDTD/2100-5448 ngay 08/12/2015 duoc ky két giita cac
bén. Xét thay, céc tai san thé chap néu trén 1a tai san thudc quyén st dung hop phap
ctia bén thé chap tai thoi diém the chap, da dugc Uy ban nhan dan huyén A cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat so Y 320178 cho hd ba N ngay 09/01/2004 va giay
ching nhén quyén su dung dat s6 BN 858412 cho 6ng N1 ngay 25/11/2013, nén 6ng
N1, ba N ky bén thé chap 1a phu hop, dung quy dinh phap luat. Tt do, Toa an cap so
tham chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang M vé tranh chap yéu cau xir 1y tai
san thé chap, quyét dinh trong truong hop ong N1, ba N khong thuc hién nghia vu tra
no hodc tra khong day du so tlen con ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c¢6 thim quyén xu 1y tai san thé chap nay dé thu hdi no 13 ¢6 cin ct,
ding phap luat.

[6] Tuy nhién, theo Bién ban “vé& viéc xem xét thAm dinh tai chd” ngay
25/9/2019 (BL s6 114-116) thi trén thira dat s6 314, to ban do so 06, toa lac tai ap C1,
xa B1, huyen A, tinh Soc Trang co tai san 1a “01 nén mé dlen tich ngang 06m x dai
06m, c6 két cau mdi lop tole, cot diic san, nén lang xi mang” khong thudc dbi tuong
1 tai san thé chap theo noi dung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién VOl dat s0 240/15/HDTC-BDS/2100-5448 ngay 08/12/2015. Vige trén dat c6 mo
ma gan s yéu to tAm linh, nén s& gay kho khan cho co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén trong viéc xur 1y tai san thé chap vi s& dan dén truong hop khong nguoi
nao dam nhéan chuyén nhuong. Do d9, 18 ra trong trudng hop nay, Toa an cap so tham



phai tach dién tich khu mo nay ra khoi pham vi xtr 1y tai san thé chap va chira thém
mot 161 di vao khu md cho ong N1, ba N thi mé1 ddm bao cho vi¢c thi hanh an va
dam bao cho quyén loi cua cac bén. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/02/2020 cua Tda an cip phuc thim xac dinh trén thira dat s 314 c6 mot khu mo
dién tich 6,09m x 6,1m = 37,149m? trong d6 c6 02 ngdi mod cua cha me dong N1. Tai
phién toa phiic tham, phia Ngén hang ciing dong y tach dién tich khu mo nay ra va
chtra thém mét 16i di c¢6 chiéu ngang 2m x chleu dai 24,8m = 49,6m? vao khu m¢ cho
ong N1, ba N. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh sira ban an so thim vé van dé nay
cho phu hop.

[7] Mit khac, theo Bién ban “vé viéc xem xét tham dinh tai chd” ngay
02/10/2019 (BL s6 117-119) thi trén thtra dat s6 524, t& ban do s 04, toa lac tai ap C,
xa B, huyén A, tinh S6c Trang co tai san 1a “Can nha cua ong N1 va ba N dién tich
ngang 7m x dai 185,m (xdy dung nam 2003), c6 két cdu mdi lop tole xi mang vdch
tuong 10, khung cot bé tong, nén lot gach men, dong tran la phong, cua sat” thudc
d6i tuong la tai san thé chap theo ndi dung Hop dong thé chap quyén su dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 102/15/HPTC-BDS/2100-4672 ngay 01/7/2015. Tuy nhién, Toa an cap so
tham khong xtr 1y tai san thé chép 1a can nha nay 1a chua day du, nhung do Ngéan
hang khong co khang cao, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét vi néu xem xét s& gy bat loi cho quyén loi ctia ong N1, ba N.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chap nhan
khang céo cua 6ng N1; can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015 stra mot phén ban 4n so thim theo hudng tach dién tich khu mo trén thira dat sb
314 ra khoi pham vi xtr 1y tai san thé chdp va chira thém mot 18i di vao khu mo cho
ong N1, ba N.

[9] Pé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang 1a ¢ cin ci
phu hop véi quy dinh cua phép luat, nén Hoi dong xét xir xem x&t chap nhan.

[10] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do khang céo ctia 6ng N1 khong dugc chap
nhan va phan ban an so tham bi sira khong lién quan dén ndi dung khang céo nén 6ng
N1 phai chiu an phi dan su phuc tham, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B luat TH
tung dan su nam 2015 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[11] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai giai doan phtic thim 6ng N1, ba
N phai cing chiu 1a 990.000d6ng. Do viéc tham dinh chi c¢6 ¥ nghia trong viéc tach
dién tich khu mo trén thira dat s6 314 ra khoi pham vi xtr 1y tai san thé chip va chira
thém mot 16i di vao khu mo cho ong N1, ba N va Ngan hang da ndp tam tng trudc,
nén can budc ong N1, ba N ndp dé hoan tré lai cho Ngén hang.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Diéu 308, khodn 1 Diéu 309, khoan 1 Diéu 148 Bo luat To
tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
- Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng N1.

- Sira ban an dan su so thim s 76/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang nhu sau:

_ Can cik khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Di,éu 157, diem b khoan 2 Diéeu 227, khoan 3 Dieu 228, Dieu 271, Diéu 273 Bo luat
16 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cdc Piéu 121, 122, 124, 342, 343, 344, 355, 402, 405, 471, 474, 715,
716, 717, 719, 720 va 721 Bé ludt Dédn su nam 2005, khoan 1, cdc diém a, d khodn 3
Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 2 Diéu 170 Ludt Dat dai nam 2013; Cdc Diéu
91, 95 Ludt Cdc t6 chirc tin dung nam 2010; Piéu 26 Ludt Thi hanh dn Dén su;
Khodan 4 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thiwong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ngp, quan ly va sur dung dn
phi va 1é phi Toa dn; Cac Piéu 7, 8, 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngdy
11/01/2019 cua Hoi a"o”‘ng Thiam phdn Toa dn nhéan dan toi cao huéng dan dp dung
mot sé quy dinh ciia phdp ludt vé lai, 1di sudt, phat vi pham; An 16 s6 08/2016/AL va
An 16 56 11/2017/AL ciia Hi dong Tham phdn Toa dn nhdn dén téi cao.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang M. Budc 6ng N1 va
ba N phai cing c6 nghia vy thanh toan cho Ngin hang M s tién vén
370.000.000d6ng va s tién 13i 239.273.125ddng, tong von va 1ai 1a 609.273.125d0ng
(Scu tram 1é chin triéu hai tram bdy mwoi ba nghin mét tram hai mwoi lam dong),

Ké tir ngay 12/11/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc cho Ngan
hang M thi 6ng N1 va ba N con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh d6i v6i khoan ng
gbc, theo mirc 141 suat ma cac bén dd thoa thuén trong Hop déng tin dung so
102/15/HDPTD/2100-4672 ngay 02/07/2015 va Hop dong tin dung s6
240/15/HDTD/2100-5448 ngay 08/12/2015, ngoai trir thoa thuan vé tién 14i phat
cham tra.

Vé xtr 1y tai san thé chap: _Trong truong hop 6ng N1 va ba N khong thuc hién
nghia vu trd ng hodc tra khong day du so t1en con ng, Ngan hang M ¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no, theo
Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 102/15/HPTC-
BDS/2100-4672 ngay 01/07/2015 va Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san
gan lién véi dat sd 240/15/HDTC-BDS/2100-5448 ngay 08/12/2015. Céc tai san thé
chép bao gom:

- Quyén st dung dat tai thira s& 524, to ban d6 sb 04, toa lac tai ép C, xa B,
huyén A, tinh Séc Trang, di¢n tich 242m? (trong d6 87m? thugc hanh lang 1§ gici),
muc dich st dung dat T (200m?) va dat LN (42m?), thoi han sur dung 14u dai (dat T)
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va dén thang 10/2043 (dat LN) theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 Y 320178
(s6 vao s06 cap GCN: 0292) do Uy ban nhan dan huyén A cap cho hd ba N ngay
09/01/2004.

- Quyén st dung dit tai thira s6 314, t& ban dd sd 06, toa lac tai 4p C1, xa B,
huyén A, tinh Soc Trang, dién tich 6.226 ,4m?, muc dich sir dung dat ¢ (300m2) va dat
trdong cdy lau nam (5.926 ,4m?), thoi han su dung lau dai (dat &) va dén ngay
15/10/2043 (dat trong cay lau nam) theo g1ay ching nhan quyén su dung dat s6 BN
858412 (s6 vao sd cap GCN: CH00055) do Uy ban nhan dan huyén A cép cho 6ng
N1 ngay 25/11/2013. Phan dat c6 khu mé dién tich 6,09m x 6,1m = 37,149m? trong
d6 ¢6 02 ngdi mod cua cha me 6ng N1 khong thude pham vi xir 1y tai san thé chap va
ong N1, ba N duogc chura lai mot 16i di ¢6 vi tri tir sat mép 16 dal co chiéu ngang 2m X
chiéu dai 24,8m = 49,6m? dé di vao khu mo. Tong dién tich chira lai khong thudc
pham vi xtr 1y tai san thé chap 1a 86,749m?. (c6 so d6 kém theo)

2. Khong chap nhan mot phan yéu ‘céu khoi kién ctia Ngan hang M vé viéc tinh
1ai phat cham tra vai s tién 18.988.650d6ng.

3. An phi déan sy so tham:

- Ngan hang M phai chiu 949. 000ddng (Chin tram bén muoi chin nghin dong),
nhung dugc khau trir vao so tién tam tGng da nop 14.105. 000dong (Muwoi bon triéu
mét tram 1é nam nghin dong), theo Bién lai thu s6 0000778, ngay 21/8/2019 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh So6c Trang. Nhu vay, Ngan hang M da n0p
xong an phi dan sy so tham va duoc nhan lai sb tién da ndp thua 13.156.000 d@)ng
(Mueoi ba triéu mot tram nam mueoi sdu nghin dong).

- Ong N1 vaba N phai cung chiu 28.370.000d6ng (Hai muwoi tim triéu ba tram
bay mwoi nghin dong).

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién 1.200.000d6ng: Ngan hang M
khong phai chiu. Ong N1 va ba N phai cing chiu 1.200.000d0ng, do Ngan hang M da
ndp tam ung trudce toan bd chi phi nay nén 6ng N1 va ba N phdi cung c6 nghia vu tra
lai cho Ngan hang M 1.200.000d0ng (Mot triéu hai tram nghin dong).

5. An phi dan su phuc thém Ong N1 phai chiu 300. OOOdéng (Ba tram nghin
dong) nhung duoc khau trir vao s6 tién tam ung da nop 300.000d6ng (Ba trdm nghin
dong), theo Bién lai thu s6 0001045, ngay 05/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén A, tinh Séc Trang. Nhu vay, ong N1 di ndp xong an phi dan sy phiic tham.

6. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai giai doan phtc tham sb tién
990.000d6ng: Ngan hang M khéng phai chiu. Ong N1 va ba N phai cung chiu
990.000d4ng, do Ngan hang M da ndp tam tGng trude toan bo chi phi ndy nén dng N1
va ba N phai cing c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang M 990.000dong (Chin tram chin
muoi nghin dong).

7. Céac phan khac dugc néu trong phan guyét dinh cua ban an so tham khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi theo qui dinh cta phép luat.

8. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

11



Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (06);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén A (01);
- Chi cuc THADS huyén A (01);
- Luu: HSVA - VP (02).

Nguyén Hoang Thanh
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