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Ban 4n s6: 13/2023/DS-ST.
Ngay 05-4-2023.
VIV Tranh chép hop ddng dat coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Linh Ngoc.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin An;

Ong Tran Van Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan thi xd Tring Bang, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Thudng - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh T4y Ninh, xét xir so tham coéng khai vu 4n thy 1y s6 113/2021/TLST-DS
ngay 28 thang 10 nim 2021 vé “Tranh chip hop dong dit coc”; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 12/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 3 nam 2023; giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim 1982.
Pia chi: Khu phd R S, thi trdn G D, huyén Go Dau, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Kim D, sinh nam
1982 (La nguoi dai dién theo uy quyén, theo Hop dong uy quyén ngay 07-9-
2021) — C6 mat.

Pia chi: Ap S C B, x4 P B, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Bj don: Ong Nguyén Vian D2, sinh nam 1972 — C6 mit.

Dia chi: Khu phd A Q, phudng A H, thi xd Trang Bang, tinh T4y Ninh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi Van T4, sinh nim 1994 — C6 mit.



Dia chi: Ap P D, xd P T, huyén Go Dau, tinh T4y Ninh.

2. Ong Nguyén Bao L2, sinh naim 1984 — C6 mit.

Pia chi: S6 31 L L, Phudng 12, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ba Lé Thi Bich T2, sinh nim 1997 — Xin ving mit.

Dia chi: Ap 6, xa B D, huyén Go Dau, tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh tham gia t~0” tung va tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi My L1 la ba Pham Thi Kim
D1 trinh bay:

Do ba L1 ¢6 nhu cdu mua dat nén 6ng Luong Van H 1a nguoi méi gisi da
gidi thiéu cho ba L1 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat caa 6ng D2. Ba L1
hun véi dng Vi Van T1 va dng Nguyén Bao L2 thoéa thuan nhan chuyén nhuong
ciia 6ng D2 quyén st dung dat ngang 14m, dai 18m trong thua dat sé 176, to
ban dd s6 24, khu phdé A Q, phuong A H, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh véi
gia 800.000.000 déng, hai bén thoa thuan dat coc cho 6ng D2 s tién
500.000.000 dong, con lai 300.000.000 dong s& tra khi lam thu tuc cong chimg.

Ba L1, 6ng L2, dng T1 da giao 500.000.000 dong tién coc cho 6ng D2
trong 02 1an, cu thé: Lan th& nhat vao ngay 05-4-2021 giao 30.000.000 dong tai
nha 6ng D2, c6 1am hop déng dat coc do ba Lé Thi Bich T2 vo ctia 6ng T1 viét
va dimg tén bén dit coc, hai bén thoa thuan sau 60 ngay bén 6ng D2 lam thu tuc
tach ra 03 thira xong sé& ky hop dong chuyén nhuong; 1an th hai vao ngay 08-4-
2021, giao 470.000.000 dong tai Van phong Cong ching Nguyén Si Ich, ¢6 1ap
hop dong dit coc do Vin phong danh may nhung khong c6 cong ching, 1an nay
do 6ng L2 dung tén bén dat coc, hai bén thoa thuan lai 1a sau 03 thang s€ ky hop
d6ng chuyén nhuong.

Pén ngay 01-7-2021, 6ng D2 van khéng 1am thu tuc tach thira duoc va xin
ba L1 cho gia han thém 02 thang nita nén ba L1 va 6ng D2 ky lai Hop dong dat
coc ngay 01-7-2021. Hai bén thda thuan 0ng D2 la ngudi lam tha tuc tach ra 03
thira, 02 thira mdi thtra 4,5m ngang, dai 18m va 01 thira ngang 5m, dai 18m va
thoa thuan néu 6ng D2 khong thuc hién dang hop dong s& dén gip hai 1an sb
tién da dat coc.

Dén ngay 01-9-2021, 6ng D2 van khong lam thi tyc tach thira dugc nén ba
L1 khoi kién.

Vao ngay 15-9-2021, ba L1 co gip ong D2 yéu cau o6ng D2 giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba L1 dé ba L1 héi thii tuc tach thira nén ong
D2 da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L1. Ba L1 c6
lién hé can bd dia chinh phuong A H dé hoi thu tuc tach thua nhung dia chinh
tra 101 quyén sir dung dat ctia 6ng D2 khéng tach thira dugc do nha nude chua



cho phép, va viéc quyén sir dung dat khong tach thira dugc 6ng D2 di biét trude
d6 do ong D2 da ky hop dong dat coc véi nhidu ngudi nhung do khong tach
thira dugc nén khong chuyén nhugng dugc. Sau do thi ba L1 giao ban chinh
glay chiing nhan quyén st dung dat lai cho ong L2 gilt. Tu thang 11-2022 thi
ong L2 da giao lai ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ba L1 giir
dén nay.

Nay ba L1 yéu cau 6ng D2 tra lai sb tién ba L1, éng L2, 6ng T1 da dit coc
1a 500.000.000 ddng va bdi thudng sb tién 500.000.000 dong nhu da thoa thuén
do Ong D2 1a nguoi co 16i. Ba L1 dong ¥ tra lai ban chinh glay chirng nhén
quyén st dung dat cho 6ng D2 khi 6ng D2 tra tién. Dbi voi sb tién éng D2 tra,
ba L1, 6ng L2 va dng T1 s& tu thoa thuan phan chia voi nhau. Ba L1 chi yéu cau
6ng D2 tra tién, khéng yéu cau vo dng D2 clng tra.

Ba L1 khong con yéu cau gi khac.

Theo cdc loi khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don dng
Nguyén Van D2 trinh bay:

Ong thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L1,
6ng L2, 6ng T1 va co ky cac hop dong dat coc nhu 16i trinh bay cua ba D1. Tuy
nhién, lac thoa thuan chuyén nhugng, ong va ong L2, ba L1, éng T1 thoa thuan
phla ba L1 1a nguoi lam thu tyuc tach thira ch khong phai ong, ong chi hd tro
tién thué va phi tach thira. Ong khong biét viéc quyén sir dung dat ciia ong nha
nude khong cho pheép tach thira.

Nay 6ng yéu cau huy cac hop dong dét coc ngay 05-4-2021, 08-4-2021, 01-
7-2021 va chi dong ¥ tra cho ba L1, 6ng L2, 6ng T1 s tién 350.000.000 dong,
yéu cau ba L1 trd lai ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat cho ong.

Theo cac loi khai, qua trinh giai guyét vu dn va tai phién toa, nguoi O
quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Bdo L2 trinh bay:

Ong c6 hun voi ba L1, 6ng T1 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét cua
ong D2 nhu ba D1 trinh bay Nay ong co cung yéu cau voi ba L1, yéu cau ong
D2 tra lai cho ba L1, 6ng va dng T1 sb tién da dat coc la 500.000.000 dong va
bdi thuong sb tién 500.000.000 dong. Ddi véi sb tién ong D2 tra, ba L1, 6ng Va
ong T1 s€ ty thoa thuan phan chia véi nhau. Ong chi yéu cau ong D2 tra tién,
khong yéu cau vo 6ng D2 cung tra.

Ban chinh gidy chtng nhan guyén sir dung dat ctia 6ng D2 6ng da giao lai
cho ba L1 gilr tir thang 11-2022 dén nay.

Ong khong con yéu cau gi khac.

Theo cac loi khai, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Van T1 trinh bay:

Ong c6 hun voi ba L1, 6ng L2 nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua
6ng D2 nhu ba D1 trinh bay. Nay ong c6 cung yéu cau voi ba L1, yéu cau ong



D2 tra lai cho ba L1, 6ng va ong L2 sO tién da dat coc la 500.000.000 dong va
bdi thuong sb tién 500.000.000 dong. Ddi véi sd tién ong D2 tra, ba L1, 6ng va
ong L2 s€ ty thoa thuan phan chia véi nhau. Ong chi yéu cau ong D2 tra tién,
khong yéu cau vg 6ng D2 cung tra.

Ong khong con yéu cau gi khéc.

Theo cdc 16i khai, Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Bich T2 trinh bay (Theo Bién ban lay loi khai ngay 05-5-
2022):

Ba 1a vo ciia dng T1. Ba c6 viét va ky tén vao hop dong dit coc ngay 05-4-
2021 do 0ng T1, ba L1 va ong L2 hun nhau nhin chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua 6ng D2 nén giao tién coc cho 6ng D2, nhung ngay d6 chi co ba va ong
T1 giao tién coc cho 6ng D2 nhung 6ng T1 khong mang theo gidy to nén dé ba
dirng tén va ky vao hgp dong dat coc voi ong D2.

Nay ba c6 cling yéu cau véi ong T1.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa T rang Bang, tinh Tady
Ninh:

- V& tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtt, Thu ky phién toa, cac duong su

da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy vé quyén va nghia vu
cua cac duong su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Can cu cac Piéu 117, 122, 131, 328 Bb
luat Dan su nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh:

Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi My L1 “Tranh
chap hop dong dit coc” d6i voi 6ng Nguyén Vian D2.

Tuyén b, hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Nguyén Vin D2 va ba Nguyén Thi My L1 ngay 05-4-2021; ngay 08-4-2021
va ngay 01-7-2021 1a vo hiéu va giai quyét hau qua giao dich dan su v6 hiéu
theo quy dinh cua phap luat.

Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi My L1 dbi véi 6ng Nguyén
Vin D2 vé viéc phat coc s6 tién 500.000.000 dong.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chu’ng cir, tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién
Vién kiém sdt, xét thdy:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich T2
vang mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xur Vang mat. Do do, Hoi dong
xét xr can cr vao khoan 1 Diéu 228 ctia BO luat TH tung Dan su tién hanh xét
XU vy an.

[2] Vé quan h¢ tranh chap Ba Nguyén Thi My L1 khéi kién yéu cau ong
Nguyén Vin D2 tra lai sd tién dd dat coc 1a 500.000.000 dong va yéu cau bdi
thuong sb tién 500.000.000 dong nén Tda an xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chip hop dong dit coc”.

[3] V& ndi dung vu an: Ba L1, 6ng L2 va 6ng T1 dit coc cho ong D2 sb
tién 500.000.000 dong muc dich dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ngang 14m, dai 18m trong thira dat s 176, t& ban do sé 24, khu phdé A Q,
phuong A H, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh cta 6ng D2. Viéc dét coc dugc
thé hién thong qua cac Hop dong dit coc ngay 05-4-2021 va ngay 08-4-2021.
Céc bén duong su déu thira nhan viéc théa thuan thay do6i thoi gian ky hop dong
chuyén nhuong bang Hop dong dit coc ngay 01-7-2021.

[3.1] Xet cac Hop dong dat coc ngay 05-4-2021 va ngay 08-4-2021: Vao
thot dlem nay gidy ching nhan quyén sir dung dat dang dimg tén ba Pham Lé N
nhung 6ng D2 lai ky hop ddng dat coc dé chuyén nhwong cho ba L1, dng L2,
ong T1 Ia trai voi quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Theo Hop dong dat coc ngay 01-7-2021 thé hién: Ong D2 1a nguoi
1am thu tuc tach ra 03 thtra, 02 thira moi thira 4,5m ngang, dai 18m va 01 thira
ngang 5m, dai 18m. Trong khi d6, dng D2 trinh bay hai bén thdéa thuan bén mua
chiu trach nhiém lam thu tuc tach thtra. Tuy nhién, viéc cac bén khong ky hop
ddng chuyén nhuong duoc 1a do quyén st dung dat ciia 6ng D2 khéng tach thira
dugc. Qua két qua xac minh can bo dia chinh phudng A H thé hién: Theo Quyét
dinh s6 28/2020/QD-UBND, ngay 27-7-2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Tay
Ninh vé viéc ban hanh quy dinh dién tich tdi thiéu duoc tach thira thi quyén s
dung dit ctia 6ng D2 tai thira dat s6 176, to ban do sb 24, khu phd A Q, phuong
A H, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh khong tiép giap v6i dudng cong cong
nén thudc trudong hop khong tach thira dugc, nén Hop dong dit coc ngay 01-7-
2021 ciing trai v6i quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015.

Nhu véy, c6 can cu xac dinh cac Hop dong dit coc ngay 05-4-2021, 08-4-
2021 va ngay 01-7-2021 déu vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 122 B luat Dan sy
nam 2015.

[3.3] Hoi dong xét xtr can cir theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Déan su
nam 2015 xir Iy hau qua cta giao dich v6 hiéu. Ba L1, 6ng L2 va 6ng T1 déu
thira nhan s6 tién 500.000.000 dong dit coc cho ong D2 1a do ca ba ngudi hun
nhau, mdi nguoi hin mot phan bang nhau. Ong D2 ciing thira nhan ba L1, 6ng
L2 va 6ng T1 cung thoa thuin nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ong.
Tai phién toa, ba L1, 6ng L2 va 6ng T1 déu c6 yéu cdu sé& ty thoa thuan phan



chia dbi v6i s6 tién 6ng D2 tra. Nhu vay c6 cin ctr budc 6ng D2 ¢ nghia vu tra
cho ba L1, 6ng L2, éng T1 sb tién da dit coc 1a 500.000.000 dong, dong thoi
budc ba L1 c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao so cap gidy chimg nhén quyén st dung dat 00569 QSDD/ 183/2002/Qb-
CT(HL) do Uy ban nhéan dan huyén Trang Bang (nay la thi xa Trang Bang) cap
ngay 04-6-2002 va c6 diéu chinh cip cho 6ng Nguyén Vin D2 vao ngay 27-4-
2021.

[3.4] Xét vé 15i lam cho giao dich vo hi¢u: Ong D2 di biét quyén str dung
dat khong thé tach thira dugc thé hién: Ong D2 da chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dit cia 6ng D2 trong thira dit s6 176, t& ban d6 sd 24, khu phd A
Q, phuong A H, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh cho hai nguoi khac trude khi
chuyén nhuong cho ba L1, 6ng L2 va 6ng T1 nhung vi khéng tach thira duoc
nén van chua lam thi tuc chuyén nhuong; ngoai ra, 6ng D2 ciing thira nhan da
hoi can bd Phong Tai nguyén va moi trudng thi xa Trang Bang vé viéc tach thia
nhung can bo Phong Tai nguyén va moi truong thi xa Trang Bang tra 10i quyén
str dung dat ctia 6ng D2 hién nha nude chua cho tach thira (But luc sé 81).

V& phia ba L1, 6ng L2 va ong T1 la nguot nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat nhung khong tim hiéu vé viéc quyén sir dung dat c6 tach thira dugc hay
khong ma van ky hop dong dit coc. Nhu vy ca hai bén déu co 13i lam cho hop
dong vo hiéu nén khong dat ra van dé boi thuong. Chinh vi vay, Hoi dong xét xur
khong chép nhén y€u cau cia ba L1, 6ng L2 va dng T1 vé viéc yéu cau ong D2
boi thuong so tién 500.000.000 dong 1a phu hop.

[4] Ba L1, 6ng L2 vadng T1 chi yéu cau 6ng D2 tra tién ma khong yéu cau
vo ong D2 cung tra nén Hoi dong xét xur ghi nhan va khong dua vo 6ng D2 1a ba
Nguyén Thi H tham gia t0 tung.

[5] Nhu phén tich trén co can clr chap nhan dé nghi ctia Vién kiém sat vé
quan diém giai quyét vu an.

6] Vé an phi: Ong D2 phai chiu an phi dan sy so tham ddi v4i phan yéu
cau khot kién cua nguyén don dugc chap nhan. Ba L1 phai chiu an phi dan sy so
tham do61 va1 phan yéu cau khaéi kién khong duge chap nhan theo quy dinh phéap
luat.

Vi céc € trén,

QUYET DPINH:

Can cu vao cac Diéu 117, 122, 131, 328 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 4
Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu ciu khoi kién ciia ba Nguyén Thi My L1 doi
véi Ong Nguyen Van D2 vé viée “Tranh chap hop dong dat coc”.



Tuyén bd cac Hop ddng dit coc ngay 05-4-2021, ngay 08-4-2021 va ngay
01-7-2021 v6 hiéu.

Bugc 6ng Nguyén Vin D2 ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi My L1, ong
Nguyén Bao L2 va 6ng Vi Van T1 so tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia BY ludt Dén sw
2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Ba Nguyén Thi My L1 c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen Van D2 ban chinh
gidy ching nhan quyén su dung dat sé vao so cap gidy ching nhén quyén sir
dung dit 00569 QSDP/183/2002/QD-CT(HL) do Uy ban nhan dan huyén Trang
Bang (nay la thi xd Trang Bang) cip ngay 04-6-2002 va c6 diéu chinh cdp cho
6ng Nguyén Vin D2 vao ngay 27-4-2021.

2. Khong chép nhan yéu géu‘ ctia ba Nguyén Thi My L1 vé viée yéu cau O6ng
Nguyen Van D2 boi thuong so tién 500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong.

3. An phi:

Ba Nguyén Thi My L1 phai chju 24.000.000 (Hai muoi bon trigu) dong &n
phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi dan sy so
tham da ndp 1a 21.000.000 (Hai muoi mot triéu) dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0026267, ngay 28 thang 10 nam 2021 cua Chi cyc thi
hanh én dén sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, ba L1 con phai nfp so tién an
phi dan sy so tham 1a 3.000.000 (Ba tri¢u) dong.

Ong Nguyén Vian D2 phai chiu 300.000 (Ba traim nghin) dong tién an phi
dan su so tham.

4. B40o cho cac duong su co6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang co 1én
Toa an nhan dén tinh Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng
duong su ving mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

5. Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Trang Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Luu: An van, ho so vu an.

Nguyén Linh Ngoc



