TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 151/2018/DS-PT
Ngay: 14-9-2018

VIV tranh chip dan sy doi lai tai
san 1 quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Chién.
Cdc Tham phan: C)ng Lam Van Be;

Ong Nguyén Van Binh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

A - Dgi dién Vi.éanié?m sdt nhin ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Sy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 116/2018/TLDS-PT ngay 01 thang 8
nim 2018 vé viéc “Tranh chip dan sy doi lai tai san 1a quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 34/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Dau bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xUr phuc tham so: 122/2018/QD-PT ngay 21 thang 8 nam 2018 giita cic
duong su:

1. Nguyén don: Cu Lé Thi b, sinh nam: 1945; dia chi: Tb 2, Ap C,xaH,
huyén GD, tinh Tay Ninh; ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta cu Lé Thi D: Ba NT, sinh nam: 1969;
dia chi: T6 2, Ap C, xd H, huyén GD, tinh TAy Ninh (theo vin ban iy quyén
ngay 17-10-2017); c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu Lé Thi B: Ong Nguyén
Vin Nho, Luat su — Vin phong Luat su Nguyén Vin Nho thudc Poan Luét su
tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ong Thai Sanh VT, sinh nim: 1970; dia chi: T6 2, Ap C, xa H,
huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba TN, sinh nam: 1974; dia chi: T6 2, Ap C, xa H, huyén GD, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Cu Thai Sanh NTh, sinh nam: 1947; dia chi: T6 2, Ap C, xa H, huyén
GD, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguodi dai dién theo uy quyén cta cu Thai Sanh NTh: Ong Thai Sanh VT,
sinh nam: 1970; dia chi: T6 2, Ap C, xa H, huyén GD, tinh Tay Ninh (theo vin
ban iy quyén ngay 28-3-2018).

3.3. Ong N, sinh nim: 1970; dia chi: T6 2, Ap C, xa H, huyén GD, tinh
Tay Ninh; Toa an khong tri€u tap.

3.4. Chéau GT, sinh ngay 09-11-2003. Ngudi giam ho cho GT: Ong N,
sinh ndm: 1970; dia chi: T 2, Ap C, xd H, huyén GD, tinh Tay Ninh; Tda an
khong tri€u tap.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don cu Lé Thi .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17 thang 10 nam 2017 va loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don cu Lé Thi D va nguoi dai dién theo 11y quyén

cua nguyén don Ba NT trinh bay:

Nam 1978, cu Poan Van T1 la cau rudt cia cu Lé Thi b théy hoan canh
gia dinh kho khan nén cho cu P 01 ph?m dét co dién tich 2.370m? toa lac tai Ap
C, x4 H, huyén GD, tinh Tay Ninh. Viéc cho chi n6i miéng ma khong lam giay.
Thoi diém nay, cu T1 vin chua dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat.
Pén khi Nha nudce thue hién chu truong ké khai ding ky dé cap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat thi cu B duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
phan dit dién tich 900m?, con lai 1.470m? cu T1 dimg tén quyén sir dung dat. Cu
D van canh tac, trdng mi, d4u trén phan dat dién tich 1.470m? trong thoi gian
dai. Sau do, cu T1 chia dat cho 2 con gai thi cu D ¢d mua lai cua con gai cu T1
1a ba Poan Thi L 01 phan dét co dién tich 1.825m? véi gia 1,2 ciy vang 24K, hai

bén chi mua ban bang miéng, chua lam giady, dat nay cu T1 van con ding tén.

Vao nam 1999, cu T1 chét, ba L 1am thu tuc chuyén nhuong phan dién
tich dat 1.825m” va ddng thoi 1am thi tuc chuyén quyén sir dung phan dat dién
tich 1.470m?* sang cho cu P. Thoi diém nay, cu D dang séng ciing con trai 1a ong
Thai Sanh VT do d6 cu B dé cho ong VT tryc tiép lam thu tuc nhan chuyén
nhuong cac dién tich dat trén tir ba L, véi diéu kién 6ng VT phai phung dudng
cu b cho dén khi cu B qua doi. Sau d6, 6ng VT da dugc Uy ban nhan dan huyén
Go Dau cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi v6i phan dat co dién tich
1.470m? thudc thira s6 2301, to ban db s6 6 vao ngay 07-11-2000. Do 6ng VT
khong phung dudng cu D, dudi cu P ra khoi nha va khdng cho vao nha, nén cu

P mudn lay lai dat dé cat nha 6.

Tai don khai kién ngay 17-10-2017, cu P khdi kién yéu cau ong VT tra
lai cho cu D 03 phﬁn d4t nhu sau: Phan dét c6 dién tich 1.470m? thudc thua sd
2301, to ban d6 s6 6, gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
02343QSDD/32/2000/HD-CN(H) do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cép cho
6ng Thai Sanh VT vao ngay 07-11-2000. Phan c6 dién tich 4.675m” thudc cac
thira s6 2788, 2789, 2790, td ban dd sb 6, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
01638QSDD/28/HP-UB(H) do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cép cho cu Lé
Thi D vao ngay 10-01-1998. Va phan dét co dién tich 6.230m” thudc céc thira s6
409, 410, 411, 412, 413, 415, 4778, to ban dd sé 3, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00294QSDP/H2 do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap cho cu Lé
Thi B vao ngay 28-02-1996.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
rit yéu cau khoi kién ddi véi 02 phan dat c6 dién tich 4.675m” va 6.230m?, chi

yéu cu ong VT tra lai ph?m dat co dién tich 1.470m? thudc thira s6 2301, to ban
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d6 sd 6 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 02343QSDD/32/2000/HP-
CN(H) do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap cho 6ng Thai Sanh VT vao ngay
07-11-2000. Cu D dong y két qua dinh gia, dong y bdi thuong gid tri cac cay cao
su dng VT dang trong trén dat, khéng dong ¥ boi thuong gia tri hang rao va

chudng ga nim trén phan dat tranh chp.
- Bi don 6ng Théi Sanh VT trinh bay:

Vao khoang nam 1978, cu Poan Van T1 la cha ctia ba L cho ba me¢ 6ng
phin dét tranh chip 1.470m? nhung chua lam thu tuc chuyén nhugng. Vao nim
1999, cu T1 chét, ba L duoc hudng thira ké phan dién tich dat trén tir cu T1, sau
d6 ba L dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2000, 6ng nhan
chuyén nhuong quyén sir dung phan dién tich dit 1.470m? tir cu Théai Sanh NTh
va cu Lé Thi D véi gia 2.000.000 dong twong duong 06 chi vang 24K nhung
khong 1am gidy, da tra tién xong. Pén nam 2000, 6ng va ba L tryc tiép 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, diéu nay cha me 6ng va NT biét nhung
khéng co6 ¥ kién gi.

Ké tir nam 2000, sau khi ong dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, 6ng truc tiép quan 1y, canh tac trén dat cho dén nay. Hién phan dit tranh
chip ong dang trong cdy cao su 7 nim tudi, d6i voi hang rdo va chudng ga ma
vo chong ng N xay dung trén dat ciia ong thi 6ng khong yéu cau giai quyét vi
6ng N khong tranh chip ciing nhu khong yéu cau bdi thuong. i v6i 02 phan
dat cu B di rat yéu cau khai kién, ong khong co ¥ kién va ciing khong c6 yéu
cau gi. Ong khong dong v tra phan dét co dién tich 1.470m? thudc thira sb 2301,
td ban d6 sb 6, toa lac tai Ap C, xa H, huyén GD, tinh Tay Ninh, theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 02343QSDB/32/2000/HP-CN(H) do Uy ban
nhan dan huyén Go Dau cap cho dng vao ngay 07-11-2000. Tuy nhién, ng tu
nguyén hd trg tién cong cai tao dat cho cu B 30.000.000 dong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cy Thai Sanh NTh trinh bay: Cu
théng nhét 161 trinh bay cua 6ng VT vé ngudn gdc phan dit tranh chap, éng VT
da nhan chuyén nhuong phén dién tich dit tranh chép tr vo chéng cu, d3 tra tién
va hién cu D dang giit tién. Do d6, phan dién tich dat tranh chap 1a thudc quyén
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str dung caa 6ng VT. Di v6i 02 phan dat nguyén don da rat yéu cau, cu khdng
c6 ¥ kién va ciing khong ¢ yéu cau gi.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba TN trinh bay:

Ba thong nhat voi 16i trinh bay cia bi don ong Thai Sanh VT, khong bo
sung ¥ kién gi khac.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N trinh bay:

Ong khong c6 y kién gi vé phan dat tranh chap. Péi v6i hang rao va
chudng ga vo chong 6ng xdy dung trén dat tranh chap, 6ng khong yéu cau Toa
an giai quyét.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chau GT trinh bay:

Chau théng nhét véi 101 trinh bay cta ba chau 1a 6ng N, khong bo sung ¥
kién gi khac.

Tai Ban an dan sy so thAm sb: 34/2018/DS-ST ngay 20-6-2018 Toa an
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Ap dung khoan 14 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1
Dicéu 39; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 217, khoan 1 Diéu 227, céc diéu 156,
157, 164, 165 va 228 cua Bo luét t tung dan su nim 2015; Ap dung cac diéu
463, 466 va 691 cua Bo luat Dan sy nam 1995; Ap dung diém a khoan 1 Diéu
651 ctia BO luat Dan su nam 2015; Ap dung khoan 2 Diéu 2, Piéu 30 cta Luat
Pat dai nam 1993; Ap dung Diéu 2 Luit Ngudi cao tudi naim 2009; Ap dung
diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi khoa XIV qui dinh vé& muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don cu Lé Thi B dbi
vo1 bi don 6ng Thai Sanh Viét Thanh vé viée “Tranh chép dan sy vé doi tai san
1a quyén str dung dat”.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai
chd, chi phi do dac dinh gia 2.000.000 ddng, ghi nhan nguyén don di ndp xong.



3. Vé 4n phi déan sy so thim: Nguyén don dugc mién 4n phi.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu cua cac duong sy theo

Luét thi hanh an dan sy va quyén khang cdo.

Ngay 04 thang 7 nam 2018 cu Lé Thi B c¢6 don khang cao toan bd ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim xem xét giai quyét lai vu an theo hudng

chap nhan yéu cau khai kién cua cu.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Thach cung vo 1a ba TN xin tu nguyén tra
tién cong cai tao dat cho cu B 1a 30.000.000 dong, NT dai dién theo Gy quyén
ctia cu D dong ¥ nhan sb tién trén.

Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:

Tham phén thu 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét
xtr déu bao dam ding qui dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén theo Bo luat
T tung dan su. HoO1 déng xét xur, Thu ky Toa an thuc hién dung trinh tu, tha tuc
dbi voi phién toa phuc thAm dan su. Cac bén duong su déu thuc hién ding

quyén va nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
céo ctia cu Lé Thi B, ghi nhan ong VT cung vo 1a ba TN xin tu nguyén tra tién

cong cai tao dét cho cu D 1a 30.000.000 déng; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, xét khang céo, nghe 10i trinh bay cua
duong sy trén co s xem xét day du, toan dién cac chimg ctr, két qua tranh luan
tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir xét thay:

Xét yéu cau khang cio cua cu Lé Thi D thi thiy rang,

[1] Cu D cho rang phan dién tich dat 1.470m’ cac bén dang tranh chip la
cua cu T1 tang cho cu vao nam 1978, nhung dén nam 2000 thi cu va con cua cu
T1 1a ba L méi tién hang lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung phan dién
tich dat trén theo quy dinh ctia phap luat. Thoi diém lam thu tuc chuyén nhuong
thi cu D dang sdng cung voi 6ng Thai Sanh VT nén dong y dé 6ng VT dtng tén
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gidy ching nhan quyén st dung dat véi diéu kién dng VT phai phung dudng,
nudi dudng cu subt doi. Nay do 6ng VT c6 hanh vi nguoc ddi cu nén cu yéu cau

6ng VT tra lai phan dién tich dit trén.

Xét thay, mic du 101 khai ctia cu B, cu Thinh, ba L va dng VT la khdng
théng nhat v6i nhau vé ngudn gdc va qua trinh chuyén nhuong phan dat tranh
chap. Tuy nhién, ngay 11-10-2000, 6ng Thai Sanh VT, ba TN va ba L, 6ng V ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi v6i phan dat dién tich 3.295m?
cho 6ng VT- ba TN dimg tén (trong d6 bao gdm phan dién tich 1.470m* 6ng VT
dang tranh chép véi cu D) 1a co that. Viéce chuyén nhuong gifta cac bén dugc
Phong dia chinh Go Dau xac nhan du diéu kién chuyén nhuong. Dén ngay 07-
11-2000 6ng VT dugc Uy ban nhan dan huyén Go Dau cép gidy chting nhéan
quyén st dung dat. Tir khi 6ng VT dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cu b khong c6 y kién gi.

Cu D khoi kién nhung khong cung cap duoc ching cit chitg minh cho
viéc tang cho dat ciia cu cho 6ng VT 1a hop dong ting cho c6 diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 466 ctia B0 luat dan sy 1995. Do do, Toa an cép so tham khong

chap nhan yéu cau khaéi kién cua cu D 1a ¢6 cén ctr.

Tai phién toa phtc tham, ong Thach ciung vo 1a ba TN tu nguyén xin tra
tién cong cai tao dat cho cu D 1a 30.000.000 dong, NT dai dién theo iy quyén

cua cy P dong ¥y nhan so6 tién trén nén Ho1 dong xét xtr ghi nhén.

[2] Toa an cap so thim nhan dinh trong qua trinh giai quyét vu an nguoi
dai dién theo ty quyén ctia cu D rat mot phan yéu cau khai kién do d6 Hoi dong
xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia cu D theo diém ¢ khoan 1 Diéu
217 cta Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, phén quyét dinh trong ban an so
tham lai khong tuyén vé van dé nay 1a c6 thiéu sot, chua phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su 2015. Do d6, cip phiic tham

diéu chinh lai cho dung, cap so thim can rat kinh nghiém.

[3] Tr nhitng nhan dinh trén, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang

cao cua cu Lé Thi D; stra ban an so tham vé phan quyét dinh.



[4] V& an phi: Cu B duoc mién tién 4n phi dan sy phiic tham theo qui dinh
tai Piéu 2 ctia Ludt ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé

muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi toa an.
Vi cac g trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, diém c khoan 1 Diéu 217 ctia B luat t6
tung dan syu; Can ctr Diéu 466 ctia Bo luat dan sy 1995; Diéu 2 cta Luat nguoi
cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau khang cdo cua cu Lé Thi D; stra Ban an dan su
so tham so: 34/2018/DS-ST ngay 20-6-2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia cu Lé Thi B ddi véi ong Thai
Sanh VT vé viéc “Tranh chip dan su vé doi tai san 1a quyén st dung dat” doi
v6i phan dat dién tich 1.470m? thudc thira s6 2301, to ban d6 sb 6 toa lac tai Ap
C, xa H, huyén GD, tinh Tay Ninh.

2. Ghi nhan vg chéng 6ng Thai Sanh VT - ba TN ty nguyén xin tra tién
cong cai tao dat cho cu Lé Thi P 14 30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia cu Lé Thi B dbi v6i 6ng Thai
Sanh Viét Thanh vé viéc “Tranh chép dan sy vé doi tai san 13 quyén sir dung
dat” d6i voi phan dét dién tich 4.675m” thudc céc thira s6 2788, 2789, 2790, td
ban d6 sb 6 va phan dat co dién tich 6.230m? thudc cac thira sb 409, 410, 411,
412, 413, 415, 4778, to ban dd s6 3; cung toa lac tai Ap C, xa H, huyén GD, tinh
Tay Ninh.



4. Vé chi phi t6 tung: Cu Lé Thi D phai chiu chi phi xem xét, thim dinh
tai chd, chi phi do dac dinh gia 14 2.000.000 dong, ghi nhan cu B di ndp xong.

5. Vé 4n phi: Cu Lé Thi b duoc mién tién an phi dan sy so tham va tién

an phi dan su phiic tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén GD;
- Cac duong su;
- Toa DS;
- Luu HS;
- Luu tép an.
Lé Hiru Chién



