TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an sb: 400/2023/DS-ST
Ngay: 31-8-2023
VIV tranh chap hop ddng thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong

Cdc héi tham nhan dén:

1. Ong Bui Hitu Phudc

2. BaNguyén Thi Luong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 31 thang 08 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé:
205/2023/TLST-DS ngay 05 thang 5 nam 2023 vé ““Tranh chap hop dong thué
nha’’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 367/2023/QDXXST-DS ngay 10
thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 257/2023/QDST-DS ngay 03
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 450/2023/QDXXST-DS
ngay 04 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Ly Canh T, sinh nim 1981

Dia chi: 225/62B dudng K, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty C6 phan L

Tru sé: 33 duong T, Phuong M, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb Xuan H, sinh nim 1987; Chuc
danh: Giam ddc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Tran Phuong Q, sinh
nam 1993.

Dia chi: 225/62B dudng K, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 07/03/2023 ciia Nguyén don — ong Ly Canh Tuong
(sau ddy goi la Nguyén don) thi: Ngay 11/10/2019, Nguyén don va ba Nguyén
Uyén T1 la giam dbc, dai dién Cong ty C6 phan L (sau day goi 1a Bi don) c6 ky
hop dong thué vin phong s6 1110/HDTVP-DCT, theo thoa thun tai hop dong thi
phong cho thué 1a 1au 4 phia sau (39m?) ctia nha s6 39 B, phudng Pa Kao, Quan 1;
Gia thué: 10.000.000d/thang; Thoi han thué: 2 nim tir ngay 21/10/2019 dén ngay
21/10/2021. Ngay 11/10/2019, Bi don da thu 20.000.0004 tién dit coc 2 thang thué
van phong, trong thdi gian thué Nguyén don da tra tién thué day du cho Bi don.
Ngay 21/10/2021 Nguyén don di tra lai mit bang cho Bi don, Nguyén don da
nhiéu 1an yéu cau Bi don tra lai tién dit coc nhung Bi don khong tra. Nay Nguyén
don yéu cau Bj don tra lai 20.000.000d tién dit coc va tién 13i 1%/thang tir ngay
22/10/2021 cho dén khi Bi don tra hét tién dat coc. Nguyén don xin dugc rat lai
yéu cau Bi don phai tra tién giir xe chénh 1éch 1a 1.200.0004d trong thoi gian thué
nha.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Tran Phiwong O trinh
bay: Ba la vo ciia Nguyén don, sau khi Nguyén don va Bi don ky hop dong thué
nha ba 14 nguoi thay mat Nguyén don thyuc hién cac giao dich nhu thanh toan tién
tién nha, tién dién nudc .... Nay Nguyén don khoi kién Bi don, ba cing chung y
kién v6i Nguyén don.

Sau khi thy Iy vu 4n, Toa an da tién hanh tha tuc tong dat Thong béao thy Iy
vu an, Giéy tri¢u tap cho Bi don dé tu khai; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai nhung Bi don déu vang mit nén
Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién va khong tién hanh hoa giai gilta cac bén
duong sy duogc.

Tai phién toa: Bi don vang mit.

Nguyén don — éng Ly Canh T trinh bay: Ngay 22/10/2021, Nguyén don da
tra nha cho Bi don nén Bi don phai tra lai Nguyén don 20.000.000d tién dit coc
khi thué nha. Bi don d3 hira hen nhiéu lan nhung khong tra con thach thirc
Nguyén don di kién, nay Nguyén don yéu cau Bi don phai tra ngay 20.000.000d
tién dat coc va tién 1di 1%/thang tir ngay 22/10/2021 dén nay. Nguyén don xin rat
lai yéu cau Bi don phai tra lai tién gitr xe chénh 1éch 1a 1.200.000d trong thoi gian
thué nha.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Tran Phuong Q trinh
bay: Ba 1a vo ctia Nguyén don, ba ciing chung ¥ kién v6i Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu dn da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Nguyén don khai kién ““tranh chép hop dong
thué nha’’ v6i Bi don do Bi don co tru sé tai quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh. Can cir Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Piéu
39 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 thi tham quyén giai quyét yéu cau cia
Nguyén don thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan quian Tan Binh, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[2] Vé su c6 mit ciia duong sy tai phién toa: Nguyén don — 6ng Ly Canh T
c6 mit, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Tran Phuong Q ¢6
mit. Bi don di duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vang
mit nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat Bi don theo quy dinh tai Pidu 227, Diéu
228 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015.

[3] Pbi v6i yéu cau Bi don phai tra 20.000.000d tién dit coc ctia Nguyén
don. Xét thay:

Can ct Hop dong thué van phong s6 1110/HPTVP-DCT ngay 11/10/2019
gitra Bén cho thué (Bén A) 1a Bi don va Bén thué (Bén B) la Nguyén don thi hop
dong c6 mot sé ndi dung chinh nhu sau: Bén A dong ¥ cho bén B thué mot phan
tda nha c6 dién tich cir dung riéng 35m?; Thoi han thué 12 02 nim bét dau tir ngdy
21/102019 dén ngay 21/10/2021; Gia thué: 10.000.000d/thang; DBdt coc: Pé dam
bao cho viéc thuc hién hop déng thi Bén B déng y dat coc cho Bén A 20.000.000d,
trong qué trinh thuc hién hop dong néu Bén B vi pham hop dong gy thiét hai dén
tai san ciia Bén A thi Bén A c6 quyén xtr 1y tai san dit coc dé thanh toan cho
nhitng thiét hai ctia Bén A, dén thoi diém thanh 1y hop déng, Bén B duoc nhén lai
sO tién dat coc sau khi bu trir voi nhiing thiét hai ma Bén B da gay ra cho Bén A
trong thoi gian thuc hién hop dong (néu co) ...

Can c&r Phiéu thu ngay 11/10/2019 thé hién Bi don di thu tién dit coc 2
thang thué van phong L4 (sau) tai dia chi 39 D, phuong Tan Pinh, Quan 1 cua
Nguyén don, sd tién thu 1a 20.000.000d.

Cin clr vao cac Phiéu thu theo thang; Sao ké tai khoan thé hién hang thang
Bi don di chuyén khoan cho Bi don dé thanh todn tién thué van phong day du.

Can ctr quy dinh tai Diéu 472 Bo luat Dan sy nam 2015: “Hop dong thué tai
san la sy thoa thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho thué giao tai san cho bén thué
dé st dung trong mdt thoi han, bén thué phai tra tién thué ...”.

Can ct quy dinh tai Diéu 328 ctia BO luat Dan sy nim 2015:



“1. bat coc 1a viéc mdt bén (sau day goi 1a bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi 1a bén nhan dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, d4 quy hoic
vat co gia tri khac (sau day goi chung 13 tai san dit coc) trong mot thoi gian dé
dam bao giao két hodc thyuc hién hop dong.

2. Truong hop hop déng duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc dugc tra
lai cho bén dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir
chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit
coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho
bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc,
trir truong hop c6 thda thuan khac.”

Nhu vay, Hop dong thué van phong s6 1110/HDTVP-DCT ngay 11/10/2019
da tuan thu quy dinh tai Diéu 472 BO luat Dan su nén cb gia tr1 phap 1y va cac bén
c6 nghia vu thi hanh theo ding thoa thuan. Ngay 21/10/2021 1a ngay hét han cta
hop déng nén can ctr quy dinh tai Piéu 328 B luat Dan sy va thoa thuin cia hai
bén tai Hop dong thi Bi don c6 trach nhiém tra lai cho Nguyén don 20.000.000d
tién dat coc. Do d6, yéu cau ctia Nguyén don 13 c¢6 cin ctr chip nhén.

[4] Bdi v6i yéu cau Bi don phai tra tién 13i 1% /thang tir ngay 22/10/2021
cho dén khi tra hét tién dat coc ctia Nguyén don. Xét thay:

Can ctr quy dinh tai Piéu 357 cua B luat dan sy nim 2015: “1. Truong hop
bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i voi s tién cham tra trong
g vé6i thoi gian chdm tra. 2. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuéin cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mic 1ai suat dugce quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat nay néu khong c6 théa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat nay.”

Can cur quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015: ““Lai
suat vay do cac bén thoa thuan. Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé 13i xuét thi
13i suét thoa thuan khong dugc vuot qua 20%/nam, cia khoan tién vay, trir truong
hop luat khac c6 lién quan quy dinh khac. Can ct tinh hinh thuc té va theo dé xuét
ctia Chinh phu, Uy ban thuong vu Qubc hoi quyét dinh diéu chinh muc 13i suit noi
trén va bao cao Qudc hoi tai ky hop gan nhat; Truong hop 13i suat theo thoa thuan
vuot qua lai suat gi61 han dugc quy dinh tai khoan nay thi muc lai suét vuot qua
khong ¢o hi¢u lyc’’.

Can clr cac quy dinh trén thi Nguyén don yéu cau Bi don phai tra 13i
1%/thang 1a phti hop quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

Nhu trén da phan tich thi tir ngay 21/10/2021 Bi don c6 trach nhiém tra lai
cho Bi don 20.000.000d tién dat coc. Do Bi don d3 vi pham nghia vu tra tién dat



coc nén Bi don co trach nhiém tra 14i cho Nguyén don, tién 13i duoc tinh cu thé
nhu sau: Tt ngdy 22/10/2021 dén 31/8/2023 1a 22 thang 9 ngay.

20.000.000d x 1%/thang x 22 thang 9 ngay = 4.459.9944.

[5] V& viéc rut yéu cau Bi don phai hoan tra 1.200.000d tién chénh léch do
thu sai phi trong giit xe may trong thoi han c6 hiéu luc ciia hop dong thué vin
phong cua Nguyén don.

Xét thdy: Viéc rat yéu cau ciia Nguyén don 1a hoan toan tu nguyén. Can cir
diém ¢ Khoan 1 DPiéu 217, Khoan 3 Piéu 218; Diéu 244 B luat T6 tung Dén sy
Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau nay, tra lai Nguyén don tién tam Gng an phi da
nop.

[6] V& thoi han thanh toan: Tai phién toa Nguyén don yéu cau Bi don phai
tra ngay tién dat coc cung tién 1ai cham tra. Hoi dong xét xtr xét thdy: Do Bi don vi
pham nghia vu tra tién da lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phap ctia Nguyén
don nén Nguyén don yéu cau Bi don phai thanh toan ngay la khong trai quy dinh
ctia phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia Nguyén don budc Bi
don phai thanh ngay tién dit coc cung tién 13i cho Nguyén don ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

[7] Vé an phi dan su so thim: Can ct Khoan 1 Diéu 147 cua B luat T
tung dan sy; Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, Nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai Nguyén don 610.000d tién tam ung
an phi so tham da nop.

Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, Bi don phai
chiu 1.222.999¢ an phi Dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao Dicu 21; Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a
Khoan 1 Piéu 39; Khoan 1 Diéu 147; ¢ Khoan 1 Piéu 217, Khoan 3 Diéu 218;
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Khoan 1 Diéu 273; Khoan 1 Diéu 280 ciia B¢ luat
T tung Dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao Diéu 328; Dicu 357; Khoan 1 Dicu 468; Diéu 472 clia Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Luat Thi hanh 4n Dan su (stra ddi, bd sung nam 2014);

- Cian cir vao Khoan 1, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;
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1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don — ong Ly Canh T.

a/ Budc Cong ty CO phan L co trach nhiém tra ngay cho 6ng Ly Céanh
Tuong 24.459.994d (Hai muoi bén triéu bon trim nidm muoi chin ngan chin trim
chin muoi bdn ddng) trong d6: Tién dit coc 1a 20.000.000 va 4.459.9944 tién 14i.

b/ Pinh chi yéu cau ctia ong Ly Canh T vé viéc yéu cau Cong ty Co phan L
phai hoan tra 1.200.000d (Mot triéu hai trim ngan ddng) tién chénh léch do thu sai
phi trong giit xe may trong thoi han 6 hiéu luc cua hop dong thué vin phong.

2/ Pia diém thi hanh: Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su ¢4 thim
quyén.

3/ Puong su khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
dan su d6 néu viéc khéi kién vu an sau khong c6 gi khac voi vu an trude vé
nguyén don, bi don va quan hé phap luat co tranh chap, trir truong hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu 192, diém ¢ khoan 1 Piéu 217 ctia Bo luit t tung dan su.

4/ V& an phi dan sy so thim: Cong ty C6 phan L phai chiu 1.222.999d (Mot
triéu hai trdm hai mwoi hai ngan chin tram chin chin déng) an phi Dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Ly Canh T 610.000d (Sau traim muoi ngan dong) tién tam
tmg 4n phi dd nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an so:
AA/2022/0009218 ngay 05/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Tan
Binh, Thanh phd HO Chi Minh.

5/ Ké tir ngay ong Ly Canh T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, Cong ty C6 phan L con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién chua thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia BO luat Dan su tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

6/ Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan su (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi ngudi duge thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat Thi hanh 4n Dan sy (stra doi, bod sung nam
2014); thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n Dan su (stra d6i, b sung nam 2014).

7/ V& quyén khang cdo: Ong Ly Canh T, ba Nguyén Tran Phuong Q duoc
quyén khang céo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Cong ty C6
phan L duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay dugc
téng dat hodc niém yét ban an hop 18.



8/ Vé quyén khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua
Bo luat TH tung Dan su./.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
~Toa an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quén Tan Binh;

-Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Tan Binh;
-Céc duong su; (ba ky)

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Mai Hwong



