TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 328/2023/DS-PT
Ngay: 27/7/2023

Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSDP”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Thdam phan: 1/- Ba Truong Thi Lién

2/- Ong V& Bao Anh.

- Thw ky phién toa: Ba BDinh Huynh Théi Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam - Kiém sét vién.

Trong ngay 27 thang 7 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y sd: 149/2023/TLPT-DS ngay
30/5/2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 272/2022/DSST ngay 28/12/2022 cua Tda an
nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc
tham sd: 314/2023/QD-PT ngay 07/6/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngd HO Anh K. sinh ndm: 1988. Pia chi: A dudng D,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: chi Nguyén Thanh N. sinh nim: 1990. Dia
chi: 4p V. xd V. huyén U, tinh Kién Giang (van bdn iy quyén ngay 16/01/2023).

2. Bi don: Ba Dinh Thi Minh H. sinh nam: 1988. Dia chi: KT2, H C, phuong
C. quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: anh Huynh Vin V. sinh ndm 1992. Dia chi: A
T. phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (véin bdn ity quyén ngay 18/6/2022).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ngb Hong A. sinh ndm: 1963. Cung dia chi nguyén don.

- Ong Ngb Tuan KI. sinh nam: 1987. Dja chi: A T, Khém C, Phuong D,
thanh phé V, tinh Vinh Long.




- Ong Nguyén Ngoc V1. sinh nim: 1986. Dia chi: khu V, phuong T, quan O,
thanh ph6 Can Tho.

- Vin phong C. Dia chi: A T, phuong X, quin N, thanh phd Can Tho.

4. Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Ngdé H6 Anh K va ngudi lién quan 6ng
Ngb Hong A.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don ong Ngd HO Al Khéi théng qua nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 27/9/2021 nguyén don co6 vay sO tién 1,2 ty cua ba Dinh Thi Minh H;
trong gidy nhén tién co ghi r6 ngay 27/9/2021, ba H yéu cau ky ¢ ‘Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” dé dam bao sd tién vay theo 02 Glay chimg nhan
QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit s6 s6 CHO05305 ngay
29/3/2012, chinh 1y ngay 28/9/2018 va ngay 02/3/2020, dién tich 100m” dét &, thua
1826, to ban do 50 03; Gidy gidy chimg nhan QSDD, QSH nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s CH03529 ngay 07/02/2012, chinh 1y ngay 27/7/2018 va ngay
18/02/2020, dién tich 233.9m* (200m* dit o, 33.9m” dét CLN), thtra 1651, to ban
dd sb 03; dat toa lac khu vuc B, phudng L, quin B, thanh phd Céan Tho. Viéc vay
ng nhu sau, ngy 27/9/2021 ba H giao 400 triéu tai VPCC N, s6 tién con lai 800
triéu trong vong 15-20 ngay s& giao, 13i 3% + phi 5% trir theo ty 1& chuyén tién
hodc tién mat.

Ba H dong y cho 6ng khi nao c6 tién s& tra s no 1,2 ty, khong lay dét cua
ong. Hop dong ky 1a dé dam bao tién vay, khi nao tra tién thi ba H tra gidy dat.
Hién tai 6ng dang quan 1y sir dung dat.

Viéc giao nhan tién thong qua cha éng 13 Ngé Hong A nhan tién thay 400
triéu tai VPCC Nguyén Thanh D va 6ng Ngb Tuén K1 giao tién thay ba H. Tién s&
duoc chuyén vao tai khoan sé 18902050082 tai A2, chu tai khoan 1a Ngo Hong A.
Sau 03 thang khong ndp 1i theo ding thoa thuan, thi c6 quyén sang tén theo hd so
chuyén nhuong.

Thuyc té ong K1 thay mat ba H chuyén tién, mdi 1an chuyén tién thi ong K1,
ba H ty can trir tién 13i vao so tién giao cho 6ng. Co nghia 1a s tién 1di 6ng van
dong dy d va thoi han thoa thuan sang tén theo hd so chuyén nhuong van con
tho1 han théa thuan.

Tuy nhién, ba H da lam trai véi thoa thuan. Trong luc 6ng K1 thay mat ba H
giao tién cho cha ong nhan 400 triéu dugc ghi nhan tai Gidy bién nhan ngay
20/10/2021, thi cing ngay ba H uy quyén cho ong Nguyén Ngoc V1 ky chuyén
nhuong toan b thira dat 1651, dién tich 233.9m” (200m” dat &, 33.9m” dat CLN)
cho 6ng Pham Van H1 dung tén.




Ong vay tién cta ba H1 nén dong y tra t1en va chiu lai theo quy dinh phap
luat. Ong khong ban dat, nén ba H1 khong co quyen lay tai san ctia ong dé can trir
no, boi vi Hop dong chuyen nhuong 14 hop dong gia cach dé dam bao cho khoan
vay 1,2 ty. Do do, 6ng yéu cau: Tuyén vo hi¢u Hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat gitta 6ng v6i ba H1 noi trén; ong s& tra tién dd vay 1,2 ty va lai sudt theo
quy dinh cua phap luat.

* Bi don ba Pinh Thi Minh H théng qua nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Bi don c6 mua cua nguyén don thura dat 1826, 1651 voi so tién 1,2 ty da giao
du sé tién. Xac dinh khong co viéc thoa thudn nhu nguyén don khai, yéu cau
nguyén don cung cap bién ban thoa thuin d6. Néu c6 thi bi don ddng y thuc hién
dung nhu cam két, néu khong c6 thi bi don khong ddng ¥ vo hiéu hop dong chuyén
nhuong. Truong hop ong K mudn nhin chuyén nhuong lai thira dat thi dua ra gia
hop 1y ba s& déng y. Bi don cho gia 1a 1,7 ty.

* Nguoi co quvén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngb Hong A trinh bay: Ngay 27/9/2021 con ong Ngb H6 Anh K va ba
Dinh Thi Minh H thong nhat cam chuyen nhuong dat véi 1ai suat 3% va dich vu
5% (8%) trén sb tién cam 1a 1,2 ty, nén dén cong chung thuc hién theo thoa thuan
cam chuyén nhuong 02 thira dht 1826 (100m* dat ODT) va thira 1651 (200m” dat
ODT + 33.9m” dat CLN). Ong thay mit con 6ng thuc hién cac giao dich nhan tién
vl ba H, tai Van phong cong ching 6ng chi nhan tor ba H 150 triéu tién mat va
chuyén khoan 250 tri€u; téng cong 400 tri€u, trén théa thuan cAm chuyén nhugng
1a 1,2 ty. Sau do, tror 8% chi phi thi chi thuc nhan 368 tri¢u vao ngay 27/9/2021.

Tai phién hoa giai ngay 25/02/2022, ba H yéu ciu con Ong tra sb tién 1,7 ty
thi méi chuyén tra 02 thira dat 13 khong dung, vi: ba H chi giao 400 triéu va trir 8%
phi, thuc nhan chi c6 368 triéu (theo but tich ctia ba H trong Gidy nhan tién ngay
27/9/2021); Yéu cau ba H ching minh sé tién 6ng nhan thém 800 triéu, co bién
nhan hay khong; Sau nay ong duoc biét thém, ngay 18/10/2021 ba H ty quyén cho
ong Nguyén Ngoc V1 ban dat cho 6ng Pham Van H1. Nhu vay, trong vong 20
ngay tinh tir ngdy 28/9/2021 6ng mdi nhan dugc 368 triéu, thi ba H1 ban dat cho
ngudi khac 13 vi pham nghiém trong thoa thuan cam chuyén nhuong (theo thoa
thuan sau 03 thang khong ndp lai theo dung thoa thuén thi moi co quyén sang tén
theo hd so chuyén nhuong).

Vi nhitng chtng ct trén, 6ng thay doi yéu cau khaoi kién 1a hoan tra ba H1 400
triéu. Ba H1 yéu cau tra sb tlén 1,7 ty thi phai dua ra chirng ctr chiing minh. Con
cac chung tir ciia nguoi khac (néu c0) khong phai cua ba Hl thi khong lién quan
dén vu kién nay. Vi day la vy kién cam chuyen nhuong, khong lién quan dén vu
kién cam dé lay 1ai, nghia 1a cam khong co thé chap la mot vu kién khac.




+ Ong Ngo Tuén K1 trinh bay: ong c6 thay mat bi don dua cho ong Hong A
400 triéu, trong luc giao tién c6 su ching kién cia ba Nguven Thi Ngoc B (co kém
theo hinh anh). Ngoai ra, 6ng con thay mat ba H1 chuyén khoan nhiéu lan cho ong
A 50 tién 378 triéu vao 02 so tai khoan: tai Ngan hang N1 1a 1890205008290 va s6
tal khoan tai Ngan hang L 1a 028346700004.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhan dan quédn Ninh Kiéu dwa ra
xét xit; tai Ban dn so tham so: 272/2022/DS-ST ngay 28/12/2022 da tuyén:

Chap nhdn mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuyén bé Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita ong Ngd Hb Anh K va ba Binh Thi Minh
H thuc hién tai Van phong C, sé cong chitng 7782, quyén sé 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/9/2021 vo hiéu;

Ong Ngd HO Anh K vd ong Ngo Hong A phdi hodn trd cho ba Dinh Thi
Minh H va éng Ngb Tuin K1 s6 tién 1.365.360.000d (goc va ldi).

Kién nghi UBND, Vin phong dang ky dat dai quan B, thanh phé Can Tho
chinh Iy lai cho ong Ngb HO Al Khéi dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi ddt sé CHO5305 ngay
29/3/2012, chinh ly ngay 28/9/2018 va ngay 02/3/2020 va Gzay chimg nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 CH03529 ngay
07/02/2012, chinh ly ngay 27/7/2018 va ngay 18/02/2020.

Ngodi ra ban an con tuyén vé ldi chdm thuc hién nghia vu, dn phi, cac chi phi
16 tung khdc va quyén khdng cdo cia dirong sir.

Ngay 09/01/2023 nguyén don 6ng Ngd HO Anh K khang cdo yéu cau phic
thAm xem xét diéu chinh lai khoan tién 131 ma ong phai tra khoan vay cho bi don la
400 tridu; ong khong cé vay so tién 800 triéu, sé nay do dng Hong A nhén nén ong
khong c6 trach nhi¢m lién do1; phai tuyén cho 6ng duge quyén lién hé dang ky cap
lai gidy ching nhan nham tranh truong hop bi don khong ndp lai gidy ching nhan;
tinh lai 4n phi so tham.

Cung ngay 09/01/2023 ong Ngo Hong A khang cdo yéu ciu phuc thAm xem
xet khoan vay 800 tri€u la cua ca nhan ong, khong lién quan dén nguyén don nén
budc trach nhiém lién déi tra ng 1a khong ding; yéu cau tinh lai tién 13i va an phi
so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 khing cao xac dinh van giir nguyén yéu
cau khang céo. Pong thoi cac duong su cling yéu cau cp phuc tham hily ban an so
tham dua ong Pham Vian H1 13 ngudi nhan chuyén nhuong dat sau ciing vao giai
ql}yet chung, vi hién nay 6ng H1 dang khoi kién ba HI ciing lién quan dén phan
dat nay.

Kiém sat vién phuc thim phat biéu y kién: vé t6 tung Toa an va cac duong sy
da thuc hién dung quy dinh; Vé noi dung do hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat giita cac bén thuc hién 1a gia tao nham che gidu giao dich vay tai san va



phan dat ndy sau d6 bj don da chuyén nhuong cho nguoi thir ba nhung cap so thim
khong dua nguoi thir ba vao tham gia t6 tung. Hién nay nguoi thir ba dang khai
kién thanh mét vu an riéng tai Toa an quan B. Déy la vi pham nghi€m trong thu tuc
to tung cap phuc tham khong thé khic phuc duoc, dé nghi hity ban an so tham tra
vé cip so tham va dé nghi Toa an quan B chuyén ho so vu an dang giai quyét vé
tranh chip hop ddng chuyén nhuong giita ngudi thi ba voi bi don dén Toa an quin
N nhap vao giai quyét chung trong vu 4n ndy méi toan dién va dung quy dinh phap
luat.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, vi thyce chat 1a vay tién nhung lam hop ddng chuyén nhuong dé dam bao
cho viéc vay tién cua nguyén don. Bi don cho rang nhan chuyén nhuong hop phap
nén khong dong ¥ vo hiéu, néu nguyén don ching minh duoc thi bi don dong y
tuyén v6 hiéu hop dong Cép so tham xéac dinh quan hé “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy 1a
cd can cu.

Sau khi xét xur so tham nguyén don va ngudi lién quan 6ng Hong A c6 khang
c40. Xét khang cdo thiy ring:

[2] Phia bi don da thira nhén giao dich thuc sy gitra cac bén la vay tai san,
chap nhén v6 hi€u giao dich chuyen nhuong dat, budc tra lai tién vay 1,2 ty cong
v6i 13i suat. Nhu vy an so tham xé4c dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat 13 gia tao, nham che gidu giao dich vay tai san dé tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong 1a ¢6 cén cu.

[3] Vé sd tién vay: theo cac tai liéu co trong ho so thé hién phia bi don di giao
sO tién 1,2 ty cho phia nguyén don gom: Pot 1: giao cho 6ng Hong A 400 triéu
(tién mat 150 triéu tai VPCC theo Bién nhan tién ngay 27/9/2021 va chuyén khoan
250 triéu, theo ban Sao ké chi tiét giao dich ngay 27/9/2021). Ong Hong A ciing
thira nhan c6 nhan s tién nay (trir 32 triéu tién 13i, thuyc nhan 368 triéu); Dot 2:
ong K1 chuyén khoan cho 6ng Hong A 400 triéu (sau khi trir 13i 22 triéu), ong
Hé)ng A di nhan 378 triéu, theo SO hach toan chi tiét cua tai khoan tur ngay
01/9/2021 dén 31/12/2021 (BL188->195); Dot 3: ong K1 giao cho 6ng Hong A
400 triéu tai nha 6ng Huynh Vin Bl (ban 6ng Hong A) ngay 24/12/2021 (c6 ba
Nguyén Thi Ngoc B chimg kién). Bén canh d, tai Pon khai kién ngay 20/12/2021
(BL100->103) va Ban tu khai ngay 30/12/2021 (BL140->142) nguyén don xac
dinh va thtra nhan nguyén don vay cua bi don s6 tién 1,2 ty, lam hop dé)ng chuyén
nhuong dat 1a dé bao dam cho khoan vay. Bi don giao ngay 400 triéu vao ngay




cong ching hop dong 27/9/2021 va do cha cia nguyén don la 6ng Hong A nhan
thay; phia bi don do 6ng K1 thay ba H1 giao tién. S6 con lai 800 triéu s& giao bang
cach chuyen khoan trong vong 15 -20 ngdy. Do phia bi don vi pham hop dong
chua hét han 03 thang theo thoa thuan da chuyen nhuong dat ctia nguyén don nén
nguyén don kién yéu cau vo hiéu hop dong, chap nhan tra lai s6 tién vay 1,2 ty va
13i suit theo quy dinh. Can ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat td tung dan sy 101 thua
nhan nay cua duong sy 1a chimg ct khong can phai ching minh. Do d6, cp so
tham két luan phia nguyén don di nhan du sé tién vay 1,2 ty tir bj don 13 ¢6 cin ct.

[4] Dbi véi ong Ngd Hong A cho rang ong chi nhan thay con 6ng khoan vay
400 triéu (thyc nhén sau khi trir 18i chi con 368 tri¢u); con khoan vay 800 triéu la
cua riéng Ong, khong lién quan dén viéc cam chuyén nhuong cua con Ong. Song,
ong khong cung cdp duoc tai liéu, ching ctr chimg minh sb tién nay 1a éng vay
riéng cho ¢4 nhan 6ng. Trong khi 6ng K1 khang dinh éng K1 chi 13 ngudi thay ba
H1 dé giao cac khoan tién ma éng K d vay cua ba HI, chir toan bo sd tién nay
cung khong phai la cua 6ng K1 cho phia bi don vay. Do 6ng Hong A tu thira nhén
trong téng sb tién vay 1,2 ty co phan cua ong vay riéng 800 triu, vi vay cap so
tham budc nguyén don va dng Hong A cung lién ddi tra tong s tién vay 1,2 ty 1a
phu hop.

[5] Tuy nhién, cap so tham da pham phai sai lam, d6 1a: cho rang do ong
Pham Van HI da chuyén tra lai quyén st dung dat cho bi don, nén khong can dua
vao tham gia t6 tung trong vu 4n. Theo céac tai liéu da thu thap duogc trong giai doan
phac tham chtng minh ngay 21/11/2022 6éng H1 da khoi kién bi don tai Toa an
nhan dan quan Binh Thay tranh chap viéc bi don ty quyén cho ong Nguyén Ngoc
V1 chuyén nhuong thira dat 1651 cho 6ng, sau do ong chuyen nhuong nguoc lai
cho bi don nhung bi don chua thyc hién nghia vu tra so tién 1,3 ty cho 6ng, 6ng la
nguoi hién dang quan ly str dung dat nay. Do Toa an quan N giai quyet khong dua
ong vao tham gia to tung, nén 6ng phai khoi kién doc lap yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong va gidy dat cap cho bi don, chuyén tra lai cho éng dimg tén gidy
dat.

Pay 1a 18i diéu tra, thu thap tai liéu ching ctt khong day du cua cap so tham,
b6 s6t ngudi tham gia 6 tung; chua 1am rd tinh ¢6 hiéu luc ctua hop ddng giita ong
H1 v6i bi don, co su kién ngay tinh cua nguoi thir ba hay khong, viéc thuc hién
nghia vy cua m01 bén theo hop dong, ai vi pham, muc do vi pham dé xir 1y hau qua
dam bao quyen loi chinh dang cho cac bén trong cac mdi quan hé, giao dich. Tat ca
nhimg van dé nay cap phic tham khong thé khic phuc dugc. Do do, dé dam bao
cho viéc giai quyét vu an toan dién, triét dé va khach quan can phai hay ban an so
tham giao vé Toa an cap so tham giai quyét lai va khi d6 Toa an quan B chuyen
toan bo hd so vu an giita 6ng Pham Vin H1 khéi kién ba Poan Thi Minh H2 dén
Toa an quan N dé nhap vao giai quyét cung lic nhu Kiém sat vién phuc tham dé




nghi méi dung quy dinh phéap luat. Vi vdy ndi dung khang cédo ciia duong sy s€
dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

[6] V& an phi va chi phi t6 tung khac: Do huy ban 4n so thim nén cic duong
su chua phai chiu an phi so tham, phtc tham va chi phi do dac, dinh gié tai san. Bi
don va nguoi lién quan dugc nhan lai tién tam Gng 4n phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH

Can ciz: Khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1/- Hily toan b ban an dan su so tham s6 272/2022/DS-ST ngay 28/12/2022
cua Toa an nhan dan quén Ninh Kiéu xét xir vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat” ¢ cac duong su néu trén.

Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu dé xét xtr so tham lai
theo dung quy dinh cta phap luat.

2/- V& an phi va chi phi t6 tung khéc: cac dwong su chua phai chiu.

Hoan tra tién tam tng an phi phiic thAm mdi nguoi 300.000d cho dng Ngb Hb
Al K va 6ng Ngo Hong A theo Bién lai s6 0000553 va Bién lai s6 0000554 ngay
10/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Ninh Kiéu.

- Chi cuc THADS Ninh Kiéu. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Qudc





