TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 1359/2026/DS-PT
Ngay 21-9-2026

V/v tranh chap quyén sir dung dat,
hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét, hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai

Ong Tran Tuan Qudc

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém st nhéin dan thanh phoé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 21 thang 9 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xét xur phic tham cong khai vu an thu ly so6 1257/2026/TLPT-DS
ngay 21 thang 7 ndm 2026 v€ tranh chap quyén st dung dat, hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san.

Do Ban an dan su so tham sé 176/2026/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1661/2026/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hong N, sinh nim 1984 (c6 mit).
Dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.

- Bj don: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1976 (vang mat va c6 don dé nghi
x€t XU vang mat).

Dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Diém K, sinh nim 1974 (c6 mit).
Dia chi: S6 C L, phudng C, thanh phd Can Tho.



2. Ong Ta Quang D, sinh nim 1971 (ving mit).

Pia chi: S6 C L, phudng C, thanh phd Can Tho.

3. Ong Nguyén Chi K1, sinh ndm 1980 (c6 mit).

Dia chi: Khu V, phudng V, thanh phé Can Tho.

4. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1986 (ving mit).
Pia chi: Ap M, phuong A, thanh phd Can Tho.

5. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1986 (ving mit).

Pia chi: Khu V, phuong P, thanh ph Can Tho.

6. Van phong C (trudc day 1a Van phong C1, ving mit).
Dia chi: Ap T, xa C, thanh phé) Can Tho.

7. Van phong C2 (ving mat).

Dia chi: S B, duong N, phuong V, thanh phé Can Tho.
- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Hong N la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 01/4/2024 ba Tran Thi Hong N trinh bay:

Vao thang 9/2023, ba Tran Thi Hong N ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
Tran Thi Diém K phéan dat dién tich khoang 9.136m?, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CY350354, CS04841. Ngay 22/9/2023 ba N di thuc hién
thu tuc sang tén xong. Sau khi chuyén nhuong ba N di giao tién dii va ba K chi
ranh giao dat cho ba N canh tac.

Khi ba N nhan chuyén nhuong va nhan dat canh tac, quan 1y ong Tran
Thanh H khong c6 ngan can hay phét sinh tranh chap. Khi ba N tién hanh cdm
try ranh thi 6ng H ngan can khong cho ba N quan ly, canh tac phan dat cuia ba N.

Trong phan dat ba N nhan chuyén nhuong, ong H ¢ lam mai che sang
dién tich khodng 110m? (ngang truéc khoang 9m, ngang sau khoang 1,2m dai
khoang 12m). Ba N di nhiéu lan lién hé yéu cau 6ng H thao d& mai che tra lai
dat cho ba N va dung lai hanh vi ngin can trai phap luat nhung 6ng H khong
dong y.

Nay ba N khoi kién v6i yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Toa an xem xét budc 6ng Tran Thanh H dung lai hanh vi ngén
can ba N vao canh tac dat.

- Yéu céu ong Tran Thanh H c6 trach nhiém thdo d& mai che sang dién
tich khoang 110 m? (ngang trudc khoang 9m, ngang sau khoang 1,2m x da
khoang 12m) dat thudc thtra 75, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CS
04841.



Tai don khoi kién bo sung ngay 22/4/2025 nguyén don ba Tran Thi Hong
N trinh bay:

- Cong nhan va on dinh cho ba N s dung phﬁn dat c6 dién tich
9.136,9m?, thudc thira 63, 75, to ban d6 s6 33 dia chi dat tai khu V, phuong V,
thanh phd V, tinh Hau Giang, theo gidy chting nhan quyén sir dt sb CS05174,
CS04841 do UBND thanh phd V, tinh Hau Giang cap ngay 09/10/2020 va ngay
13/6/2022.

- Giai quyét budc ong Tran Thanh H2 di doi cong trinh (mai che) c6 dién
tich trudc khoang 9m, ngang sau khoang 12m, chiéu dai khoang 12m nam trén
gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CS04841.

Tai don phan t6 ngay 30/5/2024 va don phdn t6 bé sung ngdy 18/3/2025
éng Tran Thanh H trinh bay:

Do 6ng H can tién nén c6 nhd 6ng Nguyén Ngoc V lién hé véi ba Tran
Thi Diém K vay sé tién 1a 600.000.000 dong. Thyc té 6ng V nhu 1a nguoi bao
lanh, thay 6ng H déng 14i khoan vay cho ba K. Viéc vay tién gia cach nap bong
hinh thtrc chuyén nhuong nay duoc chinh 6ng H 1am vin ban thoa thuan bang
gidy tay ngay 27/06/2022, 14i suét lay theo 13i suat ngan hang, tién I3i 6ng V cam
két hang thang tra cho ba K. Cung ngay hom d6 (27/06/2022) dé bao dam lam
tin cho viéc vay tién 600.000.000 dong nay, ong H da ky chuyén nhuong cho ba
K 02 thira dat (thira dat s6 63 va thira dat s6 75 déu thudc to ban dd sd 33 clng
toa lac tai: Khu V, phuong V, thanh phd V, tinh Hau Giang), theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 2210, ngay 27/06/2022 tai
Vin phong C1, tinh Hau Giang. Lic d6 6ng H ciing da giao 02 gidy chting nhan
quyén st dung dat cho ba K.

Tuy nhién, do 6ng V di khong tra 13i day da cho ba K va khdng thong bao
cho dng H biét nén ba K da 1am thu tuc dang ky bién dong va chinh 1y bién dong
thira dat s6 75, 63 sang tén ba K. Ong H ciing dd nhiéu 1an dén nha ba K dé thoa
thuan chudc lai nhung ba K khong c¢6 thién chi, khong hop tac. Nay ong H duoc
biét 02 thira dat 63 va 75, to ban d6 sb 33 nay di duoc ba K chuyén nhuong cho
ba Tran Thi Hong N.

Nay 6ng H lam don phan té yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Tran Thanh H va ba Tran Thi Diém K s6 cong chtng s6 2210, cong ching
ngay 27/06/2022 tai Vian phong C1, tinh Hau Giang (d6i voi thira dat s6 63 va
75) va giai quyét cac hau qua lién quan ciia giao dich dan su v hiéu.

2. Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Tran Thi Hong N va ba Tran Thi Diém K véi 6ng Ta Quang D s cong ching s6
4927, cong chimg ngay 21/09/2023 tai Van phong C2, tinh Hau Giang (d6i véi
thira dat s6 63 va 75) va giai quyét cac hau qua lién quan cua giao dich dan sy
vo hiéu.



3. Ong H déng ¥ tra 600.000.000 dong cho ba Tran Thi Diém K vi thuc
chat vi¢c chuyén nhuong nay la gia tao dé€ che giau vi¢c vay tién cua 6ng H

4. Yéu ciu nhitng ngudi lién quan di doi tit ca cong trinh, vat kién trac, di
ra khoi hai thira dat trén dé tra lai hién trang dat ban dau cho gia dinh 6ng H su
dung, canh tac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Ba Tran Thi Diém K trinh bay:

Thang 6/2022 ba Tran Thi Diém K duoc ngudi quen gidi thidu di xem
miéng dat cua ong Tran Thanh H, dét toa lac tai khu V, phuong V, thanh phé V,
tinh Hau Giang. Sau khi xem dat xong thi 02 bén thoa thuan gia mua ban. Ong
H ban véi gia 1.100.000.000 dong va duoc ba K théng nhat mua.

Ngay 27/6/2022 sau khi 6ng Tran Thanh H giao dét cho ba K xong thi ba
K dén Vin phong cong ching Nguyén Xuan T dé 1am Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, nhung do né thué nén chi 1am Hop dong véi gia mua ban 1a
600.000.000 ddng dé giam tién thué cho d6i bén va ba K di giao du tién theo gia
mua ban thuc té 13 1.100.000.000 dong cho 6ng Tran Thanh H tai Vin phong
C1.

Sau d6 ba K da lam tha tuc xin cap gidy va di duoc co quan c6 tham
quyén cp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho ba K. Ba K ciing di st dung
dat nay tr khi mua ban cho dén khi ban lai cho ba Tran Thi Hong N vao thang
9/2023 va di giao dat cho ba N sir dung tir khi ban cho dén nay.

2. Ong Nguyén Chi K1 trinh bay:

Thang 9 nam 2023, vo chong 6ng Nguyén Chi K1 va ba Tran Thi Hong N
c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Tran Thi Diém K v&i tong
dién tich 9.136,9m? theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CS05174,
CS04841.

Sau khi nhan chuyén nhuong va lap cac thi tuc ding ky dat dai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, gia dinh 6ng K1, ba N va ba K tién hanh ban giao
hién trang ranh gi6i thira dat dé ong K1 canh tic. Trong qua trinh quén 1y, st
dung thi 6ng Tran Thanh H dimg ra ngin can khong cho 6ng K1 lam dat. Vu
viéc sau d6 vo 6ng K1 1a ba N ¢6 giri don yéu cau giai quyét tranh chap dén cp
c6 tham quyén xem xét giai quyét, két qua khong thanh.

Dé dam bdo quyén va loi ich hop phdp, 6ng K1 yéu cdu Toa dn gidi quyét
nhu sau:

- Cong nhan va 6n dinh cho 6ng K1 st dung phan dat co dién tich
9.136,9m?, thudc thira 63, 75, t& ban d6 sd 33 dia chi dit tai khu V, phuong V,
thanh phé V, tinh Hau Giang, theo gidy chtimg nhan quyén sir dat s6 CS05174,



CS04841 do UBND thanh phd V, tinh Hau Giang cdp ngay 09/10/2020 va ngay
13/6/2022.

- Giai quyét budc 6ng Tran Thanh H di doi cong trinh (mai che) c6 dién
tich ngang trudce khoang 9m, ngang sau khoang 12m, chiéu dai khoang 12m nam
trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS04841.

3. Ong Nguyén Ngoc V trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc V va anh Tran Thanh H 1a chd quen biét v6i nhau.
Ong V c6 dtng ra vay gitm ong H s6 tién 600.000.000 dong tir ba Tran Thi
Diém K c¢6 CMND 361562442, dia chi 35, L, phudng C quan N, thanh phé Can
Tho. Ong V va dng H c6 1ap mot van ban thoa thuin vao budi sang ngay
27/06/2022 tai Can Tho do ong V viét v6i sy chung kién ciia em ong H 1a Tran
Phat D.

Ong V véi 6ng H c6 thoa thuan 14 dng V sé di lién hé ba K cho éng H vay
600.000.000 dong, 13i suat vay theo 14i suat ngan hang, cu thé 1a 6ng H sé& phai
chiu 1ai suat 1a 1,5%/thang, ong H s& cam tai san cho ba K dudi hinh thirc
chuyén nhuong quyén sir dung dat hai thira dat to ban dd sb 33, thira s6 63 va 75
ctia 6ng H tai khu V, phuong V, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Ong V 1a ngudi bao dam cho éng H, do 6ng V va éng H co thoa thuan,
ong V sé dong khoan 1ai thay cho 6ng H vai ba K. Lac 6ng V va ong H ky thoa
thuan thi 6ng H ciing di giao cho 6ng V gidy ching nhan quyén str dung dat hai
thtra trén. Sau khi tir chd ong H, ong V da lién hé v6i ong Nguyén Thanh HI
nho H1 lién hé véi ba K, H1 1a ngudi quen cua ba K (théng tin cia H1 thi éng V
khong 13, chi biét ba K va H1 c¢6 quen biét 1am an v&i nhau), do tai thoi diém do
6ng V lam an kinh té dang kho khin nén c6 ban thém véi ba K 1a 6ng Vang
muon 1.000.000.000 dong, 13i suit 5%/thang, trir phi dich vu 100.000.000 dong
thi 6ng V nhan tir ba K 900.000.000 dong, ba K lay hai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ctia ong H ma dng V dua cho ba K. Rdi sau d6 ong V dua cho ong
H 600.000.000 dong dang nhu trong van ban thoa thuan. Ong V lién hé 6ng H
cung budi sang 27/06/2022 d6 ra Vin phong cong chimg Nguyén Xuan T &
huyén C, Hau Giang dé ong H ky cam chuyén nhugng hai thira dat cho ba K dé
lam tin viéc vay tién.

Ong V di thay 6ng H dong 1di hang thang cho ba K, tuy nhién dén khoang
thang 3, 4/2023 thi 6ng V khong con kha nang dé dong 1i tiép cho ba K. Ong H
trude d6 ciing da lién hé éng V dé cac bén trao doi, tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan, 6ng H s& chudc lai hai thira dat, ba K s& nhén lai tién nhung dén ngay hen
gap th1 ba K khong ddng ¥ cho dng H chudc do hai bén khong théng nhat duoc
tién goc va tién 13i. Nay ong V duoc b1et thang 05/2023 ba K da di ding ky bién
dong dat cua ong H sang tén cho ba 4y rdi sau d6 chuyén nhuong la1 cho ba Tran
Thi Hong N. Trén day 1a toan b ndi dung 161 khai ma 6ng V mudn trinh bay.
Ong V cam két va chiu trach nhiém trudc nhiing gi 6ng V trinh bay trén day
hoan toan la su that.



4. Van phong C2 trinh bay:

Ngay 21/09/2023, Vin phong C2 c6 tiép nhan va thu Iy hd so yéu cau
cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 13 ba Tran Thi Diém K va 6ng Ta Quang D v&i bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Tran Thi Hong N. Quyén sir dung dat chuyén nhuong 1a: Quyén sir
dung dét toa lac tai khu V, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang thudc thtra
dat s6 63, 75, to ban dd sb 33, tong dién tich: 9136,9 m.

Céc bén tham gia giao dich d3 cung cap day du ho so yéu céu cong chung
theo quy dinh, gom Glay td tiy than (Cin cudc cong dan), gidy ching nhan
quyén st dung dt, gidy chting nhan két hon...

Xét thay hd so yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 21/09/2023 phu hop véi quy dinh cta phap luat, cong chimg vién
tién hanh thu 1y hd so néu trén va cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat (s6 cong chimg 4927, quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/09/2023).

Nhén thiy viéc cong ching Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
néu trén 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat; cac bén giao két hop dong co
nang lyc hanh vi dan su va da tu nguyén thda thuan giao két hop déng; muc
dich, noi dung ciia Hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao duc x4
hoi...

Trén day 1a y kién ctia Van phong C2 ddi v6i vu an tranh chap quyén su
dung dat, yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat VO
hi¢u” glu:a ba Tran Thi Hong N véi ong Tran Thanh H, Vin phong C2 cung cap
toan bo ho so (ban sao) cho Toa an va khong c6 ¥ kién gi va khong c6 yéu cau
gi thém.

5. Van phong C1 (Nay la Van phong C) trinh bay:

Vin phong C1 nay d6i tén thanh Vian P cong ching Lé Thi Hai Y, 6ng
Nguyén Xuan T 13 truéng vin phong. Trude diy vao ngay 27/6/2022 éng T ¢b
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2210, quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a ong Tran Thanh H,
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Diém K. Tai thoi diém chuyén nhuong,
cac bén tu nguyén giao két hop ddng, tu cam két tinh chinh xac cac ndi dung
trong hop dong, gia chuyén nhugng do cac bén ty thoa thuan va thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat, Van phong cong chting khong chimg kién viée giao
nhén tién, do cac bén tu thoa thuin thuc hién viée giao nhan tién Vin phong
cong ching khong biét duoc.

Ong T khong c6 yéu cau gi trong vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat va ong T xin vang mat trong suot qua trinh to tung.

6. Ong Neuyén Thanh HI va 6ng Ta Quang D ving mdt trong suot qud



trinh t6 tung nén khéng cé y kién trinh bay.
Tai phién toa so tham:

1. Nguyén don ba Tran Thi Hong N trinh bay: Van giit yéu cau khoi kién
khai kién bo sung, dé nghi Toa an cong nhan thira dat 75, 63 thudc quyén sir
dung cua ba N. Trudong hop viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba N
v6i ba K 1a vo hiéu dé nghi ba K phai tra cho ba N tong s tién 1a 2.953.771.000
ddéng. Trong d6, tién nhan chuyén nhwong 13 1.500.000.000 dong, tién boi
thuong thiét hai 1a 1.453.771.000 dong.

2. Nguoi dai dién hop phap ctia bi don ba Vo Ngoc N1 trinh bay: Bi don
rt yéu cdu phan té thi 4 vé viéc budc ngudi lién quan di doi tai san trén dat vi
cac thu:a dat tranh chap ludn do ong H quan ly, su dung Céac yéu cau phan t6
khéc van giir nguyen Pé nghi chap nhéan yeu cau phan t6 bi don. Bi don dong v
tra lai 600.000.000 dong cho ba Tran Thi Diém K va tién 13i theo quy dinh, méc
thoi gian tra 13i tir ngay 01/5/2023 cho dén ngay xét xir so tham. Lai suat vay
theo quy dinh cua phap luat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Diém K trinh bay:
Ba K x4c nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Tran
Thanh H véi ba K thuc chét 1a hop dong cam cd dé bao dam cho khoang vay
1.100.000.000 déng, 13i suat 1a 30triéu/1.1ty/thang tuong duong 2 7%/thang
Nay ba K théng nhat viéc chuyen nhu’ong gilta ong H véi ba K va Vlec chuyen
nhuong giita ba K voi ba Tran Thi Hong N 13 v6 hiéu. Ba K yéu cau ong Tran
Thanh H tra lai 1.100.000.000 dong tién vay va lai suat theo quy dinh cta phap
luat, thoi gian tinh 131 tir ngay 01/5/2023 cho dén nay. Ba K dong y tra lai cho ba
Tran Thi Hong N s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Ba K
khong dong ¥ boi thudng thiét hai cho ba N vi vo chong ba N biét rd dit ciia 6ng
H 13 cam ¢ nhung vAn dong ¥ mua.

4, Ong Nguyen Chi K1 trinh bay Thong nhat v4i toan bo v kién cua ba
Tran Thi Hong N. Ong K1 khong biét viéc cam co giita 6ng Tran Thanh H véi
ba Tran Thi Diém K.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 176/2026/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vyc 11 — Can Tho tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Th1 Hong
N vé viéc yéu cau dugc quyén sir dung thira dat sd 75, 63, to ban d6 sd 33, tai
khu vyc 1, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang (nay 1a khu V, phuong V,
thanh phd Céan Tho).

2. Tuyen bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong chu:ng
2210, quyén so6 01/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 27/06/2022 glu:a ong Tran
Thanh H v&i ba Tran Thi Diém K vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 75, 63, to
ban dd sb 33, tai khu vue 1, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang (nay 1a khu
V, phuong V, thanh phé Can Tho) 13 v6 hiéu.
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3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong ching
4927, quyén sb 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/9/2023 giita ba Tran Thi
Diém K va 6ng Ta Quang D véi ba Tran Thi Hong N vé viéc chuyén nhuong
thira dat sb 75, 63, to ban dd sb 33, tai khu vuc 1, phuong V, thanh phé V, tinh
Hau Giang (nay la khu V, phuong V, thanh phé Can Tho) 14 vo hiéu.

4. Ong Tran Thanh H duoc quyén st dung thira dat sb 75 dién tich
7773,8m? va thira 63 dién tich 1363,1m?, to ban do s 33, tai khu vuc 1, phuong
V, thanh phd V, tinh Hau Giang (nay 1a khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.
(C6 Manh trich do dia chinh s6 41/2024 ngay 26/6/2024 cua Céng ty TNHH
Mot thanh vién P1 kém theo ban an).

5. Budc ba Tran Thi Hong N phai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Tran
Thanh H gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh DD 190412, s6 vao
s6 cdp GCN: CS05174, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H cdp ngay
13/6/2022 va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CY 350354, s6
vao s6 cAp GCN: CS04841, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh H cap ngay
09/10/2020.

6. Budc ong Tran Thanh H phai ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Diém
K s0 tién vay va 1ai con ng tong cong la 948.600.000 dong (Chin tram bon muoi
tam tri€u sau tram nghin dong)

7. Budc ba Tran Thi Didém K c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Hong N s6
tién 1a 1.789.136.500 dong (Mot ty bay trdm tdm muoi chin tri¢u mdt tram ba
muoi sau nghin ndm trdm dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan su
nam 2015

8. Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu chiu chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Trong han ludt dinh, ba Tran Thi Héng N c¢6 don khang c4do ban &n néu
trén, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét stra an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

1. Nguyén don ba Tran Thi Hong N phat biéu y kién thay ddi yéu cau
khang cdo, cu thé nhu sau: Ba N thong nhat viéc Toa an cp so tham tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba N va ba K vo hiéu. Ba N
yéu cau ba K c6 nghia vu hoan tra lai cho ba N sé tién nhan chuyén nhuong
1.500.000.000 d6ng, xac dinh ba K 1a ngudi hoan toan co 16i lam cho hop dong
vO hi¢u va budc ba K c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho ba N theo quy dinh



cua phéap luat.

2. Ba Tran Thi Diém K phat biéu y kién: viéc Toa 4n cip so tham tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba va ba N 1a c¢6 cin
ctr. Khi chuyén nhuong dét cho ba N thi ba K khong c6 néi véi ba N 1a phan dat
chuyén nhuong ba K chi dtmg tén tam thoi thay ong H, vi néu s noi cho ba N
biét thi ba N khong chuyén nhuong. Ong H khong dong y cho ba K chuyén
nhuong phan dat nhung do 6ng H khéng tra no vay dung han nén ba K méi dem
dat chuyén nhuong cho ba N dé thu hdi no. Ba K va ba N ¢6 16i ngang nhau lam
cho hop ddng bi vo hiéu. P& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo
ctia ba N, giit nguyén ban an so thAm.

3. Ong Nguyén Chi K1 phat biéu y kién thong nhéat véi y kién cta ba N,
ngoai ra khong y kién gi thém.

Trong phdn phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an Pai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho cho rang:

- Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng x¢t xur da thuc hién dung cac
quy dinh cua B0 luat To tung dan sy. Cac duong sy da thuc hi¢én ding quyén
nghia vu cua minh.

- V& ndi dung vu 4n: dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo cta
nguyén don stra mdt phan ban an so tham vé phan boi thuong thiét hai do hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba K va ba N v6 hiéu, xac dinh ba
K c6 16i hoan toan trong viéc lam cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba N ba ba K v hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Pon khang céo cua nguyén don ba Tran Thi Hong N dugc ndp trong
tho1 han luat dinh, dang quy dinh cua B4 luat T6 tung dan sy nén dugc Hoi dong
x€t xur xem x¢€t gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Viéc thay ddi yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Hong N
tai phién toa phuc tham la ty nguyén va khong vuot qua pham vi khang céo ban
dau nén dugc Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang co ctia nguyén don ba Tran Thi Hong N, Hoi dong
xét xtr nhan thay: Doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét s6 cong
chtng 2210 ngay 27/06/2022 giita 6ng Tran Thanh H va ba Tran Thi Diém K:
Toa an cap so tham da thu thap day du ching ctr, ghi 101 khai cac bén duong su,
nguoi lélm ching va xac dinh ban chét giao dich nay la giao dich gia tao nham
che giau glao dich vay tai san va cam c6 Gidy ching nhan quyen su dung dat.
Cin ctr Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015, Toa an cap so tham tuyén bd Hop



ddng chuyén nhuong sd 2210 vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vay
tai san gilra 6ng H va ba K 1a ¢6 can ct, ding phap luat.

[4] Di v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
4927 ngay 21/09/2023 giira ba Tran Thi Diém K (ctng 6ng Ta Quang D) va ba
Tran Thi Hong N: Do giao dich gdc giira 6ng H va ba K bi v6 hiéu, ba K khong
phai 14 chi sir dung dat hop phap ddi voi phan dét c6 dién tich 9.136,9m? (thira
63, 75). Viéc Toa an cip so tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong s 4927 vo
hiéu la hoan toan c¢o6 can cu.

[5] Vé viéc xé4c dinh 18i va trach nhiém boi thuong thiét hai do Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ba Tran Thi Diém K va ba Trin Thi
Hoéng N v6 hiéu: Toa an cdp so tham xac dinh ba Tran Thi Hong N ¢6 50% 15i
dan dén hop dong vo hiéu 1a chua danh gia toan dién, khach quan cac ching cir
va dién bién thyc té cta giao dich.

[6] P6i v6i bén chuyén nhuong: Ba K biét rd ban chat viéc giao két hop
d6ng chuyén nhuong véi ong H ngay 27/06/2022 thuc chat chi 1a bién phéap bao
dam cho khoan vay tién, 6ng H hoan toan khong ¢ ¥ chi chuyén nhuong dat va
thuc té ong H vin dang quan 1y, str dung, sinh song trén dat. Du biét rd tai san
khong thudc quyén sir dung hop phap ctia minh, ba K van ty y thuc hién tha tuc
dang ky bién dong sang tén minh rdi tién hanh ky hop doéng chuyén nhuong 02
thira dat trén cho ba N dé thu hoi no. Hanh vi ctia ba K da vi pham nghiém trong
nguyén tac thién chi, trung thuc trong giao dich dan su, cd ¥ chuyén nhuong tai
san khong thudc quyén dinh doat ctia minh. Do d6, ba K 1a ngudi hoan toan co
16i truc tiép va toan bd dan dén Hop ddng chuyén nhuong ngay 21/09/2023 bi
vO hicu.

[7] DP6i v6i bén nhan chuyén nhuong: Khi thuc hién giao dich chuyén
nhuong voi ba K, ba N d3 can ctr vao Gidy ching nhan quyén str dung dat hop
phap do co quan nha nudc cd thim quyén cap cho ba K (dd dugc chinh 1y bién
dong dimg tén ba K). Hop dong chuyén nhuong giita ba K va ba N duoc thuc
hién tai t6 chic hanh nghé cong chimg (Van phong C2) theo dung trinh ty, thu
tuc do phap luat quy dinh. Ba N khong thé biét va khong bat budc phai biét giao
dich gia tao trudc do gitta 6ng H va ba K. Ba N da tin tudng vao tinh hi¢u luc
phap 1y cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat va van ban cong chimg. Ngay
sau khi ky hop dong va hoan tat nghia vu tai chinh, ba N da tién hanh thu tyc
sang tén va duoc co quan thim quyén ding ky bién dong ngay 22/09/2023. Mat
khac, tai phién toa phuc tham, ba K thira nhan khi chuyén nhuong dat cho ba N
thi ba K khéng c6 théng tin cho ba N 1a dt chuyén nhuong 13 dat caa ong H cha
khong phai dat ctiia ba K. Do d6, ba N duoc xac dinh 1a khong c6 16i trong viée
lam cho Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu. Viéc Toa an
cap so tham budc ba N phai chiu 50% 16i 1a khong phu hop.

[8] Vé x4c dinh thiét hai va mirc bdi thudng: Tién nhan chuyén nhuong
goc: Ba K c6 nghia vu hoan tra cho ba N s0 tién goc da nhan 1a 1.500.000.000
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ddng. Thiét hai do gia tri tai san chénh 1éch: Theo Chimg thu thim dinh gia sd
235/2026/02/BBS ngay 12/01/2026, gia tri thuc té cua thira dat s 75 va 63 tai
thoi diém xét xir 1a 2.078.273.000 dong. Khoan tién chénh léch gia tri dét giira
thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét xu 1a: 2.078.273.000 dong -
1.500.000.000 dong = 578.273.000 ddng. Do ba Tran Thi Diém K c6 100% 15i
dan dén hop dong vo hiéu va ba Tran Thi Hong N khong c6 16i, cin ctr khoan 4
Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, ba K phai ¢6 trach nhiém bdi thudng toan
cho ba N s tién 578.273.000 dong. Cac khoan yéu cau bdi thudng khac cua ba
N (mat thu nhap, tra 1ai ngan hang) khong c¢6 chimg ctr ching minh méi quan hé
nhan qua truc tlep nén Toa an cap so thdm khong chdp nhan 1a ¢ can ci. Nhu
vay, tong so tién ba Tran Thi Diém K c6 nghia vu phai thanh toan va bdi thuong
cho ba Tran Thi Hong N 14 2.078.273.000 dong.

[9] V& an phi dan su so tham:

- Bugc nguyen don ba N phai c6 nghia vy chiu an phi khong c6 gia ngach
v6i mire 300.000 dong do yéu cau cong nhan quyen su: dung dat khong duoc
chap nhan va an phi c6 gia ngach dbi v6i phan yéu cau bdi thuong thiét hai
khéng duoc chip nhan tinh trén s tién 12 875.498.000 dong.

- Budc 6ng H phai chiu an phi co gid ngach tinh trén sb tién 6ng H c6
nghia vu thanh toan cho ba K la 948.600.000 dong.

- Budc ba K phai chiu an phi c6 gia ngach tinh trén sb tién phai co nghia
vu thanh toan cho ba N 12 2.078.273.000 dong.

[10] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khang cao cia ba Tran Thi Hong N; stra m0t phan Ban an dan sy so tham so
176/2026/DS-ST ngay 03/04/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Can Tho
v€ phan boi thuong thi¢t hai cia ba K do1 véi ba N nhu dé nghi cua Kiém sat
vién tai phién toa. Viéc stra an 1a do c6 phat sinh tinh ti€t moi tai phién toéa phic
tham, cap so tham khong c6 15i.

[11] Bdi véi cac quyét dinh khac cta ban an khong c6 khang co, khang
nghi da co hiéu luc ké tir tho1 diém hét thoi han khang céo, nghi.

[12] V& an phi dan su phuc tham; do khang cao duoc chap nhan nén ba N
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su.
Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Hong N.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sb 176/2026/DS-ST ngay 03 thang 4
nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Can Tho.
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Tuyén xur:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Th1 Hong
N vé& viéc yéu cau dugc quyén st dung thira dat sb 75, 63, to ban dd sd 33, tai
khu vuc 1, phuong V, thanh phd V, tinh Hau Giang (nay 1a khu V, phuong V,
thanh phd Céan Tho).

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 1a é6ng Tran Thanh H.

3. Tuyen b Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét s6 cong chung
2210, quyén so6 01/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 27/06/2022 glua ong Tran
Thanh H vé&i ba Tran Thi Diém K vé viéc chuyen nhuong thira dat sb 75, 63, to
ban dd sd 33, tai khu vuc 1, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang (nay la khu
V, phuong V, thanh phé Can Tho) 13 v6 hiéu.

4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
4927, quyén sb 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/9/2023 giita ba Tran Thi
Diém K va 6ng Ta Quang D voi ba Tran Thi Hong N vé viéc chuyén nhuong
thira dat s6 75, 63, to ban d6 sb 33, tai khu vuc 1, phuong V, thanh phd V, tinh
Hau Giang (nay 1a khu V, phuong V, thanh phd Can Tho) 1a v6 hiéu.

5. Ong Tran Thanh H dugc quyén sir dung thira dat s6 75 dién tich
7773,8m? va thira 63 dién tich 1363,1m?, to ban dd s 33, tai khu vuc 1, phuong
V, thanh phd V, tinh Hau Giang (nay 1a khu V, phuong V, thanh phd Can Tho.
(C6 Manh trich do dia chinh s6 41/2024 ngay 26/6/2024 cta Coéng ty TNHH
Mot thanh vién D1 kem theo ban an).

6. Budc ba Tran Thi Hong N phai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Tran
Thanh H gidy chiing nhan quyén st dung dat sé phat hanh DD 190412, s6 vao
s6 cadp GCN: CS05174, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh H cip ngay
13/6/2022 va gidy ching nhan quyén st dung dat sé phat hanh CY 350354, s6
vao s6 cAp GCN: CS04841, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh H cip ngay
09/10/2020.

7. Budc ong Tran Thanh H phai ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Diém
K s0 tién vay va 1ai con ng tong cong la 948.600.000 dong (Chin tram bon muoi
tam tri¢u sau tram nghin dong).

8. Buodc ba Tran Thi Diém K c6 nghia vu trd cho ba Tran Thi Héng N s
tién 1a 2.078.273.000 dong (Hai ty khong trdm bay muoi tdm tri¢u hai tram bay
muoi ba nghin dong).

9. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan su
nam 2015
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10. Chi phi td tung: Budc ba Tran Thi Hé)ng N phai chiu toan bd s6 tién
23.190.000 dong (Hai muoi ba mdt tram chin muoi nghin dong). Ba N da thuc
hién xong.

11. An phi dan sy so tham.

- Budc ba Tran Thi Héng N chiu 38.564.940 déng (Ba muoi tam tri¢u
nam trim sau muoi bon nghin chin trim bén muoi dong), dugc khau trir s6 tién
tam Gng an phi d3 ndp 13 600.000 dong (Sau trim nghin déng) theo bién lai thu
tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sd 0000913 ngay 15/4/2024 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang va bién lai s 0008567
ngay 04/11/2025 cua Thi hanh an dan su thanh phd Can Tho. Nhu vy, ba N
phai nop thém sb tién 1a 37.964.940 déng (Ba muoi bay triéu chin trim sau
muoi bén nghin chinh trim bon muoi dong).

- Budc 6ng Tran Thanh H pha1 nop la 40.458. OOO dong (Bén muoi triéu
bbn trim ndm muoi tam nghin dong), duoc khau trir s6 tién tam u’ng an phi da
ndp 13 600.000 déng (Sau tram nghin ddéng) theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi Toa an sé 0000988 ngay 30/5/2024 va bién lai sé 0001496 ngay
28/3/2025 cua cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Vi Thanh, tinh Hau
Giang (Nay la Thi hanh an dan su thanh phé C). Nhu vy, ong H con phai nop
thém 13 39.858.000 dong (Ba muoi chin triéu tim trim nim muoi tdm nghin
dong).

- Budc ba Tran Thi Diém K chiu 73.565.460 dong (Bay muoi ba triéu
nam tram sdu muoi [dm nghin bon tram sau muoi dong).

12. An phi dan su phtc thidm: ba Tran Thi Hong N khong phai chiu. Ba N
duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam ung an phi phtc
tham d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0006815
ngay 13/4/2024

13. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2025 thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 8, 34,
36 va 72 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2025.

14. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 11 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 11 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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