TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11-TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 27/2026/DS-ST

Ngay: 09-02-2026

V/v tranh chap hop dong CNQSDbDb
va hop ddng chuyén dbi quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11-TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lé& Xuan Cuc;

Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

- Thuw ky phién téoa: Ba DS Tuyét Nhung — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11-Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din khu vyc 11, tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vyc 11- Tay Ninh
xet xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 186/2025/TLST-DS ngay 22 thang 4 ndm
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tranh chap
hop ddng chuyén ddi quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
31/2026/QDXXST-DS ngay 21 thang 01 nam 2026 gifta cac duong su:

Nguyén don:

+Ong Ly Cong H, sinh ngay 10-8-1959; CCCD S(f): 072059001862; ngay cap:
01-4-2021; noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hdi, c6 mat;

+Ba Nguyép Thi K, sinh ngay 29-8-1960; CCCD sf): 072160002941; ngay cap:
01-4-2021; noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hdi, c6 mat;

Cung noi cu tra: Ap T, x4 T, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Hitu L, sinh nam 1969;
CCCD s6: 072069000039; cu tru tai: Khu ph6 B, phuong B, tinh Tay Ninh, la nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 07-5-2025), c6 mat.

Bi don:
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+ Ong Tran Hitu C, sinh ngay 12-5-1970; CCCD s6: 082070018900; ngay cap:
24-02-2022; noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hi, c6 mit.

+ Ba Ly Thi Kim T, sinh ngay 26-11-1973; CCCD so 072173008759; ngay
cap: 10-5-2021; noi cAp: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh v& trat tu xa hoi, viang mit.

Cung noi cu tra: Ap T, x4 T, tinh Ty Ninh.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ly Vin A, sinh ngay 03-02-1971; CCCD s6: 072071006885; ngay cap:
10-5-2021; noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hdi, c6 mat.

+ Ba Tran Thi H1, sinh ngay 20-02-1976; CCCD so 042176007594; ngay cap:
10-5-2021; noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi, vang mit.

Cung noi cu tra: Ap T, x4 T, tinh Ty Ninh.

+ Ong Nguyén Ngoc B, sinh ngay 25-11-1960; CCCD so 072060006491; ngay
cap: 11-8-2021; noi cip: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi, ving mit.

+ Ba Ly Thi Ngoc D, sinh ngay 04-01-1962; CCCD so 072162006506; ngay
cap: 20-8-2021; noi cip: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi, ving mat.

Cung noi cu tra: Ap A, xi D, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/4/2025 va cac loi khai trong qua trinh giai quyet
vu dn, nguyén don ong Ly Cong H, ba Nguyén Thi K va nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia 6ng H, ba K la 6ng Nguyén Hitu L trinh bay:

Vao khoang nim 2002 ong H, ba K ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén
Ngoc B va ba Ly Thi Ngoc D 01 phan dét co dién tich ngang 10m, dai 50m, khoang
500 m?, thudc mot phan thira dat s6 61, to ban d6 s 24, dat toa lac tai ap T, xa T,
tinh Tay Ninh, gidy ching nhén quyén st dung dat dung tén cua 6ng Ly Van A va
ba Tran Thi H1. Gia chuyen nhuong 13 15.000.000 dong, 6ng H, ba K da thanh toan
du tién va co gidy giao dat do ong B, ba D ghi, ky tén.

DAt c6 tir can hién nay:

Huéng Pong giap: Thira dat s6 80; to ban d6 24.
Hudng Tay giap: Thira dat sb 63; to ban dd 24.
Huéng Nam giap: Thira dat sé 80; to ban dd 24.
Huéng Béc gidp: Puong DT 781B.

Nguon gbc phan dét 1a do éng Nguyen Ngoc B va ba Ly Thi Ngoc D nhén
chuyen nhuong cua 6ng Ly Van A, ba Tran Thi H1 nhung bang gidy tay, khong lam
hop dong chuyén nhuong do 13 anh, em ruot.
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Vao nam 2002, do phan dat caa 6ng Tran Hitu C, ba Ly Thi Kim T gidp mot
phan dat khac cua 6ng H, ba K nén 6ng H, ba K di chuyén d6i phan dat trén cho ong
Tran Hiru C va ba Ly Thi Kim T dé dat dugc lién ranh. Cu thé ong H, ba K giao phan
dat (d4 mua cta 6ng B, ba D) dién tich 500 m? (do dac dién tich thuc té 13 393.8m?,
thudc mot phan thira dat so 61 (nay thudc mot phan thira dat s 63, 80), to ban d s6
24, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dtng tén ong Ly Van A va ba Tran Thi H1
cho ong C, ba T str dung; con ong H, ba K st dung phan dét caa ong C, ba T ngang
10m, dai hét dat qua do dac thuc té 465.9m?, thudc mot phﬁn thira dét sb 48 (nay
thudéc mot phﬁn thira dat sb 95, 63), to ban dd sb 24; dat toa lac tai ép T, xa T, tinh
Tay Ninh; Gidy chting nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng C, ba T. Do 1a anh em
trong gia dinh nén khi chuyén dbi dat khong lam hop dong, khong 1am gidy to, chi
thoa thuan mi¢ng.

Sau khi chuyén doi 6ng H, ba K da lam hang rao va sir dung 6n dinh tir nim
2002 cho dén nay. Mic du da nhiéu lan yéu cau ong C, ba T, ong A, ba H1 lam thi
tuc sang tén quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat nhung ong C, ba T, 6ng
A, ba H1 khong thuc hién.

Nay ong H, ba K khoi kién yéu caudng C,ba T thue hién thu tyc sang tén quyen
su dung dat d6i voi phan dat dién tich qua do dac thuc té 12 465.9m> , thuoc mot phan
thira dat sb 48 (nay thudoc mot phan thira dat sb 95, 63), to ban dd sb 24; dat toa lac
tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh. Gidy ching nhan quyén sir dung dat dting tén ong Tran
Htru C vaba Ly Thi Kim T.

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ong
Nguyén Ngoc B, ba Ly Thi Ngoc D va ng H, ba K d6i voi dién tich qua do dac thue
té 1a 393.8m?, thugc mot phan thira dat s6 61 (nay thudc mot phan thira dat sd 63,
80), to ban do s6 24, dat toa lac tai ap T, x4 T, tinh Tay Ninh. Gidy ching nhan quyén
str dung dat dimg tén cia ong Ly Vian A va ba Tran Thi H1. Budc ong Ly Vin A, ba
Tran Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc B va ba Ly Thi Ngoc D phai 1am thu tuc sang tén
quyén sir dung dat cho 6ng H, ba K.

‘ C)pg H, ba K dong y véi yéu cau phan t6 cua ong C, ba T. Pong ¥ cong nhan
pl}ﬁn ’dét dién tich 393.8m2,, thudoc mot phan thira dat s6 61 (nay thuoc mot phan thira
dat s6 63, 80), to ban d6 s6 24 cho ong C, ba T.

Truong hop néu hop dong chuyén doi quyén sir dung dat bi tuyén vo hiéu, éng
H, ba K yéu cau ong C, ba T tra lai cho 6ng H, ba K phﬁn dat dién tich 393.8m?2,
thudc mot phan thira dat sé 61 (nay thudc mot phan thira dat sé 63, 80), to ban do sb
24. Ong H, ba K déng y tra lai cho ong C, ba T phan dat dién tich 465. 9m?, thudc
mot phan thira dat s6 48 (nay thudc mot phan thira 95, 63), to ban do s6 24. D01 voi
cac cong trinh, cay trong trén dat hién nay 6ng H, ba K dang sir dung thi yéu cau 6ng
C, ba T thanh toan lai gi4 tri theo bién ban thoa thuén gia ngay 13/01/2026.
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Truong hop néu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi phan dat
dién tich 393.8m?, thuoc mot phén thira dat sb 61 (nay thudc mat phén thira dat sb
63, 80), to ban d6 sb 24 giira 6ng H, ba K va éng B, ba D bi vo hiéu, 6ng H, ba K
yéu cau ong B, ba D thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat hién nay theo bién ban
thoa thudn gia ngay 13/01/2026. D6i véi cac cong trinh, cdy trong trén dat do 6ng C,
ba T xay dung thi tu 6ng C, ba T thoa thuan voi 6ng B, ba D.

Tai don khoi kién phan t6 ngay 23 thang 12 nam 2025 va cac loi khai trong qud
trinh giai quyét vu dn, bi don ong Tran Hitu C va ba Ly Thi Kim T trinh bay:

Trudce day ong C vaba T c6 mot phén dat dién tich 1 400m?, thudc thira dat sb
936, to ban d6 s6 1B, di duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat nam 1997.
Pén nam 2002 do ong H, ba K nhén chuyen nhuong cua 6ng B, ba D phan dat dién
tich ngang 10m, dai khoang 40m nén phan dat 1.400m? cia ong C, ba T nam gitra
phan dat ba K, 6ng H mua cuia dng B, ba D va mot phan dat khac cua ba K, ong H.
Do dé dat dugc lién ranh nén ba K, ong H va ong C, ba T thong nhat doi dat cho
nhau, do lac d6 khong c6 do dac nén hai bén chi thoa thuan miéng l1a ddi cho nhau
02 phan dat ngang 10m, dai khoang 40m.

Cu thé 6ng C, ba T d6i cho ba K, ong H sir dung phan dit ngang 10m, dai
khoang 40m, c6 tr can hi¢n nay:

Hudng Pong giap dat ong C (thira 63);
Hudng Tay giap dat ba K (thira 95);
Huéng Nam giap dat ong A (thta 80);
Hudng Bic giap dudng.

Con ba K, ong H do6i cho 6ng C, ba T st dung phan dat ngang 10m, dai khoang
40m, tur can:

Huéng Pong giap dat ong A (thaa 80).

Huéng Tay giap dat cua ong C (thira 63).

Huéng Nam giap dat ong A (thtra 80).

Huéng Bic giap dudng.

Khi dbi @ét xong thi ong A, 6ng‘ C, ba K déu cim, st dyng q(x)n d,inh, tréng cac
cay trai trén dat. Bén nam 2009 vo chong 6ng C lam thu tuc cap doi giay chimg nhén
quyén st dung dat hién nay 1a thura dat s6 48, to ban do6 24, dién tich ;.282m2, phan
dién tich tang 1én la do cap nham mot phan dién tich cua ong A vao s6 do cua ong C
vabaT. Phéan dat ba K, ong H dang st dung hién nay ong C,ba T van dang dimg tén

trén gidy ching nhan quyén su dung dat. Nay ong C vabaT dong y sang tén cho ong
H, ba K phan dién tich dat da doi, qua do dac thuc té c6 dién tich 465.9m2
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Ong C,ba T khoi kién phan tb, yéu cau éng H, ba K phai lam thu tuc sang tén
cho 6ng C, ba T phan gTét da déj: Ngang 10m, dai he}t (Iﬁlt, dién tich do dac thuc té
393.8m?, thudc mot phan thira dat so 63, 80, t& ban do so 24.

Truong hop néu hop dong chuyen d6i quyén str dung dat bi tuyén vo hiéu, 6ng
C,ba T yéu cau ba K, ong H tra lai phan dat dién tich 465.9m? , thuge mot phan thira
dat s6 48 (nay thudc mot phan thira dat s6 63, 95), to ban d6 s6 24. Ong C vaba T
déng ¥ tra lai cho ba K, 6ng H phém dét dién tich 393.8m?, thugc mot phan thira dat
s0 61 (nay thudc mot phan thira dat sd 63, 80), to ban do s6 24. D6 voi cac cong
trinh, cdy trong trén dat ong C, ba T yéu cau di doi, tra lai hién trang dat trong.

Tai bién ban lay loi khai ngay 28/5/2025 va cdc loi khai trong quda trinh gidi
quyét vu an nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Van A trinh bay:

Khoang nam 2000, 6ng A va ba HI c6 ban cho 6ng B, ba D mot phan dat ngang
10m, dai hét dat theo ranh da cam gia 10.000.000 dong, khi mua ban khong 1am giay
t0, cling chua lam thu tuc sang tén do 1a chi, em trong gia dinh. Khi mua béan cé ban
giao dét, cam ranh, ong B, ba D da giao du tién cho A, ba H1 va da nhan ban giao
dat. Sau d6 6ng B, ba D ban lai cho 6ng H, ba K phan dat trén. Pén khoang nim
2002 6ng H, ba K va éng C, ba T c6 tién hanh d6i dat cho nhau. Nam 2009, éng A
va ba H1 da lam tha tuc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat thanh thira 61,
to ban d6 24 nhu hién nay. Nay ong C, ba T dang st dung phan dét do 6ng A va ba
HI dung tén trén gidy chimg nhén quyén st dung dat thi 6ng A dong v, khong c6
tranh chap. Trudc day ong co di lam thu tuc dé sang tén cho 6ng C, ba T nhung do
do dac co sai sot nén khong 1am s6 do dugc. Nay 6ng dong ¥ cho ong C, ba T tiép
tuc st dung dat phén d4t dién tich 393.8m?2, thudc mot phﬁn thira dat s6 61 (nay thudc
mot phan thira dat 63, 80), to ban do sb 24, gidy ching nhan quyén st dung dat dimg
tén 6ng A va ba H1.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 24/9/2025 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi HI trinh bay:

Ba vo ciia ong Ly Van A, 1a em dau cua ong Ly Cong H va chi dau cua ba Ly
Thi Kim T. Trudc day ba va 6ng A c6 ban cho ba Ly Thi Ngoc D va éng Nguyén
Ngoc B phan dit ngang 10m, dai khoang 40m, ba khong biét thira dat, hay to ban d6.
Vi chi, em trong gia dinh nén thoa thuan mua ban bang miéng va chua lam thi tuc
chuyén nhuong nhung ong B, ba D da giao du tién. Khoang mot thoi gian sau 6ng
B, ba D ban lai phan dat trén cho ba K, 6ng H, va ong H, ba K c6 d6i dat cho 6ng C,
ba T nhu cac duong sy d3 trinh bay. Sau khi dbi dat, cac bén da tién hanh cam ranh,
xdy hang rio, str dung on dinh tir d6 cho dén nay. Péi vi phan dién tich dat ngang
10m; dai khoang 40m ma hi¢n nay ong C, ba T dang quan ly su dung ba HI, 6ng A
dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung do 6ng, ba da ban cho
ong B, ba D; sau d6 6ng B, ba D ban lai cho 6ng H, ba K va hién nay ong C, ba T
dang sir dung on dinh, x4y hang rio nhiéu nim nay nén ba khong c6 tranh chép.
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Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/10/2025 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc B va ba Ly Thi
Ngoc D trinh bay:

Trudc nam 2002 éng B, ba D ¢6 mua ctia 6ng Ly Van A mot phan dat khoang
500m? voi gia 10.000.000 dong Dén ngay 12/8/2002 ong B, ba D ¢6 ban lai phan
dat trén cho 6ng H, ba K voi gia 15.000.000 dong, 6ng ba da nhén du tién va ban
giao dat cho 6ng H, ba K quan 1y st dung. Péi véi yeu cau khéi kién ctiia 6ng H, ba
K, ong C, ba T thi 6ng B, ba D y€u cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Truong hop néu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong B, ba D
va ong H, ba K bi v6 hiéu thi 6ng ba dong v tra lai cho 6ng H, ba K s tién 15.000.000
ddng, yéu cau 6ng H, ba K tra lai dét, ong B, ba D khong tranh chép véi 6ng A, ba
H1, ong C, ba T trong vu kién nay. Ddi véi cac tai san trén dat ciia ong C, ba T ong
ba khong c6 tranh chap, ong B, ba D tu giai quyét véi ong C, ba T.

Tai phién toa:

Ong H, ba K yéu cau 6ng C, ba T lam thi tuc sang tén d6i v6i phan dat dién
tich 465.9m?. Yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
ong B, ba D va 6ng H, ba K d6i véi dién tich 393.8m2. Budc 6ng Ly Vin A, ba Trén
Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc B va ba Ly Thi Ngoc D phai lam thu tyc sang tén quyén
sur dung dat cho ong C, ba T. Ong H, ba K ddng y voi yéu cau phan t ctia 6ng C, ba
T va tg nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 600.000 dong, tu nguyén chiu
chi phi do dac 14.000.000 dong.

Ong C dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong H, ba K. Yéu cau 6ng H, ba K 1am
thu tuc sang tén cho 6ng C, ba T phan dat dién tich 393. 8m?, ong ty nguyén chiu chi
phi do dac 11.000.000 dong Trudng hop néu hop dong chuyen doi quyén st dung
dat vo hiéu, ong yéu cau ong H, ba K tra lai phan dién tich dat da d6i cho ong, cac
tai san trén dat 6ng dong y thanh toan lai theo gia tri di thoa thuén.

Ong A dong y 1am thu tuc sang tén quyén st dung dét cho 6 ong C,ba T dbi vai
dién tich 6ng C, ba T dang sir dyung nhung do 6ng A dang tranh chép voi ong H, ba
K mot phan dat khac nén ong A khong dong y di lam thi tuc sang tén quyén st dung
dat tai thoi diém hién nay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11, tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

+ V& viéc tudn theo phap luat to tung ctua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an da tuan tha theo trinh ty
thi1 tyc, thyc hién day di theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy.

+ Vé viée giai quyét vu an: Can ctr Didu 129, 500 B6 luat Dén sy, khoan 2, Diéu
3, Piéu 74 Luat dat dai nim 1993, Dleu 45, 47 Luat dat dai nam 2024; Diéu 147 Bo
Luat T tung dan su; Nghi quyét 326 vé an phi va 1é phi.
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Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong H, ba K ddi vai ong A, ba HI, 6ng B, ba
D vé viéc cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi dién tich
qua do dac thuc té 12 393.8m2, thudc mot phr:fln thira 61 (thtra mdi 63, 80), to ban dd
sb 24 (theo so dd do dac tai cac diém 5,6,7,8), giéy chung nhan quyén su dung dat
dung tén ctia ong Ly Van A va ba Tran Thi H1) gitra 6ng Ly Vian A, ba Tran Thi H1
véi 6ng Nguyén Ngoc B, ba Ly Thi Ngoc D va giita 6ng B, ba D véi ong H, ba K.
Budc 6ng Ly Van A, ba Tran Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc B va ba Ly Thi Ngoc D
phai 1am thu tuc sang tén quyén str dung dat cho 6ng C, ba T.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong H, ba K ddi voi ong C,baT veé viéc thuc
hién thu tuc chuyén doi QSDD, cu thé: ong H, ba K duoc str dung phﬁn d4t dién tich
465,9m?, dat thuoc mot phan thira 48 (thira méi 95, 63), to ban d6 sb 24 (theo so dd
do dac tai cac diém 1,2,3,4).

Chép nhan yéu cau phan td cla ong C, ba T véi ong H, ba K vé viéc thuc hién
thu tuc chuyén doi QSDD, cu thé: Ong C, ba T dugc su dung phén dat dién tich
393.8m2, thudc mot phan thira 61 (thira méi 63, 80), to ban d6 sé 24 (theo so d6 do
dac tai cac diém 5,6,7,8).

Vé chi pni xem xét, tham dinh tai chd va do dac: ‘(A)ng H, ba K ty nguyén chiu
14.600.000 dong. Ong C tu nguyén chiu 11.000.000 dong.

V;é an phi: ong C, ba T, 6ng A, ba H1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat. Ong H, ba K, 6ng B, ba D dugc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cir, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt, xét
thdy:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét: Ong Ly Cong H,
ba Nguyén Thi K khoi kién 6ng Tran Hiru C va ba Ly Thi Kim T yéu cau thyc hi¢n
thu tuc sang tén quyén sir dung dat d6i véi phan dat da chuyén doi; khoi kién yéu cau
ba Ly Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Ngoc B, ong Ly Van A, ba Tran Thi H1 thuc hién
thu tuc sang tén quyén sir dung dat ddi voi phan dat dd nhan chuyén nhuong. Ong
Tran Htru C va ba Ly Thi Kim T khoi kién 6ng Ly Cong H, ba Nguyen Thi K yéu
cau thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat d6i v6i phan dat da chuyén ddi. Can
ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat
T6 tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh quan h¢ phap luat la tranh chap hop dong
chuyén doi quyen su dung dat, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 11 - T4y Ninh.

[2] V& viéc vang mit cla duong su: Ba Ly Thi Ngoc D, ong Nguyen Ngoc B,
ba Ly Thi Kim T, ba Tran Thi H1 vang mat va c6 don xin xét XU vang mat nén can
ctr khoan 1 DBiéu 228 B luat T tung dan sy, HO1 dong X6t XU van tién hanh xét xur
vang mat cac duong sy trén.
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[3] V& hop fié)ng chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong chuyén ddi
quyén st dung dat:

[3.1] Ve hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat: Xét hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita giita 6ng Ly Van A, ba Tran Thi H1 va ong Nguyén
Ngoc B, ba Ly Thi Ngoc D vao nam 2000; hgp dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ong Ly Cong H, ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Ngoc B, ba Ly Thi Ngoc D
vao ngay 12/8/2002 ddi voi phan dat dién tich ngang 10m, dai hét dat, qua do dac
thuc té c6 dién tich 393.8m? thudc mot phén thira dat s6 61 (nay thudc mat phﬁn thira
dat 63, 80), to ban do s6 24. Ong A, ba H1 thira nhan nam 2000 c¢6 chuyén nhugng
cho ba D, 6ng B phﬁn dat dién tich ngang 10m, dai hét dat, qua do dac thuc té ¢o
dién tich 393.8m?, khi chuyén nhuong khong lam hop dong, 6ng A, ba H1 di nhan
du tién chuyén nhuong 10.000.000 dong va ban giao dat cho 6ng B, ba D. Ong B, ba
D thira nhan nam 2002 c6 chuyén nhuong cho ong H, ba K phan dién tich néu trén
bang gidy tay, da nhan du tién chuyén nhugng 15.000.000 dong va ban giao dat cho
ong H, ba K. Ong A, ba H1 khong tranh chap, phan ddi viéc chuyén nhuong giira
ong B, ba D va ong H, ba K.

Giao dich gitta cac duong sy dang dugc thuc hién, vé ndi dung va hinh thirc
giao dich phu hgp va6i quy dinh cia B luat Dan sy ndm 2015 nén ap dung Bo luat
Dan su nam 2015 dé giai quyét vu an. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu
129 B6 luat Dan sy nam 2015tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit cta
cac bén khong tuan thu vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 Bo luat
Dan su nam 20156ng Bé, ba D di thanh toan xong s6 tién chuyen nhuong 10.000.000
dong cho ong A, ba HI; ong H, ba K dé thanh toan xong so tién chuyén nhuong
15.000.000 dong cho 6ng B, ba D. Ong A, ba H1 khong phan dbi, tranh chap vige
chuyén nhugng giira 6ng B, ba D va ong H, ba K nén ¢6 cin ctr chap nhén yéu cau
khai kién ctia 6ng H, ba K. Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra gitra 6ng Ly Cong H, ba Nguyén Thi K va ong Nguyen Ngoc B, ba
Ly Thi Ngoc D dbi véi phan dat dién tich 393.8m?, thudc mot phan thira dat so 61
(nay thudc mot phan thira dat s6 63, 80), to ban dd sb 24. Gidy chtirng nhan quyén sir
dung dét cap cho ong Ly Vian A va ba Tran Thi H1.

[3.2] V& hop dong chuyén doi quyén st dung dat:

Xét hop dong chuyen d6i quyén st dung dat nam 2002 gitra ong Ly Cong H, ba
Nguyén Thi K va ong Tran Hitu C,ba Ly Thi Kim T d6i voi phan dat dién tich
393.8m?, thudc mot phan thira dat s6 61 (nay thuoc mot phan thira dat s6 63, 80), to
ban d6 sé 24 va phén dat dién tich 465. 9m thudc mot phén thira dat s6 48 (nay thudc
mot phan thira dat s6 95, 63), to ban d6 s6 24. Hop dong chuyen d6i quyén sir dung
dat gifta cac duong sy bang hinh thirc n6i miéng 1a vi pham v€ hinh thirc theo quy
dinh tai Diéu 31 Luét dat dai nam 1993. Tai thoi diém chuyen doi phan dét dién tich
393.8m? 6ng H, ba K van chua duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién, sau khi chuyén d6i ong H, ba K va 6ng C, ba T déu da xay dung hang
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rao kién ¢d, 6n dinh, tréng cac loai cay trén dat, ong A, ba H1 khong phan ddi va
tranh chap viéc 6ng C, ba T sir dung phan dat dién tich 393.8m>2 Céc bén khong co
tranh chap doi lai dat da chuyén d6i, viéc do6i dat giita cac bén 1 trén co s6 tu nguyén,
Xuat phat tr nhu cau sur dung, canh tac cta cac bén. Cac bén déu da nhan dat sir dung
6n dinh tir nam 2002 cho dén nay, dung muc dich va phi hop véi quy dinh cua Luat
dat dai nam 1993, 2003, 2013 va ndm 2024 nén dé khong gay xao tron viéc sir dung
dat cta cac duong su can cong nhan thoa thuén miéng cua cac duong sy vé viée
chuyén d6i quyén sir dung dat, cac duong sy c6 quyén su dung dién tich dat da 601

Do d6 ¢6 can cu chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan to
ctia bi don vé cong nhan hop ddéng chuyén doi quyén st dung dat nim 2002.

Cong nhan hiu lyc hop dong chuyén dé‘i quyén stir dung dat nim 2002 gitra
ong Ly Cong H, ba Nguyén Thi K va 6ng Tran Htru C, ba Ly Thi Kim T déi voi
phén,dét dién tich 393.2‘3m?, thugc mot phan thira dat §6 61 (nay thugc mot phan thira
dat s0 63, 80), to ban d6 s6 24; Giay chimg nhan quyén sur dung dat dung tén 6ng Ly
Vin A, ba Tran Thi H1 va phan dat dién tich 465. 9m , thudc mot phan thira dat sO
48 (nay thuoc mot phan thira 95, 63), to ban do s6 24 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén 6ng Tran Hiru C va ba Ly Thi Kim T.

[4] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 1 ¢6 can cir, phi hop vi quy dinh
cua phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.
[5] Vé 4n phi dan su so tham; chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac:
Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ch, do dac:

Ong H, ba Kty nguyén chiu 600.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va 14.000.000 dong chi phi do dac.

Ong C, ba T phai chiu 11.000.000 dong chi phi do dac. Ghi nhan 6ng H, ba K
da thanh toan xong, 6ng C, ba T c6 nghia vu tra lai cho ong H, ba K so tién
11.000.000 dong.

Vé an phi: Do yéu qﬁu khoi kién cua 6ng H, ba K dugc chap nhan nén 6ng C,
ba T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham; 6ng B, ba D phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham; ong A, ba H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ong H, ba K phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham vé hop dong chuyén
d6i quyén str dung dat ddi v6i yéu cau phan té cua ong C, ba T.

Ong B, ba D, ong H, ba K 1a ngudi cao tudi, co don xin mién an phi nén dugc
mlen nodp tién 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi toa an.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:
Can ctr Bidu 147; Piéu 157; Biéu 228 B6 luat T4 tung dan su;

Can Diéu 129; Piéu 500; khoan 1 Piéu 502; Piéu 161; diém b khoan 1 DPiéu
688 B0o luat Dan su nam 2015

Cian ctr Khoan 2 Diéu 170, 688 Bo luat dan sy nam 2005;
Can ctr Khoan 2 Piéu 3, Biéu 31, biéu 73, 74, 75 Luat dit dai nim 1993;

Can ¢t Piém a Khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Diéu 45; Diéu 47 Luat Dat dai nim
2024

Cin cir Bicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ong Ly Cong H va ba Nguyén Thi

K vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” v6i ong Nguyén
Ngoc B, ba Ly Thi Ngoc D, 6ng Ly Vin A, ba Tran Thi HI.

_ Chép nhén toan b) yéu cau khai kién cua dng Ly Cong H va ba Nguyén Thi K
veé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén d61 quyén sir dung dat” vai 6ng Tran Hiru C
vaba Ly Thi Kim T.

_ Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta ong Tran Hiru C va ba Ly Thj Kim T
veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén sur dung dat” voi ong Ly Cong H
va ba Nguyén Thi K.

Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nam 2002
gitra 6ng Ly Cong H, ba Nguyén Thi K va éng Nguyen Ngoc B, ba Ly Thi Ngoc D

d6i vOi phan dat dién tich 393. 8m?, thudc mot phan thira dat sé 61 (nay thudc thira
dat s6 63, 80), to ban do sd 24.

Cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén doi quyén sir dung dat naim 2002 giita
ong Ly Cong H, ba Nguyén Thi K va ong Tran Hitu C, ba Ly Thi Kim T dbi voi
pl}an ,dat dién tich 393. Sm , thudc mot phap thira dat s6 61 (nay thudc mot phan thira
dé}t sc} 63, 80), to ban do so 24 va phé}n d;it dién tich 465.9r‘nz,’ thudc mot phan thira
dat s 48 (nay thuoc mot phan thira dat s6 95, 63), t& ban do6 so6 24.

Ong Ly Cong H va ba Ng}lyén Thi K c6 quyén sir dung phﬁp dflt dién tich
465.9¥n2,, thudéc mdt phan thira dat so6 48 (r}ay thudc mot phan thira dat s6 95, 63), to
ban do so6 24 va toan bo tai san trén dat, dat co tir can:

Huéng Dong giap thira dat sb 63, dai 45.81m;

Huéng Tay giap thia dat s6 95, dai 48.23m;

Huéng Nam giap thira dat s6 80, dai 10m;

Huéng Bic giap duong DT.781B dai 10m.
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Giréy chtng nhén quyén sir dung dat sé vao sb cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat H03919...830/Qb-UB do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap ngay 21-5-
2009 cho 6ng Tran Hiru C va ba Ly Thi Kim T.

Ong Tran Hitu C va ba Ly Thi Kim T ¢o6 quyén su dung phan dat dién tich
393.8m? , thuoc mot phan thira dt s6 61 (nay thugc mot phan thira dt sé 63, 80), to
ban dd s6 24 va toan b tai san trén dat, dat co tir can:

Hudng Dong giap: Thia dat s6 80, dai 38.47m.

Huéng Tay giap: Thira dat s6 63, dai 40.91m.

Huéng Nam giap: Thira dat s6 80, dai 10m

Huéng Bic giap: Puong DT.781B, dai 10m;

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cap Gidy chimg nhan quyén st

dung dat H04090...1491/QD-UB do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap ngay 26-8-
2009 cho 6ng Ly Van A va ba Tran Thi HI.

Ong Ly Cong H, ba Nguyén Thi K, ong Tran Hitu C, ba Ly Thi Kim T ¢6 quyén
va nghia vu lién h¢ voi cac co quan Nha nude ¢ tham quyén dang ky ké khai dé
dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctua phap luat

Kién nghi co quan c6 thim quyen can clr vao ban an, quyet dinh da c6 hiéu lyc
phap luat cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong dat dai hodc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho cac duong su phi hop véi két qua giai quyét cia
Toa an.

Kém theo ban 4n 13 so d6 do dac hién trang sir dung dat ngay 13-8-2025 cla
Cong ty TNHH MTV V, dugc Van phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh khu
vuc T x&c nhan ngay 30-10-2025.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac:

~ Ong Ly Cong H, ba Nguyén Thi K phai chiu 600.000 dong (séu trim nghin
dong) chi phi xem xet, tham dinh tai ch6 va 14.000.000 dong (muoi bon tri¢u dong)
chi phi do dac. Ghi nhan 6ng Ly Cong H va ba Nguyén Thi K da nop du.

C)pg Tran Hiru C va ba Ly Thi Kim T phai chiu 11.000.000 dong (mudi mot
triéu dong) chi phi do dac. Ong Ly Cong H va ba Nguyén Thi K da nop xong, ong
Tran Hiru C va ba Ly Thi Kim T c6 nghia vy thanh toan lai cho ong Ly Cong H va
ba Nguyén Thi K 11.000.000 dong (muo1 mot tri¢u dong).

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Bi€u 468 ctia B luat Dan su.

3.Vé an phi:
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Ong Ly Cong H va ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Ngoc B va ba Ly Thi Ngoc
D dugc mién nop tién an phi dan sy so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu

12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Ong Tran Hitu C, ba Ly Thi Kim T phai chju 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so thim nhung duogc khau trir sb tién tam Gng an phi dan sy so
tham 300.000 dong (ba trim nghin déng) da ndp theo bién lai thu s6 0016291 ngay
23 thang 12 nam 2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh. Ong C, ba T d3 ndp du
an phi dan sy so tham.

Ong Ly Vin Avaba Tran Thi H1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang cao: Céac duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 11;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu ho so (ha).

Pham Hong Ha
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