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TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Bich Ngoc

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba BDoan Thi Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phtc

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Vinh Phiic: Ba Lé Thi Hué - Kiém
sat vién tham gia phién toa

Ngay 04 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 57/2021/TLPT-DS ngay 12 thang
11 ndm 2021, vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”. Do ban an Dan su so tham
s6 09/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y ¢6
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 08/2022/QP-PT
ngay 11 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1976

1.2. BaNguyén Thi T1, sinh nim 1981, (C6 mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa 6ng T: Ba Nguyén Thi T1 (Vin ban uy
quyén ngay 22/6/2020), (Co mit).

Péu cu tra tai: Thon G, xa T2, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don:

2.1. Ong L& Quang C, sinh nam 1974

2.2. Ba Pham Thi P, sinh nam 1976, (C6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng C: Ba Pham Thi P (Vin ban oy quyén
ngay 03/9/2020), (C6 mat).

Déu cu tru tai: Thon L, X T4, huyén Y, tinh Vinh Phic.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Hoang Trong G1;
6ng Mai Ba H — Luat su Cong ty Luat TNHH H1 thuoc Poan Luat su thanh ph
Ha Noi; dia chi: Toa nha F4, phong 713, 114 K, thanh phd Ha Nbi, (Co mat).

3. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Lé Quang C, ba Pham Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 25 thang 5 nam 2021, qud trinh gidi quyét va

tai phién toa nguyén don trinh bay:



Trude khi ky hop dong dit coc, vo chong 6ng T, ba T1 véi vo chong 6ng
Lé Quang C, ba Pham Thi P ¢6 mdi quan hé 1am an kinh té lau ndm, thuong xuyén
cho nhau vay ng tién rat nhiéu 1an. Theo théng tin 6ng ba dugc biét, ngay
28/4/2011 vo chong ba P ¢6 nhan chuyén nhuong suit dau tu 16 dat phd thuong
mai s6 ODT41 dién tich 88m?dat & va 01 nha phd thuong mai x4y tho 3,5 tdng c6
dién tich x4y dung = 320m? tai Trung tAm thuong mai Ytoa lac tai thi tran 'Y, huyén
Y, tinh Vinh Phuc (goi tit 1a 16 ODT41) thudc du an Trung tAm thwong mai Ydo
Cong ty cd phan dau tu phat trién xay dung Y— Thing Long lam chu dau tu, vi
khong c6 nhu cau st dung nén vo chong ba P mudn chuyén nhuong lai suat dau tu
trén. Hai bén thong nhit, ky hop dong dit coc vao ngay 06/4/2021 véi muc dich,
vo chong ba nhan chuyén nhuong suét dau tu cia vo chong ba P mua lai ciia 6ng
P ba T4 véi gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000d (Ba ty dong). Dit coc trude
2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong), s6 tién con lai 500.000.000d (Nam
tram triéu dong) khi nao hoan tat xong thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dét
thi vo chéng ba sé thanh toan hét. Thoi gian thuc hién hop déng dat coc la 90
ngay, ké tir ngay hai bén ky hop dong dat coc. Trong trudng hop bén nao ¢ 16i
dan dén hop déng dat coc khong thuc hién dugc thi bén d6 phai chiu phat coc
100% gia tri hop dong dit coc.

Do trude khi ky hop déng dat coc, vo chéng ba P con no vo chéng ba
2.500.000.000d (Hai ty, ndm tram triéu dong) nén hai bén da thong nhét chuyén
toan bo s tién no trén cta vo chong ba P sang thanh tién dit coc mua suat dau tu
thira dat so ODT41.

Tai phién toa so tham ba T1 trinh bay: Viéc vay no tién giita vo chong ba
v6i vo chong ba P dién ra nhidu nim va vay rat nhiéu 1an nén ba khong thé nhé
chinh xac, khoan vay ng cta vo chong ba P chuyén sang thanh tién dit coc mua
suat dau tu thira dat s6 ODT41 cu thé dau 1a tién gdc va dau 1a tién 13i cong don.
Ba chi nhd, trude thoi diém ky hop dong dit coc, ba ¢6 nhd anh Nguyén Vin T7
nguoi cung X4 T2 véi ba chuyén vao tai khoan caa ba P 2.000.000.0004 tién mit
(Hai ty dong), con lai 500.000.0004 1 tién gdc cho vay tir trude va tién 1ai cong
don. Dé cho chic chan nén sau khi ky hop déng dit coc, vo chdng ba va vo chong
ba P théng nhat 1ap 01 gidy nhén tién dit coc dat tring véi so tién dat coc. Toan
bd cac gidy to vay muon ddi voi cac khoan ng ma hai bén da chdt dé chuyén sang
thanh tién dat coc dat, hai bén thong nhat hity bé hét. Sau ngay ky hop dong dat
coc, vo chong ba P can tién dé tra ng nén da hoi vay ong ba 1.900.000.000d (Mot
ty, chin trim triéu dong), 6ng ba di cho vo chong ba P vay di s6 tién trén. Dén
ngay 06/6/2012 vo chong ba P tra no cho ong ba dugce 1.000.000.000d (Mot ty
ddng) con no lai 900.000.000 ddng (Chin tram triéu dong). Tir d6 dén nay, gitta
ong ba va vo chong ba P khong co6 quan hé vay no gi véi nhau nira. SO tién
1.900.000.000d, vo chong ba P vay ciia 6ng ba sau khi ky hop dong dat coc khong
lién quan gi dén khoan vay no chuyén sang thanh tién dat coc mua suat dau tu 16
ODTA41.



Do vo chong ba P van con no lai 6ng ba 900.000.000d nén vo chong ba
P d tu nguyén giao cho 6ng ba thira dat cta gia dinh 6ng Pang Hiru T5, tru tai
thon X, xa P1, huyén M, tinh Vinh Phuc. Theo gidy chtrng nhan quyén st dung
dat s6: U498445 do UBND huyén M cép cho 6ng T5 ngay 04/6/2002 va thira
dat cua gia dinh 6ng Nguyén Vin S & thon T6, x4 T4, huyén Y dé 1am tin chtr
khong phai 1a vo chong 6ng ba nhan thé chap 02 thira dat d6 cua vo chong ba
P.

Vé qu4 trinh thuc hién hop déng dat coc: Sau khi ky hop déng dat coc,
\%4] chéng ba P khong thuc hién nghia vu cua minh theo nhu cam két thoa thuan
ghi trong hop ddng dit coc. Nam 2013 6ng ba biét duoc thong tin, suat dau tu
16 ODT41 ciia vo chong ba nhan chuyén nhuong cua vo chéng ba P di bi vo
chong ba P chuyén nhuong lai cho ong D, ba T4. Ong ba di té cdo hanh vi vi
pham trén ctia vo chong ba P dén Cong an huyén Y. Tai Cong vin sb: 93/TB
ngay 01/7/2013, Cong an huyén Y thong bao cho dng ba biét khong khoi tb vu
an hinh sy d6i véi hanh vi vi pham trén ctia 6ng C ba P va huéng dan ba khoi
kién dan su ra Toa an nhan dan huyén Y. Qua trinh giai quyét tai Cong an
huyén Y, vo chong ba P di thira nhan con no ong ba 2.500.000.000d tién dat
coc suat dau tu 16 ODT41. Ba T1 khang dinh tir nam 2013 dén nay, 6ng ba chua
nhan duoc bat ky mot khoan tién tra no ndo cta vo chong ba P. Viéc vo chong ba
P vay no hay thé chip tai san cho Cong ty TNHH X do vo chdng em gai ba 1a
Nguyén Thi H2 dién ra nhu thé nao thi ba khong rd va khong lién quan gi dén
khoan no ctia ba véi vo chong ba P. Ttr ndm 2013 cho dén cudi nam 2019, dau
nam 2020, rat nhiéu lan ba dén nha 6ng C ba P dé doi tién dit coc dat, miy nim
dau dng C ba P déu khit ng va xin dugc tra ng dan. Cudi ndm 2019, ddu nim
2020, ba tiép tuc dén doi no thi 6ng C, ba P khong nhirg khong tra no, nguoc
lai con to thai do bat hop tac va thach dd ba doi duoc tién cua vo chéng ba P.
Vi vay, vo chong ba khai kién yéu cau Toa an budc v chong 6ng C ba P phai
tra lai cho vo chong ba 2.500.000.000d (Hai ty, nim tram triéu dong) tién dat
coc va tra tién phat dat coc 100% gia tr1 dat coc 2.500.000.000d (Hai ty nam
tram triéu ddng) do vo chong 6ng C ba P da c6 16i vi pham hop dong dit coc
lam cho ong ba khong thé ky dugc hgp dong chuyén nhugng 16 ODT41. Tong
s6 tién dng C ba P phai tra cho vo chdng ba 13 5.000.000.000d (Nim ty dong
chan).

Déng tho1i, ba thira nhan, sau khi ky hop déng dat coc, cung ngay ba ty
viét thém 01 gidy bién nhan véi nodi dung, vo chong ba cho vo chong ba P vay
s6 tién trung khop vé6i sd tién dit coc. Muc dich cua viée viét gidy to trén 1a do
trinh d hiéu blet phép luat cua vo chong ba kem mac du da ky h0'p dong dat
coc va viét gidy bién nhan nhén tién dat coc r01 nhung 6ng ba van sg mat sO
tién dit coc trén nén ba da tu viét thém 01 gidy bién nhan vay tién yéu cau vo
chong ba P ky tén dong thoi ba giao lai gidy dé cho vo chong ba P giit dé néu
c6 tranh chap xay ra thi vo chong ba P khong thé cii dugc s tién vo chong ba
da dat coc dit chr khong c6 viéc vo chéng ba véi1 vo chéng ba P thoa thuén lai



sau khi ky hop dong dit coc. Vi vay, phan cudi cua gidy bién nhan, ba da chét
rt 1o, trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc (06/4/2012) néu
ba P 6ng C khong tra tién thi mat 16 ODT41 dung tén vo chong ong D ba T4.
Ba P cho rang, khi vo chong ba P ban lai sut dau tu 16 ODT41 cho vo chong
ong D ba T4, c6 su théa thuan ba bén gitra vo ché)ng ba, vo chéng ba P va vo
chong ong D ba T4 1a khong dung. Muyc dich ctia 6ng ba 12 mudn mua 16
ODT41 khong phai 13 bat no vo chdng 6ng C ba P.

Bi don ba Pham Thi P, déng thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don ong Lé Quang C trinh bay:

V& ngudn gbc sudt dau tu 16 ODT4L, thoi gian, dia diém, chu thé, cac ndi
dung thoa thuan ky trong hop dong dit coc va ngudn tién dung dé dit coc suit
dau tu 16 ODT41, ba thira nhan nhu 10i trinh bay trén cua ba T1 1a dung. Ban
than ba P ciing khong thé xac dinh, sb tién vo chong ba va vo chong ba T1
théng nhét chuyén tir tién vay no sang thanh tién dit coc suat dau tu 16 ODT41
13 bao nhiéu tién no gbc va bao nhiéu tién 14i cong don. Ba khong cé thic mic
gi d6i v4i khoan tién 14i cong don tinh dén ngay 06/4/2012 dé chuyén thanh
tién dit coc.

Ba thira nhan, viéc vo chdng ba va vo chong ba T1 ky hop dong dit coc
suat dau tu 16 ODT41 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Khi ky hop
déng dat coc, ong ba cling nhan thirc dugc hau qua xay ra néu khong thuc hi¢n
hop dong dat coc sé& bi phat coc. Tuy nhién, lac ky hop dong dit coc, ong ba
van con dang no vo chong ba T1 2.500.000.000d nén viéc 6ng ba ky hop dong
dit coc thuc chét 1a dé hop thtc hoa sb tién 6ng ba dang con no vo chong ba
T1 cho nén dng ba x4c dinh, hop déng dit coc suat dau tu 16 ODT41 ky ngay
06/4/2012 12 hop dong gia tao che day khoan tién vay no trude d6. Vi vay, ngay
sau khi ky hop déng dat coc, ong ba da khong c6 ¥ dinh thyuc hién nghia vu cua
minh d3 cam két thoa thuan ghi trong hop dong dit coc voi vo chong ba T1.

Sau khi ky xong hop dong dit coc, cing ngay, ba T1 di ty tay viét thém
01 giay bién nhan vay tién v&i ndi dung, cho dng ba vay tién, s6 tién vay tring
khép véi sb tién dit coc va duge chinh cong chung vién 1a 6ng Khang lam
chtng. Do trinh do hiéu biét phap luat cia ong ba kém, nghi gidy bién nhan
vay tién ba T1 viét nhu vay 1a du gia tri phap 1y nén 6ng ba khong ky tén cua
minh vio gidy bién nhan vay tién do.

Sau khi ky hop dong dit coc, do 6ng ba khong co6 ¥ thire thuc hién hop
dong dit coc vi thé, ong ba khong quan tim dén gia tri phap 1y cta hop dong
dit coc. Tur khi ky hop ddng dit coc dén nay giira ong ba va vo chong ba T1
chua c6 bat ky thoa thuan gi lai véi nhau va ciing khong ai dén Vian phong cong
chtmg dé huy hop dong dit coc dat ky ngay 06/4/2012.

Ngay 22/02/2013, do dng ba con ng tién mua dat cia vo chong 6ng D ba
T4 nén ong ba thong nhat tra lai suat dau tu 16 ODT41 ciia 6ng ba cho vo chong
ong P ba T4. Trudc khi hay hop dong viét tay chuyén nhuong suat dau tu 16
ODT41 giira 6ng ba va vo chdng 6ng D ba T4 1ap ngay 28/4/2011, 6ng ba va



ba T1 cung véi vo chong ong P ba T4 co thoa thuan bang miéng véi nhau vé
viéc ai 1a nguoi lay suat dau tu 16 ODT41. Thoi diém d6, vo chong ba T1 tir
chdi 1dy dat bao 6ng ba phai tra no cho vo chdng ba T1 bang tién mit nén ong
ba va ba T4 6ng D da thong nhét huy hop dong chuyén nhuong suit dau tu 16
ODT41 viét tay 1ap ngay 28/4/2011. Viéc thoa thuan trén chi thé hién bing
miéng khong 1ap van ban nén ba khong co gidy to gi dé ching minh.

Sau khi ky hop dong dat coc, 6ng ba da tra ng cho vo chdng ba T1 dugc
1.600.000.000d (M4t ty, sdu tram tri¢u déng), hién tai 6ng ba chi con ng vo chéng
ba T1 sb tién 900.000.000d (Chin trim tridu ddng). S6 tién trd no trén, 6ng ba
khéng truc tiép tra no bang tién mat cho vo chong ba T1 ma tra ng bang hinh thirc
thé chip thira dat ctia 6ng ba & phuong 1, thanh phé V, tinh Vinh Phuc dé cho
Ccong ty TNHH X cta vo chong chi Nguyén Thi H2 1a em gai ba T1 vay ngan
hang Quan ddi chi nhanh Vinh Phuc vé tra no cho vo chdng ba T1 thay 6ng ba.
Viéc tra no trén, ong ba va Cong ty TNHH X chi thoa thuan véi nhau bang miéng
khong 1ap thanh van ban gi. Gitta 6ng ba va Cong ty TNHH X khong c6 tranh
chap gi v6i nhau vé khoan tién tra no thay & trén. Hién tai tai san thé chap cho
khoan vay ctia Cong ty TNHH X tai Ngan hang Quan doi, ong ba tu giai chap véi
Ngén hang va lay lai tai san vé. Thoi diém 6ng ba thé chap cho Cong ty TNHH X
vay tién tra ng cho vo chdng ba T1, ba khong nhé chinh xac nhung vao khoang
thang 6 hoic thang 7 nim 2012 sau ngay ky hop dong dit coc véi vo chong ba
T1. Ngoai khoan tra no trén, ba P xac dinh khong tra no cho vo chong ba T1 dugc
bat ky khoan ng nao khac. Tinh dén thoi diém nay ba xac dinh, vo chong ba chi
con ng vo chong ba T1 900.000.000d, s6 tién ng ndy nim trong khoan
2.500.000.0004 tién dit coc dat ky ndm 2012. Ba thira nhan, khi ky hop dong
dit coc, toan bd cac gidy to gbc lién quan dén suét dau tu 16 ODT41, dng ba
giao tat cho vo chong ba T1 giit. Muc dich cua viéc giao gidy to gdc cho vo
chong ba T1 1a dé 1am tin chtr khong phai 1a thé chap hay mua ban gi.

Ba khang dinh, suat dau tu 16 ODT41 ciia ba T4 6ng P tai thoi diém ong
ba nhan chuyén nhuong 14 tai san 1a hop phap ctia vo chong 6ng P. Do dat chua
duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat nén éng ba va vo chong éng P
ba T4 thng nhat viét tay hop dong chuyén nhuong voi nhau. Tai thoi diém ky
hop ddng dit coc voi vo chong ba T1, 16 ODT41 chua duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dit theo quy dinh nén vo chong ba véi vo chong ba T1
théng nhat ky hop dong dat coc, khi nao co gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi ky hop dong chuyén nhuong sau.

Nay vo chong ba T1 khéi kién yéu cau 6ng ba phai tra lai cho vo chong
ba T1 2.500.000.000d tién dit coc va 2.500.000.0004 tién phat coc. Tong cong
13 5.000.0000.0000d (Nam ty dong) ba khong chap nhan, vi thuc chat hop dong
dat coc 6ng ba va vo chong ba T1 ky ngay 06/4/2012 12 hop dong gia tao khong
dung véi thuc té.

Ba P thira nhan, sau khi Cong an huyén Y ra Thong bao khong khéi t6 vu
an hinh sy, nhiéu 1an vo chong ba T1 dén nha 6ng ba dé yéu cau éng ba giai quyét



dut diém cong no trong hop doéng dit coc nhu 10i trinh bay ctia ba T1 & trén 1a
dung. Do ong ba xac dinh, ong ba chi con ng vo chéng ba T1 ¢6 900.000.0004
khéng phai 1a 2.500.000.000d nén 6ng ba khong 1am viée v6i vo chong ba T1.

Véi ndi dung trén, Toa an nhan dan huyén Y da can cir vao céc diéu 116,
117, 119, 328, 429 va khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 147,
185 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an,
xtr: Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T1
d6i voi 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi P.

Buoc ong L& Quang C va ba Pham Thi P c6 trach nhiém tra cho éng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi T1 sé tién dit coc 13 2.500.000.000d (Hai ty, ndm trim
triéu déng) va tién phat coc 1a 2.500.000.000d (Hai ty, nim trim triéu dong), tong
cong 1a 5.000.000.000d (Nam ty dong) theo Hop dong dit coc s6 118.2012/HDPDC
ky ngay 06/4/2012 giita bén dit coc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1 voi
bén nhan dat coc ong L& Quang C va ba Pham Thi P.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, quyén thi hanh an va quyén
khang cao cho céc duong su.

Ngay 21/10/2021, bi don 6ng L€ Quang C, ba Pham Thi P ¢6 don khang
c40 dé nghi Toa an cdp phiic tham xem xét giai quyét theo hudng khong chip
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don trinh bay gitt nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 02/2021/QP- BPKCTT, ngay 15/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phiic
d6i voi tai san ctia 6ng C, ba P; bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban 4n so tham do Tda an cap so tham
thu thap va danh gia chimg ctr khong khach quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh ding cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong sy da thuc
hién dung cac quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dé nghi
Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cia 6ng L& Quang C, ba Pham Thi
P; 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy, giit nguyén ban an sb
09/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Y, tinh Vinh Phic.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctiia dng L& Quang C, ba Pham Thi P 1am
trong han luat dinh va ndp tam ng an phi trong thoi han nén Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc thy Iy vu an dé xét xir phtic tham theo quy dinh tai Diéu 285 B
luat TS tung dan sy nam 2015.



[2] Xét ndi dung khang céo cua bi don va quan diém ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc bi don phai tra nguyén
don 2.500.000.000d (Hai ty ndm trdm triéu déng) tién dit coc va tra tién phat
dat coc 100% gia tri dat coc la 2.500.000.0004 (Hai ty nam tram triéu déng),
tong sb tién nguyén don yéu cau bi don tra 1a 5.000.000.000d (Nim ty dong
chin) theo Hop ddng dit coc dugc xac 1ap ngay 06/4/2012. Trudc khi Toa an
cap so tham ra ban an giai quyét vu an, khong c6 duong su ndo co yéu cau ap
dung thoi hiéu nén Toa an cé\p so thAm cin ¢ khoan 2 Piéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35 Bo luat TH tung dan sy thu ly, giai quyét vu an va xac dinh quan h¢
phép luat 1a “Tranh chdp hop ddng dit coc” 1a dung. Ddng thoi, tai thoi diém
cac bén xac 1ap Hop dong dit coc (ngady 06/4/2012) thi Bo luat Dan sy nim
2005 c¢6 hiéu lyc, dén nay céc bén chua thyc hién xong hop dong thi xay ra
tranh chép. Noi dung va hinh thuc cua Hop déng dat coc quy dinh tai B luat
Dan sy nam 2005 phu hop véi B luat Dan sy nam 2015, do d6 Toa an cép SO
tham can c diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nim 2015 va ap dung
cac quy dinh ctua Bo luit Dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a phu hop.

[2.2] Can ctr hd so gdp von cua ong Nguyén Vin P véi Cong ty C6 phan
Pau tu Phat trién xay dung Y(but luc 02 - 15); vao 10i khai cia 6ng Nguyén Vin
P, ba Pham Thi P, 6ng L& Quang C va ba Pham Thi Hong T4 tai Céng an huyén
Y (but luc 73-75; 80-89; 99-102); vao Pon chuyén quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Vian B, ba Pham Thi Hong T4 véi 6ng Lé Quang C ngay 28/4/2011 (but
luc 17), tir d6 ¢6 co s xac dinh suat dau tu 16 dat phd thuong mai ky hiéu ODT41,
dién tich 88m?, dia chi tai Trung tAm thuong mai Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc
cung nha trén dat (Nha phd thuong mai xay tho; 3,5 tng; dién tich san 320m?)
(goi tit 1416 ODT41) cua vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Pham Thi Hong T4 da
tu nguyén chuyén quyén cho vo chong ong L& Quang C va ba Pham Thi P ngay
28/4/2011.

Ngay 06/4/2012, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1 véi ong Lé Quang
C, ba Pham Thi P di ky két Hop déng dit coc, muc dich dé thuc hién Hop dé)ng
chuyén nhuong 16 ODT41 tir 6ng L& Quang C, ba Pham Thi P cho 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi T1 (but luc 19-23).

[2.3] Vé hinh thtic ctia hop dong dit coc: Cac bén giao két Hop dong dat
coc ngay 06/4/2012 da tuan thu dung theo quy dinh tai cac diéu 116, 119 cia Bo
luat Dan sy nam 2015. Tur khi ky hop dong dit coc dén nay, cac bén giao két
hop ddng chua cé bat ky van ban thoa thuan nao khéc thay thé hop dong dit coc,
do d6 Toa an cap so thim xac dinh Hop ddng dit coc giao két giira cac bén phi
hop vé mit hinh thire 14 dung.

[2.4] Vé mit ndi dung ctia Hop dong dat coc:

Bi don cho rang, muc dich cua viéc ky hop dong dit coc 1a gia tao nham
che day viéc vay ng gitra bi don vdi nguyén don. Tuy nhién, can clr vao CAc tai
li¢u, ching ctr do cac duong su xuét trinh; vao 16i khai cua cac duong su trong



qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa; cia nguoi lam chimg 1a anh Nguyén
Van T7 tai Cong an huyen Y, thé hién: Gitta vo chong nguyen don ¢6 cho vo
chdng bi don vay tién 1a that, tinh dén ngay ky hop dong dit coc (ngay
06/4/2012), vo chong bi don con no vo chdng nguyén don sb tién
2.500.000.0004 1a dng. Tai thoi diém ky hop dong dit coc, 16 ODT41 14 tai san
ctia bi don da nhan chuyén quyén trude d6 tir ong D, ba T4 (theo Pon chuyén
quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Van D, bd Pham Thi Hong T4 véi ong Lé
Quang C ngay 28/4/2011). Do d6, cac bén chdt no va chuyén giao tir s6 tién no
sang thanh tién dit coc 16 ODT41 1a c¢6 su thdng nhat thoa thuan cia ca vo chong
nguyén don va vo chong bi don, thoa thuén nay phu hop véi quy dinh cua phap
luat, moi thong tin vé 16 OTD41 tinh dén thoi diém dit coc déu duge mo ta chi
tiét tai Hop déng dat coc, cho nén Hop déng dat coc khong bi coi 1a giao dich
dan su gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khéc bi vo hi¢u theo quy dinh
tai Diéu 124 Bo luat Dan sy nim 2015.

Thoi diém giao két hop dong, cac bén hoan toan tu nguyén, c6 ning luc
hanh vi dan sy ddy du theo quy dinh ciia phap luat, giao dich khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao duc x4 hoi va tuan thi theo ding trinh tir, thi
tuc duoc quy dinh tai cac didu 117, 119 va Diéu 328 cta Bo luat Dan sy nim
2015 nén Hop dong dat coc dugc xac 1ap gilta nguyén don véi bi don ngay
06/4/2012 12 hoan toan hop phéap, do d6 Toa an cap so tham xac dinh Hop dong
dat coc do cac bén xac lap c6 hi¢u luc 1a dung.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an, bi don cho rang ngdy 06/4/2012 cac bén
ky Hop ddng dit coc nham che day Hop dong vay tai san nén ba T1 mai viét
gidy bién nhan vay tién cho bi don.

Hoi dong xét xtr thdy rang, cing ngdy cac bén xac 1ap Hop dong dat coc
thi ba T1 c6 viét 01 gidy bién nhan v&i ndi dung: Toi cho anh chi Phuong Canh
vay s tién 2.500.000.000d, thoi gian 90 ngay, néu sau thoi gian trén khong tra
thi anh chi mat 6 dat da dat coc. Gidy bién nhan nay c6 chit ky ctiia 6ng T, ba T1;
khong c6 chir ky ctia vo chong ba P. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T1 cho rang
do vo chong ba T1 khong hiéu biét, sg bi mat tién dit coc nén ba T1 da tu viét
gidy bién nhén trén yéu ciu vo chong ba P ky tén dong thoi giao gidy bién nhan
trén cho vo chong ba P giit; con ba P trinh bay, vo chong ba nghi gidy to bién
nhan ba T1 viét nhu trén 1a du gia tri phap 1y roi cho nén 6ng ba khong ky tén cua
minh vao bén vay tién nita. Sau khi xem xét gidy bién nhan do ba T1 viét tay vao
ngay 06/4/2012 xac dinh, vé mat hinh thirc thi gidy bién nhan nay, vo chong ba P
khong ky tén xac nhéan tai muc nguoi vay nén khong dugc coi 1a van ban thda
thuan sau khi ky hop ddng dit coc. Vé ndi dung ba T1 viét, trong thoi han 90 ngay
b'img thot han thuc hién hop déng dit coc, néu vo chéng ba P khong tra thi mét 6
dat dit coc. Pong thoi, ciing ciing ngay 06/4/2012 éng C, ba P ciing viét Giay
nhén tién dit coc dat véi nodi dung: T6i L& Quang C da nhan cua chi Thuy Thuc
sO tién 2,5 ty, gidy nhan tién c6 chit ky ciia 6ng C, ba P. Piéu niy chung to muc



dich cua cac bén la dat coc va hudng téi viée thuc hién Hop déng chuyén nhuong
16 ODT41.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda phiic tham cac bén déu thira nhan
sau khi ky hop dong dit coc ngay 06/4/2012 thi cac bén khong ky bat ky vin ban
nao thoa thuin vé viéc sira doi, bd sung hay huy bé Hop ddng dit coc, do d6 hop
d6ng dat coc cac bén ky ngay 06/4/2012 van con hiéu luc.

[2.6] V& yéu cau tra lai tién coc ctia nguyén don:

Tai khoan 1 Piéu 1 ctia Hop dong dit coc ngay 06/4/2012 giita cac bén quy
dinh:

“]. Bén A dit coc cho bén B sé tien 2.500.000.000d (Hai ty, nam tram triéu
dong).”

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu xac dinh khoan tién
dit coc trén 1a tién vay ng chuyén sang, tinh dén ngay 06/4/2012 thi vg chéng bi
don con ng vo chong nguyén don s tién 2.500.000.000d. S6 tién nay bao gom ca
tién gdc va tién i cong don, dong thoi cac duong su déu khong thé xac dinh duoc
trong so tién dat coc trén gom tién goc 1a bao nhiéu, tién 13i 1 bao nhiéu.

Tai phién toa so thim nguyén don cho rang, tién gdc vo chong bi don ng
nguyén don c6 khoan tién vay bang hinh thitc nhd anh Nguyén Vin T7 chuyén
khoan vao sd tai khoan ctia ba P 14 2.000.000.000d, s tién con lai 1a tién gdc va
tién 14i cong don. Loi khai tai Cong an huyén Y ndm 2013 cta anh T7 va ba P déu
thira nhan c6 viéc anh T7 chuyén khoan tién vao tai khoan ctia ba P va ba P c6
nhan tir tai khoan cua anh T7 khoan tién vay cua vo chong ba T1 sd tién
2.000.000.000d. Béan than ba T1 va ba P khong ai nhé s tién con lai 500.000.000d
ding dé dat coc bao nhiéu 1a tién gdc va bao nhiéu 1a tién 14i cong don, dong thoi
ca nguyén don va bi don khong ai yéu cau Toa an tinh lai 13i sudt d6i voi khoan
tién 13i cong don nén Toa an cdp so tham khong c6 co so dé xem xét tinh lai tién
131 d6i voi sb tién trén 1a c6 can ct.

Bi don cho rang hién nay bi don chi con no nguyén don 900.000.000d6ng
theo Gidy nhan no ngay 06/6/2012. Tuy nhién, loi khai ctia bi don vé viéc tra ng
cho nguyén don con mau thuin vé s tién tra, cu thé tai Toa 4n cap so tham ngay
18/8/2020, thé hién bi don xac dinh vo chdng bi don di tra no cho vo chong
nguyén don thong qua Cong ty TNHH X tir 1.800.000.000d dén 2.000.000.000d,
con 101 khai tai Toa an cap so tham ngay 02/4/2021 bi don xac dinh d tra no cho
nguyén don thong qua Cong ty TNHH X 1.600.000.000d. Tai phién toa phic thim
bi don xuat trinh Gidy x4c nhan (theo bi don trinh bay Gidy nay do 6ng C danh
san, sau d6 xin xac nhan ctia 6ng H3 bang viéc 6ng H3 ghi thém bang nét but bi
vao cac muyc dé san) thé hién Ngan hang MB giai ngan cho Cong ty TNHH X vay
s tién khoang 1.050.000.000d dén 1.100.000.000d, sau khi MB giai ngan thi toi
da sir dung s6 tién khoang 1.100.000.000d chuyén cho anh chi Thuc, Thiy . Pong
thoi, bj don khong dua ra dugc tai liéu, chimg ctr ndo dé chimg minh cho viée vo
chong bi don da tra tién dit coc cho nguyén don, ngoai ra theo nguyén don va bi
don déu thira nhan ddi voi viée gitta bi don va nguyén don vay ng nhau thi luén



luon viét gidy to, néu tra hét no thi hay gidy, néu chua tra hét thi viét gidy méi
chét ng. Qua trinh giai quyét vu an, toa an cap so tham ciing di 14y 10i khai cta
ctia ong Pao Duy H3 - Giam déc Cong ty TNHH X, ciing ba Nguyén Thi H2, vo
chdng 6ng H3 thira nhan co viéc vo chong ba P thé chip tai san dé cho Cong ty
TNHH X vay tién Ngan hang nhu 161 trinh bay ctia ba P, tuy nhién muc dich vay
tién trén khong phai la dé léy tién tra ng thay hoac ddi trir nghia vu cho khoan ng
ctia vo chong ba P véi vo chong ba T1, ma do Cong ty TNHH X va vo chong ba
P c6 mbi quan hé lam an véi nhau tir trude naim 2012 nén vo chong ba P ty nguyén
thé chap tai san cia minh dé nhd Cong ty TNHH X ding tén vay tién ho, thoi gian
cu thé nim nao thi dng H3, ba Ha khong nhd. Khoan vay ng nay Cong ty TNHH
X d3 tat toan xong voi Ngan hang, vo chdng ba P di tra ng xong va rit tai san thé
chéap ctia minh vé, hai bén khéng c6 tranh chap gi. Do véy, khong c6 co so dé xac
dinh s tién 900.000.000d theo gidy nhan no ngay 06/6/2012 lién quan dén khoan
tién ng ma nguyén don va bi don da théng nhat chét no chuyén sang tién dit coc
dat ngay 06/4/2012. Piéu nay dong nghia véi viéc nguyén don chua dugc nhan
lai khoan tién dit coc theo hop dong dit coc ngay 06/4/2012, va ciing phu hop
v6i 10i khai cua bi don tai Cong an huyén Y vé viéc chua thanh toan s tién
2.500.000.000d dit coc dat cho nguyén don, ciing phii hop véi nguyén vong
ctia bi don tai phién toa phuc tham vé viéc hién nay bi don kho khin do khong
léy dugc ng tir nhitng nguoi ng bi don nén bi don thda thuan tra cho nguyén
don 2.500.000.000d, mong nguyén don chia s¢ kho khan cho bi don nhung
nguyén don khong dong ¥. Do d6, Toa 4n cap so tham budc bi don phai tra lai
toan bo tién dat coc 2.500.000.000 déng dé thuc hién Hop dong chuyén nhuong
16 ODT41 14 ¢6 can ¢t chap nhan.

[2.7] V& yéu cau phat coc:

Tai diém b, khoan 1 Diéu 4 Hop dong dit coc ngay 06/4/2012 quy dinh:

“l. Bén B co cac nghia vu sau day: .......

b) Tra lai 0 tien ddt coc va mét khoan tien twong dwong gid tri tai san dat
coc la 2.500.000.000d (Hai 1y, nam trdam triéu dong) cho bén A trong triwong hop
bén B tir choi viéc giao két thue hién hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va tai san xdy dwng gan lién véi dat .’

Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“ ...; néu bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi
phdi tra lai cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gia tri
tai san dat coc, trie truong hop co thoa thudn khac”.

Qua trinh giai quyét vu 4n bj don thira nhan ngay tir dau bi don khong cd y
dinh thuc hién hop déng dat coc, cho nén hét thoi han thue hién hop déng dat coc
bi don di ty ¥ chuyén nhuong 16 ODT41 cho vo chong 6ng D, ba T4. Hanh vi
trén ciia bi don thé hién y chi tir chéi viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong 16 ODT41 theo thoa thudn tai Hop déng dat coc, da vi pham cam két thoa
thuan tai diém b, khoan 1 DPiéu 4 ctia hop ddong dit coc va vi pham Piéu 328 cua
B6 luat Dan sy nam 2015, nén 13i lam cho hop dé)ng khong thé thuc hién duoc
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hoan toan la cua vo chéng bi don. Do d6, Toa an cép so thAm budc bi don phai
tra cho nguyén don mot khoan tién tuong duong gia tri dit coc theo hop dong
dat coc ky ngay 06/4/2012 1a c6 can cu.

[2.8] Tur nhan dinh trén, khang cao cta bi don khong c6 co so chép nhan,
can gift nguyén ban an so thim.

[3] V& bién phéap khan cap tam thoi:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngay 15/12/2021 Tda 4n nhan dan tinh
Vinh Phiic ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 02/2021/QP-
BPKCTT “phong toa tai san ctia ong L& Quang C va ba Pham Thi P ddi véi thira
dat s6 28, to ban dd s6 98, dién tich 118m? va thira 339, to ban d6 106, dién tich
152,8m? tai phuong P 1, thanh phd V va thira s6 362, to ban d6 56, dién tich 2,7m?
tai phuong Hoi Hop, thanh phd Vinh Yén”, theo don yéu cau ctia nguyén don ba
Nguyén Thi T1. Do Hoi dong xét xtr khong chp nhan don khang céo cua bi don
va tai phién tda nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir tiép tuc duy tri Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02, vi vay can duy tri Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi dé bao dam nghia vu thi hanh 4n cua bi don cho
nguyén don.

Tra lai ba Nguyén Thi T1 s6 tién 700.000.000d6ng trong tai khoan phong
tda s6 42510000092492 tai Ngan hang TMCP Dau tu va phét trién Viét Nam —
Chi nhanh Vinh Phuc.

[4] V& 4n phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén bi don dng C, ba
P phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[5] Y kién cia dai dién Vién kiém nhan dan tinh Vinh Phiic vé giai quyét
vu an phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015: Khong chép
nhan khang cdo cia 6ng L& Quang C, ba Pham Thi P. Giit nguyén Ban 4n so
09/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Y, tinh
Vinh Phuc.

Can clr vao cac diéu 116, 117, 119, 328, 429 va khoan 2 Diéu 357 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 147, 185 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
T1.

Budc 6ng L& Quang C va ba Pham Thi P ¢ trach nhiém tra cho éng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi T1 sb tién dit coc 2.500.000.000d (Hai ty ndm trim triéu
dong) va tién phat coc 2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong), tong cong 14
5.000.000.000d (Nam ty dong) theo Hop dong dit coc s6 118.2012/HPDC ky ngay
06/4/2012 giita bén dit coc dng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1 véi bén nhan
dat coc 6ng L€ Quang C va ba Pham Thi P.
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi T1 ¢6 don dé nghi thi hanh 4n ma 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi P chua tra
duoc sb tién néu trén thi con phai chiu khoan tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 Bo luat Dan su nim 2015 twong tng voi sb tién va thoi gian chua thi
hanh an.

2. V& an phi:

Ong Lé Quang C va ba Pham Thi P phai chiu 113.000.000d (Mdt trim
muoi ba triéu dong) an phi dan su so tham va 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tién tam Gng 4n phi dan sy phuc thAm da ndp tai bién lai thu s AA/2017/0001049
ngay 29 thang 10 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén Y, tinh Vinh
Phuc

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu 4n phi dan su so
tham, duoc hoan lai sé tién 30.500.000d (Ba muoi triéu nim tram nghin dong)
tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005815 ngay
28 thang 5 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Y, tinh Vinh Phic.

3. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-
BPKCTT ngay 15/12/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phiic dé bao dam nghia
vu thi hanh 4n cta 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi P cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi T1.

Tré lai s6 tién 700.000.000d6ng (Bay tram triéu dong) thuc hién bién phap
bao dam trong tai khoan phong toa sé 42510000092492 tai Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phic cho ba Nguyén Thi T1.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chii toa phién toa

~ VKSND huyén Y: Paky

- TAND huyén Y; x ) .

- Chi cuc THADS huyén Y; Nguyén Thi Thu Ha

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.
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