TOA AN NHANDANQUAN 6  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n s6: 229/2023/DS-ST

Ngay: 05 -12 - 2023

Vé viéc: Tranh chdp vé hop dong thué nha

va yéu cau boi thuong thiét hai ngodi hop dong.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Kim Sa

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vi Thi Hi¢p

2. Ong Pang Khai Vin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quan - Thu ky Toa &n nhan dén
Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din Qudn 6 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Ha — Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Trong ngay 05 thang 12 nam 2023 tai Phong xur an dén sy try s¢ Toa an
nhan dan Quén 6, Thanh pho Ho Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu an dan
su thu Iy s6 09/2022/TLST-DS ngay 13/01/2022 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong
thué nha va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6 188/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 ndm 2023 va
quyét dinh hoan phién toa s6 131/2023/QBST-DS ngay 07 thang 11 nam 2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang T — sinh nim 1979. (c6 mit)

Dia chi thuong tra: 26 N, phuong L, thi xa B, tinh Thanh Hoéa.

Dia chi lién lac: Ap T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Tran Vin T1 — sinh nam 1974. (c6 mat)

~ Dia chi thuong tra: s6 N Nguyén Vin L, Phudng A, Quén F, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 24/11/2021, ciing 101 khai ciia 6ng Nguyén
Quang T la nguyén don trinh bay:
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- Ong T c6 ky két v6i ong Tran Vin T1 hop dong thué nha ngay
01/10/2019 (trén hop dong ghi ngay 01/10/201...), théa thuan éng T thué nha sd
F Hau Giang, Phuong A, Quan F, Thanh phé H cua ong Tran Vin T1 trong thoi
han 5 nam tr ngay 01/10/2019 dén ngay 01/10/2024, véi gia thué 1a 13.000.000
ddng/thang, dit tién coc 2 thang 13 26.000.000 (hai muoi sau triéu) dong. Ong T
d4 giao du tién coc, co ghi ngay trén hop dong.

- Theo hop ddng thué nha tai diéu 4.1 thi cha nha phai bao dudng sta
chira nha theo dinh ky hodc theo thoa thuan. Nhung cudi nam 2019, mot phﬁn
(16) nén nha bi sut lun khoang 9m? (trong qué trinh giai quyét va tai phién toa
6ng T xac dinh 1a 4m?), 6ng T da thdng bao cho 6ng T1 t6i sira chita, nhung 6ng
T1 chi téi xem dé xac nhan nha bi sut lin, nhung khong chiu sta chira, dé lau
gdy thiét hai cho 6ng T. Vi thé 6ng T budc phai bo chi phi stra chira dé c6 mat
bang sir dung, gom tién mua bay, ban xoa, cuc sat nén xuong nén, xéng, x0
chau, xa ban d6 nén, cat, Xi mang; tién chi phi di d6 nhimg cai thira va vé sinh
nhimg cai con thira. tién mua miéng 16t phu bé mit san; tién luong cho ngudi
1am vao ngay chu nhat; tong cong chi phi 13 10 triéu dong (tai phién toa ong T
Xac dinh 1a 4 triéu déng). Khoan chi nay do 6ng T tu lam, ty mua vat tu, st
dung nhan cong cua bén ong T, nén khong c6 ching tur. Khi nén nha syt lin 6ng
T ¢ yéu cau ong T1 toi xem va ong T1 dé nghi 6ng T tu chiu chi phi nhung
6ng T khong dong y nhung do can sir dung nén 6ng T van thuc hién viéc lang
nén. Sau khi lang nén ong T khong c6 thong bao vé chi phi lang nén, dén nay thi
chinh thtrc yéu cau 6ng T1 tra chi phi nay.

- Viéc nén nha bi sut lan va vong xuéng lam bét tién cho st dung mat
bang da thué, thiéu chd dé do va bat tién cho hoat dong kinh doanh cua 6ng T,
gdy thiét hai cho 6ng T hon 10 triéu dong (tai phién toa ong T xac dinh 1a 15
trigu dong) 1a tién nhan cong di doi d6 dac tir nén nha bi sut Iun dem dé noi
khéc. Chd sut lun cta nén nha 1a do duong 6 ong nude bi hu nén nén nha bj bong
phia duéi, 6ng T c6 dé can dau dira & chd nay nhung nhitng chd khac ctia nén
nha cling bi sut 1in.

- Vio thang 07/2021 nudce bi cap do dudng nude bén ngoai cong to bi bé,
nhan vién caa 6ng T ¢6 b4o cho 6ng T biét nén theo dng T 1a chi nhan vién nay
c0 bao cho 6ng T1, khong c6 ching ctr thé hién viéc ndy. Vo ctia ong T ¢0 lién
hé bén cong ty C dé xuong kiém tra. Sau d6, cong ty C lién hé 6ng T1 dé thuc
hién viéc dap nén nha dé noi duong 6 6ng nudc, nhung sau d6 khong xay lang lai
nén nha dé 6ng T st dung ma dé nguyén mot cai hd trong nha, gy anh hudng
va thiét hai cho 6ng T. Thang 10/2021, nén nha thué bi sut lan nghiém trong va
duong nudc bi hu hon 1 thang, phia 6ng T khong cé nudc st dung, va da bao
cho 6ng T1 nhung 6ng khong dén khic phuc va stra chita. Diéu nay lam 6ng T
bi thiét hai trong hoat dong 13 5 triéu dong, 13 tién nhan céng dem do di noi khéac
gidt giil va ldy nudc vé sir dung. Vi: Nén nha bi dép sira dudng nude tir thang 7
t6i khi tra nha ma chii nha khong hé san 1ap va xay bang lai, lam bét tién trong
sir dung sudt 4 thang, va khong co nudc st dung trong sudt 1 thang.

- Trong thang 07/2021 do nén nha syt 1an nghiém trong nén 6ng T d4 bao
phia dng T1 la s& tra nha sau khi hét gidn cach. Vao ngay 09/09/2021 6ng T d4
nhan tin 6ng thién 1 sé tra nha, thoi gian tra nha 1a trong khoang thang 10/2021
hodc thang 11/2021. Tién thué nha nhiing ngay con lai sé trir vio tién coc thué
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nha, 6ng T khong phai tra thém tién thué méi. Va phia 6ng T1 da dong y. Thoa
thuan nay c6 ghi trong hop dong do 6ng T1 gitr.

- Pén ngay 21/11/2021, nhan vién cua 6ng T thong bao cho 6ng T1 dén
nhan lai nha. Ong T1 cung ngudi nha da dén cin nha s6 F nhung khong chiu
nhan lai nha va khong chiu tra so tién coc con du lai ctia 9 ngay tir 21/11/2021 —
30/11/2021, twong Gng véi sb tién 1a 3.900.000 (ba triéu chin trim ngan) dong.
Khi nhan Vién cua 6ng T dé nghi phia 6ng T1 ra Cong an Phuong 12 cing giai
quyét, dé co Cong an 1am trung gian giai quyét thi 6ng T1 cling ngudi nha bo
vé. Ong T c6 doan ghi 4m viéc bén ong T1 khong chiu nhin nha ngay
21/11/2021, chi chju nhan nha vao ngay 30/11/2021 dé khéng tra lai tién coc, va
con doa hanh hung 6ng T. Sau ngay 21/11/2021 6ng T khoéa cira nha thué lai va
giit chia khoa, dén ngay 01 hodc 02/12/2021 éng T1 yéu cau giao chia khoa thi
ong da dua chia khoa cho 6ng T1.

Nay 6ng T yéu cau 6ng T1 phai tra nhimg khoan sau:

- Tién coc con du lai cia 9 ngay khong thué nha tir 21/11/2021 —
30/11/2021 1a 3.900.000d6ng.

- Chi phi 6ng T d4 b6 ra sita chita, san lap mot phan nén nha 628/121 Hau
Giang bi sut 14n 4m? vao cudi nam 2019 1 4.000.000d0ng.

- B6i thuong thiét hai: 15.000.000d6ng tién nhan coéng di doi d6 do nén
nha bi sup lan 4m® vao cudi nim 2019; S.OO0.000déng tién nhan cong dem do
di noi khac giat va lay nudc vé sir dung khi nude bi cp vao thang 7/2021 do
duong 6ng nudc bén ngoai cong to bi v& va do viéc dap nén nha dé ndi éng
nudc nhung khong xay lap lai.

- Tién chi phi di kién la 60.000.000d6ng, gdom: chi phi thoi gian
40.000. OOOdong, khau hao xe 10.000. OOOdong, xang xe 8.500.000d6ng, in an tai
li¢u 1.000. OOOdong, gui xe 500. OOOdong

Tong cong s6 tién ong T yéu cau 6ng T1 phai tra 1a: 87.900.000 dong.

Ong T xé4c dinh khong yéu cau kiém dmh va tham dinh gia dinh gia d6i
v6i gia tri chi phi phan san l4p dién tich 4m? ma 6ng da san 1ip vao cudi nim
2019.

* Ong Tran Van T1 la bi don trinh bay:

Ong T1 va 6ng T co ky két hop dong thué nha ngay 01/10/2019 (trén hop
ddéng ghi ngay 01/10/201...), thoa thuan ong T thué nha s6 F Hau Giang,
Phuong A, Quan F, Thanh phd H ctia 6ng Tran Vin T1 trong thoi han 5 ndm tir
ngay 01/10/2019 dén ngay 01/10/2024, véi gia thué 13 13.000.000 dong/thang,
dat tién coc 2 thang 1a 26.000.000 (hai muoi sau tri¢u) déng, muc dich sir dung
nha dé ¢. Thoi diém 6ng T vo xem nha dé thué thi nha khong bi sut lun ciing
nhu khéng c6 van dé gi, do d6 6ng T mdi dong ¥ ky hop dong thué.

Pén thang 9/2021 ong T thong bao cho anh cta éng T1 14 anh Tran Vin T2
s& tra nha vao cudi thang 9. Dén ngay 1ay tién thué nha thang 9 thi 6ng T2 xin ¢
lai hét 2 thang coc nha thi don di noi khac. Vao ngay 23/11/2021 nhan vién 6ng
T2 goi 6ng T1 dén nhan lai nha, nhung do 6ng T2 chua thanh toan tién dién
nudc nén 6ng T1 khong nhan nha vi con 1 tudn méi hét thoi han thué, va nhan
vién 6ng T2 noi dé ban lai 6ng T2 va hen cubi thang tra nha. Nhung dén ngay
04/12/2021 luc 5 gio' chiéu nhan vién ong T2 méi dén giao lai chia khoa nha
cho 6ng T1.
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Vao khoang thang 1/2020 6ng T2 c6 goi cho 6ng T1 hay c6 viéc sut lun
nén nha nén dng T1 c6 dén xem va hai bén da thoa thuan ong T2 tu thuc hién
viéc lang nén va tu chiu chi phi lang nén (khong c6 tai liéu the hién).

Viéc duong nude bi bé ong T2 khong théng béo cho 6ng T1 dé sira chita,
ma dén thang 9/2021 nhan vién cia cdng ty C méi béo cho ong T1 hay.

Sau khi nhén lai nha, 6ng T1 phai tra tién nudc trong thoi gian ong T2 thué
1a 7.140.776 dong bo ra 70.000.000d6ng dé sira chita nang nén bi sut lun do
trong qua trinh thué nha éng T2 da dé nude chay xudng san nha ma khong bao
cho ong T1. Tai phién hoa giai ngay 30/3/2022, 6ng T1 trinh bay yéu cau ong
T2 tra lai hai khoan tién nay, nhung nhén thiy 6ng T2 khong co thién chi tra
nén Ong T1 xac dinh khéng c6 yéu cau dbi v6i khoan tién vira néu va khong co
yéu cau phan t6 d6i v6i éng T2. Viée tra nha 13 do 6ng T2 tu ¥ mudn tra nha,
phia 6ng T1 khéng yéu cau 6ng T2 tra nha.

Nay 6ng T1 khong dong ¥ toan bd yéu cau cia Ong T2 da néu trén vi ong
T1 nhan nha sau khi hét thoi han thué 1a 4 ngay, dong thoi tién thué nha tinh
theo thang ma khong phai la tinh theo ngay, con nén nha bi sut Itn 1a do 15i cta
Ong T2 vi hop dong thué thoa thuan 1a dé & nhung ong T2 lai dung 1am noi san
xuat my pham, chat qua nhiéu can héa chét, nén ong T2 da vi pham hop dong.
Déi voi viéc bé dng nudc, ong T2 khong théng bao viee bé dng nude do d6 1a
do 16i cta ong T2. Pi vai chi phi kién tung ong T1 ciing khong dong ¥ do 6ng
T1 khong vi pham hop dong cho thué déi véi ong T2.

Theo 6ng T1 chi phi dé san lap phan sut lGn ma 6ng Nguyén Quang T d4
san 1ap vao nam 2019 14 1.000.000d0ng.

* Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Quén 6 phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa
va cua nguoi tham gia t6 tung trong quéa trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
cho dén trude thot diém Hoi dong xét xir nghi an; va phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu:

- Chip nhan mot phéq yéu cau khoi kién cua nguyén don: Bugc bi don
thanh toan cho nguyén don so tién stra chira la 1.000.000d6ng.

- Khong chap nhan mot phép yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc bi
don thanh toan cho nguyén don so tién 3.900.000d6ng tién coc du cua 9 ngay,
3.000.000d6ng chi phi sira chira mot phan nén nha bi sut lun, 15.000.000d6ng
boi thuong thiét hai ’do nén nha sut, 5.000.000d6ng boi thuong thiét hai do‘nu’éc
bi cip anh hudng dén sinh hoat, hoat dong kinh doanh, 60.000.000d6ng tién chi
phi di kién.

Vé an phi: Puong su phai chiu 4an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, cung y kién cua Pai
dién Vién ki€m sat nhan dan Quan 6 tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét, thii tuc t6 tung:
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Ngay 07/12/2021 ong Nguyén Quang T nop don khaoi kién dé ngay
24/11/2021 yéu cau tra lai tién dat coc thué nha va tién boi thuong thiét hai doi
v6i 6ng Tran Van T1 hién cu tri tai sO N, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho
Chi Minh, do d6 day la tranh chap vé hop dong thué nha va bdi thudng thiét hai
ngoai hop dong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 6 theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat TH tung dan sy.

[2]. Vé yéu cau cua cdac duong su:

[2.1] Can ct “Hop dong thué nha dé ngay 1/10/201..” va Glay chung
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CS31644 do So Tai nguyén moi truong Thanh phd H cép ngay 25/5/2018, cap
nhat ngay 06/6/2019 sang tén 6ng Tran Vin T1, cing 16i khai cia éng T va Ong
T1 cho thay giao dich giita 6ng T va 6ng T1 1a “qu dong thué nha” c6 du diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 117, 472 B6 luat Dan sy nam 2015 va Piéu 119
Luat Nha ¢ nim 2014, nén c6 hiéu lyc thuc hién theo thoa thuan: Ong T thué
nha sé6 F Hau Giang, Phuong A, Quén F cta 0ng T1, thoi han thué la 05 nam
(ke tr ngay 01/10/2019 dén ngay 01/10/2024), gia thué la 13.000.000
dong/thang, tién dat coc trude 02 thang 1a 26.000.000 dong.

Theo 10i khai cua 6ng T va 6ng T1 thé hién ong T da thué nha tir
01/10/2019, dén thang 9/2021 6ng T va 6ng T1 thoa thuan 6ng T thué nha dén
thang 11/2021 va tién thué nha thang 10, 11 s& duoc trir vao tién ong T d3 dat
coc 14 26.000.000d6ng.

Ong T trinh bay ngay 21/11/2021, nhan vién cia 6ng T thdng bao cho 6ng
T1 dén nhan lai nha, 6ng T1 cing ngudi nha d& dén cin nha sé F dé nhan lai
nha cho thué, nhung khong chiu nhan lai nha va khong chiu tra s6 tién coc con
du lai cia 9 ngay tr 21/11/2021 — 30/11/2021. Phia 6ng T1 trinh bay ngay
23/11/2021 nhan vién dng T goi 6ng T1 dén nhan lai nha, nhung do éng T chua
thanh toan tién dién nuéc nén 6ng T1 khong nhan nha vi con 1 tudn méi hét thoi
han thué.

Tai Piéu 5 cia hop dong néu trén 6ng T1 vao 6ng T c6 thoa thuan “truong
hop mét bén muén cham dirt hop dong truée thoi han da théa thudn thi phdi
béo truede cho bén kia biét it nhdt mét thang”, va muc 4.2 Piéu 4 ctia Hop dong
thi bén B (bén thué nha) 1a 6ng T phai c6 nghia vu thanh toan cac khoan thué,
phi, chi phi sinh hoat. Ong T khong c6 tai liéu chimg ctr thé hién viéc théng béo
trude 1 thang vé viéc tra nha vao ngay 21/11/2021 va chimg cir d4 thanh toan
tién dién, tién nudc trudc khi tra nha. Nhu vay, ong T di vi pham thoi han théng
bao trudc viéc chadm dirt hop dong trude han, cling nhu khong thuc hién nghia
vu thanh toan phi sinh hoat. Do d6, viéc 6ng T1 khoéng dong ¥ nhan nha trudc
thoi han da thoa thuan la phu hgp va theo 6ng T1 trinh bay ngay 04/12/2021
nhan vién ctia 6ng Tam g chia khoa nha cho éng T1, nén ngay 04/12/2021 dugc
xéac dinh 13 ngay 6ng T tra nha, ddng nghia véi viéc 6ng T da sir dung nha thué
dén hét thang 11/2021. Dong thoi, gitta 6ng T va ong T1 ciing khong co thoa
thuan tién thué nha theo ngay. Vi vy, 6ng T yéu cau 6ng T1 tra tién coc con du
lai ctia 09 ngay tir 21/11/2021 — 30/11/2021 1a khong ¢6 co so chap nhan.
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[2.2] Theo thoa thudn tai muc 4.1 Piéu 4 ctia Hop dong thué nha ma hai
bén da ky thi “Bdo dudng, sia nha theo dinh ky hodc theo théa thudn,; néu bén
A khéng bdo dwdng, sua nha theo dinh ky hodc theo théa thudn thi phdi boi
thuong”. Tuy nhién, gitta bén cho thué nha va bén thué khong cé thoa thuan
dinh ky cu thé hay thoa thuan vé viéc sira chita nha.

Ong T trinh bay nén nha bi sut lan 4m® vao cudi nam 2019 c6 théng bao
cho 6ng T1. Phia dng T1 trinh bay dng T thong bao viéc nén nha bi sut lun vao
thang 01/2020 va dién tich sut ltn 1a 4m?®. Hai bén thoa thuan 6ng T tu thuc hién
viéc lang nén va tu chiu chi phi lang nén, nhung 6ng T1 khéng c6 ching ctr
chimg minh cho su théa thuan nay. Nhu vay, cé viéc nén nha bi sut lan nhung
gitta 6ng T va 6ng T1 khong théa thuan duogc viéc stra chira nén nha bj sut lun,
ddng thoi cling khong thoa thuan dugc chi phi stra chira nén viée sira chita 1a tu
y cua ong T thuc hi¢n vao nam 2020.

Theo 16i khai ctia ong T trinh bay khoan chi phi san 1ip nén nha 628/121 Hau
Giang bi sut lun do 6ng T tu lam, ty mua vat tu, su dung nhan cong cua bén
ong T, nén khong c6 chimg tu. Ong T khong c6 yéu cau co quan t6 chirc co
chtrc nang kiém dinh dién tich va gia tri cia phan san lap nén nha sut lan néu
trén. Bién ban dinh gia ngay 23/8/2023 ctua Hoi dong dinh gia ciing nhu Vin
ban s6 1041/QLDT-XD ngay 05/9/2022 ciia Phong Q ciing khong xac dinh
duoc phan gié tri stra chita, san 1ap. Nhu vay, ong T da khong cung cap duoc
chtng ctr dé chimg minh vé chi phi sita chita nén nha bi sut lin, nén khéng co
co s dé chap nhan so tién chi phi sira chita nén nha bi sup lGn 1a 4.000.000
dong ma 6ng T yéu cau 6ng T1 tra.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa 6ng T1 thira
nhan ong T co6 san lép nén nha bi sup lun dién tich 1a 4m® d6 sau 1a 5cm khong
c6 14t gach vé6i chi phi khoang 1.000.000 dong. Nhu viy, cin cr vao thoa tai
hop ddng va su thira nhin caa ong T1 nén dng T1 c6 nghia vu tra cho 6ng T
1.000.000 dong tién san 14p nén nha 628/121 Hau Giang bi sut lan.

[2.3] Can ct Piéu 584 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh cin ctr phat sinh
trach nhiém bdi thuong thiét hai tai khoan 1 néu “Nguodi nao c6 hanh vi xam
pham tinh mang, sttc khoe, danh dy, nhan phém, uy tin, tai san, quyén, loi ich
hop phap khac ciia nguoi khac ma gay thiét hai thi phai boi thuong, trir truong
hop B6 luat nay, luat khac c6 lién quan quy dinh khac.” va can ct Piéu 589 Bo
luat dan sy ndm 2015 quy dinh thiét hai do tai san bi xdm pham bao gém: “1.
Tai san bi mat, bj huy hoai hodc bi hu hong; 2. Loi ich gan lién véi viéc sur
dung, khai thac tai san bi mat, bi giam sut; 3. Chi phi hop ly dé ngan chan, han
ché va khac phuyc thiét hai; 4. Thiét hai khac do luat quy dinh.”

Ong T trinh bay: Viéc nén nha bi sut lun va vong Xuéng lam bt tién cho
stt dung mat bang da thué, thiéu chd dé d6 va bat tién cho hoat dong kinh doanh
ctia 6ng T, gay thiét hai cho ong T 15 triéu dong 1a tién nhan cong di doi do dac
tir nén nha bi sut 1Gn, dem dé noi khac. Va nén nha bi dap sira dudng nude tir
thang 7/2021 t&i khi tra nha ma ong T1 khong san 14p va xdy bang nén nha lai,
lam bat tién trong str dung sudt 4 thang, va khong c6 nudce sir dung trong sudt 1
thang gay thiét hai cho éng T trong hoat dong 1a 5 triéu ddng 1 tién nhan cong
dem d6 di noi khac giit giil va 1ay nudc vé str dung.
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Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa 6ng T xac dinh khong co
tai liéu vé s tién 15 tridu dong va 5 trigu d6ng vira néu. Nhu vay, ong T khéng
c6 tai liéu ching ctr chtirng minh sb tién nay 1 tai san ma 6ng T bi thiét hai va
do hanh vi ctia 6ng T1 xam pham. Vi vay, can ctr Piéu 584 va 589 B9 luat dan
su nam 2015, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cua éng T vé viéc yéu
cau 6ng T1 boi thuong thiét hai 15.000.000d0ng tién nhan cong di doi do do
nén nha bi sut 14n 4m? vao cubi nam 2019 va 5.000.000ddng tién nhan cong
dem dd di noi khac gidt va lay nuéc vé st dung khi nudc bi cup vao thang
7/2021 do duong éng nudce bén ngdai cong to bi v va do viéc dap nén nha dé
nbi éng nude nhung khong xay lap lai.

[2.4] D6i voi chi phi khéi kién, ong T trinh bay 13 60.000.000 dong,
nhung 6ng T x4c dinh khong c6 tai liéu ching clr thé hién vé chi phi thoi gian,
khiu hao xe, xing xe, in 4n tai liéu, gui xe nhu 6ng T d4 trinh bay. Do do,
khong c6 co s& xac dinh duge sb tién chi phi khoi kién. Pong thoi, néu co chi
phi khoi kién 1a dé phuc vu cho hanh vi t6 tung dan su cua ong T, khong phai 1a
thiét hai do hanh vi ciia 6ng T1 gay ra va chi phi nay ciing khong c6 trong thda
thuan ctiia Hop dong thué nha néu trén.

Vi vay, can ctr khoan 1 Diéu 584 B luat Dan su 2015 va “Hop déng thué
nha dé ngay 1/10/201...”, yéu cau cua éng T vé viéc 6ng T1 phai tra Tién chi
phi di kién 60.000.000d6ng, 1a khong c6 co s& nén khong duoc chip nhan.

* TUr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan mot phan yéu
cau ctia 6ng T vé viéc 6ng T1 tra cho ong T tién chi phi san 1ap nén sut 1Un 12
1.000.000dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Cian cir Piéu 357 Bo luat dan dy nam 2015: Ké tir ngay ong Nguyen
Quang T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong so tién con
thiéu, hang thang 6ng Tran Van T1 con phai tra tién 13i doi véi so tién cham tra
tuwong Umg voi thoi gian cham tra, theo murc 131 suat bang 50% muc 13i suat gidi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Quang T da tam tng 800.000d6ng
chi phi dinh gia gid tri san lap phan nén syp lun 4m” tai nha 6 Hau Giang,
Phuong A, Quéan F. Ong T1 c6 nghia vu thanh toan lai cho ong T chi phi san lap
nay, can ctr Picu 157 va Pidu 165 B luat TS tung dan sy 6ng T1 phai chiu chi
phi tb tung, nén c6 nghia vu tra lai cho ong T 800.000déng chi phi dinh gia ma
ong T da tam Gng.

[4].Vé én phi ddn sw so tham: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T6
tung dan su ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016:

‘ Ong Tran Van T1 c6 nghia vu tra 1.000.000ddng tién chi phi san 1ip phan
nén nha syp lin cho 6ng Nguyén Quang T, nén phai chiu an phi la
300.000d0ong.

Ong Nguyén Quang T khong duoc chdp nhan mot phan yéu cau véi tong
s6 tién 14 86.900.000d6ng, nén phai chiu an phi 1a 4.345.000d0ng, dugc khau
trir vao so tién tam tng 4n phi da nop 14 722.500 dong theo bién lai thu tam ng
an phi s6 AA/2021/0011783 ngay 13/01/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 6. Ong Nguyén Quang T con phai ndp an phi 1a 3.622.500dong.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Biéu 147, Biéu 266 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015; Diéu 117, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 472 Bo luat Dan sy nim 2015;
Piéu 119 Luat Nha ¢ nim 2014; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau ciia 6ng Nguyén Quang T:

1.1. Budc 6ng Tran Vin T1 tra cho Nguyén Quang T 1.000.000 (mot
triéu) dong tién chi phi san 14p nén sup lun 4m? tai nha 6 Hau Giang, Phuong A,
Quéan F ma ong T thyuc hién vao nam 2020.

Ong Tran Vin T1 tra cho 6ng Nguyén Quang T toan b sb tién 1.000.000
(mot triéu) dong néu trén 1am mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Ké tur ngay ong Nguyen Quang T c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong s0 tién con thiéu, hang thang 6ng Tran Vin T1 con phai tra
tién 14i d6i v6i sb tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra, theo mirc 13
suat béng 50% murc 13i suat gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Quang
T ddi voi cac yéu cau 6ng Tran Vian T1: Tra tién coc con du lai ctia 9 ngay
khong thué nha tir 21/11/2021 — 30/11/2021 14 3.900.000d6ng; tra chi phi éng T
d3 bo ra sira chita, san l4p mot phan nén nha bi sut lin 4m?” vao nim 2020 12
3.000.000d6ng; Boi thuong thiét hai: 15.000.000d6ng tién nhan cong di doi dd
do nén nha bi sut 1Gn 4m* vao cubi nam 2019 va 5.000.000d6ng tién nhan cong
dem do di noi khac giat va lay nuéc vé st dung khi nudc bi cup vao thang
7/2021 do dudng 6ng nude bén ngdai cong to bi vd va do viéc dap nén nha dé
néi ong nudc nhung khong xay lap lai; tra tién chi phi di kién la
60.000.000d6ng (gém: chi phi thoi gian 40.000.000d6ng, khau hao xe
10.000.000d6ng, xing xe 8.500.000d6ng, in 4n tai licu 1.000.000d0ng, giri xe
500.000d6ng).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vin T1 tra lai cho ong Nguyén Quang T
800.000d6ng tién chi phi dinh gia ma dng T di tam ung.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Tran Vin T1 phai ndp sb tién an phi 13 300.000 (ba trim ngan) dong.

Ong Nguyén Quang T phai chiu an phi Ia 4.345.000 (bdn triéu ba tram
bén muoi 1am ngan) doéng, dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop la
722.500 (bay trim hai muoi hai ngan nim trim) dong theo bién lai thu tam ung
an phi s6 AA/2021/0011783 ngay 13/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 6. Ong Nguyén Quang T con phai ndp an phi 1a 3.622.500 (ba triéu sau
tram hai muoi hai ngan nam tram) dong.

5. V& quyén khang céo: Ong Nguyen Quang T va 6ng Tran Van T1 ¢6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh &4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€ém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Quan 6;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 6;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

P6 Thi Kim Sa
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