TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 164/2023/DS-PT
Ngay: 13-12-2023
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Cdc Tham phdan: Ba Pham Phong Lan

Ong Luong Thanh Chin

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Xuan Vi la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 12 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 128/2022/TLPT-DS ngay
12 thang 12 nam 2022, vé viée: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat”, do Ban an dan sy so tham sé 12/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nim
2022 cita Toa én nhan dan huyén Ham Thuén Bac bi khang céo, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s 186/2023/QP-PT ngay 14 thang 11 nam 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi D, sinh ndm 1969
Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1968

Ngueoi dai dién theo uy qyyén ciia 6ng Nguyén Vin L: Ba Truong Thi P,
sinh ndm 1969 (Van ban uy quyén ngay 31/7/2020).

Cung dia chi cu tra: Thon C, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Trwong Thi D:
Ong Nguyén Van P — Luat su Van phong L1 thudc Poan Luat su tinh B.

- Bi don: Ong Luong Vin H, sinh nam 1968
Ba Dang Thi M, sinh nam 1971
Cung dia chi cu tra: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuéan.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Luong Tan P1, sinh ndm 1992
2. Ba Luong Thi Phuong T, sinh ndm 1997

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Lwong Tan PI va ba Lwong Thi
Phuong T: Ong Luong Van H, sinh nam 1968 va ba Bang Thi M, sinh nam 1971
(Van ban uy quyén ngay 11/8/2020).

Cung dia chi cu tra: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Luong Van H, ba Dang Thi M va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Luvong Tan D1, ba Luong Thi Phuong T.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung c6 mat ba Truong Thi D, Luat su Nguyén
Vian P, 6ng Luong Van H, ba Dang Thi M; con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khéi kién dé ngay 30/6/2020 va qud trinh gidi quyét, nguyén don ba
Trieong Thi D va éng Nguyén Van L (6ng L do ba D dai dién theo 11y quyén) trinh
bay:

Ngay 30/7/2017, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhu’qng ctia vo chong
ong Luong Van H, ba Dang Thi M dién tich dat khoang 300m>, chiéu ngang 06m,
chleu dai khoang 50m (tir dau dudng bé tong dén giap ranh dat ba Luong Thi H1),
gom 100m? dat tho cu va khoang 200m? dat cdy trong, dién tich dat ndy nam trong
tong dién tich dat 2.458,4m?, thira dt sb 117, to ban do sb 129, toa lac tai thon T,
xa H, huyén H, tinh Binh Thuan thudc Giéy ching nhan s6 CK 994..., gia chuyén
nhuong 1a 270.000.000 dong Gidy chuyén nhuong quyen str dung dat do vo chong
ba M, 6ng H chuan bi sin tai nha, phia sau gidy chuyén nhuong dit c6 Ban diéu
hanh thon T 14 6ng Nguyen Van S (hién da chet) ky xac nhan ngay 01/8/2017. Vg
chdng ba M, ong H dem gidy chuyén nhuong dén nha vo chong ong ba vao ngay
01/8/2017, thoa thuan ban cho vo chong ong ba dién tich dét trén va ndi néu Vo
chong ong ba dong ¥ thi ky tén vao gidy. Sau khi vo chong 6 ong ba ky tén vao gidy
chuyen nhuong dat thi ciing ngay 01/8/2017, tai nha cta vo chong ong ba, co mat
vQ chdong ong ba, ong H va ba M thi ba D da dua cho vo chong ba M, 6ng H sO
tién 170. 000.000 ddng 1a tién dat coc dé nhan chuyén nhuong quyen str dung dat
noi trén, so tién con ng lai 100.000.000 dong hai bén thoa thuan sd tién nay s€ dugc
vg chong 6 ong ba tra du khi ong H, ba M lam xong thu tuc chuyén quyén su dung
dat cho vo chong ong ba. Tai glay nhan tién ngay 01/8/2017, vg chong ong H, ba
M ky tén vao bén nguoi giao tién 14 ky nham chd, con vo chong ong ba khong ky
tén vao gidy nhan tién. Tiép do, ngay 18/8/2017, ba M la nguoi truc tiép dén nha
vo chdng 6ng ba nhan thém 10.000.000 ddng va noi tién nay nhan dé di lam s do
cho nhanh; may ngdy sau tiép ba M dén nhan thém 5.000.000 dong, rdi thém
1.000.000 ddng, ca ba 1an nhan tién thém ba M déu néi trir vao 100.000.000 dong
con lai ctia viée chuyén nhuong dat. Bdi voi gidy ghi ngay 29/02/2017, ¢ ndi dung
ong H, ba M muon ctia vo chdng ong ba sd tién 65.000.000 dong, viéc muon nay
hai bén c6 thoa thuan 14i suat 1a 6%/thang trén s tién goc 65.000.000 dong nhung



3

ong H, ba M da tra dugc 15.000.000 déng tién gdc vao ngay 10/6/2017, con i tra
duogc hai thang thi khong tra nita. Gidy ghi ngay 29/02/2017 ghi thém “1/8”, “+
1.000.0007, “+ 6.000” ba  xac dinh khong co y nghia gi. Téng sb tién muon ngay
29/02/2017 vo chdng ba M, 6ng H con thiéu tién gdc 50.000.000 c’[ong va khoan
tién ba M nhan thém sau ngay 01/8/2017 1a 16.000.000 dong, tong cong 1a
66.000.000 dong vo chong ba M, éng H da thoa thuén trir vao tién chuyén nhuong
dat, do d6 vo chong ong ba xac dinh téng s tién chuyén nhuong dat dua cho vo
chong ong H, ba M 1a 236.000.000 dong.

Khi chuyén nhuong dét thi 6ng H, ba M dang lam thu tuc dé nghi cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat, nén cac bén chi 1ap gidy viét tay dé ghi nhan viéc
chuyén nhuong. Ngay 26/10/2017, vo chdng ba M, ong H duoc Uy ban nhan dan
huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CK 994.. . dung tén 6ng Luong Van H, ba Dang Thi M.
Sau khi biét dugc 6ng H, ba M dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thi ong ba nhiéu 1an yéu cau
6ng H, ba M lam thu tyc chuyén nhugng dién tich dat trén theo ding quy dinh phap
luat nhung 6ng H, ba M khong dong .

Nay ong ba yéu cau vo chong ong Luong Van H, ba Bang Thi M tlep tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dat co
chiéu ngang 6m, chleu dai tir duong bé tong to1 dat ba LuO’ng Thi H1 (do dac thuc
dia 12 341,5m?), nim mot phan trong dién tich 2.458,4m? thudc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dit sé CK
994... dlrng tén 6ng Luong Van H, ba Dang Thi M.

Qua trinh giai quyét vu dn, bi don ong Lwong Van H, ba Dang Thi M trinh
bay: Ong ba thira nhan co viéc viét gidy tay dé chuyén nhu’O’ng cho vo chdng ba
Truong Thi B, ong Nguyén Vin L dién tich dat khoang 300m? tai thon T, xa H,
huyén H, tinh Binh Thuén; phan dét chuyen nhuong co tr can: mot mat tiép giap
duong bé tong xi mang, mot mat tlep giap duong dat, mot mat tiép giap dat ba
Luong Thi H1, mot mat t1ep giap phan dat con lai ctia 6ng ba, trong d6 ¢6 100m?
dat tho cu, phan con lai la dat cay trong, trong phan dat chuyen nhuong c6 mot ao
nude va & thoi diém 1am gidy chuyén nhuong thi ong ba dong v chuyen nhuong
ludn ¢4 ao nude cho ba b, 6ng L. Viée chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba
b, ong L la do vo chdng 6ng ba tu dé xuat, 6ng ba dén nha ba b, ong L dé hoi y
kién vé viéc chuyen nhuong dat, sau khi bab,ongL dong y nhan chuyen nhuong
thi 6ng ba vé nha yéu cau con dng ba viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
theo nd1 dung cua 6ng ba da thoa thuan voi ba B, ong L tai nha cua ong ba; sau do,
ong ba cung hai con la 6ng B1 va ba T ky vao giéy chuyén nhuong. Ong ba xac
dinh ndi dung theo g1ay chuyen nhuong dat dé ngay 30/7/2017 14 hoan toan c6
that, thot c’[1em viét giay chuyén nhuong dat ong ba cung hai con 13 6ng D1 va ba
T mong mudn chuyén nhuong dit cho ba B, éng L, 6ng ba khong bi ba B, éng L
hay nguoi nao khac lura déi de doa, cudng ¢ép, 6ng ba hoan toan tu nguyén trong
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, gia chuyén nhuong 1a 2'70.000.000 dong
Tuy nhién, theo gidy nhan tién ngay 01/8/2017, chit ky va viét ho tén trong gidy
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chinh 1a cia 6ng ba, ndi dung ghi vo chdng 6ng ba nhan 170.000.000 dong tién
mgt nhung thyc té 6ng ba chi nhan tién mgt 100.000.000 dong, con 70.000.000
dong 1a tién no gdc cong lai nhung ong ba khong co6 chimg cir chimg minh. Con
d6i voi khoan ng 66.000.000 dong, 6ng ba thira nhan gidy muon tién dé ngay
29/02/2017 12 ndi dung co that, ong ba c6 mugn ctia ba B, ong L 1an luot theo gidy
muon tién tong cong 65.000.000 d6ng. Khi muon tién, cac bén c6 thoa thuan lai
suat chi n6i miéng 1a tién 13 1.000.000 dong/ 10 ngay vay tién/10.000.000 dong
tién vay, khong xac dinh thoi gian tra tién gbc 1a khi nao va ong ba di tra duoc
15.000.000 dong, con tién 14i tra bao nhiéu thi 6ng ba khong nhé va ciing khong
¢6 chtng ctr chirg minh viéc tra 13i. D6i véi gidy muon tién dé ngay 18/8/2017 1a
do ba truc tiép ghi, thuc té 6ng ba co muon cua ba b, ong L ba lan tién 1a
10.000.000 dong, 5.000.000 dong va 1.000.000 ddng, tong cong 16.000.000 dong,
141 suat cling giong nhu gidy muon tién ngay 29/02/2017, ong ba chua tra goc va
lai cho ba b, ong L. Ong ba xac dinh hién nay con no ba D, ong L tién vay
66.000.000 dong va doéng ¥ can trir 66.000.000 déng vao sé tién chuyén nhugng
con lai 100.000.000 dong. Trude ddy, ong ba c6 mong mudn duge chudc lai dat da
chuyén nhugng cho ba D, ong L voi gia gap 02 1an dén 03 1an gia dd chuyén
nhuong nhung ba b, 6ng L khong dong y. Tai thoi diém chuyén nhuong thi cac
bén chi 1am gidy tay do dat dang lam thu tuc dé nghi cap gidy chirng nhan quyen
sir dung dat. Hién nay, phan dién tich dat ma ong ba chuyén nhuong cho vo chong
ba b, ong L da dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat. Nay ba D, éng L
lam don khoi kién yéu cau tlep tuc thyc hién hop ddng chuyen nhuong dat 1ap ngay
30/7/2017, 6ng ba khong dong ¥, vi néu chuyén nhuong dat cho ba B, 6ng L thi
khong c6 dat cho con dng ba cit nha.

Tai ban tw khai, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Licong Tin
P1 va ba Lwong Thi Phwong T trinh bay: Cha me 6ng ba c6 muon tién nong cua
ba Truong Thi B nhung khong c6 tién tra nén di sang nhuong cho ba B mot 16 dat.
Khi sang nhuong dat cho ba B thi ba M ¢6 néi 1a sau vai thang 1am an c6 tién s&
xuong nha ba  xin nhuong lai dat nay, ba dong ¥y nén 6ng ba maoi ky vao giéy
chuyen nhuong dat. Vai thang sau, ba M ¢6 xubng nha ba b xin chudc lai dat
chuyén nhuong voi gia cao nhung ba D khong dong y. Nay ba D, 6ng L lam don
khai kién yéu cau tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong dat, 6ng ba khong dong

y.
Tai Ban dén dan sw so tham sé ]2/2Q22/DS—ST ngay 14 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thudn Bdc da quyét dinh:

Can cir vao: - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 146, Diéu 147, Piéu 155, Piéu 156, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 163,
Piéu 164, Dicu 165, Diéu 166, Piéu 186 Bo luat T tung dan sy; Diéu 116, Piéu
117, Piéu 119, khoan 2 Piéu 129, Piéu 500, Biéu 501, Piéu 502, Diéu 503 B luit
Dan sy nam 2015; Diéu 95, Diéu 99, Piéu 100, Diéu 167, Piéu 168, Piéu 188 Luat
Dit dai;
- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.



Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian L va ba
Truong Thi D:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2017
giita nguyén don ba Truong Thi B, 6ng Nguyén Vin L vé6i bi don dng Luong Vin
H, ba Pang Thi M ddi véi dién tich 338,5m? dét (da trir 3m?), trong d6 c6 100m>
dat thd cu va 238,5m? dat cay trong thudc mot phan cua dién tich 2.458,4m>, tai
thira dat s6 117, to ban dd s6 129, toa lac tai thon T, x4 H, huyén H, tinh Binh
Thuan thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé CK 994... dung tén 6ng Luong Vin H, ba Pang Thi M, c6
tir can: phia Pong giap duong dat; phia Tay giap dat ong Luong Vin H, ba Pang
Thi M; phia Nam giap dat ba Luong Thi H1; phia Bic giap dudng bé tong (co so
dd ban v& kém theo).

Nguyén don ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Vin L dugc quyén sir dung dién
tich 338,5m?va cac tai san gdbm 01 ciy me, 05 cdy dira nho, 01 ciy xoai, 01 cay
mai thudc mot phan cua dién tich 2.458,4m? cta thira dat s6 117, to ban d6 sd 129,
toa lac tai thon T, xa H, huyén H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CK 994... do Uy ban nhan dan
huyén H cip ngay 26/10/2017 dtng tén ong Luong Vin H va ba Dang Thi M.

Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Vin
L dé lai 3m? dat v6i chiéu ngang 6m, chiéu dai 0,5m, c6 t& can: phia Pong giap
duong dét, phia Tay giap dat o ong H, ba M, phia Nam giap dat ba Luong Thi HI,
phia Bic giap dat ba B, ong L dé lam con muong dan nudc vao ao cua bi don ba
Dang Thi M, 6ng Luong Van H.

Budc bi don 6ng Luwong Van H, ba Dang Thi M c6 trach nhiém phai thao
do, di doi kit xdy gach, nén ceramie, mai ton, mai che khung st tién ché dé
chuyén nhuong dat cho nguyén don éng L, ba P.

Buoc nguyén don 6ng Nguyén Vian L va ba Truong Thi D c6 nghia vu thanh
toan cho bi don 6ng Luong Van H va ba BDang Thi M s6 tién 84.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tor ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (di v6i khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B9 luat dan su.

Bi don ong Luong Vin H va ba Ding Thi M ¢6 nghia vu phdi hop cung
nguyén don ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Vian L lam tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung dét va tach thira d6i véi dién tich 338,5m? (trong d6 c¢6 100m? dat
thd cu va 238,5m? dét cay trong) nim trong dién tich 2.458,4m? tai thira dit s6
117, to ban d6 sb 129, tai thon T, xd H, huyén H, tinh Binh Thuén, thudc Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CK 994... dimg tén ong Luong Vian H, ba Dang Thi M. Néu éng H, ba M
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khong phdi hop, thi ba b, ong L co quyén lién hé cac co quan chirc nang dé thuc
hién viéc lam thu tuc chuyén nhugng va tach thira dién tich dat noi trén.

2. Vé chi phi t6 tung:

Vé an phi dan su so thim: Ong Luong Vin H va ba Pang Thi M phai chiu
300.000 ddng an phi dan su so tham. Ong Nguyén Vin L va ba Truong Thi D phai
chiu 4.200.000 dong an phi dan sy so thim. Ong L, ba B d& nop 300.000 dong theo
Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0005960 ngay 08/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thu4n nén tiép tuc ndp 3.900.000d0ng
an phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do v&, dinh gia 1 5.161.000 dong
do nguyén don ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Vin L tam tng chi nén budc bi don
ong Luong Vian H va ba Pang Thi M phai c¢6 trach nhiém thanh toan lai sd tién
5.161.000 dong cho ba b, ong L.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 27/7/2022, bi don 6ng Luong Vin H, ba Pang
Thi M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Tan P1, ba Luong Thi
Phuong T khang cdo khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong; Vi khi ky hop dong
chuyén nhuong, thira dit chua c6 Gidy chimg nhan va viéc thoa thudn chuyén
nhuong dién tich 338,5m? (d4 trir 3m?) dat trong d6 co 100m? dat tho cu va 238,5m>
dat trong cay 1au nam 1a vi pham phép luat, do thira dat chua duoc cip Gidy ching
nhan nén khong biét phan dién tich dat thd cu ndm & vi tri ndo, con 238,5m? dat
tréng cdy lau nam theo quy dinh ctia Nha nudc khong dugc phép tach thira.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Luong Van H, ba Bang Thi M gitr nguyén don khang cao, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhén.

- Nguyén don ba Truong Thi D va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don de nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; giit nguyén ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Vétd tung: Toa an cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé ndi dung:

Theo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/7/2017 thi thoi
gian thyc hién giao dich cho dén khi phia bi don thuc hién xong nghia vy sang tén
trong Gidy chuyen nhugng quyén st dung dat cho nguyén don. Pén ngay
26/10/2017, Uy ban nhan dan huyén H cap Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat sd CK 994... cho vo chong ong
Luong Van H sir dung thira dat s6 117, to ban do sé 129, dién tich 2.458,4m?> dat
(g6m 300m? dat & nong thon va 2.158,4m? dit trong cdy lau ndm), toa lac tai thon
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T, xd H; trong d6 341, 5m?/2.458,4m? dat ma vo chong 6ng Luong Van H viét gidy
tay chuyén nhuong cho vo chdng ba Truong Thi B. Nhung vo chong éng Luong
Vin H thay d6i ¥ kién khong lam tha tuc chuyén nhugng dat cho vo chong ba
Truong Thi B, ma dem Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dét s6 CK 994... ngay 26/10/2017 thé chap cho Quy tin dung
nhan dan H2 dé vay tién; va theo Vin ban s6 55/CV-QTD ngay 21/6/2023 cua Quy
tin dyng nhan dan H2 thi dén thoi diém nay vo chong ong Luong Vian H van chua
tat toan khoan vay.

Nhu vay, Toa an cép so thAm chua thu thap dﬁy du tai li¢u, ching ctr dan
dén khong dua Quy tin dung nhan dan H2 tham gia td tung véi tu cach 1 nguoi c6
quyén lg1, nghia vu lién quan; da vi pham khoan 4 Piéu 68, Diéu 73 BO luat TH
tung dan sy. Hon nita, dién tich dat vo chong ong Luong Vin H chuyén nhuong
cho vo chong ba Truong Thi P nam trong dién tich 2.458,4m> dét 1a tai san thé
chap dam bao cho khoan tién v chong 6ng Luong Van H vay ciia Quy tin dung
nhan dan H2, nhung Tda 4n so tham tuyén hop dong chuyén nhuong dat ghi ngay
30/7/2017 giita vo chong 6ng Lwong Vian H v6i vo chdng ba Truong Thi B ¢6 hiéu
luc, 14 khong thé thyc hién duoc.

Ngoai ra, thira dat s6 117, to ban do sé 129, dién tich 2.458,4m> dat ma Uy
ban nhan dan huyén H cap cho vg chong 6ng Luong Vin H, gdm 300m?> dat & nong
thon va 2.158,4m? dét trong cay lau nim. Tuy nhién, Toa an cap phiic tham tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd dbi v6i dién tich dat tranh chép, thé hién trén dién
tich 2.158,4m? dét gia dinh 6ng Luong Vian H xay dung nha ¢ cing cong trinh
phuc vu sinh hoat chiém mot phén dién tich 16n, nhung Toa an so tham chua lam
rd trong dién tich 341,5m? dat vo chong ong Luong Vin H chuyén nhugng cho vo
chdng ba Truong Thi B c6 bao nhiéu dat ¢ nong thon.

Céc thiéu sot cua Toa an so thadm néu trén 13 vi pham nghiém trong thu tuc
t0 tung, lam anh hudéng dén quyén lgi hop phap cua Quy tin dung nhan dan H2,
ma Toa an phtc tham khong thé khac phuc dugc.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo
luat T4 tung dan su; tuyén xa: Hiy Ban an dan su so tham sé 12/2022/DS-ST ngay
14 thang 7 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic va chuyén ho
so vu an cho Toa an nhan dan huyén Ham Thuén Bic gidi quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

Do ban an S()’vthém bi huy dé giai quyét lai nén nguoi khang co khong phai
chiu an phi phtic tham, nghia Vu‘chiu an phi duo'q xac dinh lai khi giai quyét lai vu
an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B4 luat To6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa phiic tham, trén co sé xem xét day di, toan dién cdc tdi liéu, chitng cit,
¥ kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cua cdc dwong su, Ludt su va quan
diém ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn thdy:
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[1] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén va bi don déu théng nhat khai nhén:

Vao ngay 30/7/2017, vo chong 6ng Luong Vian H, ba Pang Thi M cing céc
con Lwong Tan P1, Luong Thi Phuong T thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong
ong Nguyén Vin L, ba Truong Thi P dién tich dat khoang 300m?, chiéu ngang
06m, chleu dai khoang 50m (tir dau duong bé tong dén giap ranh dat ba Luong Thi
H1), gdm 100m? dét thd cu va khoang 200m? dat cay trong, toa lac tai thon T, xa
H, huyén H, tinh Binh Thuén, véi gia 1a 270.000.000ddng.

Thoi diém chuyén nhugng, thira dét chua dugc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén hai bén chi lam gidy viét tay. Dén ngay 26/ 10/2017, Uy ban nhan
dan huyén H moi cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin 1ién voi dat s6 CK 994... cho vo chong 6ng Luong Vin H, ba Diang
Thi M.

Qua trinh giai quyét vu an, phan dat thoa thuan chuyén nhuong néu trén
dugc do dac xac dinh c6 dién tich 1a 341,5m? (theo Trich do ban d6 vi tri khu dat
tranh chap do Cong ty TNHH T2 — Do dac HTB do v& ngay 12/7/2022) thudc mot
phan cua thira dit s6 117, to ban db sb 129, c6 dién tich 2.458,4m?>, toa lac tai thon
T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan (theo Glay ching nhan quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sé CK 994... dung tén ong
Luong Van H, ba bang Thi M).

[2] Sau khi biét dugc vo chdéng 6ng H, ba M duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, vo chong
ong L, ba B nhiéu lan yéu cau vo chong éng H, ba M 1am thu tuc chuyén nhuong
dién tich dat trén; nhung vo chdng 6ng H, ba M khong dong ¥y, nén vo chong ong
L, ba D khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat hai bén da ky ngay 30/7/2017.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Theo diém a khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé diéu
kién thuc hién cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thug lai, thua
ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat, gop von quyén sir dung dat:

“I. Nguoi sit dung dat dwoc thue hién cdc quyen chuyen doi, chuyen
nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop
von bang quyén sir dung dat khi c¢é cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chirng nhan, trie triueong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
treong hop nhan thiea ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay;,

»

va theo diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé quyén
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chp,
g6p von quyén st dung dat:

“3. Viéc cong chitng, chitng thuc hop dong, vin ban thiee hién cdc quyén
cua nguoi s dung dat duoc thwc hién nhw sau:
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a) Hop dong chuyen nhirgng, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir
dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chitng hodc
chung thuc, trie truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khodan
nay;

»

[3.2] Nhu vay, viéc hai bén viét gidy tay thoa thuan chuyen nhuong quyén
str dung dat khong dugc cong ching, chimg thyc va tai thoi diém chuyén nhuong,
dat chua duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 vi pham cac quy dinh
dugc trich dan trén, nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, biéu 122, biéu 123
va khoan 1 Piéu 407 B luat Dan sy nam 2015. Ngoai ra, sau khi lam giéy chuyén
nhuong dat, vo chong bi don chua giao dat, hién van dang quan 1y, st dung va sau
khi duoc cép Giéy chirng nhén, phia bi don da thé chép toan bo thira dat s 117
cho Quy tin dung nhan dan Ham Thang tir ngay 15/7/2019 dén nay chua giai chap.

[3.3] Do @6, Toa an cip so :[hém chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don va cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta hai bén 1a khong ding quy
dinh cua phap luat.

[4] Déi voi quan diém ctia Kiém sat vién dé nghi huy ban an so tham va giao
hé so vé cho Toa 4n cap so tham giai quyet lai vu an, Hoi dong xét xir nhan thay:
Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giira hai bén, cac tai liéu,
ching cir co tai h6 so vu an di du co SO khang dinh hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, nén khong can thiét phai hay ban an so tham dé cip so
tham giai quyét lai vu 4n.

[5] Vé viée giai quyét hau qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu: Dé bao dam
ché do xet xu hai cap va dam bao quyén loi cho hai bén duwong su, Hoi dong xét
XU cap phuc tham khong xem xet, giai quyét, cac bén duong sy ¢6 quyén lam don
khai kién yéu cau Toa an giai quyét thanh mot vu an dan sy khac theo quy dinh
cua phap luat.

[6] T nhan dinh trén, xét thiy khang cao cua phia bi don 14 ¢6 co sd, nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do ban 4n so thim bj
sira theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, nén ngudi
khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phac thim va nghia vu chiu an phi so
tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 B9 luat T tung dan sy; khoan 3

Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can cit vao: Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 B luat T tung dan su;
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Chap nhan khang céo ctia bi don ong Luong Van H, ba Dang Thi M va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Luong Tan P1, ba Luong Thi Phuong T; Sira
Ban 4n dan sy so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2022 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Thuén Bic.

Ap dung: - Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147,
khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157 B6 luat T tung dan su; Khoan 3 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Piéu 123, khoan 1 Diéu 407,
biéu 500, Diéu 501, khoan 1 Biéu 502 B luat Dan sy nam 2015;

- Piém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nam
2013;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi D,
ong Nguyen Vin L, vé viéc yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dit ngay 30/7/2017 giira nguyén don ba Truong Thi D, éng Nguyen Van L
v6i bi don 6ng Luong Vian H, ba Bang Thi M ciing cac con Luong Tan P1, Luong
Thi Phuong T ddi voi dién tich 338,5m? dat (da trr 3m?), trong d6 co 100m? dat
thd cu va 238,5m? dat cay tréng thudéc mot phén cta dién tich 2.458,4m>, tai thtra
dat s6 117, to ban do sé 129, toa lac tai thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan
(theo Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CK 994... dimng tén 6ng Luong Van H, ba Bang Thi M), co tir can:
phia Bong giap duong dat; phia Tay giap dat 6ng Luong Vian H, ba Pang Thi M;
phia Nam giap dat ba Luong Thi H1; phia Bic giap duong bé tong (dinh kem Trich
do ban dé vi tri khu dat tranh chdp do Céng ty TNHH T2 — Po dac HTB do vé
ngay 12/7/2022).

2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu tai muc 1 vo
hi¢u.
3. V& 4n phi:

- Budc nguyén don ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Vin L phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin déng) an phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir vao sb
tién tam Gng 300.000 dong (Ba tram nghin dong) di ndp theo Bién lai thu sb
0005960 ngay 08/7/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic;
Ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Vian L d3 ndp du an phi dan sy so thim.

- Bi don 6ng Luong Van H, ba Pang Thi M va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Luong Tan D1, ba Luong Thi Phuong T khong phai chiu an phi dan
su phuc thim; Hoan tra lai cho ba Pang Thi M, 6ng Luong Vian H, 6ng Luong Tan
P1 va ba Luong Thi Phwong T mbi ngudi 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tam
mg an phi phtc thim d ndp theo Bién lai thu s6 0011022 ngay 10/8/2022 va cac
Bién lai thu s6 0011247, 0011248, 0011249 cing ngay 01/12/2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic.
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4. V& chi phi xem x&t, thadm dinh tai chd: Budc vo chéng nguyén don ba
Truong Thi D, ong Nguyén Vin L phai chiu 5.161.000 dong (Nam triéu, mét tram
sGu muwoi mot nghin déng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia
trong giai doan so thdm va 2.600.000 ddng (Hai triéu, sdu tram nghin dong) chi
phi xem xét, tham dinh tai chd trong giai doan phiic thim; Ba Truwong Thi D, 6ng
Nguyén Vin L di nop du.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H.T.Bic;

- VKSND huyén H.T.Bic;

- Chi cuc THADS huyén H.T.Bic;
- Céc duong su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



