TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK L AK Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an $: 47/2018/DS-PT
Ngay: 12-3-2018.

V/v Tranh ctip kién doi

gidy chang nhin quyén sr dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN T INH PAK L AK

- Thanh phin Hgi dang xét xi phac thim ggm co:

Tham phan - Chi toa phién tdoa:Ong Doarbinh Quyén.

Céc thim phan: Ong Tirh Van Toan

Ong NdinyTan bic.

- Thu ky phién toa:Ba Lé TH Thé - Chirc vu: Thu ky Toa &n nhan dainh
Dik Lak.

- Dgi dién Vién kiém séat nhan danih Pdak Lak tham gia phién tdoa:Ba
Nguyén Thi Hai Anh — Chic wu: Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 3am 2018, #i tru so Tda an nhan darinh Dak Lik xét xr
phic thim wu &n dan s thy ly sé 138/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 18m2017

N

vé “Tranh chap kién doi gidy ching nhin quyn sr dung dat”.

Do han &n dans so thim 5: 60/2017/DS-ST ngay 27 thang #nm 2017 ¢a
Toa an nhan dan thanhdBudn Ma Thidt, tinh Bak Lk bi khang céo.

Theo Quyt dinh dua wi an ra xét ¥ phuc tAm s: 233/2017/®PT-DS
ngay 12 thang 12am 2017, gira cacduong sr:

1. Nguyénion: Ong Nguygn H va ba Ngu§n Thi H1. (Péu co mit).
Cungdia ch: T6 B, thi trin Q, hugn C, inhDik Lak.

Ngieoi dai dién theody quyén cia nguyéndon: Babinh Thi Kim Y (Vian ban
iy quyén ngay 13/01/2017). (cot).

bia ch: khu G, plrong T, thanh pé B, tinh Bak Lék.
2. Bi don: Ngan hang A.
Dja cH: Puong L, phwong T, quén D, thanh pb Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phéap lat: Ong Tinh Ngpe K- Chic va: Cha tich Hoi
dong thanh vién ngan hang Ngan hang Anfy mit).



Ngeoi dai dién theouy quyén: Ongbao Hing G — Clic wu: Giamdéc Ngan
hang A - chi nhanh Pjnth Pak Lik (Van ban ay quyén £ 510/-HPTV-PC
ngay 19/6/2014) @ng mit).

Ngeoi dwoc vy quyen lai: Ong Nguygn Tién L — Chirc vu: Truong phong &
hoach kinh doanh Ngan hang A - chi nhanhiRhDak Lik (van ban uy quyén s
17 NHNo-PC ngay 02/02/2017) (cGith

Dja cH: S6 227 P, plrong N, thanh pb B, tinh Dak Lak.
3. Ngroi khang cdoBi don Ngan hang A.
NQI DUNG VU AN:

*Tai don khsi kién ngay 03/01/2017 va qué trinhdgiguyét v an, nguyén
don dng Nguyn H va ba Ngusn Th H1, ngeoi dai dién theouy quyén aia nguyén
don babinh Th Kim Y trinh bay:

Do c6 nhu &u vay \on dé laman va quadi du do cua ba Hynh Th My N
nén vaodiu nim 2012, ba Ngudn Thi H1 d& giao giy ching nkin quyén sr dung
dat s AH 464678, do UBND husn C céip ngay 18/01/200@ung tén & gia dinh
ong Ngugn H va ba Ngu§n Thi H1 cho ba N vaily quyén cho ba Ndi vay ngan
hang. Saul6 ba N cédua c6 ba H1 01dhd so vay Wn va yéu éu ba H1 ky, ba
H1 da ky 1i giao ki cho ba N. Sado6 nhiu lan ba H1da hi ba N nhrng ba N noi
khéng vayduoc tién vi 6ng H khéng ki vao &y to nén phong céng dimg khéng
chang thrc. Vi vay ba H1da tim ba N nhiu lan yéu @u tra lai Gidy ching nhin
quyén ar dung dat va cac diy to tly than khac nihching minh nhan dan nimg ba
N cb tinh Bn tranh khéng & Thang 4 am 2013 can & Ngan hang A — phong giao
dich® (nay 1a Ngan hang A — Chi nhanh mhtbak Lik) tim dén giadinh éng H
dé doi no vadua hd so vay \on thi 6ng H va ba H1 & biét rd sr viéc nén 6ng H
va ba H1da lamdon khoi kién van phong céng amg D yéu du hiy bo van ban
cong chirng.

Tai ban an $ 50/2015/DSST ngay 08/5/201&acTda an nhan dan thanhdph
Buén Ma Thut tuyén clip nhin yéu éu khoi kién cia éng H, ba H1, ¢y bo vin
ban céng cking. Tuy nhién, do tBu hiéu biét nén éng H, ba H1 khéng yédw
Ngan hang fr lai gidy ching ntin quyén ar dung dat, nén Toa an nhan dan thanh
phé Budn Ma That khoéng ghi quyét. Viéc giai quyét hau qua cia hyp dong vo
hiéu, ngan hang c6 &khai kién vian phong céng aimg b boi thuong thiét hai, con
gidy chang nHin quyén ar dung dat dirng tén 6ng H, ba H1 thi phtra lai cho 6ng
H, ba H1.

Nay, 6ng Ngugn H va ba Ngu§n Thi H1 khoi kién yéu éu Ngan hang A —
chi nhanh P,ihh Dik Lik tra lai gidy chaing nHin quyén sr dung dat s AH
464678, do UBND hun C, inh Pak Lik cip ngay 18/01/200@ung tén b gia
dinh 6ng Ngugn H va ba Ngu§n Thi H1 cho 6ng H va ba H1.



* Pai dien theouy quyn cia bi don 6ng Ngugn Tién L trinh bay:

Ngay 24 thang 4am 2012, ba Hinh Thi My N va 6ng Phan Thanh L co ky
véi Ngan hang A — chi nhanb, tinh bak Lak (nay la chi nhanh Pirth Dak Lak)
hop dong tin ding dé vay $ tién 300.000.00@6ng, 14i sét 20%/rim, thyi han vay
la 12 thang.

Tai sin dam bao cho khan vay trén 1a qudn sr dung dat ddi vai thira dat sb
71, © ban db s5 10 theo diy ching nkin quyén sr dung dat sb AH 464678, do
UBND huyn C, inh Pik Lak cip ngay 18/01/200@Gng tén b gia dinh éng
Nguyén H va ba Ngusn Thi H1 theo lkyp dong thé chip voi bén thr 3 &
D027/2012 HDTC ngay 19/4/2012uoc vian phong céng aimg b ching thec ngay
20/4/2012.

Ong Ngugn H va ba Ngu§n Thi H1 da khoi kién 1én Toa an yéuao hiy
hop dong cdng cling, Wi ly do dng H khéng ki vaodm hop dong trén. &i ban an
s6 50/2015/DSST ngay 08/5/2018acToa an nhan dan thanhépBudén Ma Thigt
da cHip nhin don yéu @u khoi kién cia 6ng H, ba H1, tuyéndbvin ban cong
ching v6 héu va hiy bo gia ti phap ly @a van ban céng cléng trén.

Nay, 6ng H va ba H1 K kién yéu du Ngan hang A — chi nhanh Bt Dik
Lak tra lai gidy ching nhin quyén sr dung dit sO AH 464678, do UBND huin C,
tinh Dak Lak cip ngay 18/01/2007dung tén kb gia dinh 6ng Ngugn H va ba
Nguyén Thi H1 thi y kén cia Ngan hang la khong & nhan yéu éu khoi kién
cia nguyéndon, khi khain vay @ia ba N va 6ng lduoc tit toan &i ngan hang thi
ngan hangashoan ta lai gidy chang nhin quyén ar dung dat cho éng H, ba H1.

Tai Ban an o thAm sb: 60/2017/DS-ST ngay 27 thang 7im 2017 Ga
Toa &n nhan dan thanh plé Buén Ma Thudt, tinh Pik L ik da quyét dinh:

- Can ar khaan 2Piéu 26;Diéu 35 vabiéu 39 aia Bj luat té tung Dan §.

- Ap dung biéu 164, 166 va 167i@ Bj luat Dan sr nam 2015;

- Ap dung NgH quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/201GacUy ban
thudng i Qudc Hoi khoa 14 quydinh v mac thu, mén, giam, thu, dp, quan ly
va gr dung an phi vad phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhin don yéu d@u khoi kién caa 6ng Ngugn H va ba
Nguyén Thi H1.

Budoc Ngan hang A, chi nhanh Rph ik Lak tra cho w chong 6ng Ngugn
H va ba Ngugn Thi H1 gidy ching ntin quyén st dung dat sb AH 464678 ddJy
ban nhan dan hép C, inh bak Lak cip ngay 18/01/200@tng tén & 6ng Nguygn
H va ba Ngugn Thi H1 (kan gdc).

- V& an phi:



Ngan hang A, chi nhanh Anh ik Lik phai chiu &n phi danwsso thim la
300.000d6ng (ba tim nghindong).

Ong Ngug¢n H, ba Ngugn Thi H1 khong phi chiu an phi danwsso thim.
Puoc nhin lai s6 tién 300.000d6ng am tng an phi do b#®inh Thi Kim Y nop
thay 6ng H, ba Hiat Chi cuc thi hanh an danusthanh pk B, tinh Bik Lik theo
bién lai $ AA/2014/0041448 ngay 12.01.2017.

Ngoai ra an an & tham con tuyén & quyén khang céoi@a cacduong sr.

Ngay 10/8/2017, Ngan hang A khang céo todtdm an & tham.

Tai phién toa phac #im, nguyéndon, dai dién uy quyén cia nguyéndon van
gitt nguyén yéu au khoi kién, bi don Ngan hang A @ nguy&n i dung khang
cao.

* Pai dién Vién kiém sat nhan darirth Dak Lak phat béu quandiém:

Vé viéc tuan theo phéap dtitrong qué tinh gi quyét vu an ti giai doan phuc
tham: Nhirng ngroi tién hanh & tung, caoduong sr da cHip hanhding, diy du cac
quy dinh aia B9 luat té tung dan s.

Vé noi dung: Toa &n 4p v thim tuyén clp nhin ndi dung khvi kién cia
nguyéndon 1a 1a c6 an or, nén khang caoia b don khéng cé o sy chip nhan.
Pé ngh Hoi dong xét »r phic thm cin or khaan 1 Diéu 308 B luat td tung dan
su, khdng cip nhin khang céoia b don, git nguyén Bn an dan s so thim s
60/2017/DS-ST ngay 27 thang @nm 2017 é¢a Toa an nhan dan thanhdpBudn
Ma Thuwt, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ar vao cac cling ar, tai liéu thu thip co trong B so vu &n vaduoc thim
tra @i phién toa, &i trinh bay d@a cac béntuong sr, két qua tranh Iuin tai phién
toa, y kén cia Kiém sat vién. XX nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdoi@ b don Ngan hang A trongan luat dinh
va co p tién tam ang an phi phic #im, nén w an @n dugc xem xét gii quyét
theo trinh & phdc thm.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 24/4/2012, ba Huh Th My N va 6ng Phan Thanh L kyh dong
tin dung wi Ngan hang A — Phong giagath B, tinh Dak Lik (nay 1a chi nhanh P)
dé vay 9 tién 1a 300.000.00@ong. Tai én thé chip 1a Quyn sr dung dat sd AH
464678, do UBND hudn C dp cho 6ng Ngudn H va ba Ngu§n Thi H1 vao ngay
18/01/2007. p dong thé chip duoc lap va chimng thrc tai van phong céng aimg
b vao ngay 19/4/2012.

Sau khi bét tai sin trénda dugc thé chip dé bao dam khain vay cho ba N,
ong L, w chong éng Ngugn H va ba Nguén Thi H1 d& khyi kién yéu du Toa an



tuyén [ hop dong thé chép trén vo héu. Tai ban &n dans s 50/2015/DSST ngay
08/5/2015 éa Toa an nhan dan thanhdpBudén Ma Thét da tuyén B hop dong
thé chip tai $in trén b vo hiéu. Saudé dng H, ba H1 nlu lan yéu du Ngan hang
tra lai Gidy chirng nkin quyén sr dung dat cho dng ba nimg Ngan hang khéngatr
Do vay, ngay 03/01/2017ng Nguyn H va ba Ngu§n Thi H1 khoi kién yéu éu
Ngan hang A — chi nhanh Rph Bak Lik tra lai gidy chang nkin quyén s dung
dat s AH 464678, do UBND hudn C, inh Dak Lak cip ngay 18/01/200d@tng
tén 1 giadinh 6ng Ngugn H va ba Ngugn Thi H1 cho 6ng H va ba H1.

[2.2] Xét yéu du khoi kién cia nguyéndon V& viéc doi Gidy chang nhin
quyén sr dung dat, HDXX xét thiy:

Theo quydinh ti khoan 16 biéu 3 Luit dat dai 2013“Gidy ching nhin
quyen sr dung dat, quyen s hitu nhag va tai sin khac gn lien véi dat 1a ching
ther phép lydé Nha neéc xac nlén quyén sk dung dat, quyen s5 hizu nhag, tai sin
khac gin lien wi dat hop phap @a ngeoi co quyn si dung dat, quyén i hizu nha
& va quyn s hiru tai sin khac gn lien wi dat.”

Theo quydinh ti khoan 1Diéu 105 vabiéu 115B6 luat dan s 2015, tai sin
va quyn tai $in dugc quy dinh nhr sau:“Tai sdn la wit, tien, gidy to co gia va
quyen tai sin”, "Quyén tai sin 1a quyn tr; gia duoc hing tien, bao gm quyn tai
san doi Véi doi twong quyn i hiu tri tug, quyén st dung dat va cac quyn tai sin
khac".

Nhu vy, theo cac quyinh vién din trén, Gy ching nhin quyén sr dung
dat (sd do) khéngduogc coi la tai én hay qugn tai sin, khéng thdc thim quyén
giai quyét cua Toa an, n6 dHa ching thr phap Iy tié hién quyén sr dung dat. Do
dd, duong sr khéng c6 quén khoi kién tai Toa an.

Mic khéac, 4i ban an dan s sb 50/2015/DSST ngay 08/5/201%ac Toa an
nhan dan thanh phBudn Ma Thet, tinh DBak Lik da tuyén B hop dong thé chip
tai san gitra Ngan hang va 6ng H, ba Hilu® hiu. Ban an trénda co héu luc phap
luat, do \ay viéc Ngan hang @i Gidy ching nhin quyén sar dung dit cia dng H, ba
H1 ding khdng co gia iphap ly.

Nguyéndon c6 ti¢ yéu du co quan clic ning ghi quyét theo thm quyén
budc ngroi chiém giir bat hop phap diy to néu trén phi tra lai cho nguyéndon.
Trong trong hyp gidy to bi mat thi nguy@éndon c6 qugn dé nghi co quan clic
nang c6 thm quyén cip lai gidy to bi mat theo quydinh aia phap l4t. Bén co i
trong viéc lam ndit gidy to phai chiu toan ld chi phi, B phi trong véc cip lai gidy
to mai.

[2.3] Tir nhitng phan tich nin dinh trén, BDXX can ap ding diém b, khan 3
Coéng vin & 141/TANDTC-KHXX ngay 21/9/2011&viéc thim quyén giai quyét
cac yéu 8u tra lai gidy ching nHin quyn $ hiru tai sn; Diéu 192; Piéu



217; khain 4Piéu 308,Diéu 311; B luat T tung dan s nam 2015dé hay ban an
so thAm vadinh cH giai quyét vu an.

[3] Vé &n phi:

[3.1] Vé &n phi dansso tham: Can or khaan 3Piéu 218 B luat té tung dan
su 2015, tén tam tng an phiduoc tra lai cho nguyéndon.

[3.2] V& &n phi dans so thim: Do khang céoi@ ki don dugc chip nhin nén
bi don khéng phi chiu &n phi damsphdc thm.

Vi cac k trén;

QUYET PINH:

Can ar khaan 4 biéu 308,Diéu 311;DPiéu 192;Piéu 217 B luat T6 tung dan
su nam 2015; Ap dng khain 1Piéu 105,Diéu 115B6 luat dan s 2015;

Ap dung khain 16Diéu 3 Luat dat dai 2013;

Ap dung NgH quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006acUy ban
thuong wi Quic hoi vé an phi, ¢ phi Toa an;

1. Chap nhin khang céaot@ ki don Ngan hang A.

Huy Ban an & tham 5 60/2017/DS-ST ngay 27 thang #m2017 éa Toa an
nhan dan thanh ptBudn Ma Thut, tinh Bik Lik vadinh cH giai quyét vu an.

2.Vé an phi:

- An phi dan s so thim: Ong Ngugn H va ba Ngu§n Thi H1 dugc nhan lai
sb tién 200.000d6ng (Hai tm nghinddng) tam wng an phi do b®inh Thi Kim Y
nop thay &i Chi cuc Thi hanh an dangsthanh pld Budn Ma Thét, tinh Dak Lak,
theo bién lai thu&AA/2014/0041448 ngay 12/01/2017.

- V& an phi dans phac tlim: Hoan ta cho Ngan hang Adstién 300.000
déng (Ba tém nghinddng) tién tam tng an phi phic #m, theo bién lai &
AA/2016/0001138 ngay 18/8/201%itChi cuc Thi hanh an danysthanh pk
Budn Ma Thut, tinh bak Lak.

Ban &n phuc thm c6 héu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. H QI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Buén Ma Thét;

- TAND TP. Bubén Ma Thét;

- Chi cuc THADS TP. B;

- C4cduong sr; (Pa ky)
- Luu Ho so vu &n.

DoanPinh Quyén



