TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM THANH
PHO BIEN HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

TINH DPONG NAI

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

2. Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba L& Hong Uyén San — Thu ky
To0a an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dai dién vi¢n kiém sdt nhdn dén thanh phé Bién Hoa: Ba Nguyén Thuy
Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai m¢d phién tod xét xir so tham vu 4an dan su thu 1y sb
535/2024/TLST- DS ngay 27 thang 5 ndam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu s0: 226/2025/QDXX-ST ngay 30 thang
5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so 1664/2025/QDST-DS ngay 16 thang 6
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H.

bia chi: B B, N, phuong B, quan A, thanh phé HO Chi Minh.

~ Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Pham Quéc T - Chuc vu: Tong Giam
doc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Pham Thanh H - Chtc vu: Pho Giam
doc phu trach H1. (Van ban uy quyén so 2066E/2023/0D-TGD ngay 03/7/2023)

Nguoi dai dién theo oy quyén cua 6ng H: Ong Nguyén Hong B - Chuyén
vién quan hé khach hang.

Pia chi: S6 C, duong P, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Bao Thi T1, sinh nam: 1983.



Dia chi: Khu phé B, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
(Ong D c6 don xin ving mit, ba T1 ving mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ngan hang TMCP P do 6ng Nguyén Hong D dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Ngay 21/10/2021, gitta Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H véi ba
Pao Thi T1 c¢6 ky Hop dong tin dung 48497/21MN/HPTD cho vay sb tién
600.000.000d6ng; Muc dich vay: Sira chita nha ; Thoi han vay: 240 thang; Lai suét
cho vay dugc quy dinh theo dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb
48497/21MN/HDTD/KUNNO1 ngay 25/10/2021.

Tai san dam béo cho khoan vay la: Quyen sir dung dat va tai san gan lien véi
dat tai xa G, huyén T, T. Pong Nai thudc thua dat sb 1377, to ban dd sb 12 theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so: DB 410415 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
05/05/2021 dtng tén ba Bao Thi T1.

Tinh dén ngay 30/6/2025, ba Pao Thi T1 con ng Ngan Hang TMCP Phat
trién Thanh phd H s tién 14 800.935.361 dong (T2 trdm triéu chin trim ba muoi
lam nghin ba trim sau muoi mét dong); trong do: ng gdc: 559.999.690 dong, 1ai
trong han 196.441.347 dong, 13i qua han dbi v6i gbc 44.494.324 dong.

Do bi don da vi pham nghia vy thanh todn no gdc va ng 1ai nhiéu ki. Nay
Ngén hang khoi kién yéu cau ba Pao Thi T1 phai thanh toan toan bo sé ng gbc, 13
trong han, 14i qua han cho Ngan hang. Bugc ba Dao Thi T1 phai thanh toan ng 1ai
trén s6 ng gbc dugc thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
48497/21MN/HPTD/KUNNOI ngay 21/10/2021, ké tir ngay 01/7/2025 cho dén
khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hgp ba Pao Thi T1 khong thanh toan dugc toan bd khoan ng trén
thi dé ‘nghi xtr Iy tai san da thé chip ctia ba Pao Thi T1 la quyén s dung dat va tai
san gan IIen véi dat tai X3 G, huyén T, tinh Pong Nai thuoc thira dat s6 1377, to
ban d6 so 12 theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: DB 410415 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 05/05/2021 ding tén ba Pao Thi T1. Néu sd tién phat mai tai san thé
chép khong du thanh toan hét khoan no ctia ba Dao Thi T1 tai Ngan hang thi ba T1
van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no tai Ngéan hang.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac. ,
V¢ an phi va chi phi t6 tung: P& nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat.
Bi don ba Dao Thi T3 ving mdt nén khéng cé bin tw khai.
_ Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Bién Hoa phdt biéu quan
diem:

Vi¢c tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky
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phién tda trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém
Ho1 dong xét xir nghi an dugc thuc hién ding quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé H budc bi don phai thanh toan khoan ng géc, no 1ai, 1a1 qua han
theo hop dong cho vay cac bén da ky két 1a ¢o can ctr. Trudng hop bi don khong
thanh thoan duoc khan no trén dé nghi phat mai tai san bi don da thé chap dé dam
bao thi hanh an, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit va thim quyén giai quyét: Tranh chép giita cac
bén 1a “Tranh chap hop ddng tin dung” ba Pao Thi T1 vay tién cia Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H. Muc vay tiéu dung ca nhan. Can cir khoan 3 Piéu
26 BO Luat to tung dan sy nam 2015, tranh chép thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

[2] Vé to tung: Sau khi thu Iy vu an Toa an da tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung cho ba Pao Thi T1 ddy du. Qua xac minh dugc biét ba Pao Thi T1
khong con sinh song tai dia chi nguyén don cung cap. Xét thay, c6 can ct xac dinh
1a viéc niém yét cong khai khong bao dam cho nguoi duoc cap, tong dat, thong béo
nhan dugc thong tin Ve vin ban can duogc cap, tong dat, thong bao. Theo don yéu
cau cla nguyén don vé viéc thyc hién thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin
dai chung ddi v6i ba Pao Thi T1 1a bi don trong vu an. Tuy nhién, ba Pao Thi T1
vang mat khong ¢ 1y do chinh dang, nén Toa an xir vang mit theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Vi€c trinh bay ¥ klen va cung cdp ching cit dé chimg minh bao vé
quyén loi ‘cua minh vura la quyén, vira 1a nghia vu ctia duong su nhung do ba Pao
Thi T1 ¢6 tinh khong dén Toa lam viéc, ciing khong cung cap chung cir chimg
minh phan ddi dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi mic nhién ba Pao Thi
T1 thtra nhan 1a c6 vay tién cla Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat
tb tung dan sy nam 2015, nén Toa an chi co6 thé can ¢t trén 101 trinh bay va céc tai
liéu, chimg ctr cia nguyén don cung cap dé giai quyét vu an.

[3.2] Xét, yéu cau cia Ngan hang TMCP Phat triéen Thanh phé H vé viéc
budc ba Pao Thi T1 ¢6 nghia vu tra so tién 800.935. 361 dong (Tam tram triéu chin
trim ba muoi 1im nghin ba trim sdu muoi mdt ddng); trong doé: no goc
559.999.690 dong, 1ai trong han 196.441.347 ddng, 1ai qua han ddi voi gbc
44.494.324 d6ng, thi thay:

Ngay 21/10/2021, gitra Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H véi ba Dao
Thi T1 c6 ky Hop dong tin dung 48497/21MN/HPTD cho vay sb tién
600.000.000d6ng;



Muc dich vay: Stra chita nha ; Thoi han vay: 240 thang; Lai suit cho vay
dugc quy dinh theo dé nghi giai ngin kiém khé udc nhin no s
48497/21MN/HDTD/KUNNO1 ngay 25/10/2021. Ngan hang da gidi ngan cho ba
Pao Thi T1 theo don dé nghi gidi ngdn kiém Khé wéc nhan no sd
48497/21MN/HPTD/KUNNOI ngay 25/10/2021véi sb tién 600.000.000d6ng.

Cin ctr vao Hop dong tin dung 48497/21MN/HDTD ngay 21/10/2021; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 48497/21MN/HDTD/KUNNOI ngay
25/10/2021; Bang ké chi tiét sb tién gbc va tién 1ai ba T1 da thanh toan cho Ngan
hang thé hién ba T1 da nhan du s tién da vay. Tinh dén ngay 30/6/2025, ba T1
con no cua Ngan hang sé tién 800.935.361 dong (Tam tram triéu chin trim ba
muoi 1dm nghin ba trim sau muoi mét déng); trong d6: ng ge: 559.999.690 dong,
I3i trong han 196.441.347 dong, 13i qua han doi voi gbc 44.494.324 dong. SO tién
trén dén nay ba T1 khong thanh toan la vi pham thoa thuan ma hai bén da ky ket
Do vy, yéu cau ctiia Ngan hang vé viéc budc ba Pao Thi T1 phai tra tién no gbc,
no 131 va 1ai qua han 1a ¢6 co s& chap nhan.

[3.3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu cua
Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H, budc ba Pao Thi T1 ¢o trach nhiém tra
cho Ngan hang TMCP phét trién Thanh phd H so tién la 800.935.361 dong (T2
trdm triéu chin tram ba muoi 1am nghin ba tram sau muoi mét déng); trong do: ng
gbc: 559.999.690 dong, 13i trong han 196.441.347 dong, 13i qua han d6i véi goc
44.494.324 dong.

[4] Vé yéu cau dua tai san thé chap vao dam bao thi hanh &n néu bi don
khong thanh toan duoc ng. Nhan thay:

Pé dam bao cho khoan ng vay, ba Pao Thi T1 da dung tai san dam bao thé
chép 1a quyén st dung dat thudc thira dat s 1377, to ban d6 s6 12, xa G, huyén T,
tinh Pong Nai va toan bo tai san gin lién véi dat theo Gidy ching nhin Quyén st
dung dat, Quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 410415 do So
T cap ngay 05/5/2021 cho ba bao Thi T1. Sau khi lap hop dong thé chap thi Ngén
hang chi gilr glay ching nhan quyén st dung dat ban chinh con quyén su dung dat
va tai san gan lién v6i dat thi ba T1 quan 1y. Do vay, xét thdy hop dong thé chap tai
san trén gitta Ngan hang voi ba T1 la c6 hi€u luc phap luat vi tai san thé chap da
qua cong chimg thé chdp tai Vin phong C, s6 cong chimg 009490, quyén sd
13/2021/TP/CC-SCC/HDGD chung nhén ngay 21/10/2021. Phiéu ding ky thé
chap quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat _ngay 21/10/2021 tai Van phong
dang ky dat dai tinh . Vi vay, chdp nhan yéu cau cua Ngan hang vé viéc néu bi
don ba Pao Thi T1 khong thanh toan duoc ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
dung tai san thé chap trén dé dam bao thi hanh an.

[5] Vé chi phi t6 tung: Trong giai doan chudn bi xét xir so tham nguyén don
d3 ndp 20.000.000d6ng chi phi thu thap tai lidu chimg c, xem xét thim dinh tai
chd, dang trén cong thong tin dai ching. Do yéu cau khai kién caa Ngan hang
TMCP phét trién Thanh phé H duogc chap nhén, nén ba Pao Thi T1 phai hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H chi phi thu thap tai liéu ching
ctr, dang trén cong thong tin dai chiing 13 20.000.000d0ng.



[6] Vé an phi: Do yéu cau ciia Ngan hang TMCP phat triéen Thanh phd H
dugc chap nhan nén Ngan hang TMCP phat trién Thanh pho H khong phai chiu an
phi dan su so tham. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa vé viée
giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh trén cta Hoi dong xét xir nén duge chip
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Piéu 147, biéu 227, bitu
266, Bieu 271, khoan 1 icu 273 cua B luat T tung Dan sy ndm 2015;

- Piéu 280, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470, Bo luat Dan sy 2015;
- Piéu 91, Piéu 95 ctia Luat cac to chuic tin dung;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chép nhan yéu cﬁy khoi kién cua Ngén hang TMCP phat trién Thanh phd
H do61 vaoi ba Pao Thi T1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Budc ba Pao Thi T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phé H sd tién 800.935.361 dong (Tam trim triéu chin trim ba muoi 1am
nghin ba trim sau muoi mét déng); trong d6: ng gde: 559.999.690 dong, 13i trong
han 196.441.347 dong, 14i qua han d6i voi gdc 44.494.324 dong.

- Keétirngdy 01/7/2025, ba Tran Thi T4 con phéi chiu tién 13i qua han cia s
tién ng goc chua thanh toan theo mire 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong cac Hop
dong tin dung 48497/21MN/HDTD ngay 21/10/2021 cho dén khi thanh todn xong

khoan ng goc nay.

Truong hop ba Dao Thi T1 khong thanh toan dugc khoan ng trén thi Ngan
hang TMCP phat trién Thanh phé H dugce quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat
mai toan bo tai san da thé chap 1a quyen sir dung dat thudc thura dat s6 1377, to ban
d6 s6 12, xi G, huyén T, tinh Dong Nai va toan bo tai san gin lién voi dat theo
Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DB 410415 do S¢ tai nguyén Mo truong tinh B cap ngay 05/5/2021 cho
ba Pao Thi T1, theo hop dong thé chip quyén su dung dat s6 27398/21/MN-
HDPBD ngay 21/ 10/2021 dé thu hdi ng. Tai san thé chip da qua cong chung thé
chp tai Van phong C, sb coéng chimg 009490, quyen s0 13/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ching nhan ngay 21/10/2021. Phiéu dang ky thé chap quyen st dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 21/10/2021 tai Van phong dang ky dat dai tinh D.



2. V& chi phi t6 tung: Ba Pao Thi T1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang
TMCP phat trién Thanh pho H s6 tién chi phi thu thap tai liéu chimg ctr, xem x¢ét
tham dinh tai chd, dang trén cong thong tin dai chung 1a 20.000.000d6ng.

3. V& an phi:

- Ba Dao Thi T1 phai chiu 36.025.061 d(‘}ng (Ba muoi sau triéu khong tram
hai muoi lam nghin khong tram sdu muoi mot dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP phét trién Thanh phé H s tién tam tng an
phi d3 nop 1a 14.566.537d6ng (Mudi bén triéu nim tram sdu muoi sau nghin nim
trim ba muoi bay dong), theo bién lai thu s6 0003847 ngay 20/5/2024 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

4. Cac duong su co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban
an duogc tong dat hop 1&./.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh an
dan su./.

Noi nhan: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Puong st 3): Tham phan- Chu tga phién toa

- VKSND TP Bién Hoa (2);
- THADS TP Bién Hoa (1);
- TAND tinh Ddng Nai (1);
- Luu ho so vy an (1)

Tran Thi Hai






