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TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 501/2025/HS-PT
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, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh
Ong Phan Nhyt Binh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phu Cudng - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phé HS Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién cong té va kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Cong T - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2025, tai tru s& Toa Phiic thim Tda an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé Hd Chi Minh xét xtr phtic thim coéng khai vu an hinh su thy
Iy s6 160/2025/TLPT-HS ngay 20 thang 8 nam 2025 d6i véi bi cao DS Thi H;
Do c6 khang céo cua bi cdo ddi v6i Ban an hinh sy so tham sb 351/2025/HS-ST
ngdy 10 thang 7 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi cao khang cao:

Pd Thi H, sinh nim 1975 tai Thanh phd H6 Chi Minh; noi thudng tra: 1
P, Phuong C, quan B (nay 1a phudng G), Thanh phé H6 Chi Minh; tam tra: 5 D,
Phuong A, quan G (nay 1a Phuong A), Thanh phd H6 Chi Minh; nghé nghiép:
moi gio1 nha dat; trinh d6 hoc van: 10/12; dan toc: Kinh; gi61 tinh: nir; ton gido:
khong; qudc tich: Viét Nam; con 6ng DS Hiru P va ba Nguyén Thi N; ¢6 chong
(d3 1y hon) va 03 con, con nho nhit sinh nim 2016; tién an: khong; tién sy:
khong; nhan than: tai ban an sd 229/2008/HSST ngay 21/8/2008 cua Toa 4n
nhan dan quan Binh Thanh xt phat 11 thang 24 ngay ti vé toi “Chira mai dam”,
duoc tra tu do tai Toa, da thi hanh xong &n phi dan su so tham; bj tam giam tir



ngay 21/5/2019 dén ngay 06/6/2019 duogc thay thé bién phap ngin chin tir tam
giam sang cAm di khoi noi cu tra; b céo tai ngoai (c6 mat)

- Ngwoi bao chita cho bi cdo theo yéu cau: Luat su LAm Thanh T1, thudc
Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit)

- Nguoi bao chita cho bi cdo do Toa dn chi dinh: Luat su Nguyén Thi B,
thudc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat)

(Trong vu dn, bi hai va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng
khang cdo, Toa dn khong triéu tdp den phién toa phuc tham)

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dugc tom tat nhu sau:

Thang 02/2017 va thang 7/2017, 6ng HO Van HI nhan chuyén nhuong
hai thira dat s 735 (Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AD662823) va sd
575 (Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AC145098), to ban d6 s6 12 thudc
xa T, huyén H tir 6ng Lé Ngoc B1 va duoc Vian phong ding ky dat dai huyén H
cap nhat chil quyén tai trang b sung gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Thang 9/2017, 6ng H1 can ban 02 thira dat trén nén di dua ban chinh 02
Gidy ching nhan quyén st dung dét (viét tit 1a GCNQSDD) va gidy to ¢ lién
quan cho 6ng Tran Phong S dé nho ban giup. Sau dé, ong S néi cho 6ng Tran
Ptic H2 biét va nhd ong H2 cung tim nguoi mua.

Pén giira thang 10/2017, 6ng S gip DS Thi H dua hai GCNQSDD cung
gidy to lién quan cho H xem va nhd tim ngudi ban véi gid cua 02 thira 13
2.500.000.000 d6ng. H dem hai hd so niy di photo roi tra lai ban chinh cho 6ng
S va cho biét s& tra 11 sau. Hai ngay sau, H goi dién cho 6ng S néi dong y mua
02 thira dat trén véi so tién 1a 2.300.000.000 dong thi 6ng S doéng ¥ ban, nhung
H phai dat coc trudc cho 6ng S sb tién 13 500.000.000 dong. Ngay hém sau, H
gap ong S tai duong P, Quan A (khong rd dia chi cu thé) dé dua trude sb tién
50.000.000 dong, hen hai ngay sau s& dua thém 250.000.000 dong roi lam gidy
bién nhan dat coc.

Ngay 25/10/2017, H va 6ng S gip nhau, 6ng S dan H dén nha 6ng Tran
Ptc H2 (do 6ng H1 giao cho éng S va 6ng H2 toan quyén ban 02 thira dat trén,
khi mua ban xong thi éng H1 s& ky sang tén). Tai day, H giao cho ong H2 s
tién 150.000.000 dong va hai bén lam gidy dit coc sb tién 200.000.000 dong co
su chimg kién cta 6ng S. Huong thoa thuan véi ong H2 15 ngay sau sé dua tiép



sd tién 300.000.000 dong va thoi han thanh toan hét sb tién mua 02 thira dat
(735, 575) 1a 02 thang,.

Thoi gian nay, H rao ban 02 thira dat trén vai s tién 1a 2.500.000.000
d6ng dé kiém 10i nhung khong c6 ngudi mua, vi vdy Hudng nay sinh y dinh lam
gia 02 GCNQSDD dem cam cd 1y tién tiéu xai va tra no. H goi dién cho 6ng S
nodi tim duoc ngudi khac mua nén muon lai 02 GCNQSDD ban chinh trén. Sau
do, H lién hé hen gdp mdt nguodi tén T2 (khong 1o lai lich) dé thoa thuan giao
dich 1am gia 02 GCNQSDD c¢6 ndi dung giéng 02 GCNQSDD cua 6ng HI.

Ngay 06/11/2017, H gip T2 tai quan ca phé trén duong P, quan G dé dua
02 GCNQSDD cho T2 xem. Thuc nhan 10i lam gia 02 gidy trén véi gia 1a
65.000.000 dong thi H dong y va yéu cau T2 lam thém gidy ty quyén cho H
toan quyén chuyén nhuong 02 thira dat, rdi H dua 02 GCNQSDD cho T2 dung
dién thoai chup lai.

Ngay 07/11/2017, H va T2 gap nhau tai quan ca phé trén duong P, quan
G. Tai day, T2 dua cho H 01 GCNQSDD s6 ACI45098, kém theo trang bd sung
GCNQSDD va 01 GCNQSDD sO - AD662823, kém theo trang b6 sung cia
GCNQSDBD. Sau d6, ca hai dén Van phong C, tai s6 D T, Phu’ong A, Quan C
T2 nhd ngudi dong gia ong HO Vin HI1 dé ky Hop dong uy quyen sO
007026/HPUQ va 007027/HPUQ cho P& Thi H duoc toan quyén chuyén
nhuong, thé chdp 02 thira dat sé 735, 575 ctia 6ng H1. Sau khi hoan thanh hop
ddng uy quyén, T2 giao cho H 02 GCNQSDD gia s6 AC145098 va AD662823
kém theo cac trang bd sung ctia mdi gidy va H tra cong cho T2 sd tién
65.000.000 dong.

Sau khi c¢6 duogc gidy to gia, H trao dua 02 GCNQSDD gia cho éng S, H
giit lai 02 ban chinh (hd so that). Sau d6, H dén gip ong Hoang Viét B2 dwa 02
GCNQSDBD, 02 hop ddng uy quyén sé 007026/HPUQ va 007027/HDUQ nho
6ng B2 nhan thé chip 02 thira dat 735, 575 dé vay s6 tién 1.500.000.000 dong.
Tai ddy, ong B2 cho biét s& cho H vay trudc sb tién 1.000.000.000 dong, véi 1ai
sudt 5%/thang dé giai quyét cong viéc va hen s& kiém ngudi nhan thé chip 02
thira dit néu trén.

Ngay 11/11/2017, H dén gap 6ng B2 dua 02 GCNQSDD (gidy that nhung
trang cap nhat 1a gia) dé lam tin va 6ng B2 giao cho H sd tién 1.000.000.000
ddéng (Huong co viét gidy tay xac nhan ng cua ong B2 sb tién 1.000.000.000
dong).



Ngay 12/11/2017, 6ng B2 dem hai hd so trén dén gip ba Nguyén Thi
Bich H3 hoi c6 mudn nhéan thé chdp 02 miéng dat nay khong. Ba H3 noi s& gip
H sau va giit lai hai hd so dé di kiém tra dat.

Ngay 15/11/2017, H, 6ng B2 va ba H3 gip nhau tai quan ca phé “L” gan
nha 6ng B2 thuéc Quan A. Tai ddy, ba H3 thoa thuan nhan thé chap cta H 02
miéng dat trén véi sd tién 1a 1.500.000.000 dong, 14i sudt 5%/thang, trong thoi
han 03 thang. Tuy nhién, viéc vay phai thé hién bang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va con cua ba H3 1a chi Nguyén Thi Phuong T3 ding tén
trén hop dong chuyén nhuong.

Ngay 17/11/2017, H, 6ng B2, ba H3 va chi T3 dén Van phong C1 lam
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita H va chi T3 (trong hop dong
chuyén nhuong chi dé gia tri 02 thira dat trén 1a 400.000.000 dong). Do chi T3
dung tén trén hop dong nhin chuyén nhuwong 02 thtra dét trén véi H nén ba H3
thoa thuan v6i ong B2 viét gidy xac nhan ba H3 vay cia 6ng B2 sd tién
1.000.000.000 ddng dé cung gop chung sb tién 1.500.000.000 dong cho H vay.
Do H d3 nhén trudc cta ong B2 1.000.000.000 dong nén ba H3 va chi T3 chi
dua cho H s tién 425.000.0000 dong, ba H3 trir trudc tién 1ai 1 thang 1a
75.000.000 dong (trong sd tién nay, ba H3 dua lai cho 6ng B2 50.000.000 dong
tién 1ai twong duong sb tién gop 1.000.000.000 dong). V& phan H, sau khi lay
duoc s6 tién 425.000.000 dong cua ba H3 di tra no hét.

M4y ngay sau, ba H3 gip H cho biét y dinh muén chuyén quyén s¢ hitu
02 thira dat cho chi T3 nhung H khong dong ¥ thi ba H3 yéu cau H hoan tra lai
tién. H cho biét s& ban 02 thira dat véi gia 2.500.000.000 dong dé tra ng néu ba
H3 dong ¥ mua, nhung ba H3 néi chi mua véi sd tién 1.800.000.000 dong, néu
H khong ban thi phai hoan tra ngay tién sd ng nén H ddéng ¥ ban. Ba H3 hen H
budi chiéu cung ngdy 1én nha lay thém sd tién 300.000.000 dong. Pén chiéu
cung ngdy, H 1én nha ba H3 gip chi T3 va chi T3 dwa cho H s tién
150.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong hen qua tuan sau dua. Sau do, chi
T3 dua 02 ho so trén cho ong Nguyén Pinh V nho 1am thu tuc sang tén va 6ng
V dua cho ba Pham Thi Huyén N1 nho lam tha tuc sang tén.

Ngay 07/12/2017, ba N1 dem 02 ho so trén dén Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai huyén H (viét tat Chi nhanh VPDKDD huyén H) dé lam thu tuc
sang tén cho chi T3 nhung Chi nhanh VPPKDD huyén H chi nhan 01 ho so 6
ADG662823 ctia Thira dat s6 735; con hd so s6 AC145098 ciia Thira dat s 575
do hd so do v& bi chénh 1éch dién tich nén khong nhan hd so. Do vy, ba N1
dem ho so nay vé.



Ngay 21/12/2017, Chi nhanh VPDKDP huyén H phat hién hd so sb
AD662823 ¢6 dau hiéu lam gia (gia hop déng Gy quyén, trang bd sung gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) nén moi chi T3, ong H1, ba H3 dén va thong
bao Cong an xi T, huyén H dua nhimg nguoi co lién quan vé tru so lam viéc.
Sau d6, chi T3 phat hién ho so chi T3 dang giir s6 AC145098 ciing bi H 1am gia
nén 1am don t6 cdo B Thi H gtri Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén H.

Ngay 10/3/2018, Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén H chuyén ho
so vu viéc dén Co quan Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H dé
diéu tra theo tham quyén.

Tai Co quan diéu tra, DS Thi H da khai nhan hanh vi pham t6i nhu noi
dung trén nén Co quan diéu tra ra Quyét dinh khoi td vu 4n va Quyét dinh khoi
t6 bi can ddi vai DS Thi H, vé tdi “Lira dao chiém doat tai san” va “Lam gia con
dau, tai liéu ctia co quan, to chic” theo Diéu 139 va DPiéu 267 Bo luat Hinh sy
nim 1999, stra doi, bd sung nam 2009 dé diéu tra.

Ngay 28/7/2020, Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tuyén phat D3
Thi H 09 nam ta vé tdi “Lira dao chiém doat tai san” va 01 nam ti vé t6i “Lam
gia con diu, tai liéu cta co quan, td chirc” theo diém a khoan 4 Piéu 139 va
khoan 1 Piéu 267 Bo luat Hinh sy ndm 1999, stra d6i, bd sung nim 2009 (Ban
an hinh sy so thAm s6 276/2020/HSST).

Sau d6, H khang céo xin giam nhe hinh phat va tai phién toa phuc thim
ngdy 27/10/2021, H dé nghi Hoi dong xét xir xem xét s tién 1.000.000.000
dong 1a tién ong Hoang Viét B2 cho H vay, khong phai H dung thii doan gian
d6i dé chiém doat. Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh da cin
ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 355, khoan 1 Diéu 358 cta Bo luat TS tung hinh sy
nim 2015 tuyén hiy Ban an hinh sy so tham s6 276/2020/HSST ngay
28/7/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, dé x4c dinh s tién DS
Thi H dung thu doan gian ddi chiém doat trong vu an.

Qua trinh diéu tra lai, bi can P& Thi H khai nhan: Do c6 mbi quan hé
quen biét va nhiéu lan vay tién cta 6ng Hoang Viét B2 nén sé tién
1.000.000.000 dong 1a Huong vay cta 6ng B2 c6 tinh 13i sudt. Viéc H dua 02
GCNQSDD cho ong B2 1a dé 6ng B2 tim ngudi thé chap vay thém va H chi
chiém doat s tién 575.000.000 dong cta chi Nguyén Thi Phuwong T3. Tuy
nhién, can ¢ cac 16i khai ban du cua bi can H tai cac but luc tir s6 140 dén 184
déu thira nhan nho d6i twong Thic 1am gia 02 GCNQSDD sé AC145098,
AD662823 kém theo trang bd sung cta 02 Thira dat s6 735, 575 dung tén 6ng
Ho6 Vian H1 (chu dat), sau d6 H kéu T2 nho nguoi dong gia 6ng H1 dé ky Hop
ddng uy quyén sé 007026/HDUQ va 007027/HPUQ cho H dugc toan quyén
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chuyén nhuong, thé chp 02 thira dat. Sau khi ¢ duoc gidy to gia va hoan thanh
viéc uy quyén, H da trao 02 GCNQSDD gia trén cho 6ng Tran Phong S (ngudi
duoc 6ng H2 nhd ban dat giap) dé 1dy 02 ban chinh cta Thira dat sb 735 va 575
(Huong giir lai to gidy gia cla trang cap nhat bién dong), réi dem thé chap cho
ba Nguyén Thi Bich H3 va chi Nguyén Thi Phuong T3 dé chiém doat sb tién
1.575.000.000 dong. Loi khai nay phu hop 10i khai ban dau cua éng B2 va 10i
khai cta ba H3, chi T3 vé viéc H c6 thé chip gidy t& 02 Thira dat sd 735, 575
dung tén HO Van H1 dé thuc nhan so tién 1.575.000.000 dong, trong d6 nhan
truc tiép tir chi T3 va ba H3 sd tién 575.000.000 dong va can trir 1.000.000.000
ddng da nhan trude @6 tir ong B2 (But luc tir s6 187 dén 204, 205 dén 213).

Pong thoi, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H con phat hién
P4 Thi H c¢6 hanh vi 1am gia trang sd 2 ban sao y Hop déng uy quyén s6 21990
ngdy 16/11/2017 ctia Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh giira ba Bui Lé
H4 véi 6ng Nguyén Van H5 nhu sau:

P Thi H quen biét 6ng Nguyén Vian H5 tir nim 2012. Vao thang
10/2017, H mua cin nha sd E D, Phuong A, quan G cta ba Pham Thi K véi gia
4.200.000.000 d6ng, nhung dé cho ba Bui Lé H4 - 14 ngudi gitp viéc cua H
dtng tén nhan chuyén nhuong va dang bo sang tén trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & (viét tit i GCNQSDPD). Ngay 13/11/2017, H
yéu cau ba H4 thé chip nha s6 E D cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D1 (B3)
- Chi nhanh P dé vay sb tién 3.000.000.000 dong.

Ngay 16/11/2017, do can tién nén H hoi vay ctia ong Nguyén Van H5 s6
tién 500.000.000 dong nhung 6ng H5 yéu cau phai ¢ tai san dam bao. Do d6, H
yéu cau ba H4 dén Van phong C1 ky hop dong ty quyén cho éng H5 duogc “...
dit coc, huy hop dong dit coc, mua ban - chuyén nhuong, huy hop dong mua
ban - chuyén nhuong, ting, cho, huy hop dong ting cho dbi voi quyén so hitu
nha va quyén st dung dat ciia bén ba H1 tai Thira dat s6 104, To ban do s6 174,
dia chi 3 B, phuong A, quan G, TP . H5 Chi Minh ...”. Sau khi cong chtng ay
quyén, 6ng H6 dua 500.000.000 dong cho H va giir 02 ban gdc, ba H4 khong
it ban nao.

Sau d6, H di thoa thuan ban nha sd E D, Phuong A, quan G cho ba
Nguyén Thi Bich T4, véi gia 5.600.000.000 dong nén H muon gidy chimg minh
nhan dan ctia ba Bui Lé H4 (khong nhé thoi gian cy thé) dén Van phong C1 xin
trich luc ban Hop dong ty quyén s6 21990 ngay 16/11/2017 giita ba Bui Lé H4
va 6ng Nguyén Van H5, dé H 1am gia tai liéu nay bang cach tdy xoa, cit bo bot
phan ndi dung dong dit coc, mua ban - chuyén nhuong, huy hop dong mua ban
- chuyén nhuong, ting, cho, hity hop déng ting cho ddi véi quyén sé tai trang 2
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ctia ban trich luc hop ddéng Gy quyén trén, roi thué tiém phd t6 mau phd to lai
phan hinh dau dong giap lai trén trang s6 2 dé thay thé trang.

Ngay 19/3/2019, H dén Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 (B3) - Chi
nhanh P giai chap nha s6 E B va ngay 21/9/2019, H sir dung ban trich luc hop
ddéng uy quyén do H lam gia, cung cdp cho Vian phong C2, tai dia chi G L,
phuong T, Quin A dé cong ching hop déng ban cin nha trén cho ba Nguyén
Thi Bich T4. Sau d6, 6ng Nguyén Vian H5 phat hién H d3 chuyén nhuong nha
cho ba T4 ma khong hoan tra lai s6 tién 500.000.000 dong cho ong H5 nén 6ng
H5 da 1am don t6 giac DS Thi H dén Co quan diéu tra vé hanh vi lira ddo chiém
doat tai san (Bt luc tir sb 577 dén 580).

Tuy nhién, H khai nhan thé chép can nha dia chi 5 b, Phuong A, quan G
cho 6ng Nguyén Van H5 dé vay s tién 500.000.000 dong, 1ai suat 0,5%/ngay,
nhung 6ng H5 yéu cdu phai uy quyén cho éng H5 toan quyén quyét dinh thira
dat trén dé dam bao cho khoan vay nén H dong y va khong c¢6 y dinh ban nha
cho 6ng H5. Sau d6, H thuan ban nha s6 E B cho ba Nguyén Thi Bich T4 nhung
ong H5 khong chiu di hay hop dong uy quyén dé H cong chimg hop dong mua
ban nha véi ba T4 lay tién tra no nén H nay sinh y dinh lam gia trich luc ay
quyén va khong c6 ¥ dinh lira dao ong H5 chiém doat sb tién 500.000.000 dong.
Loi khai nay ctia H phu hop véi 16i khai cua ba Bui Lé H7, ba Nguyén Thij Bich
T4 va céc tai liéu, chting ctr khac co tai hd so (Bt luc tir sb 661 dén F, 666 dén
669, 702 dén 705, 711 dén 723).

Tai Ban giam dinh cac s6 224/KLGD-TT ngay 23/01/2018, 253/KLGD-
TT ngay 25/01/2018 ctia Phong K1 Cong an Thanh phd H két luan:

- P6i vé6i hai hop dong 1y quyén s6 007026 va 007027 do Vin phong C3:

Hinh ddu tron c6 néi dung “S.D.K.H.P: 41020050 * QUAN C - TP . *
VAN PHONG C” va Chir ky dimg tén Céng chitng vién "Mai Ngoc TS - trén
Hop dong iy quyén sé 007026, 007027 la thdt (Biit luc sé 82).

- P6i v6i hai hé so gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

+ Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt so6 AD662823 va ACI145098 do
Chi nhanh VPDKPP Huyén H va ba Pham Thi Huyén NI giao nép la gidy tht,
phan trang bé sung gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la gidy gid.

+ Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt so6 AD662823 va ACI145098 do
ong Hé6 Vian HI giao ndp la gidy gid, phan trang bé sung gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dat la gidy that (Biit luc sé 85).



Tai Ban giam dinh s6 344/KLGD-TT ngay 08/3/2019 ciia Phong K1
Cong an Thanh phd H két luan:

- Chir viét ho tén Hé Vin HI trén hai hop dong iy quyén sé 007026,
007027 so véi chir viét ho tén Hé Van HI trén cdc tai liéu mau so sanh khong
phdi do ciing mét nguoi viét ra.

- Ddu van tay cé chir ky, chit viét ho tén Ho Vin HI trén hai hop dong iy
quyén s6 007026, 007027 so véi dau van tay ngon tré trdi, tré phdi ciia Ho Vin
HI trén tai liéu mau so sanh khéng phdi la ddu van tay cia cing mdt ngueoi
(Biit luc tir s6 83 dén 84).

Tai Ban giam dinh s6 1749/KLGD-TT ngay 28/9/2020 ctia Phong K1
Cong an Thanh phd H két luan vé tai liéu ban sao hop dong uy quyén ngay
16/11/2017 giita ba Bui Lé H4 v&i ong Nguyén Vin HS duoc luu tai Vin phong
C2 nhu sau:

+ Chir ky dig tén Nguyén Hoang VI trén ban sao “Hop dong iy quyén”
s6 21990 so véi chit ky ciia Nguyén Hoang VI do cing mét nguoi ky ra.

+ Hinh ddu tron ¢é ndi dung: “VAN PHONG CONG CHUNG QUAN
12*% SD.K.HD: 41020038-C.T.H.D * QUAN 12 - TP . HO CHI MINH” dwoc
dong dwdi phin chitng nhédn sao ding ban chinh trén ban sao “Hop dong iy
quyén” sé 21990 so véi hinh ddu cé ciing néi dung do ciing mét con ddu dong
ra.

+ Hinh dau tron ¢é néi dung: “VAN PHONG CONG CHUNG QUAN 12.
S.D.K.H.D: 41020038-C.T.H.D * QUAN 12 - TP . HO CHI MINH” dwoc déng
gidp lai trén ban sao “Hop dong uy quyén” sé 21990 c¢é phan hinh dau trén
trang sé 2 dwoc lam gid bang phwong phdp in phun mau.

+ Néi dung trén ban sao “Hop dong ity quyén” sé 21990 so véi néi dung
trén “Hop dong ity quyén” so 21990 da bi chinh sira, thay thé ¢ trang sé 2 (Biit
luc s6 607).

Tai Bdn dn hinh sw so tham sé 351/2025/HS-ST ngay 10 thang 7 nam
2025, Toa én nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh:

Cin ctr diém a khodn 4 Diéu 139, khoan 1 Diéu 267 B¢ luat Hinh sy nim
1999, sira doi, bd sung nam 2009; diém b diém s khoan 1 khoan 2 Piéu 51,
diém g khoan 1 Diéu 52, Piéu 55 va Diéu 48 Bo luat Hinh su nam 2015, stra d6i,
bd sung nam 2017;



Can cir khoan 1 Diéu 23 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én.

Xt phat bi cdo S Thi H 12 (mudi hai) nam ti vé toi “Lira dao chiém
doat tai san” va 01 (mot) nam tu vé t6i “Lam gia tai li€u cua co quan, t6 chuc”.

Tong hop hinh phat chung 14 13 (mudi ba) nam ti. Thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngdy bat chap hanh an, duoc khau trir thoi gian tam giam tix
ngay 21/5/2019 dén ngay 06/6/2019.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé trach nhiém dan sy, xir Iy vét ching,
an phi va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/7/2025, bi cao D Thi H c6 don khang
cdo xin giam nhe hinh phat.

Tai phién toa phuc tham:

Bi cao P4 Thi H van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong
x€t xur cho bi cdo giam nhe hinh phat cho bi céo.

Nguoi bao chira cho bi cdo thong nhét trinh bay: Bi cao thanh khan khai
bdo, an nin hdi cai, d3 hoan tra toan bd tién chiém doat, duoc bi hai xin giam
nhe hinh phat cho bi céo; bi cao la me don than, nuéi 3 con nho, pham tdi khi c6
con nhé dudi 36 thang tudi. Do bi céo c6 nhiéu tinh tiét giam nhe tai khoan
Piéu 51 Bo luat hinh sy nén dé nghi Hoi déng xét xir ap dung Piéu 54 Bo luat
hinh sy dé giam nhe hinh phat cho bi céo.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh phdét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn: Toda an cip so tham da ap
dung day du céc tinh tiét ting ning va giam nhe dé xu phat bi cao H 12 nam tu
vé t0i lra dao chiém doat tai san va 01 nam ti vé toi lam gia tai liéu cua co quan,
t6 chirc, tong hop hinh phat cta 2 t6i 1a 13 ndm tu 1a ding quy dinh. Tai phién
toa phiic tham, bi cdo khong c6 tinh tiét giam nhe ndo mdi nén dé nghi Hoi dong
xét xtr bac khang cdo va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s ndi dung vu an, can cur vao cac tai li€u trong hd so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cua bi cao DS Thi H lam trong thoi han
luat dinh, hop 18 vé hinh thirc nén duoc Hoi dong xét xtr xem xét theo trinh tur
phuc tham.



[2] Vé ndi dung:

[2.1] Can ctr vao céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, c6 du can cu
xac dinh:

Mic du khong phai 1 cha so hitu ctia 02 thira dat sé 735, 575 thudc to
ban d6 s6 12, x4 T, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh nhung do can tién tra ng
nén vao khoang thang 11/2017, B Thi H 1am gia 02 gidy ching nhan quyén st
dung dat cta 02 thira dat néu trén; danh trao gidy ching nhén that cua 6ng HO
Vin H1 (chu dat); thué nguoi dong gia ong H1 dé ky hop dong tiy quyén cho H;
sau d6, bi cao dem thé chap cho chi Nguyén Thi Phuong T3 (con cia ba
Nguyén Thi Bich H3). Cu thé cac 1an nhan tién, thé chip nhu sau: (1) Lan 1
thoa thuan giao sb tién 1.500.000.000 ddng; tuy nhién thuc té chuyén sé tién
1.000.000.000 ddng ma bi cao H vay cta 6ng Hoang Viét B2 thanh khoan vay
ciia ba Nguyén Thi Phuong T3 (dai dién cho ba Nguyén Thi Bich H3); ba T3
giao truc tiép sd tién 425.000.000 dong (do da trir tién 1di vay 01 thing
75.000.000 dong, 6ng B2 nhan 50.000.000 déng, bi hai nhan 25.000.000 dong):;
nhu vay, téng sb tién bj cdo nhan cua bi hai lan 1 duoc xac dinh 1a
1.425.000.000 dong. (2) Lan 2: Giao s tién 150.000.000 dong. Tong s tién ma
bi hai Nguyén Thi Phuong T3 (con ctia ba Nguyén Thi Bich H3) nhan thé chap
dé giao tién, can trir no cho bi cdo sau d6 bi céo chiém doat dugc xac dinh 1a
1.575.000.000 dong.

Ngoai ra, bi cdo H con c6 hanh vi tiy xo6a, cat bo bot phan ndi dung tai
trang sb 2 ctia ban sao y Hop dong oy quyén s6 21990 ngay 16/11/2017 ctia Van
phong C1 giira ba Bui Lé H4 va 6ng Nguyén Vin H5, dé H cung cap tai liéu
trén cho Van phong C2 coéng chirmg Hop dong ban cin nha sd E D, Phuong A,
quan G giita ba H4 va ba Nguyén Thi Bich T4.

Vé6i hanh vi néu trén, Toa 4n cip so tham xét xtr bi cdo P4 Thi H pham
t6i “Lira dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat hinh sy
va to1 “Lam gia tai li€u cua co quan, td chic” theo khoan 1 Diéu 267 Bo luat
Hinh sy 1a c6 can ctr, dung nguoi, dung toi.

[2.2] Xét khang céo xin gidm nhe hinh phat ctia bi cao:

Hanh vi pham tdi cua bi cdo 1a nguy hiém cho xi hoi, d3 xdm pham dén
quyén sé hiru tai san hop phap ctia nguoi khac, xdm pham trat tw quan 1y hanh
chinh cta Nha nudc, phan nao gay anh huong dén an ninh trat t tai dia phuong.
Bi cao pham t6i voi tinh tiét tang nang trach nhiém hinh sy “pham toi 02 lan tro
1én” (d6i voi to6i “Lam gia tai liéu ctia co quan, t6 chic”). Vi vay, can phai xtr
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phat bi cao murc hinh phat twong xtmg dé gido duc bi cdo va phong ngira chung
cho xa hoi.

Tda an cdp so thim dd xem xét cho bi céo day du cac tinh tiét giam nhe
trach nhiém hinh sy nhu: da thanh khan khai bao, an nin héi cai; di bdi thuong
toan bd thiét hai; duoc bi hai bii nai va rat don td cdo; thoi diém pham t6i dang
nudi con nho dudi 36 thang tudi.

Trén co s& danh gia tinh chat hanh vi pham t6i, hau qua do hanh vi pham
toi cia bi co gy ra va ap dung diy du céc tinh tiét ting ning, giam nhe trach
nhiém hinh sy, Toa 4n cdp so thAm xir phat bi cdo 12 nam tu vé t6i “Lira déo
chiém doat tai san” va 01 nam tu vé tdi “Lam gia tai liu cua co quan, td chirc”
la phu hop, twong xtig véi hanh vi pham td1 cua bi céo.

Tai phién toa phiic thim, bi cdo khang céo xin giam nhe hinh phat nhung
khong cung cdp duoc tinh tiét giam nhe dic biét mdi nén Hoi dong xét xur
khong c6 co s& dé xem xét giam nhe hinh phat cho bi céo; can giit nguyén ban
an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

[4] Do khang c4o khong duoc chép nhéan nén bi cao D6 Thi H phai chiu
an phi hinh su phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr diém a khoan 1 Diéu 355, Diéu 356 B luat to tung hinh su.

Khéng chip nhan khang céo ctia bi cao P4 Thi H.

Giit nguyén Ban an hinh su so thim s6 351/2025/HS-ST ngay 10 thang 7
nam 2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén bd bi cdo PS Thi H pham t01 “Lira dao chiém doat tai san” va 01
(mot) nam tu vé toi “Lam gia tai liéu cua co quan, td chirc”.

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 139, khoan 1 Piéu 267 B¢ luat Hinh sy
nam 1999, sira d6i, bd sung nam 2009; diém b diém s khoan 1 khoan 2 Piéu 51,
diém g khoan 1 Diéu 52, Piéu 55 va Diéu 48 B luat Hinh su nam 20135, sira d6i,
bd sung nam 2017; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa
an.
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Xir phat bi cdo D6 Thi H 12 (mudi hai) ndm ti vé toi “Lira dao chiém
doat tai san” va 01 (mdgt) nam tu vé toi “Lam gia tai li¢u ciia co quan, t6 chirc”.

Téng hop hinh phat chung 14 13 (mudi ba) nim ti. Thoi han chip hanh
hinh phat ti tinh tir ngay bi cdo chap hanh an, dugc khau trir thoi gian tam giam
tir ngay 21/5/2019 dén ngay 06/6/2019.

Céc quyét dinh khéc ctia ban an so thim khong c6 khang co, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Bi cao Db Thi H phai chiu 200.000 dong an phi hinh sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhin din toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM (1);
- TAND TP.HCM (2);
- VKSND TP.HCM (1);
- THADS TP.HCM (1);
- Cong an TP.HCM (1);
- Bicao
- Luu.VP (5), HS(2).
Hoang Thanh Diing
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