TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc 14p - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 114 / 2022/DS-PT

Ngay 21/9/2022

V/V “ Tranh chap hop dong chuyén
quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat 7.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang;

Ong Nguyén Vin Ngit.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bac Giang.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Bic Giang tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Tuyét - Kiém sat vién;

Ngay 21/9/2022, tai try so Toa an nhin dan tinh Bac Giang xét xir
phlc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 61/DS - PT ngay 12/7/2022 vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 12/2022/DS- ST ngay 27/5/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bac Giang c6 khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 118/2022/QP - PT ngay
16/8/2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 168/2022/QP- PT ngay 05/9/2022
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1982 (C6 mit)

bia chi: Khu 2, phé N, thi trdn N, huyén V Y, tinh Bic Giang
* Bi don:

1. Anh Nguyén Huy D, sinh nim 1977 (C6 mit)

Dia chi: Thon T T, x4 Q C, huyén V'Y, tinh Bac Giang

2. Anh Nguyén Vian K, sinh nim 1984 (Ving mit)

Dia chi: Thon K S, X3 T S, huyén V' Y, tinh Bic Giang

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:



1. Chi Lé Thi H1, sinh ndm 1986 (C6 mit)

Dia chi: Khu 2, phé N, thi trin N, huyén V Y, tinh Bic Giang

2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1977 (C6 mit)

3. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1965 (C6 miit)

4. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1963 (C6 miit)

5. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1945 (Ving mit)

Cung dia chi: Thdn T T, x4 Q C, huyén V'Y, tinh Bac Giang

6. Chi Lé Thi 1, sinh nam 1986 (Véng mat). Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia chi Lé Thi P1 1a anh Nguyén Vin K (Vang mit)

Pia chi: Th6n K S, X3 T S, huyén V' Y, tinh Bic Giang

7. Uy ban nhan dan xa Q C, huyén V Y, tinh Bac Giang- Do 6ng
Nguyén Tai Hai- Chu tich Uy ban 13 nguoi dai dién theo phap luat (Vang
mat).

8. Van phong cong chung H T, do 6ng Than Van B2- Trudng phong
cong chimg 13 nguoi dai dién thep phap luat (Ving mit).

Dia chi: Buong HO Cong D, thi trin B D, huyén V Y, tinh Bic Giang.

* Ngwoi khang cdo: Bi don anh Nguyén Huy D, nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi D.

* Nguoi khang nghi: VKSND tinh Bic Giang theo Quyét dinh khang
nghi s6 09/KNPT - VKS — DS ngay 24/6/2022.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién Va cdc 101 khai trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don la anh Nguyén Van H trinh bay:

Khoang thang 6 nim 2019, anh duoc ong Nguyén Viét Tuan, sinh nim
1973; dia chi: thon G S, xd N' S, huyén V VY, tinh Bac Giang giéi thiéu dén
gip anh Nguyén Vin K dé mua dit. Anh va anh K théa thuin chuyén
nhuong thira s6 411, t& ban dd 4 dién tich 220m? taithon TT,xaQC, V'Y,
Bic Giang theo gidy chimg nhan s6 CS 088563, s6 vao s6 CS 06486 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh Bic Giang cap ngay 15/7/2019 mang tén anh
Nguyén Vin K va chi Lé Thi P1. Ngay 13/11/2019, hai bén ky hop dong
chuyén quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat. Khi ky hop dong cac
bén hoan toan ty nguyén, khong bi Itra dbi, ¢p budc. Anh da thuc hi¢n nghia
vu tra tién, lam tha tyc ding ky bién dong quyén st dung dat, ngay

2



25/11/2019, anh duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V' Y xac
nhan ding ky bién dong quyén sir dung dat chuyén nhugng sang cho anh.
Anh da chuyén vat liu dén dé xay tuong bao, dat téc nudc dé thuc hién
quyén st dung dat. Ban diu gia dinh anh P khong ai ¢6 ¥ kién gi. Pén thang
04/2020, anh D con dé nghi anh mua thira dat bén canh. Sau d6 anh gia dinh
anh D can tré anh st dung dt. Anh yéu cau Tda an budc vo chdng anh K,
chi P1 phai ban giao cho vo chong anh thira dat s6 411.

Pau thang 4/2020, anh Nguyén Huy P gip anh dit van dé ban cho anh
thira dt canh thira dat anh mua cta anh K. Ngay 28/4/2020, anh va anh B ky
hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi thira s6 412,
td ban d6 04 dién tich 274,9m? tai thon T T, x4 Q C, V' Y, Bic Giang gidy
chtrng nhan s6 CS 088573 cip ngay 15/7/2019 mang tén anh Nguyén Huy P.
Khi ky hop déng cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi lua ddi, ¢p budc.
Tai phién toa anh D khai bi anh ép phai ban dat 1a khong dung. Sau khi ky
hop dong anh di giao tién theo thoa thuan va dang ky bién déng quyén st
dung dat, ngay 29/4/2020, anh dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén V Y x4c nhan ding ky bién dong quyén str dung dat chuyén nhuong
sang cho anh. Anh P hen anh 01 thing sau s& giao dat. Pén hen anh nhiéu
1an goi cho anh P dé ban giao dit, anh chii dong goi ngudi vé do dat dé nhan
dat nhung khong biét vi sao anh P tim du 1y do tri hoan. Pén 18/8/2020 anh
D ky cam két s& ban giao dat cho anh vao ngay 03/9/2020 va anh P ciing
cam két ban giao dit cho anh K dé anh K giao dat cho anh. Nhung dén nay
anh D khong chiu giao dit cho anh theo thoa thuan trong hop dong. Khi mua
anh biét trén thira dat cua anh D c6 03 diy nha cdp 4 lop mai proximing, anh
nghi mua dat thi phai bao gdm ca nhirng tai san trén dat nén cac bén khong
thoa thudn chuyén nhuong nhiing tai san trén dat vao hop dong. Anh yéu cau
anh D phai co trach nhiém thyc hién theo dung thoa thudn trong hop dong dé
1a giao cho vo chdng anh thira dat s6 412.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dong y tra
thém cho anh D gia tri tai san trén dat dé dugc quyén so hitu toan bo tai san
trén dat. Anh tu nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung. Anh khong dong ¥ véi
yéu cdu cua chi D va ¥ kién cua anh B vé viéc hay hop dong va giai quyét
hau qua.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi HI dong y véi y
kién ciia anh H, dé nghi Toa an chip nhin yéu ciu cta anh H, khong bd sung
gi.



* Bj don la anh Nguyén Huy D trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 411 to
ban d6 s6 01 dién tich 220m? va thira dat s6 412, to ban d6 01 dién tich 274,9
m?taithon T T, x4 Q C, V'Y, Bic Giang trudc day 1a cing mot thira dat s6
160 to ban d6 sb 01 dién tich 2401,2m? c6 ngudn gdc ctia bé me anh 13 6ng
Nguyén Huy Ca va ba Lé Thi Hao. Ong Ca chét ngay 23/6/2014 (am lich).
Ong Ca va ba Hao sinh duoc 6 ngudi con gdm Nguyén Thi H2, Nguyén Thi
Huyén, Nguyén Thi Huong, Nguyén Thi Thom, Nguyén Huy Tuan, Nguyén
Huy B. Ho 6ng Ca di dugc cp c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat dbi voi thara dat nay nam 2001. Nam 2015, thira 160 duoc
chuyén cho ba Hao 1a ngudi duy nhat duge quyén sir dung dat. Sau dé ba
Hao 1am thu tuc tdch thira 160 thanh 03 thira, tdng cho anh va anh Tuin mdi
ngudi 01 thira dat. Con lai 01 thira dat vin mang tén ba Hao 1a ngudi sir dung
dat. Thira dat mang tén anh 13 thira s6 263, to ban d6 s6 01 co dién tich
494,9m?,

Nam 2017, anh vay tién ctia Agribank chi nhanh V'Y, c6 thé chap thira
dat s6 411, 412 va tai san trén dat. Chi D c6 biét va cing ky vao hop dong
véi anh. Pén nam 2019, sau khi da tra hét no ngan hang, anh lam thu tuc tach
thira d6i voi thira dat 263 thanh thira s6 411 va 412.

Ngay 18/4/2019 anh chuyén nhuong cho anh K, chi D1 thira dat s 411
c6 dién tich 220m?. Trong cac 10i khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa
ngay 29/4/2022, anh D trinh bay viéc mua ban la tu nguyén. Khong bi ai ép
budc phai ky hop dong. Bén mua 13 anh K, chi 1 di tra du tién, nhung anh
chua giao dat cho bén mua. Thoi diém nay cac bén khong ¢ tranh chip gi.
Béan than anh cling nghi 1a tai san riéng vi anh dugc tang cho riéng va duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén anh. Ly do anh chua ban
giao dat cho anh K, chi P1 14 vi ho chua c6 nhu cau sir dung dat chtr khong
phai vi anh khong chiu giao d4t. Anh thira nhan, sau khi anh ban dét cho vog
chong anh K, anh co tra anh K khoang 2.000.000d6ng dé anh K cho anh st
dung nha thém mdt thoi gian.

Ngay 28/4/2020, anh ky hop dong chuyén huong thira dat s6 412 cho
anh Nguyén Vian H. Trong cac 10i khai c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa
ngay 29/4/2022, anh D trinh bay viéc mua ban la tu nguyén. Khong bi ai ép
budc phai ky hop ddng. V& viéc thuc hién hop dong: Bén mua di chuyén du
tién cho bén ban. Bén ban 14 anh chwa giao dit cho bén mua. Ly do anh chwa
giao dit cho anh H 1a vi thoi diém d6 gia dinh anh chwa ¢6 chd & nén anh
chua giao dugc dat cho anh H. Sau d6 anh H ép anh phai giao dat va dua
ngudi dén dinh pha nha dé nhan dat din dén vo con anh biét viéc anh ban
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dat, vo con anh khong dong ¥ nén anh khong thé giao duoc dit cho anh H
theo thda thuan.

Noi dung ca 02 hop dong chuyén nhuong dit gitta anh voi anh K, chi
D1 va anh H chi thoa thuin chuyén nhuong dit ma khong thoa thuin gi vé
tai san trén dat. Trén dat c6 02 diy nha cip 04 do chi H2, anh C xy nim
2012, cho cong nhan thué va 01 ngdi nha cap 04 do bd me anh xay nim
2005, vo chdng anh & d6. Theo quan diém cta anh, anh chi ban dat, nguoi
mua mudn str dung nha phai tra tién nha cho chi H2, anh C. Anh khong dong
¥ nhan thém tién tir anh H dé duoc sé hiru toan bo tai san trén 02 thira dat so
411, 412,

Tai phién toa anh D thay d6i 1i khai, anh bi anh K, anh H ép phai ban
dat, vi anh no tién anh K. Anh H va anh K mdi ngudi mdi giao cho anh dugc
200.000.000d0ng.

Anh dé nghi cac bén hoa giai, néu anh H va anh K, chi P1 dong y thi
anh xin dugc tra lai tién da nhan cho ho va tra 13i theo ngan hang tinh tir khi
nhan tién dén nay. Cu thé anh xin tra anh K, chi B1 786.000.000dong tién
gbc d3 nhan va 14i. Tra anh H sd tién 650.000.000d0ng tién gbc va lai theo
ngan hang. Néu ho khong dong y, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la anh Nguyén Vin K trinh
bay: Vo chéng anh khéng c6 quan hé gi véi vo chong anh B, chi D. Nam
2019, vo chéng anh duogc ban gio1 thi¢u cho biét vo chéng anh D c6 thira dat
mudn ban. Vo chdng anh xudng gip vo chong anh B dé cdp mua mot phan
thira dat ctia ong Pao tai thira sb 263, to ban db 01 theo gidy ching nhan sd
CD 817549, s6 vao s6 CS 00550 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Bic
Giang cap ngay 08/7/2016 cho anh Nguyén Huy D. Sau khi thoa thuan, ngay
18/4/2019 hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bao gébm
dat ¢. Can nha cip IV di cii nat, nén cac bén khong thoa thuin vé gia tri st
dung, anh P hira s& ban giao lai dién tich dat chuyén nhugng cho anh. Ngay
15/7/2019, S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Bic Giang cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho vo chdng anh d6i véi thira dat s6 411. Anh da
giao du tién cho anh D theo bién ban nhan tién ngay 12/4/2019. Sau khi ky
hop ddng anh P dit van dé v6i anh 14 do nha anh P dang x4y nha, chua c6
chd &, dé khi nao anh xdy nha xong anh s& ban giao dat cho anh, anh dong ¥
v6i didu kién anh D phai tra anh tién phong tro hang thang d6i voi diy phong
tro trén thira dit anh D d3 ban cho anh. Anh D ¢6 tra anh tién phong tro duogc
04 thang véi so tién khoang 5.500.0004.
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Ngay 13/11/2019, vo chong anh lam hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dét thira dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit trén
cho anh Nguyén Vian H. Thoi diém nay, anh vin cho gia dinh anh P van ¢
nho trén thira dat ndy. Vo chong anh di nhin day du tién chuyén nhuong tir
anh H va dong y ban giao dat cho anh H. Anh ciing ¢ néi lai voi anh D vé
viéc tra lai mat bang cho anh H thi anh B ddng ¥, tuy nhién sau nay vg anh B
1a chi khong tra mit bang lai cho anh H. Anh nhiéu 1an dén truc tiép va goi
dién cho anh D dé yéu cau anh D giao dat cho anh H anh ¢ ghi 4m céac cudc
dién thoai va giao ndp ching ctt nay. Nay anh H khéi kién vo chong anh yéu
cau Toa an budc anh P phai co trach nhiém giao thira dat cho anh dé anh
giao lai cho vo chong anh H.

Tai phién toa anh K trinh bay: Truéc khi mua dat cia anh P anh khong
quen biét anh B, khdng cho anh P vay tién. Sau khi anh mua dat ctia anh B
xong thi anh B mdi hoi vay tién anh. Viéc vay tién gitta anh va anh B khong
lién quan dén viéc mua ban dat. Anh khoéng ép anh P phai ban dat cho anh,
viéc nay do 02 bén ty nguyén.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la Nguyén Thi D trinh bay:

Chi 14 vo anh Nguyén Huy . Thira dit s6 411 t& ban db s6 01 dién tich
220 m? va thira dat s6 412, t& ban d6 01 dién tich 274,9m? tai thon T T, x4 Q
C, V Y, Bic Giang trudc day 1a cing mot thira dat c6 ngudn gbc bd me
chong chi 1a 6ng Nguyén Huy Ca va ba Lé Thi Hao. Nam 2005 b me chdng
xay nha cho vo chdng chi ¢ trén dat nhung khong 1am tha tuc ting cho, sang
tén. Viéc anh B dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira
dat khi nao chi khong biét. Tai san trén dat gdm: 02 diy phong tro di cii do
chi H2 (chi gai rudt ctia ong Pao) xdy dung nam bao nhiéu chi khong biét.
Chi xac dinh viéc 6ng Pao 1am thu tyc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho vo chéng anh Nguyén Vin K, chi Lé Thi D1 nhu thé nao thi chi khong
khong biét. Anh P ty ¥ chuyén nhuong dat ma chwa duge sy déng ¥ cia gia
dinh, khong ban bac gi v6i chi. Chi ciing khong duoc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra anh D voi vo chong anh K, chi B1 va véi
anh H. Chi xac dinh viéc chuyén nhuong nay 1a khong hop phap. Nay chi
yéu cu huy cac hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ma anh D da
ky. Chi khong yéu cau giai quyét hau qua.

Tai phién toa chi xac nhan chi ding l1a nguoi da no1 chuyén dién thoai
v6i anh K trong doan ghi 4&m ma anh K cung cap cho Toa. Nam 2017 chi ¢
dén Agribank V Y dé ky hop dong vay tién, thé chap thira dat 411, 412.



* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi H2 trinh
bay: Chi 1a chi gai rudt anh Nguyén Huy . Ngudn gbc thira dit anh D
chuyén nhuong cho anh H va vo chdng anh K 1a ctia ong ndi chi dé lai cho
bd dé chi 1a 6ng Nguyén Huy Ca. Dén nim 2014, 6ng Ca mat khong dé lai di
chic. Sau nay, gia dinh chi méi biét anh D tu y di lam gidy chiing nhan
quyén sir dung dit mang tén Nguyén Huy D. Gia dinh chi khong ai biét viéc
nay, anh D ciing khong hoi ¥ kién cac thanh vién trong gia dinh. Pong thoi
viéc anh D tir y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh H, vo chong anh
K thi chi khong nim dugc. Pén khi anh H mang may muc xubng cudc dat thi
gia dinh chi mdi biét viéc chuyén nhugng giita cac bén. Noi dung giao dich
chuyén nhuong nhu thé nao chi khong rd.

02 diy phong tro, cong trinh phu, san thém, tuong bao 1a do vo chong
chi xay dung nam 2011-2012. Chi x4c dinh day la tai san cia vog ché)ng chi,
khong ai c6 quyén thio d& nén dé nghi giit nguyén hién trang cho vo chong
chi. Chi khong déng ¥ nhan tién ctia anh H dé anh H duoc quyén so hitu toan
b sb tai san ndy. Vo chong chi khong mua ban chuyén nhuong tai san gi voi
anh H, vo chong anh K. Chi déng y véi yéu cau ctia chi D vé viéc hay hop
ddng chuyén nhuong dat giita anh B v6i vo chong anh K va véi anh H. Chi
khong dong ¥ v6i yéu cau cua anh H va anh K.

Tai phién toa chi khong dua ra dugc ching ctr gi chimg minh vo chong
chi 13 ngudi c6 quyén sd hitu doi véi sb tai san nay.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Vin C dong
¥ v61i y kién ctia chi H2, khong bo sung gi.

* Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién guan 1a ba Nguyén Thi H3 trinh
bay: Vo chong ba co thira dat s6 160 t& ban d6 s6 01 dién tich 2401,2m?
Ong Ca chét ngay 23/6/2014 (am lich). Sau khi ong Ca chét, anh Tuan (con
trai ba va ong Ca) 1a ngudi di lam thi tuc chuyén sang tén ba 1a nguoi duogc
toan quyén str dung thira dat. Sau d6 ba di 1am thu tuc tach thira dit sd 160
thanh 03 thira, ba ting cho 02 ngudi con trai 1 Nguyén Huy Tuan va Nguyén
Huy D mdi ngudi 01 thira dat. Sau khi ba tach dit va ting cho anh b, anh
Tuan mot phﬁn, cac con gai cua ba la chi H2, chi Huyén, chi Huong va chi
Thom dén c6 ¥ kién v6i ba va anh Tuln vé viéc b me cho dat anh Tuan anh
P dé ¢ thi khong c6 y kién gi nhung khong dugc ban dat ong cha dé lai. Ba
khong dong v voi viée anh D ban dat vi ba cho anh D dat dé & cha khong
phai dé ban.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn déan xd Q C,
huyén V'Y, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Tai Hai- Chii tich ity ban trinh
bay: Ngay 18/4/2020, UBND x4 Q C c6 ching thyc Hop dong chuyén quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dét giita anh Nguyén Huy D va vo chong
anh Nguyén Vian K, chi Nguyén Thi Pao. Noi dung hop dong do céc bén
thoa thuan phu hop v6i Gidy ching nhin quyén sy dung dat. Uy ban chi
chtng thuc chit ky ctia cac bén trong hop ddng. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

* Van phong cong chung H T (nay la Giap Van Trung) trinh bay: Qua
kiém tra thi thdy ngay 13/11/2019 va ngay 28/4/2020, Vin phong c6 cong
chimg Hop dong chuyén quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi
vGi ca 02 thira dat 411 va 412 giita anh Nguyén Vian K va chi Nguyén Thi
Pao v6i anh Nguyén Vin H va anh Nguyén Huy P véi anh Nguyén Vin H.
Thoi diém cong chimg cic bén hoan toan tu nguyén, ndi dung, muc dich hop
ddng khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Viéc cong ching duoc
thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh. pé nghi Toa an gidi
quyét theo quy dinh phap luat.

Véi ndi dung vu an nhu trén, ban 4n dan su so thim s6 12/2022/DS- ST
ngay 27/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bac Giang da
quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 167, 168, 169, 188 luat dat dai nam 2013. Cac Diéu
117, 165, 365, 500, 501, 502, Diéu 503 Bo luat dan sy 2015; Cac Diéu 26,
35, 39, 92, 147, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 26;
diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va sur dung &n phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khéi kién ctua nguyén don. Chip nhan
yéu cau khai kién cua bi don 1a anh Nguyén Vian K ddi véi anh Nguyén Huy
b. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi D.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 18/4/2019 giita anh Nguyén Huy P véi vo chdng anh
Nguyén Vin K va chi Lé Thi D1 d6i vé6i thira dat sb 411, to ban d6 4 dién
tich 220m? tai thon T T, x3 Q C, V'Y, Bic Giang; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 13/11/2019, giira anh
Nguyén Vin H vé6i vo chdng anh Nguyén Vian K va chi Lé Thi D1 ddi véi
thira dit sb 411, t& ban dd 4 dién tich 220m? taithén T T, x4 Q C, V' Y, Bic
Giang va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
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dat ngay 28/4/2020, gitta anh Nguyén Van H voi anh Nguyén Huy D d6i véi
thira dat s6 412, to ban d6 04 dién tich 274,9m? taithon TT,xaQC, V'Y,
Bic Giang 13 hop phap va da co hiéu luc phap luat.

Anh Nguyén Vin H duoc quyén sir dung thira dat s6 411, to ban do 4
dién tich 220m? va thira dit s6 412 to ban d6 4 dién tich 274,9m? cing & thon
TT,xaQC, VY, Bic Giang. Va dugc quyén so hitu toan bo tai san trén 02
thira dat nay.

Buoc anh Nguyén Huy P phai c6 trach nhiém giao cho anh Nguyén
Van H thia dat s6 411, to ban do 4 dién tich 220m? tai thon T T, xa Q C, V
Y, Bac Giang va thira dat s6 412, to ban d6 04 dién tich 274,9m? tai thén T
T, xd Q C, V'Y, Bic Giang (c6 trich luc thira dat kém theo ban an) va toan
b tai san trén 02 thira dat nay gom: 01 nha cip 4 mai lop proximing dién
tich 40,25m?, 01 nha nha cp 04 dién tich 32m? (ndm trén ca 02 thira 411 va
412), 01 cong sat, toan bo tuong bao, 01 nha vé sinh mai lop pré xi ming
dién tich 10,7m?, 01 nha cép 04 mai lop prd xi ming dién tich 49,5m?, 01 bd
tuong cay dién tich 11,7m?, san lang xi ming, sin lidng xi ming dién tich
170m?, 01 cay 16¢ virng duong kinh 20cm, 01 cAy mit dudng kinh 10cm, 01
cay vai duong kinh 10cm, 02 cdy sung duong kinh 15¢m theo, 01 cdy xoai
duong kinh 40cm (theo két qua tham dinh nay 07/5/2021).

Anh Nguyén Vin H c6 trach nhiém tra thém cho anh Nguyén Huy D
gi4 tri toan b tai san trén dat 13 70.184.750 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, tién an phi va quyén
khang cdo cta cac duong su.

Ngay 10/6/2022 Anh Nguyén Huy B nop don khang céo.

Noi dung khang cao:

Khéng cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat ngay 18/4/2019 gitta anh Nguyén Huy D vé6i vo chong
anh Nguyén Vin K va chi Lé Thi B1 d6i véi thira dat s6 411, to ban do 4
dién tich 220m? tai thon T T, xd Q C, V Y, Béc Giang; Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 13/11/2019, giira
anh Nguyén Vian H v6i vo chong anh Nguyén Van K va chi Lé Thi B1 d6i
v6i thira dat s6 411, to ban d6 4 dién tich 220m? taithon TT,xAQ C, V'Y,
Bic Giang va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 28/4/2020, giita anh Nguyén Vian H v6i anh Nguyén Huy D
dbi véi thira dat s6 412, t ban dd 04 dién tich 274,9m? tai thon T T, x4 Q C,
V'Y, Bic Giang 13 hop phap.



Dé nghi Toa 4n cap phiic thim huy Hop dong chuyén nhuong dit cua
vo chong 6ng Huy vi vo hiéu.

Ngay 10/6/2022 nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi H2 ndp don khang céo

Noi dung khang cédo: Huay toan bd ban an sd 12/2022/DS- ST ngay
27/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Viét Yén.

Ngay 24/6/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang co quyét dinh
khang nghi sé 09/KNPT - VKS - DS, khang nghi ban 4n dan su so thim s
12/2022/DS- ST ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang.

N1 dung khang nghi:

Pé nghi Toa 4n nhan déan tinh Bac Giang xir hity ban 4n dan sy so thim
12/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang. Giao hd so vu an cho Toa an cép so thAm giai quyét lai vy 4n.

Tai phién toa phuc thim, anh Nguyén Van H khong thay doi, bo sung,
rt yéu cau khoi kién. Anh Nguyén Huy B, chi Nguyén Thi H2, chi Nguyén
Thi D khong thay doi, bd sung, rat khang cdo; Vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Giang khong thay d6i, bd sung, rat khang nghi. Cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan by vu an.

Anh Nguyén Huy D trinh bay:

Anh khong chip nhdn toan bo yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Vin
H, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Van K ddi v6i anh
Nguyén Vian H. Anh dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cia vo anh 1a chi Nguyén
Thi D. Anh cho riang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gian lién voi dat ngay 18/4/2019 giita anh vdi vo chong anh Nguyén Vin K
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2019 giira anh
Nguyén Vian H véi vo chong anh Nguyén Vin K va hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 28/4/2019 giira
anh va anh Nguyén Van H 1a khong hop phap. Anh cho ring cdc manh dat
nay la dat thira ké dang c6 tranh chap. Khi anh chuyén nhuong dit vo va cac
con anh khong tham gia ky hop dong. Trén dat di chuyén nhuong c6 tai san
1a nha cap 4 ciia bd anh dé lai va tai san 14 ddy nha tro ctia chi gai anh xay
dung ma chua dugc giai quyét. Vi vay anh dé nghi cip phuc thaim xem xét
lai toan bd ban 4n, tuyén cac hop dong trén 1a v6 hiéu.

Chi Nguyén Thi H2 trinh bay: B6 me chi c6 quyén st dung 13 thira dat
s6 1 to ban dd sd 1 dién tich 13 2401,7m2, dia chi thira dat tai xi Q C, huyén
V'Y, tinh Bic giang, thir dit nay di duoc UBND huyén V' Y cap gidy ching
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nhan quyén st dung dit ngay 27/12/2001mag tén ho ong Nguyén Huy Ca.
Nim 2014 bd chi chét khong dé lai di chic, tuy nhién sau d6 nim 2015
khong biét vi sao me chi lai dugc thira ké toan bd dién tich dat trén, chi
khong duoc ky vao vin ban phan chia thira ké, cac chi em gai ctia chi khi d6
dang & nudc ngoai cling khong duogc ky. Vi vdy chi cho rang viéc sang tén
dét tir bd chi sang me¢ chi 1a trai quy dinh. Sau khi sang té€n, me chi da tach
thira dat trén thanh 03 thira dat va ting cho anh Nguyén Huy D thira s6 263
va tang cho anh Nguyén Huy Tuén thira dat 264. Sau khi dugc ting cho thira
dat trén em chi 1a Nguyén Huy P da di tach thanh hai thira dat va ban cho
nguoi khac. Trén phan dat anh B da chuyén nhuong co tai san 1a co 02 diy
phong tro, cong trinh phuy, san thém va tuong bao 1a do vo chong chi xay
dung, khi chuyén nhuong dat khéng duoc sy dong v cta chi.

Viéc Toa an huyén Viét Yén chap nhan yéu cau khoi kién 1a khong
khach quan, khong xem xét ban chat va ngudn gbc thira dat da xdm pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cta chi. Vi vay chi dé nghj cap
phic thaim huy toan bd ban an so tham sé 12/2022 ngay 27/5/2022 cia
TAND huyén Viét Yén.

Chi Nguyén Thi D trinh bay:

Viéc chong chi 13 anh Nguyén Huy P chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho cho anh Nguyén Vian K va anh Nguyén Vin H 13 do bi ép budc vi
truée d6 chong chi ¢ vay ning 13i ctia anh K va anh H. Anh D ky hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat, chi 1a vo va cac con khong dugc biét.
Khi chuyén nhuong trén dat c6 tai san 14 nha cap 4 cua bd chong chi dé lai
nhung chua dugc xem xét giai quyét. Viéc Toa 4n huyén Viét Yén chap nhan
yéu cau khoi kién 1a khong khach quan, khong xem xét ban chat va ngudn
gdc thira dat ¢ xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
chi. Vi vay chi d& nghi cap phtc tham huy toan bo ban an so thim sb
12/2022 ngay 27/5/2022 cua TAND huyén Viét Yén.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Giang phat biéu y kién:
- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su di chap

hanh dﬁy du cac trinh tu va thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm Toa 4n nhan
dan tinh Bic Giang ap dung khoén 3, Piéu 308 B0 luat td tung dan su, chép
nhan khang cao cua anh B, chi H2, chi D va Chép nhan khang nghi )
09/KNPT — VKS — DS, Ngay 24/6/2022 cua Vién kiém sat nhan dan tinh
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Bic Giang hily ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Viét Yén. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n cép so thAm
giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tod. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cao cua anh Nguyén Huy B, chi Nguyén Thi
H2, chi Nguyén Thi D nop trong thdi han luat dinh. Cac duong su c6 khang
cdo déu di nop tién tam Gng an phi phuc tham theo ding quy dinh nén can
duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cta anh P, chi H2, chi D. Xét khang nghi
s6 09/KNPT — VKS — DS, Ngay 24/6/2022 cua Vién kiém sat nhan déan tinh
Bic Giang, tinh Bic Giang. Hoi dong xét xir thiy:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa cap so tham da vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung nhu sau:

Tai Pidu 2, muc I Giai dap mot sb van dé vé nghi¢p vu sb
01/2017/GB-TANDTC cua Toa 4n nhan dan tbi cao ngay 07/4/2017 di quy
dinh: “Khi giai quyét vu an dan sy c6 yéu cau tuyén bd Hop dong vo hiéu
nhung duong su khéng yéu ciu giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu thi Toa
an phai giai thich cho cac dwong sy vé hau qua phap 1y cta viée tuyén bd
Hop dong vo hiéu. Viée giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao Hb
so vu an. Trudng hop Toa an da giai thich nhung tat ca duong su van khong
yéu cau giai quyét hau qua Hop ddng vo hiéu thi Toa an tuyén bd Hop dong
vo hiéu ma khong phai giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu; trir truong hop
duong su khong yéu ciu giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu nhim trdn
tranh nghia vu v&i1 Nha nude hodc nguoi thir ba”.

Nhung Toa &n lai khong giai thich cho cac duong su biét vé& viéc
trong truomg hop Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD v6 hiéu
thi c6 quyén xem xét giai quyét hdu qua cua Hop dong vo hiéu nhu vy la
khong dung voi hudng dan cua Toa 4n nhin dan tdi cao.

- V& viéc giai quyét tai san trén dat:

Trong qua trinh giai quyét vu an anh B, chi H2, chi D déu khai tai san
trén dat da chuyén nhugng co6 02 diy nha tro cip 04, cong trinh phu, sin
thém, tudng bao do chi H2, anh C xay nam 2012 va 01 ngdi nha cap 04 do
ong Ca, ba Hao xdy nam 2005. Tuy nhién an so tham lai xac dinh toan b s6
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tai san trén dat 13 cta anh D va tuyén budc anh H ¢ trach nhiém tra thém
cho anh Nguyén Huy D gia tri toan bo tai san trén dat 1a 70.184.750 ddng.
Nhu vy cép so thidm chua 1am ré duoc ngudn gde tai san, chua xac minh thu
thap day du tai liéu chimg ctr 1a giai quyét khong triét dé vu an, gay thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

- V& viéc dua ngudi tham gia t6 tung:

Vo chong 6ng Ca va ba Hao sinh duoc 6 ngudi con gdm Nguyén Thi
H2, Nguyén Thi Huyén, Nguyén Thi Huong, Nguyén Thi Thom, Nguyén
Huy Tuin, Nguyén Huy B. Ho 6ng Ca di duogc cap gidy ching nhin quyén
st dung dat ngay 27/12/2001 thia s6 160 to ban do s6 01 dién tich
2401,2m?. Ong Ca chét ngay 23/6/2014 (am lich).

Ngay 30/11/2015 ba Hao da duoc sang tén quyén sir dung toan bo thira
dét trén. Sau d6 ba Hao lam thu tuc tach thira 160 thanh 03 thua, tang cho
anh D thira s6 263 co6 dién tich 494,9m? va tang cho anh Tuén 01 thira dat.
Con lai 01 thira dat mang tén ba Hao. Thira dat ctia anh P sau d6 anh P d3
ky hop dong chuyén nhuong cho anh K, chi P1 dién tich 220m? va chuyén
nhugng cho anh H 274,9m? .

Trong qua trinh giai quyét vu an, chi H2 d3 cho rang dng Ca mit khong
dé lai di chtic. Sau nay gia dinh chi méi biét anh P tu ¥ di lam gidy chimg
nhan quyén str dung dat mang tén anh D. Tai don dé ngay 25/3/2022 chi H2
d3 dé nghi Toa an thu thip tai liéu lién quan dén viéc chuyén quyén sir dung
dat sang tén ba Hao tuy nhién cip so thAm khong tién hanh thu thip va lam
rd ndi dung nay.

Tai cip phtic tham Toa 4n di tién hanh thu thap tai liéu lién quan dén
viéc thuc hién thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat tir
tén 6ng Ca sang tén ba Hao, gdm co vin ban phan chia tai san thira ké ngay
08/10/2015; Gidy chirng nhan quyén st dung dit mang tén ong Nguyén Huy
Ca, tai Vian ban phan chia di san thira ké ngay 08/10/2015.

Tai phién toa chi H2 trinh bay mac du c6 tén va chir ky cua chi trong
van ban phan chia thira ké nhung thyc t& d6 khong phai 1a chit ky cua chi.
Mit khac tai thoi diém I4p van ban phan chia tai san thira ké thi chi Nguyén
Thi Huyén dang lao dong tai Ma Cao - Trung Qubc nén khong thé c6 chit ky
trong van ban phdn chia tai san thira ké dugc. Ngoai ra thoi diém dé chi
Nguyén Thi Thom ciing dang ¢ Trung Qudc. Trong van ban phan chia tai
san thira ké khong c6 tén cua chi Nguyén Thi Thom.
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Nhu vdy Toa an cdp so thim chua xdc minh thu thap ddy du tai lidu
chung cir va dua thiéu nguoi tham gia té tung 13 vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, khong ding quy dinh tai khoan 4 Piéu 68, Pidu 97 Bo luat td
tung dan su.

Anh H ¢6 don khéi kién d6i véi anh K. Tai trang 01 cta ban an, Toa an
da xac dinh anh K tham gia t6 tung véi tu cach 1a bi don. Nhung tai trang 4
ctia ban an, phan trich néu ndi dung vu an Tda an lai ghi anh K 14 nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a mau thuin nhau va khong dung.

Chi D c6 yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh B vdi anh K chi D1; hop déng gitta anh B voi anh H. Toa an da xir
khong chap nhan yéu cau cua chi D. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an thi truong hop tranh chap vé hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat trong vu 4n nay cua chi D khéng dugc chip nhan thi chi D chi
phai chiu 4n phi khong co gia ngach 1a 300.000d6ng. Nhung Toa cap so
tham lai xtr budc chi D phai chju 600.000d6ng 13 khong dung quy dinh cta
phap luat.

Tt nhitng phéan tich néu trén: Ban 4n so tham cd vi pham nghiém trong
thi tuc td tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ctia dwong su ma & cap
phtc thim khong thé khic phuc dugc, vi vy can chap nhan khang céo cua anh
b, chi H2, chi D, chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic
Giang. Hay ban 4an dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Viét Yén , tinh Bic Giang. Giao hé so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

[3] An phi dan su so thAm. Do hity ban 4n so tham nén an phi dan sy so
tham dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[4] An phi dan su phic thim: Cac duong su khong phai chiu tién an phi
dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat td tung dan su;

Chap nhdn khang céo cta anh Nguyén Huy B, chi Nguyén Thi H2, chi
Nguyén Thi D, chdp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic
Giang.

14



Huy ban 4n dén sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Viét Yén dé xét xir lai theo thu tuc so thim.

An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung dugc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so thim.

An phi dén sy phuc thim:

Tra lai anh Nguyén Huy D 300.000d6ng tién tam Gng an phi phuc
thAm d3 ndp theo bién lai s6 0006436 ngdy 13/6/2022 ndp tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Viét Yén.

Tra lai chi Nguyn Thi H2 300.000d6ng tién tam Gng an phi phuc
tham da ndp theo bién lai sb 0006443ngay 15/6/2022 ndp tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Viét Yén.

Tra lai chi Nguyén Thi D 300.000d0ng tién tam tng an phi phuc tham
da nop theo bién lai s6 00006444 ngay 15/6/2022 ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Viét Yén

An xtr phic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Viét Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS huyén Viét Yén;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Viét Hung
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