TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 180/2024/DS-PT
Ngay 02-10-2024
V/v Tranh chép dat dai

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Vii Ptc Hung.
Cdc Thiam phdn:

1. C)ng Pham Thai Binh;

2. Ong Lé Minh Tuén;

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Trac Giang, Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Binh Thuan.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Thudn: Ba Tran Thi Kim
Trang, Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 10 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xir phuic tham cong khai vu an thu 1y s6 78/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chap dat dai”.

Do Bén 4n dan sy so tham sd 06/2024/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 178/2024/QD-XXPT
ngay 19 thang 8 nim 2024, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb
132/2024/QD-PT ngay 11 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Pao Bao T, sinh nam 1985; c6 mat

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1989; c6 mit

Cung dia chi: Khu phé B, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2. Bi don: Ong Ngb Minh D, sinh nam 1967; c6 mat

Dja chi: Khu phé E, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Huynh Van T2, sinh ndm 1962; V:fmg mat

Pja chi: Khu phé E, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan.
- Ba V6 Thi My D1, sinh nam 1973; ¢6 mat

bia chi: Khu phé E, thj trdn T, huyén H, tinh Binh Thuan.
4. Nguoi khang cao: Ong Ngd Minh D 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Niam 2018, vo chong 6ng Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 chuyén nhuong cta
6ng Huynh Van T2 thtra dat sb 1120, to ban do sd 41 theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BQ 547386 do UBND huyén H cho 6ng Huynh Vin T2 ngay
05/12/2013, thudc khu phé E, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan. Ong baoBao T
va ba Nguyén Thi T1 dugc Chi nhanh Vian phong D cép nhat bién dong sang tén ngay
10/7/2018.

Khi mua dat thi ong T, ba T1 c6 nho dia chinh thi trin T x4c dinh ranh gioi va
cam mdc ranh gidi dat. Pong thoi, theo gidy ching nhan quyén st dung dat thi ranh
gidi giita hai bén déu thang va dat duoc cap co6 toa do va hinh thé rd rang nén ong T,
ba T1 chi cam diém dau va cudi cua thira dat chir khong rao dat. Hon nita, khi 6ng T,
ba T1 mua dat va cam ranh dat vao nam 2018 thi 6ng D déu biét va khong c6 y kién
gi nhung dén nam 2020 thi 6ng D tu ¥ xay tudng rao cong hinh canh quat, phan bung
(¢ gitta) 14n sang dat ciia vo chong 6ng, ba nén phat sinh tranh chép.

Nay 6ng Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Ngé Minh D tra lai cho vo chf’mg ong T,ba Tl phén dién tich dat 14n
chiém 13 14,7 m® theo manh trich do hién trang khu dét tranh chap do Chi nhanh Vin
phong P ban hanh ngay 02/6/2023, thudc mot phan thira dat s6 1120, to ban do s6 41
theo gidy chting nhin quyén st dung dit sé6 BQ 547386 do Uy ban nhan dan huyén H
cho 6ng Huynh Van T2 ngay 05/12/2013, ding ky bién dong sang tén cho ong T, ba
T1 vao ngay 10/7/2018.

Bi don trinh bay:

Sau giai phong nam 1975, gia dinh 6ng Ngé Minh D va gia dinh 6ng Huynh
Vin T2 déu duoc Nha nude cap mdi ho mot 16 gia cu ¢6 chibu ngang 20m x dai
50m= 1.000 m°. Giita hai bén gia dinh st dung 6n dinh, khong tranh chap. Pén niam
2020, 6ng xay tuong rao dé 1am ranh gidi giita dat cua 6ng va dat ciia ong Huynh
Vin T2 thi phat sinh tranh chap vi 6ng Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 cho rang
ong lan chiém dat cta ong T, ba T1.

Sau khi su viéc tranh chap xdy ra thi 6ng méi biét viéc 6ng Huynh Vin T2
c6 chuyén nhuong mot phan dét ciia ong Huynh Vin T2 (gidp ranh véi dit cua
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6ng D) cho 6ng Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 ma 6ng D hoan toan khong
biét va cling khong ky giap ranh véi thira dat ong Huynh Vian T2 chuyén nhuong
cho dng Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1. Khi dia chinh thi trdn T tién hanh do
dac trén thuc té thi dit ciia 6ng D van bi thiéu ma dit cua 6ng Huynh Vian T2 du
dat, cy thé: Chiéu ngang mat tién duong lién khu phd thi dat cua ong D do dugce
19,4m; Trong khi chiéu ngang thira dat cua 6ng Huynh Van T2 1a 21m. Nhu
vdy, so v6i phan dién tich dat do Nha nudc cap 16 gia cu tir sau nim 1975 dén
nay thi dng D con thiéu 0,6m va éng Huynh Van T2 du 01m. Vé tong dién tich
thi dit cua ong D thiéu 01m?% con dit cua ong Dao Bao T va ba Nguyén Thi
Thanh t 10m? nhung dit ciia 6ng Huynh Vian T2 du 61m® Vi vay, néu 6ng Dao
Bao T va ba Nguyén Thi Thanh t dt thi phai kién 6ng Huynh Van T2 1 ngudi
ban dat cho ong Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 méi dung va ong khong chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Viéc 6ng Ngo Minh D xay dung tuong rao dung nhu hién trang cia hang
cdy ma hai bén da xac dinh lam ranh gidi trude ddy, hang cdy nay khong thang
nén dng D x4y tudng rao nhu vay. Vé xac dinh diém ranh giéi cudi thira dat thi
6ng D xéac dinh 1a do ong D c6 phan dai dot. Pung ra, truée khi xdy tudng rao
vao nam 2020 thi 6ng D phai do dat lai cho du dat va thoa thuan voi 6ng T2 dé
ldy du dat khi xay tuong. Nay vi ong D da chdp nhan lay diém ranh giéi cua
thira dat khong dung thi ong D di thiét thoi vi thiéu dat ma con xac dinh 13 ong
D lan dat nita thi 6ng D khong chap nhan.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin T2 trinh bay:

Trudc day anh rudt cua ong Huynh Vin T2 c¢6 nhan chuyén nhugng 02
thira dét, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Van T2 mot thira vao khoang
nam 1998 va 6ng Huynh Vin T2 da st dung 6n dinh cho dén nay. Ranh gi6i dat
gitta 6ng Huynh Vian T2 va 6ng Ngb Minh D duoc xac dinh bang hang cdy dam
but, bong gidy, keo gai. Pén nam 2013, 6ng Huynh Van T2 lap gidy viét tay
chuyén nhuong cho dng Q mot phan dit c¢6 chiéu ngang 5,5m, kéo dai dén hét
dat cua 6ng T2. Sau do, 6ng Q chuyén nhuong lai cho vo chong Pao Bao T va
ba Nguyén Thi T1. Viéc do dac, tach thira va sang tén déu do bén mua dit 1am
thu tuc nén o6ng T2 khong biét. Nhitng 1an c6 can bo dia chinh vé do dat hay lam
thil tuc gidy to thi 6ng T2 déu vang mit, 6ng T2 chi dong ¥ ky gidy to chir
khong tryc tiép 1am tha tyc. Nay giira vo chong ong Pao Bao T va ba Nguyén
Thi Thanh x ra tranh chép véi ong Ng6 Minh D thi khong con lién quan dén ong
T2.

Tai Ban an din su so' thim s6 06/2024/DS-ST ngay 22 thang 3 nim
2024 ciia Toa an nhan dian huyén Ham Tén da quyét dinh:

Can ct: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 91, Diéu 92, Piéu 147, Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat



T6 tung dan sy; Piéu 170, Piéu 188, Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Khoan 2
Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Dao Bao T va ba Nguyén Thi T1.

Budc 6ng Ngd Minh D va ba V6 Thi My D1 phai pha do tuong rao thudc
phﬁn dién tich dit 14n chiém la 14.7m? theo manh trich do hién trang khu dat
tranh chép ctia Chi nhanh Vian phong D ngay 02/6/2023 dé tra lai cho vo chong
6ng Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1. Toa lac tai khu phd E, thi tran T, huyén H
(c6 manh trich do hién trang khu dat tranh chip cua Chi nhanh Vian phong P
ngay 02/6/2023 kem theo).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi theo quy dinh.

Ngay 03/4/2024, dng Ngbd Minh D ¢6 don khang céo yéu cau Toa 4n phuc
tham sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

+ Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cao nhu don khang cio.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phép lut trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phac tham
va quan diém giai quyét vu an:

Vé thii tuc to tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su; cac duong su tham
gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T
tung dan sy.

Vé noi dung vu dn: Cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 300, khoan 2 DPiéu 308 B
luat TH tung dan sy, stra ban an dan sy so tham, cong nhan sy thdéa thuan cua
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xur nhdn thdy:

[1] Vé ndi dung:



[1.1] Theo loi khai ctia duong sy va tai liéu ho so vu an, nguon goc dat
cua nguyén don, bi don nhu sau:

- Ngay 05/12/2013, Uy ban nhan dan huyén H cip gidy chirng nhan quyén
str dung dat s BQ 547386 cho ong Huynh Vian T2 d6i voi thua dat sé 1120,
dién tich 285m2, dét toa lac tai khu phé E, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan.
Ngay 25/6/2018, vo chong ong Pao Bao T va ba Nguyén Thi Thanh n chuyén
nhuong ctua 6ng Huynh Vian T2 thira dat sé 1120 nén dugc Chi nhanh Vin
phong D cap nhat bién dong sang tén ngay 10/7/2018.

- Ngay 08/10/1999, Uy ban nhan dan huyén H cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb I 873482 cho ba Nguyén Thi B ddi voi thira dit s 06, dién tich
1.040m* va thira dat s6 375, 63, dit toa lac tai khu phd E, thi tran T, huyén H,
tinh Binh Thun. Ngay 07/6/2018, ba Nguyén Thi B ting cho 6ng Ngd Minh D
thira dat s6 06, 375, 63 nén duoc Chi nhanh Vin phong P cép nhat bién dong
sang tén ngay 22/6/2018.

- Ong Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 yéu cau 6ng Ngd Minh D thao d&
tuong rao dé tra lai dién tich 14,7m? dit tranh chép, vi cho réng dién tich 14,7m?
dat tranh chip nam trong thira dit s6 1120, dién tich 285m? cua éng T, ba T1.

[1.2] Tai phién toa phiic tham: Nguyén don 6ng Pao Bao T va ba Nguyén
Thi T1 véi bi don ong Ngd Minh D, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
V& Thi My D1 thong nhét thoa thuan: Ong Ngd Minh D va ba V& Thi My D1
déng y thao d& tuong rao trén phé‘m dién tich dat 14,7m2 c6 mdc toa do 2, 4, 5,
3, 2” theo manh trich do hién trang khu dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong
P ban hanh ngay 02/6/2023, dé tra lai dién tich dat 14,7m® cho vo chdng ong
Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1. Ong Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 dong y
hd trg cho 6ng Ngd Minh D va ba V& Thi My D1 sb tién 10.000.000 dong 1a
phan chi phi da x4y dung tudng rao bi thdo d& trén dat tranh chap.
Xét cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an va thoa
thuan cia cac duong su 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cam cuia luat va khong
trar dao dic xa hoi, nén Ho1 déng xét XU cép phtc tham stra ban 4n so tham,
cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai Piéu 300 Bo luat
T tung dan sy, nhu y kién dé nghi cua Kiém sat vién.

[2] Vé an phi phuc thim: Nguoi khang cao ong Ngd Minh D phai chiu an
phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luit T tung dan su; Diéu 274,
Piéu 280, Piéu 328, Piéu 357 va Diéu 468 Bo luit Dan sy nam 2015; Diéu 26,



khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra Ban 4n dan su so tham sd: 06/2024/DS-ST ngay 22 thang 3 niam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan.

1. Céng nhan su thoéa thuan giita nguyén don dng Pao Bao T, ba Nguyén
Thi T1 véi bi don dng Ngd Minh D, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
V& Thi My D1, cu thé:

- Ong Ngb Minh D va ba V& Thi My D1 ddng ¥ thao d& tudng rao trén
phﬁn dién tich dat 14,7m2 c6 mdc toa dd “2, 4, 5, 3, 2” theo manh trich do hién
trang khu dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong P ban hanh ngay 02/6/2023,
dé tra lai dién tich dat 14,7m’ cho 6ng Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1. D4t
toa lac tai khu phé E, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuén.

- Ong Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 dong ¥y hd tro cho ong Ngd Minh
D va ba V& Thi My D1 s6 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Kém theo manh trich do hién trang khu dat tranh chdp do Chi nhanh Vin
phong D ban hanh ngay 02/6/2023.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. V& an phi:

- Ong Ngdé Minh D phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) an phi
dan sy so tham va 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) an phi dan sy phuc tham,
nhung duogc trir s6 tién tam tng an phi phic thim di ndp theo bién lai thu sb
0010692 ngay 04/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Tan. Ong
D con phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ong Pao Bao T va ba Nguyén Thi T1 s6 tién 300.000 dong
(Ba trdam nghin dong) tam tmg an phi d& ndp theo bién lai thu sé 0010299 ngay
01/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Ham Tan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay



02/10/2024).

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Ham Tén;

- Chi Cuc THADS H.Ham Tan;

- Cac duong su;
- Luu: H6 so vu an; T6o HCTP.

Vi Dirc Hung



