TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K-TINH NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2024/DS - ST
Ngay 17 thang 4 nam 2024

“V/v : Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong
quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K - TINH NINH BINH

- Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co :

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Thé Anh.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vian Nghi va 6ng Vii Xuan Du.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha, thu ky Toa an
nhan dan huyén K - tinh Ninh Binh.

- Dgi dign VKSND huyén K tham gia phién toa: Ong Ninh Trong Khanh,

Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 04 ndm 2024 tai tru s¢ Toa én nhén dan huyén K, tinh Ninh
Binh. Xét xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 24/2023/TLST - DS ngéy 4
thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat”;
theo Quyet dinh dwa vu én ra xét xur s6 03/2024/QDXXST-DS ngay 14/03/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa so 05/2024/QbXXST-DS ngay 02/4/2024; gitra cac
duong su :

- Nguyén don: Ba Pharp Thi T, sinh nam 1960; Dia chi: S6 nha 113/41
duong 11, phudng L, thanh phd T, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pang Van D, sinh nam
1966; Pia chi: S6 nha 150 duwong L, phé V, phuong N, thanh phé Ninh Binh, tinh
Ninh Binh. (C6 mat)

- Bi don:

+ Anh Vi Van C, sinh nam 1980; dia chi: xdm 8B, xa C, huyén K, tinh Ninh
Binh (vang mat lan thir hai khdng ¢ 1y do).

+ Chi B, sinh nam 1985; dia chi: s6 nha 113/41 duong 11, phuong L, thanh
phd T, thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat)

-Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan : Chi Mai Thi Thu H, sinh nim
1976; Dia chi: xdm 8B, x& C, huyén K, tinh Ninh Binh. (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 8/8/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Phagm Thi T trinh bay:

Nam 2006 ba mua mot manh dat trén dat c6 01 ngdi nha cap bdn cii cua 6ng
Vii Vin C1. Sau khi mua nha dat caa 6ng C1, ba cho lai vo chéng anh Vii Van C
(con ré ba) va chi B (con géi ba) st dung, dong thoi cling cho tién dé vo chong anh
C va chi B d& nha cii dé xay 01 ngdi nha mai bang mai.

Nam 2014 vo chéng anh C 1am an thua 15 nén c6 ¥ dinh ban cin nha va thira
dat néu trén dé trang trai no. Vi thé ba lai phai mot 1an nita bo tién ra ¢é mua lai
chinh cin nha va thia dat nay, ngay 20/11/2014 vg chong anh C, chi B da lap
“Gidy sang nhuong nha va dat ¢” dé chuyén nhuong cho ba quyén sir dung
2.280m? dat & khu dan cu xém 8B, xd C, huyén K, tinh Ninh Binh tai thia dat s6
345, to ban d6 sé 3 x& C, huyén K 1ap nam 1997. (bao gom 290m? dat & ndng thon,
1.230m? dat vuon, 500m? dat ao va 260m?2 dat 2 10a) ; tai san gan lién voi dat c6 01
cin nha mot tang mai bang, cong trinh phu lién ké&. Gia chuyén nhuong la
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong chan). Véi y dinh sau nay s& sang tén cho
con anh C, chi B (chau Vi Chi C2, sinh ngay 19/9/2004) st dung, nén khi lap
“Gidy sang nhuong nha va dat ¢” ngay 20/11/2014 chi ghi vé trach nhiém anh C,
chi B phai lam thu tuc sang tén s6 d6 cho ba ma khdng ghi thoi han cu thé anh C,
chi B phai 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat.

Anh C, chi B di nhan du s6 tién 600 triéu ddng ban nhuong nha dat cua ba
va da ky xac nhan trong “Gidy sang nhuong nha va dat ¢” dé ngay 20/11/2014 va
d3 ban giao nha &, quyén sir dung 2.280m? dat cho ba ngay sau khi nhan du tién
nhung chua lam thu tuc tai co quan nha nudc ¢ tham quyén. Hién tai nha dat nay
van dang do ba quan 1y va cho nguoi khac thué st dung.

Nam 2016 Anh Vil Van C (con ré ba) va chi B (con gai ba) da ly hén theo
Ban &n s6 999/2016/HNGD-ST ngay 22/09/2016 ciia TAND quan T (nay la thanh
phd T), thanh phé H6 Chi Minh. Vao thoi diém khi v chdng anh C, chi B ly hén
(nim 2016) chau C2 méi 12 tudi chua di tudi nhan chuyén nhugng nha dat. Do
vay anh C, chi B tiép tuc thoa thuan véi ba khi nao chiu C2 du 18 tudi sé
chuyén nhuwong nha dat sang tén cho chau C2.

Sau khi anh C, chi B ly hon, anh C di 1am an & nudc ngoai, lai dang quan ly
Gidy CNQSDD nén vao nam 2022 khi chau C2 d3 du 18 tudi van chua thé 1am tha
tuc sang tén cho chau C2 dugc. Bén nay khi anh C hét hop dong lao dong & nudc
ngoai va trg vé Viét Nam, ba da nhiéu lan yéu cau anh C, chi B 1am thu tuc chuyén
quyén str dung nha dat sang cho ba hoic chuyén thang sang tén cho chau Vii Chi
C2 nhung anh C khong dong ¥ ma khong dua ra duoc bat ci ly do hop phap nao.



Duéi goc do tinh cam, ba tham chi dd chap nhan cit lai cho anh C mét suat
dat dé 1am nha ¢, phan con lai chuyén thang sang tén chau C2 nhung anh C van
khong chap nhan.

Do d6 ba khai kién dé yéu cau Toa &4n xem xét giai quyét: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dat va tai san da ky két gitta ba va vo chong anh C, chi B ¢6
hiéu luc phap luat. Budc vo chong anh C, chi B phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nha dat 1ap ngay 20/11/2014; phai ban giao va cung cap céc gidy to
nha dat, gidy to nhan than, ky va hoan thién hé so chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & cho ba ddi véi tai san mua ban chuyén nhuong theo hop
dong.

Pé chiang minh cho yéu cau cia minh ba da giao nop: 01 ban chinh Giay
sang nhuong nha va dat ¢ 1ap ngay 20/11/2014; 01 Ban an s6 999/2016/HNGD-
ST ngay 22/9/2016; 01 Ban CCCD (ban cong chuang) cua Pham Thi T va B; 01
Ban trich luc s6 dia chinh nim x3 C nim 1997, cha sir dung dat: Vii Van C1; 01
Trich luc thira dat s6 345, to ban do sé 3, ban d6 dia chinh x4 C lap nim 1997 ty 1é
1/2000; 01 Trich luc thtra dat s6 83, to ban d6 sb 9, ban d6 dia chinh xa C 1ap nim
2013, ty 18 1/1000, chu sir dung dat Vil Van C; 01 Giay uy quyén lap va cong
chirng ngay 31/07/2023.

Bi don thii nhat chi B trong bién bdn trinh bay y kién ngay 16/10/2023 va
trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay nhuw sau:

Chi 1a con d¢ cua ba Pham Thi T; Trudc day chi va anh Vii Van C la vg
chdng. Trong thai ky hdn nhan ton tai, chi va anh Vi Van C ¢6 tai san chung 12 01
cin nha mot tang mai bang (dién tich xay dung khoang 80m?), cong trinh phu lién
ké va quyén str dung 2.280m? dat tai thira dat s 345, to ban d6 s 3 x& C, huyén K
lap nam 1997. Thira dat néu trén bao gom: 290m? dat ¢ ndng thon; 1.230m? dat
vuon; 500 m? dat ao va 260m? dat 2 lGa. Tai san nha va dat néu trén toa lac tai khu
dan cu xom 8B, xa C, huyén K, tinh Ninh Binh.

Ngudn gbc tai san nay trudc day caa bd anh C 1a 6ng Vi Van Cl, sau d6 me
chi 12 ba Pham Thi T cho chi va anh C tién mua lai vao nam 2006 nén trén ho so
chuyén nhugng 1a chuyén truc tiép tir dng C1 sang tén anh C. Khi mua nha dat cua
6ng C1 thi trén dét chi c6 01 can nha cap bén di cii, ba T cho tién dé chi va anh C
xdy thém 01 cin nha mai bang dién tich khoang 80m? dé 6.

Do diéu kién kinh té kho khin nén chi va anh C vao mién Nam sinh séng
lam viéc, can nha va dat dai dé khéng khdng sir dung. Nam 2014 do can tién lo chi
tra cudc song va cdng viéc 1am an nén vo chong chi quyét dinh ban nha dat néu
trén. Biét viéc vo chong chi ban nha dat, ba Pham Thi T ndi néu ban di ma sau nay
mudn vé qué khéng c6 chd & nén khuyén vo chéng chi khéng ban. Do anh C van
kién quyét ban nén ba Pham Thi T d& nghi mua lai véi y dinh sau s& cho con trai
chi 1a chau Vii Chi C2, khi ndo chau C2 du 18 tudi thi s& lam thu tuc chuyén
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nhuong QSD dét thang sang tén cho chau C2. Sau khi ban bac ba Pham Thi T, chi
va anh C thdng nhét gia mua ban nha dat 1a 600 triéu dong bao gom ca nha va toan
bo dién tich 2.280 m? dat tai thira dat s6 345 t& ban d6 s6 3 néu trén. . Van ban
chuyén nhuong hai bén chi lap Gidy sang nhuong nha dat réi ky diém chi cht
khong 1ap hd so theo miu va ra cdng chang, chi cam két s& c6 trach nhiém sang
tén s6 do cho ba T va khéng ghi thoi han cy thé. Ciing chinh vi muc dich nhu vay
nén s6 do thira dat van do anh C quan ly.

Pén nam 2016 do vo chdng chi séng khéng hanh phic nén da ly hdn theo
Ban &n s6 999/2016/HNGD-ST ngay 22/09/2016 cia TAND quan T (nay la thanh
phd T), thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi anh chi ly hén, anh C di lam viéc ¢ nuéc
ngoai hen ngay vé lam tha tuc sang tén dat cho chau C2. Niam 2022 anh C hét hop
dong lao dong & nudc ngoai va vé Viét Nam, khi d6 chau Vii Chi C2 cling di du
tuoi dimg tén bia dat nhung anh C van tri hodn viéc 1am thu tuc chuyén nhuong.
Ba T nhiéu lan giuc anh C thuc hién nghia vu nhu cam két nhung anh C khéng hop
tac, ngay ca khi ba T ndi chap nhan cat mot phan dat cho anh C lay chd o.

Chi x4c dinh viéc mua ban chuyén nhuong nha & va dién tich 2.280m? dat
tai thira dat s6 345, to ban do s6 3 giira anh Vii Van C va chi (bén chuyén nhuong)
véi ba Pham Thi T (bén nhan chuyén nhuong) vao ngdy 20/11/2014 13 hoan toan
c6 that. Viéc mua ban do cac bén hoan toan tu nguyén khdng bi ép buoc lira déi gi.
Toan b sb tien chuyén nhuong nha dat 600 triéu dong ba T da ban giao cho chi va
anh C nhan du ngay tir ngay 20/11/2014.

Pén nay ba T khoi kién budc chi va anh C thuc hién hop dong, phai 1am hd
so chuyén quyén st dung manh dat cho ba T thi chi dong y vi gitra chi vaba T
khong co bat cir tranh chap gi vé noi dung mua ban. Nhung ban chinh Gidy ching
nhan QSDP dang do anh C quan ly. Vi thé chi dé nghi Toa &4n xem xét giai quyét
theo quy dinh dé bao dam quyén loi cua ba T.

Bi don thi# hai anh Vi Viin C: Anh C c6 dang ky ho khau thuong tri tai
xom 8, x& C, huyén K, tinh Ninh Binh nhung khong c6 mat tai noi cu tra. Xac
minh cia Toa an thi chinh quyén dia phuong va than nhan anh C cho biét anh C
hién da vé Viét Nam, di lam dn xa tai thanh phé Ha Noi thinh thoang mai tro vé
dia phuong vai ngay rdi di, khong xac dinh duoc dia chi cu tra cua anh C chinh
XacC .

Do d6 trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cong khai thdng béo tim kiém
anh C ciing nhu théng bao vé viéc thu Iy vu &n va cac vin ban té tung khac cua
Toa an d6i vai anh C trén phuong tién thong tin dai ching. Tién hanh lap bién ban
niém yét theo quy dinh cua phap luat ddi véi théng bao vé viéc thu Iy vu an va cac
vin ban tb tung khac cua Toa an d6i vai anh C tai noi cu trd.



Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan chi Mai Thi Thu H trong bién ban
lam viéc ngay 21/11/2023 trinh bay:

Chi H xac dinh chi khdng c6 mdi quan hé ho hang véi ba T, chi B, anh C .
Do c6 nguoi gidi thidu dugc biét ba T c6 nha dat & xm 8B, xa C dé cho thué; nam
2020 chi H c6 lién hé ba T dé thué nha dat. Hai bén c6 1ap hop déng thué mat bang
véi ndi dung ba T cho chi H thué phan dat c6 dién tich 100m? trén d6 c6 nha &;
thoi gian thué 5 nam ké tir nam 2020. Trong hop dong khéng thé hién gia thué nha
dat nhung 2 bén c6 thoa thuan voi nhau gia thué nha dat 1a 3 triéu dong /1 nam.
Chi H da thanh toan xong cho ba T toan bo sé tién thué cho 5 nam 1a 15 triéu ddng
kém theo hop ddng ba T c6 phé td kém theo cho chi 01 gidy sang nhuong nha va
dat & dé ngay 20/11/2014 vi 1y do nha dat ba T cho thué da nhan chuyén nhuong tir
vo chong anh C, chi B nhung chua lam xong tha tuc cap GCNQSDBD. Chi khong
biét vé viéc gidy CNQSDD va nha cho thué mang tén ai va cé tranh chap nhu thé
nao. Tir khi chi dén thué nha dat khong ai c6 y kién gi, hang ngay chi di 1am nén
khoa cong, khoa cira nén ciing khong rd chi sir dung dat ¢ quay vé hay khong.

Két qua tham dinh tai ché ngay 05/01/2024: Thira dat s 345, to ban d6 sb 3
ban d6 dia chinh x4 C lap nam 1997; bia chi: Xom 8B, x4 C, huyén K, tinh Ninh
Binh. Phia Pong tiép giap muong nudc, kich thudc dai 47,42m; Phia Bac tiép giap
vé6i kénh, kich thudc dai 49,40m; Phia Nam tiép giap véi dat ong Tran Vin Dau,
kich thudc 34,89m; Phia Tay tiép giap dit ba Vi Thi Bay va duong ngd, kich
thugc 67,07m - Dién tich do dac thuc té: 2.280 m?.

Tai san gan lién voi dat: Nha ¢ 1 tang, thoi diém xay dungk hong xac dinh;
Dién tich: 101,5m?; cao 4m; Két cau mong va tuong xay gach, trong ngoai trat vira
xi mang, mai do bé téng cdt thép; nén Iat gach ceramic; cira ra vao va cira s6 lam
bang gb c6 ldp kinh mau; hé théng dién di ngdm trong tuong. Nha bép 1 tang, thoi
diém xay dung khong xac dinh,d ién tich: 26 m? cao 3,3 m;- Két ciu mong va
tuong xay gach chi xi mang, bé mat quét voi; mai lop ngoi do, két ciu d& mai bang
ludng; nén san lat gach; hé théng dién di ndi trén twong. Vat kién tric cot cong,
canh cong, ludi sat,, tudng bao, nha vé sinh, nha kho, bé nudc; cay xanh, cdy an
qua.

Tong gid tri tai san tranh chap 2.461.873.000 (Hai ty bon trim sau muoi mot
triéu tam traim bay muoi ba nghin dong) gom gié tri dat: 2.121.490.000¢, gia tri tai
san trén dat 340.383.0009).

X&c minh tai dia phuong noi c6 dat chuyén nhuong 1a UBND x& C cung cap
giao dich “Giay sang nhwong nha va dat 6 1ap ngay 20/11/2014 giita chi B va anh
Vii Van C véi ba Pham Thi T chua 1am thi tuc chuyén nhuong tai UNBD x3 C, tur
trudc dén nay khong c6 don thu tranh chap hay khiéu nai gi dbi véi thia dat ghi
trong gidy sang nhuong.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K vé t6 tung: Tham
phan va Hoi ddng xét xir da tuan theo dang quy dinh cua phap luat; Nguyén don da
thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa BLTTDS, bi don, ngudi ¢6
quyén loi nghia vy lién quan chua thuc hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh
cua BLTTDS.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K vé duong 16i giai
quyét vu &n: Can ctr Biéu 116, 117, 119, 500, 501 va 502 B¢ luat dan sy nim
2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan
1 biéu 147, Biéu 203, 227, 228,271,273 B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 167 Luat dat
dai; Diéu 29, 33 Luat Hon nhan gia dinh; khoan 1, khoan 6 Diéu 26; khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét 326/20196/UBNTVQH ngay 30/12/2016 cua UBTV Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa an:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa
an cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 20 thang
11 nam 2014.

Anh C c6 trach nhiém ban giao Giay chung nhan quyén st dung dat sb
H650052 do UBND huyén K cap ngay 12/10/2006 mang tén Vii Van C cho ba T.

Anh C, chi B phai chiu an phi dan sy so thAm 300.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khaoi kién yéu cau cong
nhan hop dong ngay 21/09/2014 xéc lap va thuc hién tai xa C huyén K, tinh Ninh
Binh; bi don thtr nhat anh Vi Van C, sinh nim 1980, ¢d dia chi cu tra tai Xom 8B,
x4 C, huyén K, tinh Ninh Binh; can cir quy dinh tai Diéu 26 khoan 9, Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan su vu an thugc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén K.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Can ctr vao don khai kién ciia nguyén don, ban
tu khai, 161 khai tai phién toa va céc tai liéu chung c 12 “Gidy sang nhuong nha va
dat ¢” lap ngay 20/11/2014. Hoi dong Xet xtr xac dinh quan h¢ phap luat la tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

[1.3] Vé viéc vang mat caa duong sy: Bi don thir nhat anh Vii Van C da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht hai, nhung van ving mit. Toa an can cir khoan
2 Piéu 227 B6 luat td tung dan su. Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don anh
Vi Van C.

[2] VVé yéu cau khai kién ctia nguyén don:
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[2.1] V& hinh thirc ciia hop ddng: Cin ctr ban gbc “Gidy sang nhugng nha va
dat 6 1ap ngay 20/11/2014 giira chi B va anh Vii Vian C véi ba Pham Thi T thi céc
bén chuyén nhuong thira dat sb 345, to ban d6 sé 3 x& C, huyén K lap nim 1997,
bao gdm: 290m? dat & ndng thon; 1.230m? dat vuon; 500m? dat ao va 260m? dit 2
laa. Bia chi tai san: Khu dan cu x6m 8B, xa C, huyén K, tinh Ninh Binh da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé mang tén Vii Van C. Hop dong chuyén
nhuong do hai bén ty 1ap va ky két vao ngay 20/11/2014 khdéng qua cong ching,
chirng thuc theo quy dinh.

[2.2] V& noi dung cua hop dong:

Tai thoi diém xac 1ap “Gidy sang nhuong nha va dit ¢” caa vo chdng chi B
va anh Vii Van C 1ap ngay 20/11/2014 véi ba Pham Thi T do nguyén don cung cap
c6 noi dung: Vé tai san chuyén nhuong: 01 nha 01 tang dién tich khoang 80m? va
quyén sir dung 2.280m? dat tai thira dat s6 345, to ban d6 s6 3 xa C, huyén K Iap
nam 1997, bao gom: 290m? dat & ndng thén; 1.230m? dat vuon; 500m? dat ao va
260m? dat 2 l0a. Pia chi tai san: Khu dan cu x6m 8B, xa C, huyén K, tinh Ninh
Binh. Gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong chan).

Bén chuyén nhuong (Vo chéng anh C, chi B) xac nhan di nhan du sb tién
600 triéu dong cua ba Pham Thi T va cam két s& c6 trach nhiém lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung sang tén so6 (Gidy chung nhan QSD dat) cho ba
Pham Thi T khi c6 yéu cau. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng da
ky, diém chi vao “Gidy sang nhuong nha va dat ¢" tir d6 dén nay khong co khiéu
nai gi vé thao thuan da ky két.

Trén thuc té ké tir khi ky két “Gidy sang nhuong nha va dat 6" ba Pham Thi
T da truc tiép quan 1y dat va st dung tai san trén dat con cho chi H thué tir 2020
dén nay. Nhu vay hop ddéng chuyén nhuong do hai bén tu lap va ky két vao ngay
20/11/2014 da thuc hién xong vé ndi dung.

[2.3] Ve tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong quyen sir dung va tai
san gan lien véi dat cac bén da xac 1ap ngay 20/11/2014:

“Gidy sang nhuogng nha va dat ¢" 1 giao dich dan su, duoc chi B va anh C
la nguoi c6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su phu hop véi giao
dich dan su dugc xac lap, tham gia giao dich dan su hoan toan tu nguyén. Muc
dich va ndi dung cua giao dich dan su cac bén da xac 1ap ngay 20/11/2014 khong
vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi.

Tai thoi diém ky két hop dong ngay 20 thang 11 nam 2014 anh C va chi B la
vo chong theo quy dinh tai Piéu 213 ciing nhu  Piéu 29, 33 Luat H6n nhan gia
dinh thi s& hitu chung caa vo chong 1a so hitu chung hop nhét ¢ thé phan chia; cd
quyén ngang nhau trong viéc chiém hiru, str dung, dinh doat tai san chung ca vo
chdng anh chi da ky két hop dong 1a dam bao cha thé ky hop dong dung phap luat.

Hop dong céc bén ky ngay 20 thang 11 nam 2014 l1a hgp dong chuyen
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat phap luat quy dinh giao dich
dan su phai dugc thé hién bang van ban c6 cong chung, ching thuc, dang ky; dang
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trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phép luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan nhung céc bén chua thyc hi¢n theo quy dinh nay, la khdng tuan
tha quy dinh vé hinh thtrc.

Sau khi cac bén ky “Gidy sang nhuong nha va dat ¢” va anh C, chi B da
nhan du tién, anh C, chi B d4 ban giao nha dat cho ba T quan Iy st dung. Riéng
Gidy CNQSD dat van do anh C chi B quan ly dé lam thu tuc chuyén nhuong nha
dat cho ba T nhu thoéa thuan. Nhung do ca ba T va vo chong anh C, chi B déu dang
sinh séng ¢ TP H3 Chi Minh nén viéc 1am thu tuc chuyén nhugng khi d6 chua thyc
hién ngay dugc va cho dén nay ciing chua thyuc hién dugc 15i khoéng thuc hién dugc
la do phia anh Vi Van C.

Can ctr Diéu 129 thi Giao dich dan su v hiéu do khéng tuan thu quy dinh vé
hinh thic, trir treong hop sau day:

1. Giao dich dan su da dugc xéc lap theo quy dinh phai bang van ban nhung
van ban khong ding quy dinh cta luat ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau caa mot bén hoic céc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.

2. Giao dich dan su da dugc xéac 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chang, chiing thuc ma mot bén hoic cac bén da thyc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hoic cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay,
cac bén khong phai thyc hién viéc cong chirng, chiang thuc.

[2.4] Tur nhitng phan tich tai muc [2.1] dén [2.3] trén Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat xac
lap ngay 20 thang 11 nam 2014 d6i vai thira dat s6 345, to ban d6 s6 3, xom 8B, x&
C, huyén K, tinh Ninh Binh di dugc Giay chung nhan quyén st dung dat sd
H650052 do UBND huyén K cip ngay 12/10/2006, c6 dién tich 290 m? dit & néng
thén; 1.230 m? dat vuon; 500 m? dat ao va 260 m? dat 2 lda, 01 nha 01 tang dién
tich 80m?, mang tén chu sir dung Vii Van C giira ba Pham Thi T véi vo chong anh
Vii Van C va chi B; Tuy ¢d vi pham vé hinh thicc nhung ndi dung dam bao gia tri
phap ly, ba T da thyuc hién xong nghia vu tra tién, vo chong chi B va anh C di ban
giao tai san; Pu can cir dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
y&u cau céng nhan hop dong chuyén nhuong dat xac lap ngay 20/11/2014, giira ba
Pham Thi T véi vo chong anh Vit Vian C va chi B hiéu lyc.

Déi vai Gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 H650052 do UBND huyén
K cap ngay 12/10/2006 mang tén chu str dung Vii Van C, Qua trinh giai quyét vu
4n anh Vil Van C chua ban giao cho ba Pham Thi T. Do yéu ciu cua nguyén don
dugc chap nhan can budc anh Vii Van C ban giao lai Giay chiing nhan quyén sir
dung dat nay cho ba Pham Thi T.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu chi phi do dac tham dinh gid nhung nguyén don
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da thanh toan xong. Khdng yéu cau bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don so tién chi phi do dac dinh gia tai san nén hoi dong xét xu khéng xem
Xet.

[4] Vé &n phi: Yéu cau khoi kign cua nguyén don duoc Toa &n chap nhan do
vay phia bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can cu Diéu 116, 117, 11,9, 129, 590, 501 va 502 B6 luat dan sy nam 2015;
biéu 166, 167, 170, 203 Luat dat dai; Dieu 29, 33 Luat Hon nhan gia dinh.

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a, ¢ khoan 1 iéu
39; khoan 1 bieu 147, bieu 203, 227, 228, 271, 273 B luat to tung dan su;

Can cu khoan 1, khoan 6 Diéu 26; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet
326/20196/UBNTVQH ngay 30/12/2016 cua UBTV Quéc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an:

~ 1.Chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi T vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyeén sir dung dat co hiéu luc:

+ COng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi thira dat
s6 345, to ban do s6 3 xa C, huyén K lap nim 1997, bao gom: 290m? dat ¢ néng
thon; 1.230m?2 dat vuon; 500m? dat ao va 260m? dat 2 lua. Pia chi tai san: Khu dan
cu xom 8B, xa C, huyén K, tinh Ninh Binh xac lap ngay 20 thang 11 nam 2014
gitta ba Pham Thi T véi vo chong anhVii Van C va chi B ¢6 hiéu luc phap luat.

+ Budc anh Vii Vin C c6 trach nhiém ban giao Gidy chiing nhan quyen sit
dung dat s6 H650052 do UBND huyén K cap ngay 12/10/2006 mang tén chu st
dung Vi Vin C cho ba Pham Thi T.

+ Ba Pham Thi T c6 ,quyén va nghia vu dér,l co quan nha nu6c €O tham quyé’n
dang ky quyén st dung dat, lam thu tuc cap giay ching nhan quyeén sir dung dat
theo quy dinh phap luat.

2. V& &n phi: Anh Vii Van C va chi B phai chju 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy so tham. (Cu thé: Anh C phai nop 150.0004, chi B
phai nop 150.0009).

3. Vé quyén khang céo: Cac dwong sy cO mit tai phién toa dugc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mat
tai phién toa duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban sao ban an hoic ngay niém yét ban sao ban an.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an O[én su thi ngudi dugc thi hénh‘ an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an

9



hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén : [
Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tinh Ninh Binh;
- VKSND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky)
- UBND x& C;
- Céc duong su; y
N Pham Thé Anh
- Luu ho so. .
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