TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ijp - Tw do - Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 1122/2024/HC-PT

Ngay 30-9-2024

V/v “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dit dai vé bdi thuong, hd
trg thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vian Minh
Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh
Ong Vuong Minh Tam

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Noi - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 9 va ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtr phuc thdm cong khai vu an
hanh chinh thu ly s6 436/2024/TLPT-HC ngay 13 thang 5 nam 2024 v¢& “Khiéu
kién hanh vi hanh chinh trong linh viee quan ly dat dai vé boi thuong, ho tro thiét
hai khi Nha nuwoc thu hoi dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 2110/2023/HC-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 2731/2024/QD-PT ngay
28 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Cong ty trach nhiém hitu han T6. Dia chi: Qubc 10 F, ép
X, xa H, huyén A, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Luu Tan T — Giam déc Cong ty. Dia chi
thuong tra: SO A Puong L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; (vang
mat).

Nguweoi dai di¢n theo 1y quyén: BaLgé Nguyér} Thanh M, sinh nam 1993. bia
chi: S6 A Puong L, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh; (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kien: Ong Nguyén
Thanh L —Luat su Van phong L2 thugc Poan Luat su Thanh pho H. Pia chi: SO A



Puong L, phuong B, Quan A, Thanh ph6 HO Chi Minh; (c6 mat ngay 17/9, xin
vang mat ngay 30/9).

- Ngwoi bi kién:

1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh;

2. Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: SO CN, Ap A, xa P, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iiy quyén: Ong V6 Phan L& N — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh; (xin vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi b kién:

1. Ong Nguyén Thanh T1 - Ph6 trudng Ban boi thuong giai phong mit bang
huyén N; (c6 mat).

2. Ong V& Phan Dién T2 — Truéng phc‘)ng nghiép vu 4 truc thudc Ban bdi
thuong giai phong mat bang huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh; (c6 mat).

3. Qng‘Lé Van H — Pho truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N,
Thanh phé H6 Chi Minh; (vang mat).

4, Bé Nguyén Thi Ngoc T3 — Pho truong phong Tu phap huyén Nha Be,
Thanh pho H6 Chi Minh; (c6 mdt ngay 17/9, vang mat ngay 30/9).

Cung dia chi: S6 CN, Ap A, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Minh N1. bia chi: S6 C, T6 A, Ap C, xi A, huyén B, tinh Binh
Duong; (vang mat).

2. Ba Ngo Thi B. bia chi: Ap H, xa L, huyén B, tinh Binh Duong; (Vrfmg
mat).

3. Ba Ngo Thi Kim H1. Dia chi: 5 X, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh; (vang mat).

Nguoi khang cdo: Cong ty T6 1a nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Trong Du 4n khu dat 1,4ha tai giao 16 P — Nguyén Hiru T4, ba Ng6 Minh T5
1a nguoi c6 quyén sir dung dién tich dat 2.462,3m? bi anh hudéng thudc cac thira
258 va 260, to ban do s6 04, xa P, huyén N, Truge khi chét ba T5 1ap di chuc cho
Cong ty trach nhiém hiru han T6 (Sau day viét tat la Cong ty T6) do dng Luu Tan
T la nguoi dai dién theo phap luat dugc toan quyén sir dung dién tich dat néu trén
(theo Vian ban khai nhan di san s cong ching 040548, quyén s 12TP/CC-SCC/TN
ngay 02/12/2008 tai Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngay 30/10/2015, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh s6 284/QD-
UBND vé vi¢c boi thuong, ho trg do61 voi ong T 1a ngudi dai dién theo phéap luat



cia COng ty T6 nhén thira ké ctia ba T5, tong tién boi thudng 13 6.826.775.898
dong.

Ngay 02/12/2015, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh s6 360/QP-
UBND vé viéc boi thuong, hd tro d6i voi éng T 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia CONng ty T6 nhan thira ké cua ba T5, téng tién bdi thuong 14 674.198.640 dong
(thira 260).

Ngay 02/12/2015, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh s6 361/QP-
UBND vé viéc boi thuong, hd trg d6i véi ong T 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia COng ty T6 nhan thira ké ctia ba T5, tong tién boi thuong 12 6.155.239.758 dong
(thtra 258, dién tich dét rach, cdu tric nha, hoa mau va chinh sach hd trQ), quyét
dinh nay thay thé Quyét dinh s6 284/QD-UBND ngay 30/10/2015.

Ngay 10/6/2016, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh sb 1412/Qb-
UBND vé viéc boi thuong, hd trg d6i v6i ong T 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia COng ty T6 nhan thira ké ctia ba T5, tong so tién boi thuong 14 8.771.025.171
dong (Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 284/QD-UBND ngay 30/10/2015).

Khéng dong v véi cac quyét dinh trén, 6ng T khiéu nai, yéu cau dugc boi
thuong 300m? dat & thudc thira 258 véi don gia 22.831.000 dong/m?, boi thuong
hd tro cau trdc cac nha so D, 12, 13 va bdi thuong phan dién tich 1.679,3m? dat
noéng nghiép trong khu dan cu theo dudng N véi don gia 6.736.800 dong/m?.

Ngay 01/ 9/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh sé
2153/QD-UBND vé viéc giai quyet khiéu nai cua 6ng T, ndi dung giai quyet
“Khéng coéng nhan ndi dung don khiéu nai cua éng T ... giit nguyén Quyét dinh sd
1412/QD-UBND ngay 10/6/2016”.

~ Khong ddng v véi cac quyét dinh ctia Uy ban nhan dan huyén N va Chu tich
Uy ban nhéan dan huyén N, Cong ty T6 co nguoi dai dién 1a ong T khoi kién dén
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguoi khoi kién Cong ty T6 yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
hly cac van ban sau:
1. Quyét dinh s6 360/QD-UBND ngay 26/10/2015 ctia Uy ban nhan dan huyén
N Vé,ViéC thu, ho6i khu dat 1,4ha tai giao 10 N - P, xa P, huyén N (Sau day viét tat 1a
Quyet dinh s0 360/Qb-UBND).
2. Quyét dinh s6 572/QB-UBND ngay 26/10/2015 ciia Uy ban nhan dan huyén

N vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, | hd tro va tai dinh cu khu dat 1,4ha tai
gia0 10 P - N, x3 P, huyén N (Sau ddy viét tat 1a Quyét dinh s 572/QD-UBND).

3. Phuong an s6 02/PABT ngay 13/10/2015 cua Ban boi thuong giai phong
huyén Nha Bé vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khu dat 1,4ha giao 16 Nguyen

Hitu T4 - Pham Hiru L1 tai xd P, huyén N (Sau ddy viét tit 1a Phuong an sd
02/PABT).

4. Quyét dinh s6 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén
N vé vi¢c boi thuong, 1}5 trg doi voi ong Luu Tan T 12 nguoi dai dién COng ty
TNHH T6 nhan thtra ké ctia ba Ngé Minh T5 trong du an khu dat 1,4ha giao 10
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Nguyén Hiru T4 - Pham Hiru L1 tai xd P, huyén N (Sau ddy viet tat 1a Quyét dinh
s6 1412/QD-UBND).

5. Quyét dinh sb 1413/QD-UBND ngay 10/6/2016 ctiia Uy ban nhan dan huyén
N vé viéc hd tro ddi v6i cac dong thira ké theo phap luét ciia ba Ngd Minh T5 trong
du 4n khu dat 1,4ha giao 16 Nguyén Hiru T4 - P, tai xa P, huyén N (Sau day viét tat
1a Quyét dinh s6 1413/QD-UBND).

6. Quyet dinh giai quyét khiéu nai sO 2153/Qb-UBND ngay 01/9/2016 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén N vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Luu Tan
T (Sau day viét tat 1a Quyét dinh sé 2153/QD-UBND).

* Nguoi khoi kién Cong ty T6 trinh bay cac can cir dé yéu cau huy cac vin
ban néu trén nhu sau:

- D61 voi Quyét dinh s6 360/QD-UBND; Quyét dinh s6 572/QD-UBND va
Phuong an s6 02/PABT thi:

’Ngéy 13/10/2015, Ban boi thuong giai phong mat bang huyén N lap Phuong
an s6 02/PABT. Ngay 26/10/2015, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyet dinh

thu hoi dat s6 360/QD-UBND dong thoi cling ban hanh Quyét dinh s6 572/QD-
UBND vé phé duyét phuong an bdi thudng.

Ngay 27/10/2015, Uy ban nhan dan huyén N 1ap Bang chiét tinh boi thudng
s6 02/BCT-BBT. Trong mdt thoi gian ngan Uy ban nhan dan huyén N da ban hanh
cac vin ban trén, nhung Uy ban nhan dan huyén N di khong tién hanh tham dinh,
thong bao trudc cho nguoi dan vé viéc thu hoi dat, khong thong bao vé phuong an
bdi thudng trude khi dua ra phuong 4an va lap bang chiét tinh bdi thudng, nhiing
thiéu sot trén dan dén viéc danh gia hién trang thuc té tai thoi diém thu hoi dat
khong chinh xac 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi thu
hoi dat.

Mit khac, theo quy dinh tai cac Didu 67, 68 va 69 cta Luat dat dai 2013 vé
viéc thu hoi dat va lap phuong 4n thu hoi dat va diém a khoan 2 ctia Nghi dinh
197/2004/ND-CP thi Uy ban nhan dan huyén N di boi thudng cham, khong thuc
hién ding theo quy dinh cta phap luét. Viée boi thuong cham 1a 18i cua Uy ban
nhan dan huyén N, nén ngoai s6 tién boi thuong chénh léch phai chi tra tai thoi
diém thu hoi dat thi Uy ban nhan dan huyén N con phai tra thém khoan 13i d6i v6i
s6 tién chénh léch tinh tir thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat cho dén ngay hoan
tra di s tién boi thudng theo 13i suat co ban ciia Ngan hang N2.

- Dbi véi cac Quyét dinh sb 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016, Quyet dinh sb
1413/QD-UBND ngay 10/6/2016 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2153/QP-
UBND ngay 01/9/2016:

Quyét dinh s6 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016 kém theo Bang chiét tinh
bdi thuong sé 02/BCT(1)-BBT di tinh hd trg 631,4m? dat ndng nghiép xen k& khu
dan cu theo dudng N (thtra 258) voi gia 4.682.010 ddng/m?; H trg 1.397,9m? dat
nong nghiép trong khu dén cu theo duong N (thira 258) voi gia 3.723.108 dong/m?;
Khong bdi thudng cin nha s6 D; Khong boi thuong, hd tro d6i voi cac cong trinh
s6 5, 6,7 va 8 vi cho rang cac cong trinh nay duoc xay dung sau ngay 22/4/2002
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va tinh hd tro di chuyén, hd trg 6n dinh san xuat va doi song, thudng ban giao mit
bang dung tién do khong ding quy dinh.

Khéng ddng ¥ v6i Quyét dinh sé 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016 nén Cong
ty T6 da khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan huyén N yéu cu dugc boi thuong
300m? dit (thura 258, t& ban do s 04) theo don gia dat & mit tién dudng N véi
don gia 22.831.000 déng/m?% Yéu cau dugc bdi thudng, hd trg dbi véi cac cong
trinh nha s D, 12, 13 theo Ban v& hién trang vi tri ngdy 20/01/2016; Yéu cau nhan
hd tro phan dién tich 1.679,3m? trong khu dan cu theo duong N véi don gié
6.736.800 dong/m>.

+ V& yéu cu dugc boi thudng 300m? dat & va bdi thudng, hd trg dbi vai cac
cong trinh trén dat:

Ngay 01/9/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 2153/QD-UBND, noi dung khong cong nhan khiéu nai cua
Cong ty T6, giit nguyén Quyét dinh s6 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016 cta Uy
ban nhan dan huyén N.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 15 cta Quyét dinh s6 35/2010/QD-
UBND ngay 28/5/2010 quy dinh: “Trudng hop tu chuyén muc dich sir dung 1am
nha ¢ tr ngay 15/10/1993 dén trudc ngiy co quyét dinh thu hoi dat hodc trudc
ngay cong bd quy hoach, cam méc pham vi hanh lang bao vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat va trude ngay 22/4/2002, thi nguoi dang st dung dat dugc hd tro vé
dat & bang 100% don gia, nhung phai trir di tién sir dung dat phai nop theo mirc
thu quy dinh”.

Tai Cong vin s6 182/UBND ngay 08/6/2016 cua Uy ban nhan dan xa P vé
ndi dung xac dinh thoi diém x4y dung cong trinh trong Khu dat 1,4ha tai giao 19
N - Pham Hitu L1 d3 x4c nhan: Cong trinh s6 1 theo bién ban trng cong trinh s 4
cat vao nam 1997 st dung vao muc dich dé ¢ tir 46 dén nay; Cong trinh s6 4 theo
bién ban tng cong trinh s6 12 cit vao nam 2001 sir dung vao muc dich cho thué
san xuat, kinh doanh than da; Cong trinh s 5 theo Bién ban tmg cong trinh s6 13
cat vao nam 2001 st dung vao muc dich dé chua vt tu.

Ngay 25/4/1997, ba Ngd Minh T5 c6 lam don xin phép cit nha bang vat liéu
nhe dién tich 200m? va duoc Chu tich Uy ban nhan dan xi P xac nhan ngay
14/7/1997. Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 20/01/2016 thé hién cau triic nha sb
E, 6,7, 8 tong dién tich 1a 200m?.

Nhu vay, can nha da dugc xay dung hop phap trude nam 2002, c6 xin phep
va duoc co quan c6 tham quyén xac nhan, xay cat phi hop vdi quy hoach, khong
lan chiém, khong co khiéu nai ctua ngudi dan va str dung lién tuc tir khi x4y dén
nay. Can nha sé D dugc xay dung tir ndm 1997 véi muc dich dé & nén phai duoc
bdi thudng, hd trg 300m? dat & 1a ding theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhan din huyén N khong chip nhan ddi véi yéu cau hd trg cau trac
nha véi 1y do day 1a nhitng di san khong c6 trong noi dung di chic nén can duoc
chia theo phap luat. Tuy nhién, trén thyuc té toan bo dat va tai san trén dat déu la
nha & va kho bai duge Cong ty T6 str dung trong hoat dong san xuat kinh doanh.
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Toan by céc cong trinh trén dat duoc xay dung trude ndm 2002, chua dugc cép
phép nén khong thé liét ké vao danh muc di san thira ké, nhung tai To di chiic cua
ba Ngd Minh T5 cling da xac nhan “Ngoai Cong ty TNHH T6 néu trén, tdi khdng
dé lai di san thira ké cho bt ky ai”.

Cin ctr Quyét dinh s6 66/2012/QD-UBND ngay 26/12/2012 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd H vé viéc ban hanh biéu gia chuan vé suit vén dau tu phan xay
dung cong trinh trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh; Cén ct diém a, muc 1.5
Phan IV Phuong an bdi thuong sé 02/PA ngay 13/10/2015 thi cin nha s D méi
14, cot gd, nén dat, tudng gach s& dugce ap mirc gia tai cong trinh sb 35, s thir tur
42, c6ng trinh cau trac phan I thi can nha sé D phai duoc tinh gia boi thuong cu
triic nha véi mue gia 2.300.000 d6ng/m? cho dién tich nha 72m? Ia 165.600.000
dong.

Ngoai cin nha sé D thi con 04 cong trinh khac khong dugc xem xét bdi
thuong. Ngay 10/6/2016, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh sb
1413/QD-UBND vé viéc hd tro ddi vdi cac dong thira ké theo phap luat ctia ba T5
vé6i s tién 96.697.800 dong, nhung khong xac dinh cac dong thira ké d6 1a ai trong
khi Cong ty T6 dugc ba T5 chi dinh nhan thira ké thi khong duoc xem xét nhan
khoan tién nay.

+ Vé yeu cau nhéan hd tro phﬁn dién tich 1.679,3m? trong khu dan cu theo
duomg N véi don gid 6.736.800 dong/m?.

Uy ban nhan dan huyén N cho ring thira dat cach 1& duong bang mét con
kénh, rach khong duoc san lép, diéu nay la vi pham khoan 1 Phan [ Hudng dan s
3100/HDLCQ-TNMT-STC-SXD-CT ngay 15/5/2015 cta Uy ban nhan dan Thanh
phé H vé viéc 4p dung bang gia cc loai dat ban hanh kém theo Quyét dinh sd
51/2014/Qb-UBND ngay 31/12/2014: “Viéc xac dinh mat tién duong khu dat,
thira dat ¢6 vi tri nhiéu mit tién duong phai c6 it nhat mot mat giap voi le duong
(duong co tén trong bang gia dat ¢). Viée xac dinh vi tri can ¢t vao thuc té, khong
phu thudc vao sb thira, vi tri khu dat, thira dat”.

Cian clr vao thuc té va cac bién ban kiém tra, xac minh, so do hién trang khi
thu hoi dat thi khong c6 cin ct ndo cho viéc ap dung riéng 1é doi voi timg dién
tich khac nhau, v4i timg mirc gia khac nhau nhu Uy ban nhan dan huyén N di 4p
dung ma phai hd trg dit ¢ cho dién tich dat bi thu hoi tai thira dat 258 theo mic
gia dat nong nghiép trong khu dan cu c6 mat tién duong N.

* Nguoi bi kién Uy ban nhén dan huyén N va Chu tich Uy ban nhan dan huyén
N c6 van ban ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ba Ngd Minh T5 c6 dét bi anh hudéng trong khu dat 1,4ha tai giao 16 P -
Nguyén Hitu T4 12 2.462,3m? (trong d6 dat rach 388,2m?) thudc hai thira 258 va
260, to ban dd sd 04, xa P, huyén N. Trudc khi chét ba T5 c6 1ap di chiic dé thira
ké toan bo dién tich dat néu trén cho Cong ty T6 do 6ng Luu Tan T dai dién (Vin
ban khai nhan di san sé cong chimg 040548, quyén s 12TP/CC-SCC/TN ngay
02/12/2008 tai Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh), boi thudng toan bo dat nong
nghiép.



Ngay 30/10/2015, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh s6 284/QD-
UBND vé viéc bdi thuong, hd tro ddi véi ong Luu Tan T 1a nguoi dai dién theo
phap luat ctia Cong ty T6 nhén thira ké cua ba Ngd Minh T5, tong tién bdi thudng
6.826.775.898 dong.

Ngay 02/12/2015, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh s6 360/QP-
UBND vé viéc bdi thuong, hd tro ddi véi ong Luu Tan T 1a nguoi dai dién theo
phap luat ctia Cong ty T6 nhén thira ké ctia ba Ngd Minh T5, tong tién bodi thuong
674.198.640 ddng (thira 260).

Ngay 02/12/2015, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh s6 361/QD-
UBND vé viéc bdi thuong, hd tro ddi v6i ong Luu Tan T 14 nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH T6 nhan thira ké ctua ba Ngé Minh T5, téng tién boi
thuong 6.155.239.758 dong (thira 258, dién tich dat rach, cdu triic nha, hoa mau va
chinh sach hd tro), quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 284/QD-UBND ngay
30/10/2015.

Ngay 04/12/2015, dng T da nhan toan bo sd tién boi thuong theo Quyét dinh
s6 360/QD-UBND va sé 361/QD-UBND ngay 02/12/2015. Tuy nhién, 6ng T
khéng dong v viéc lap ho so bdi thudng vé vi tri dat, do thira 258 cach rach va tiép
giap v6i hai dudong (duong P 1 khoang 60m va duong N 13 17,55m). Mot thira dat
khong thé boi thuong hai don gia khac nhau, tuy nhién tai khoan 4.2 phén I cua
huéng dan 3 100 ngay 15/5/2015 c6 quy dinh: “Khu dat, thira dat hodc nha dat (chua
c6 dia chi, s6 nha) nam & vi tri tiép gidp v6i nhiéu mit tién dudng thi don gia dat
dugc xac dinh theo dudng c6 don gia cao nhat”. Do d6, Uy ban nhan dan huyén N
duyét cach tinh va don gia bdi thudng thira 258 cho 6ng T dai dién theo phap luat
ctia COng ty T6 nhan thira ké ctuia ba Ngd Minh T5 1a dung quy dinh.

Ngay 10/6/2016, Uy ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh bdi thudng
s6 1412/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd tro ddi véi ong Luu Tan T 1a nguoi dai
dién theo phap luat ciia Céng ty T6 nhan thira ké ctia ba Ngd Minh T5, tong tlén
bdi thuong l1a: 8.771.025.171 dong (Quyét dinh niy thay thé Quyét dinh so
284/Qb-UBND ngay 30/10/2015). Ngay 14/6/2016, ong T da nhén toan bo s tién
boi thuong.

Tuy nhién, 6ng T van khiéu nai dé nghi duoc boi thuong 300m? dat ¢ thudc
thira 258 véi don gia 22.831.000 dong/m?, bdi thudng hd tro ciu tric nha s6 D, s6
A va sb 13, boi thudong phan dién tich 1.679,3m? trong khu dan cu theo duong N
v6i don gia 6.736.800 dong/m?.

Nhirng ndi dung khiéu nai ctia ong T dé nghi, Uy ban nhan dan huyén N khdng
c6 co so giai quyet Ngay 01/9/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén N ban hanh
Quyét dinh s6 2153/QD-UBND vé viéc giai quyet khiéu nai cua 6ng Luu Tan T,
noi dung: “Khong cong nhan ndi dung don khiéu nai cua 6ng Luu Tan T ... giir
nguyén Quyét dinh s6 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016”.

Uy ban nhan dan huyén N nhan thay viéc 1ap hd so boi thuong ciia ong T 1a
nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty T6 nhan thira ké ctuia ba Ngd Minh T5 bj
anh hudng trong Dy an Khu dét 1,4ha tai giao 10 P - N, xa P, huy¢n N 1a ding theo
phuong 4n bdi thudng va cac quy dinh phap luat.

7



Tai van ban khai nhan di san thira ké sd cong chimg 040548 Quyén sb
12/TP/CC-SCC/TK ngay 02/12/2008 ba T5 dé lai di san thira ké cho Cong ty T6
do 6ng T lam dai dién, ndi dung di san bao gdm cac thira dat s 526, to ban dd sb
3, x4 P, huyén N theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 58.QSDP/14 do Uy
ban nhan dan huyén N cip ngay 20/10/1997 va thira dét s6 254, 255, 256, 258, 259,
260 to ban d6 s6 04, xa P, huyén N theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét sd
02334 QSDB/H.UBND do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 02/10/1998, trong
di chuc khong néu dé lai di san ddi véi tai san trén dat. Do do, ngay 10/6/2016, Uy
ban nhan dan huyén N ban hanh Quyét dinh s6 1413/QD-UBND vé viéc hd tro doi
v6i cac dong thira ké theo phap luat ciia ba Ngd Minh T5 1a dung theo quy dinh cua
phép luat.

* Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan gom cdac ba N1, B va H1 déu
co cung y kién trinh bay.

Céac ba Qéu 1a chi, em gai cua ba Ng6 Minh T5. Trude khi qua doi ba T5 da
1ap di chtc dé lai cho Cf)’ng ty T6 dugc tron quyén thura huong 02 16 dat duge Uy
ban nhan dan huyén N cap theo Gidy chiing nhan quyén stt dung dat s6 C027579
ngay 20/10/1997 va N241744 ngay 02/10/1998. Cac tai san trén ba T5 dung tén va
da 1ap di chuc hop phap dé lai cho Cong ty T6, cac ba da co van ban xac nhan dong
¥y khi nhiing tai san nay duoc tién hanh ké khai di san thura ke, nén cac ba khong co
yéu cau hay y kién nao lién quan dén cac di san thira ké cua ba T5 dé lai cho Cong
ty T6 trong vu an nay.

Do cac ba déu 16n tudi va & xa nén dé nghi duoc vang trong toan bd qua trinh
giai quyét, xét xtr vu an.

Tai Ban dan hanh chinh so tham so 2110/2023/HC-ST ngay 28/9/2023 ciia
Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

‘Khéng‘chép nhan toan bo yéu c,éu khoi kién cua Cong ty trach nhiém hiru han
T6 vé€ yéu cau huy cac van ban, quyét dinh sau:

- Quyét dinh s6 360/QD-UBND ngay 26/10/2015 ciia Uy ban nhan dan huyén
N vé viéc thu hoi khu dat 1,4ha tai giao 16 N - P xa P, huyén N.

- Mot phan Quyét dinh s6 572/QD-UBND ngay 26/10/2015 ctia Uy ban nhan
dan huyén N vé vi¢c phé duyét phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu khu dat
1,4ha tai giao 10 P - N xa P, huyén N.

- M6t phan Phuong an s6 02/PABT ngay 13/10/2015 ctia Ban boi thuong giai
phong huyén Nha Be vé boi thuong, ho tro va tai dinh cu khu datl,4ha giao 16 N -
Pham Htru L1 tai xa P, huyén N.

- Quyét dinh s6 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén
N v€ viéc boi thuong, ho tro doi voi ong Luu Tan T la nguoi dai dién Cong ty trach
nhiém hiru han T6 nhén thira ké cua ba Ngo Minh T5 trong dy 4n khu dat 1,4ha
giao 10 Nguyén Hitu T4 - Pham Hiru L1 tai xa P, huyén N.



- Quyét dinh s6 1413/QD-UBND ngay 10/6/2016 cia Uy ban nhan dan huyén
N v€ viée ho trg doi voi cac dong thira ke theo phap luat ciia ba Ng6 Minh TS trong
du an khu dat 1,4ha giao 10 Nguyén Htru T4 - Pham Hiru L1 tai xa P, huyén N.

- Quyét dinh giai quyét khleu nai s6 21 53/Qb-UBND ngay 01/9/2016 ctua Chu
tich Uy ban nhan dan huyén N vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Luu Tan T.

Khong chap nhan yéu cau duogc bdi thuong 300m? dat (Thira s6 258, to ban
d6 sb 04) theo gia dat & mit tién DBuong Nguyen Htru T4 v6i don gia 22.831.000
déng/m?%; Yéu cau dugc bdi thuong, hd tro ddi véi cac cong trinh nha s6 D, 12,13
theo Ban v& hién trang vi tri ngay 20/10/2016; Yéu cau nhan hd tro phan dién tich
1.679,3m? trong khu dan cu theo dudng N v6i don gia 6.736.800 dong/m?.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 06/10/2023, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan don khang
c4o cia Cong ty trach nhiém hitu han T6 12 nguoi khoi kién khang cdo yéu cau Toa
an cap phiic tham sira toan bo ban an hanh chinh so tham sé 2110/2023/HC-ST
ngay 28/9/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hitu han T6.

Tai phién toa phiic tham ngudi dai dién theo uy quyen cua Cong ty trach
nhiém hiru han T6 1a ngudi khéi kién van gitr nguyén yeu cau khang cdo va trinh
bay: De nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cu the
Yéu cau Uy nhan nhan dan huyén N boi thuong 300m? dat & theo Quyét dinh s6
35/2010 cua Uy ban nhin dan Thanh phd H do ba T5 d4 x4y dyng nha tir trude
nam 1993 va chuyén muc dich str dung dit nong nghiép thanh dat & nén khi thu hdi
phai bdi thudng dat ¢. Vé cac nha sé D, 12 va 13 theo ban v& nam 2016 Cong ty
trach nhiém hiru han T6 c6 xay dung cac cin nha trén dat viéc nay s& lién hé co
quan chi tra nhan tién theo su Gy quyén cta nhitng ngudi thira ké cua ba T5, riéng
nha s6 D theo Cong vin sd 182 va diém a Muc 1.5 phan IV Phuong an boi thuong
02 va Quyét dinh s6 66/2012 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H vé gia Vén dau tu
xay dung thi phai ap gia boi thuong 2.300. OOOdong/m moi ding. Yéu cau phan hd
trg gia dat trong khu dan cu theo don gia 6.736. SOOdong/m do ap gia theo dung vi
tri thuc té cin ctr theo khoan 1 phan I Huéng dan s 3100 ngay 15/5/2015 ctua Uy
ban nhan dan Thanh phd H ap gia ban hanh kém theo Quyét dinh s6 51/2014, van
ban 291/2016 cua Uy ban nhan dan xa P xac dinh thira 258 c¢6 mot s6 vi tri bi boi
ddp. Yéu cau huy Quyét dinh thu hdi sé 360 do thu hoi dat khong phai thuc hién
du anl,4ha ma giao cho Cong ty Z 1am du 4n khéac theo cong vin sb 439 ngay
25/3/2015 cta Uy ban nhan dan huyén N giri Hoi dong thadm dinh bdi thudng Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi khoi kién trinh bay: Vé
trinh ty ban hanh Phuong an 02 boi thuong hd trg khong dam bao theo quy dinh
ctia phap luat vé thu tuc niém yét, tiép nhan y kién dong gop cia nguoi dan theo
khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh 47/2014/ND-CP va diém b khoan 2 Piéu 69 Luat Pat
dai nam 2013. Quyét dinh thu héi s6 360 khong phu hop thuc té thu hoi va khong
thong bao cho ngudi dan biét theo thoi han luat dinh. Quyét dinh boi thuong 1412
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ngay 10/6/2016 khong xac minh tai san trén dat thu hoi, khong dua nha sé D vao
phﬁn dién tich boi thuong, khong hd trg cac cong trinh 5,6,7,8; trong dién tich hd
trg phai boi thuong 300m? dat & theo don gia 22.831.000d6ng/m? can cir theo diém
b khoan 2 Piéu 15 Quyét dinh s6 35/2010 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H, Céng
van sd 182 ngay 08/6/2016 cua Uy ban nhan dan xa P thi nha s6 D cat nam 1997
dé &, nha 5.,6,7,8 duoc ba T5 xin phép cat trén phﬁn dién tich 200m? da dugc Uy
ban nhan dan xd xac nhan chap thuin nén phai duoc bdi thudng 300m? dat & theo
Quyét dinh 64/2001 va Quyét dinh 35/2010 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd H.
Yéu cau bdi thudng nha s6 D, 12, 13 cho Cong ty trach nhiém hiru han T6 voi tu
cach 1a chi s& hitu, d6i voi nha s6 D phai dugc ap gia dung theo don g1a 72m? X
2.300.000d6ng/m? = 165.000. OOOdong Déi voi phan dién tich hd tro gia dat trong
khu déan cu theo don gia 6.736.800d6ng/m? do ap gia theo dung vi tri thuc té can
ctr theo khoan 1 phan I Huéng dan sb: 3100 ngay 15/5/2015 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé H 4p gia ban hanh kém theo Quyét dinh s6 51/2014, van ban 291/2016
cua Uy ban nhan dan xa P xac dinh thtra 258 c6 mot sd vi tri bi boi dép. Theo Bién
ban vi tri dat ngay 11/8/2015 ctia Ban boi thuong giai phong mit bang xac dinh
thira 258 c6 mot mat giap dudong N, Quyét dinh s6 455/2016 ngay 04/3/2016 sau
khi thanh tra xac minh két luan dién tich anh hudng boi du 4 an 2.367, 5m?, trong d6
c6 mot phan tiép giap duong Nguyen Hiru Tho dai 17,55m, tiép giap duong P chiéu
dai 28,93m... nén két luan cua Uy ban nhan dan huyén N giai quyét khiéu nai khong
dung. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo, sira ban 4n so tham, chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cta nguoi bi kién trinh bay: Thong
nhat theo nodi dung Quyet dinh giai quyét khiéu nai 2153/QD-UBND ngay
01/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén N, an so tham nhan dinh c6 co s&
nén khong tranh luan, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo gilt nguyén an so
tham. P6i v6i nha sé D nam trong quyét dinh 1413 sd tién duoc boi thuong 1a
60.912.000dong, dugc tinh don gid 90% theo Quyét dinh s6 66 ciia UBND Thanh
phé H duoc Phuong an 02 ap dung, Cong ty trach nhiém hitu han T6 yéu cau tinh
gia 2.300. OOOCIong/m2 khong c6 co so. Doi voi dinh muc dat ¢ vi tri caa ba T5 13
300m? theo cac quyét dinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Ho1 déng x€t xur da thyuc hién ding theo
quy dinh cta phap luat; cac duong su tham gia t6 tung chdp hanh dang quyén va
nghia vy theo quy dinh cta Luat T tung hanh chinh.

Vé noi dung: Trude khi thu hdi dat Uy ban nhan dan huyén N di ban hanh
phuong an s6 02 ap dung dung quy dinh bdi thuong hd tro, phan dat cia ba T5 ¢o
phan tiép giap rach, mic du phan rach do nha nudc quan ly hién trang c6 phan bi
boi lap nhung vi¢c d6 khong hop phap, viéc ap gia bdi thuong dung quy dinh cua
phap luat. Déi véi tai san trén dat néu cac duong sy cé tranh chap s€ dugc giai
quyet bang vu ki¢n déan sy khac, Cong ty trach nhiém hiru han T6 néu da duoc uy
quyén thi co quyén nhan bdi thudng theo phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo do khong c6 ching ctr gi méi, giit nguyén an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an da duoc xem
x¢ét tai phién toa; can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co sé xem x¢&t dﬁy
da v kién cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] VEé tb tung:

Don khang céo ciia Cong ty T6 dam bao hinh thirc, thoi han, da diéu kién dé
xét xur theo thu tuc phtic tham. Cac duong su dugc tri€u tap hop 1€, c6 don xin Véng
mat nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir theo quy dinh Diéu 225 Luat T tung
hanh chinh nam 2015.

[2] Vé quan h¢ phap luét, thot hiéu khot kién: Ngay 21/11/2016, Cong ty T6
khoi kién yéu cau huy Quyét dinh s6 360/QD-UBND ngay 26/10/2015 cua Uy ban
nhan dan huyén N vé viéc thu hoi 1,4ha tai giao 10 N - P, Quyet dinh s6 572/QP-
UBND ngay 26/10/2015 ctia Uy ban nhan dan huyén N vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khu dat 1,4ha; Phuong an s6 02/PABT ngay
13/10/2015 cua Ban boi thuong giai phong mat bang huyén N; Quyet dinh so
1412/QD-UBND ngay 10/6/2016 cua Uy ban nhan dan huyén N vé viéc boi thuong
hd trg ddi voi ong Luu Tan T 13 ngudi dai dién COng ty T6 nhan thira ké cua ba
Ngdé Minh T5; Quyét dinh s6 1413/QD-UBND ngay 10/6/2016 ctia Uy ban nhan
dan huyén N vé viéc hd trg d6i v6i cac dong thira ké theo phap luat ciia ba Ngo
Minh T5 va Quyét dinh s6 2153/Qb-UBND ngay 01/9/2016 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén N vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Luu Tan T 1a trong thoi han
chua qua mot nim ké tir ngdy ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khéi kién. Toa an
nhan dan Thanh phé hd Chi Minh thy 1y, xét xtr vu an 13 ding quan h¢ phap luat,
dung tham quyen va trong thoi han khoi kién duoc quy dinh tai Diéu 30, khoan 4
Piéu 32 va diém a khoan 2 Diéu 116 Luat TS tung hanh chinh nam 2015.

[3] Xét khang cdo cua Cong ty T6, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] V& trinh tu tha tuc, thAm quyén ban hanh cac Quyét dinh: Phuong an
s6 02/PABT ngay 13/10/2015, Quyét dinh s6 572/QD-UBND ngay 26/10/2015,
Quyét dinh thu hoi dat s6 360/QD-UBND ngay 26/10/2015, Quyét dinh so
1412/Qb-UBND ngay 10/6/2016, Quyet dinh s6 1413/QP-UBND ngay
10/6/2016 va Quyet dinh g1a1 quyét khiéu nai s6 2153/Qb-UBND ngay 01/9/2016
da duoc Ban boi thuong giai phong mat bang huyén N, Uy ban nhan dan va Chu
tich Uy ban nhan dan huyén N ban hanh ding theo quy dinh tai cac Piéu 62, 63,
66, 67, 68 va 69 Luat Dt dai nim 2013 va Diéu 18, 27, 28, 29, 31 Luat khiéu nai,
t6 cio nam 2011.

[3.2] Vé noi dung: Cong ty T6 khang c4o yéu cau sira toan b ban an so thAm
chap nhan yéu cau khoi kién budc Uy ban nhan dan huyén N bdi 1 thuong 300m? dat
(thira 258, t& ban dd s6 04) theo gia dat & mit tién Buong Nguyen Htru T4 véi don
gia 22.831.000 dong/m?; Yéu cau dugc boi thuong, hd trg d6i voi cac .cong trinh
nha sé D, 12, 13 theo Ban v& hién trang vi tri ngay 20/01/2016; Yéu cau nhan hd
trg phan dién tich 1.679,3m? trong khu dan cu theo duong N véi don gia 6.736.800
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dong/m?, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.2.1] D6i v6i yéu cau boi thuong dién tich 300m? dat ¢ thudc thira 258 voi
don gi4 22.831.000 dong/m?:

Phan dat dién tich 1.979,3m?, thudc thira 258, t& ban do s6 04, X P, loai dét
Mua, gidy chimg nhén quyén st dung dat ghi thira 258 1a loai dat mua, UBND
huyén N boi thuong cho ong T dat nong nghi¢p trong khu dan cu hién hiru voi
don gia 375.000 dong/m? va hd trg dat xen cai trong khu dan cu theo don gia
4.682.010 dong/m? (30% x (22.831.000 x 0,7 - 375. 000)). Xét thay: Ngay
25/4/1997, ba Ngb Minh T5 c6 lam don xin phép cat nha bang vat liéu nhe dién
tich 200m? va duoc Chu tich Uy ban nhan dan x3 P x4c nhan ngay 14/7/1997.
Theo Ban db hién trang vi tri ngdy 20/01/2016 thé hién cau tric nha s E, 6, 7, 8
tong dién tich 1a 200m?. Tai Cong van s6 182/UBND ngay 08/6/2016 cua Uy ban
nhan dan x& P vé noi dung xac dinh thoi diém xay dung cong trinh trong Khu dat
1,4ha tai giao 10 N - Pham Hitu L1 da x4ac nhan: Cong trinh s6 1 theo bién ban ung
cong trinh s6 4 cat vao nam 1997 sir dung vao muc dich dé ¢ tir 46 dén nay; Cong
trinh s6 4 theo bién ban g cong trinh s6 12 cat vao nam 2001 sir dung vao muc
dich cho thué san xuat, kinh doanh than da; Cong trinh sd 5 theo Bién ban ung
cong trinh s6 13 céat vao nam 2001 st dung vao myc dich dé chira vat tu. Can cu:
diém b khoan 2 Diéu 15 cta Quyet dinh s0 35/2010/QD UBND ngay 28/5/2010
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh: “Truong hop tu chuyén muc dich sir
dung lam nha & tir ngay 15/10/1993 dén trede ngay c6 quyét dinh thu héi dat hodc
trieGe ngay cong bé quy hoach, cam méc pham vi hanh lang bdo vé cdc cong trinh
ha tang ky thudt va truée ngady 22/4/2002, thi nguoi dang sir dung dat dwoc hé tro
vé dat ¢ bang 100% don gid, nhung phdi trir di tién sir dung dat phdi nép theo
mikc thu quy dinh”. Can ctr diém b, ¢, d khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sé 70/Qb-
UBND ngay 07/01/2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H Quy dinh han mirc
dat ¢ trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh “Han mite ddt ¢ doi véi hé
gia dinh cd nhdn: b) Cac Qudn B, 7,9, 12, B va thi trdn cdc huyén B, H, C, Nha
B1 khong qua 200m%hé. c) Khu quy hoach phdt trién do thi khong qua 250m?/ho.
d) Huyén C va cdc khu ddn cw néng thén khéng qud 300m?/hé.” va diém d khoan
2 Piéu 1 Quyét dinh s6 70/QD-UBND quy dinh: “Han mitc dat & quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay dp dung cho cdc muc dich sau: d) Béi thwong, hé tro vé dat ...
khi Nha nuéc thu hoi dat”. Can cir theo Tai liéu do nim 2004 dat cta ba T5 hién
trang dat ONT + CLN. Pdi chiéu voi cac quy dinh trén thiy rang ba Ngé Minh T5
xay dung nha & hop phap truéc nam 2002 c6 phan dién tich duoc xac dinh dat &
it nhét 1a 200m? tai phién toa phuc thAm ngudi bao vé cho nguoi bi kién xac dinh
vi tri dét ctia ba T5 néu tinh dat & thi dién tich 1a 300m? nhung qua trinh xay dung
phuong an boi thuong, quyet dinh boi thudng va giai quyét khiéu nai cua Uy ban
nhan dan huyén N khong chap nhan cho ba T5 (Cong ty T6) duoc boi thuong bang
bién tich dat ¢ 1a khong ding quy dinh. Do vay, ong T khiéu nai yéu cau boi
thuong dat & thudc thira 258 13 ¢6 co so.

[3.2.2] P6i v6i yéu cau bdi thuong hd tro cau tric nha sé D, s6 A va s 13
theo ban v& hién trang vi tri ngay 20/01/2016:
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Tai Van ban khai nhan di san thira ké sd cong ching 040545 Quyén sd
12TP/CC-SCC/TK, ba T5 dé lai di san thira ké cho Cong ty TNHH T6 do 6ng Luu
Tan T 1am dai dién, ndi dung di san bao gém cac thira dat sb 526, to ban dd s6 03
tai xa P, huyén N theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat s6 58-QSDP/14 do
UBND huyén N cap ngay 20/10/1997, dang ky ngay 04/4/2000, 29/4/2002,
04/3/2003 va thira dat s6 254,255,256, 258, 259, 260, to ban d6 s6 4, x4 P, huyén
N theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 02334 QSDD/H.UBND do UBND
huyén N cép ngay 02/10/1998, khong c6 dé lai di san d6i véi tai san trén thira dat
258. Theo khoan 2 Piéu 675 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh, dbi véi nhimg
truong hop thira ké theo phap luat duoc ap dung dbi véi cac phan di san sau: “Phan
di san khong duoc dinh doat trong di chuc”. Nhu vay, cu tric nha s6 D, 12, 13
khong duoc dinh doat trong di chiic nén UBND huyén N khong bdi thuong, hd trg
cho O0ng T 1a dtng quy dinh cta phap luat. Do d6, 6ng T khong dugc xac dinh la
nguoi thira ké hop phap dé nhan gia tri tai san trén dat, ong T khang cdo cho rang
yéu cau bdi thuong, hd tro ciu tric nha sd D, s6 12 va sd 13 do trén thuc té toan
bo dét va tai san trén dat déu 1a nha & va kho bii duge Cong ty T6 sir dung trong
hoat dong san xuét kinh doanh, cac cong trinh trén dat duoc xay dung trudc nam
2002, chua dugc cap phép nén khong thé liét ké vao danh muc di san thira ké, van
dé trén néu 6ng T c6 tranh chap quyén sé hitu tai san trén dat voi cac dong thira
ké theo phap luat ctiia ba T5 thi s& duoc giai quyét bang mot vu kién dan sy khac
theo trinh tu td tung dan sy.

Dbi v6i yéu cu ctia dng T vé bdi thudng nha 4 véi mac gid 2.300.000
d6ng/m? cho dién tich nha 72m? 1a 165.600.000 dong nhung Quyét dinh sb
1413/Qb-UBND ngay 10/6/2016 chi tinh bdi thuong nha 4: 72m? x 846.000d/m?
X 90%=60.9120.000 ddng. Xét thay, Cong ty T6 co quyén loi lién quan dén viéc
xac dinh gia tri can nha nén dugc xem xet giai quyét trong vu an, cu thé nha cua
ba T5 duoc xdy dung hop phap trén phan dat duoc xac dinh tai muc [3.2.1] nén
cin cir diém a, myc 1.5 Phan IV Phuong an boi thuong s6 02/PA ngay 13/10/2015
thi cin nha s6 D mai 14, cot go nén dat tuong gach s€ dugc ap muc gia 100% va
cin ctr theo Biéu gia chuan vé suat von dau tu — phan xdy dyng cong trinh ban
hanh kém theo Quyét dinhsd 66/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H tai s6 thir tu I. 42 .5 thi cong trinh c4u trac nha s6 D phai
dugc tinh gia bdi thuong ciu trac nha véi muc gia 2.300.000 dong/m? cho dién
tich nha 72m? 1a 165.600.000 dong nhung Quyét dinh s6 1413/QD-UBND ngay
10/6/2016 chi tinh bdi thuong nha 4: 72m? x 846.000d/m? x 90%=60.9120.000
d6ng 1a chua dung.

[3.2.3] D6i v6i yéu clu yéu cau boi thudng, hd tro phan dién tich 1.679,3m?
trong khu dan cu theo duong N vai don gia 6.736.800 dong/m?:

Theo Ban v& hién trang vi tri lap ngay 20/01/2016, thura dat 258 To ban do
s6 04, x4 P c6 mot phan tiép gidp voi duong Nguyén Hiru T4 (dién tich tiép giap
17,55m), mot phan tlep giap ducmg P (dién tich 28,93m) nhung theo Ban do
02/CT-UB thi thira dat 258 tiép giap cach 1é dudng bang con rach. Tai vin ban s6
291/UBND ngay 23/8/2016 ctia Uy ban nhan dan x4 P ciing x4c dinh “Cén cir bdn
ve cua Cong ty TNHH D ngay 11/8/2015, vi tri thira 258 to 04 xda P cach duong P
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va Nguye~n Hitu T4 boi con rach. Hién trang c6 mot s6 vi tri rach da bi boi ldp”.
Tai Piéu 1 Quyet dinh s6 1142/QD-UBND ngay 20/5/2016 cia UBND huyén N
vé viéc duyét bd sung nodi dung cua Phuong an bodi thuong, hé tro va tai dinh cu
khu dat 1,4ha tai giao 10 N - Pham Hiru L1 néu: “Khu dat, thira dat hodc nha dat
vira c6 mdt tién du’o"ng vira khéong cé mdt tién dwong thi phan dién tich khong cé
mdt tién dwong cé don gla dat dwoc tinh bang 0,8 lan so voi don gid ddt mdt tién
dwong. Tuy nhién, chi dp dung khi dién tich khong mat tién dwong tir 15m? tro lén.
Khu dat, thua dat hodc nha ddt (chua co dia chi, so ' nha) nam 6 vi tri tiép giap voi
nhiéu mdt tién dwong thi don gid dat dwoc xdc dinh theo dwong cé don gid dat
cao nhat. Déi véi cdc thiva dat cdch 1é dwong bang mét con kénh, rach khéng dwoc
san ldp thi gia ddt dwoc tinh bang 0,7 gid dat dwong d6”. Cong ty T6 cho rang
theo khoan 1 Phan I Hudng dan s 3100/HDLCQ-TNMT-STC-SXD-CT ngay
15/5/2015 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H vé viéc ap dung bang gia céac loai
dat ban hanh kem theo Quyét dinh s6 5 1/2014/Qb-UBND ngay 31/12/2014: “Viéc
xéac dinh mit tién duong khu dat, thira dat ¢ vi tri nhiéu mat tién duong phai c6
it nhat mot mat giap voi 1& dudng (duong co tén trong bang gia dat ¢). Viéc xéac
dinh vi tri can ¢t vao thuc té, khong phu thudc vao s6 thira, vi tri khu dat, thira
dat” nhung khong pht hop véi hién trang da néu, tirc con rach van con ton tai chua
duoc san lép, chi c6 mot vai vi tri bi boi 1ap. Do d¢6, UBND huyén N da xem xét
boi thuong hd tro cho 6ng T dat néng nghiép trong khu dén cu thira 258, to ban
d6 sb 4 theo don gia cao nhat mat tién duong N, hd tro 631,4m? voi don gia
4.682.010 d6ng/m? (30% x (22.831.000 x 0,7 - 375.000)), hd trg 1.347,9m? voi
don gia 3.723.108 dong/m? (30% x (22. 831.000 x 0,7 x 0,8 - 375.000)) la ding
quy dinh cua Phuong an da dam bao quyén loi hop phap cho Cong ty T6, cap so
tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng T khiéu nai yéu cau bdi thuong,
hd trg phan dién tich 1.679,3m? trong khu dan cu theo duong Nguyén Hiru T4 véi
don gia 6.736.800 déng/mz 13 ¢6 co s0.

[3.3] Pi véi yéu cau khoi kién cuia Cong ty T6 vé viéc huy Quyet dinh sb
360/Qb-UBND ngay 26/10/2015 cua Uy ban nhan dan huyén N vé viéc thu hoi
khu dat 1,4ha tai giao 10 N - P xa P, huyén N nhan thay viéc thu hoi dat da duoc
thuc hién, Cong ty T6 d3 ban giao dht 0 thuc hién du 4n, da nhén tién boi thudng,
Cong ty T6 cho rang Quyét dinh thu hdi dé giao cho Cong ty Z cua du an khac
nhung khong c6 co s& chimg minh, doi véi Cong vian s6 439 ngay 25/3/2015 ¢
trudce quyét dinh thu hoi dat, khong phu hop voi du an duge thu hoi theo quyét dinh
s6 360, xét Quyét dinh thu hoi dat sb 360 dam bao dung tham quyén va phu hop
luat dinh khong anh huong dén cac quyét dinh boi thudng néu trén khong can thiét
phai huy, khéng chap nhan yéu cau nay cua duong su.

[4] Quyét dinh 2153/QD-UBND ngay 01/9/2016 vé viéc giai quyet kh1eu
nai ctia 6ng Luu Tan T khong chap nhan khiéu nai dugc ban hanh dang tham quyen
va nhung c6 mot phan ndi dung khong phu hop voi cac nhén dinh trén, nén chép
nhan mot phan yeu cau khoi kién, mot phan khang céo, stra an so tham huy mot
phan quyét dinh giai quyét khiéu nai cia nguoi khai kién.

[5] Tt nhimg phan tich trén, viéc khdi kién cua Cong ty T6 d6i véi noi dung
yéu cau bdi thudng phan dat & va xac dinh gi tri cdn nha s6 D 14 ¢6 co s6, cip so
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tham bac toan bd yéu cau khai kién 1a chua dam bao quyén loi hop phap cho nguoi
khai kién, nén chdp nhan mot phan khang cdo stra ban an so tham, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi bac khéng
c4o khong phu hop voi nhan dinh trén nén khong duge chap nhan.

[6] V& an phi hanh chinh:

Do khang cdo cua C;éng ty TNHH T6 duoc chdp nhan nén khong phai nop
an phi hanh chinh phtc tham.

Do chip nhédn yéu cau khoi kién nén an phi déan sy so tham duoc x4c dinh
lai, bi don phai chiu theo khoan 1 Diéu 32 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[7] Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can cu: khgén 2 biéu 241; Diéu 3’48, 349 ctia Luat T6 tung hanh chinh ndm
2015; khoan 1 Diéu 32, 34 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/. Chap nhan mdt phan khang cio cta Cong ty trach nhiém hitu han T6, sira
mét phan Ban an hanh chinh so thdm s6 2110/2023/HC-ST ngay 28/9/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh. Cu thé tuyén:

Ap dung: Piéu 30, khodn 4 Dicu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, khoan 1 Diéu
158, diérp b khoan 2 Biéu 193, Biéu 206 va Diéu 348 Luat To tung hanh chinh nam
2015; bicu 677, 678 va 679 Bo Luat Dan sy nam 1995; Di€u 66, 67, 68, va 69 Luat
bat dai 2013; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
khoéa 12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

‘ 1. Chélp nhan mot phr:fm yéu c?yu khéi kién cia Cong ty trach nhi€ém hiru han
T6 v€ yéu cau huy cac van ban, quyét dinh sau:

- M6t phan Quyét dinh s6 572/QD-UBND ngay 26/10/2015 ciia Uy ban nhan
dan huyén N vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu khu dat
1,4ha tai giao 10 P - N xa P, huyén N.

- M6t phan Phuong 4n s6 02/PABT ngay 13/10/2015 ciia Ban boi thudng
giai phc’)1~1g huyén Nha B¢ vé boi thuong, ho tro va tai dinh cu khu dat 1,4ha giao
16 Nguyén Hiru T4 - Pham Hitu L1 tai xa P, huyén N.

- Mot phan Quyét dinh s6 1412/QD-UBND ngay 10/6/2016 ciia Uy ban nhan
dan huyén N vé viéc boi thuong, ho trg d61 voi ong Luu Tan T 1a nguoi dai dién
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Cong ty trach nhiém hitu han T6 nhén thira ké ctia ba Ngd Minh T5 trong du an
khu dat 1,4ha giao 16 Nguyén Hitu T4 - Pham Hitu L1 tai xa P, huyén N.

- Mot phan Quyet dinh s6 1413/QP-UBND ngay 10/6/2016 cua Uy ban nhan
dan huyén N vé viéc hd trg d6i v6i cac dong thira ké theo phap luat ciia ba Ngb
Minh T5 trong du 4n khu dét 1,4ha giao 160 Nguyén Hiru T4 - Pham Hiru L1 tai x4
P, huyén N.

- Mot Quyet dinh giai quyét khiéu nai sO 2153/Qb-UBND ngay 01/9/2016
ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén N vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Luu
Tan T.

Budc Uy ban nhan dan huyén N thyc hién nhiém vu cong vu trong viéc boi
thuong ddi véi phan dinh mirc dat & cho Céng ty TNHH T6 va boi thuong gié tri
cin nha sb 4 cho nhitng ngudi thira ké theo phap ludt ctia ba Ngé Minh T5 theo
ding quy dinh cua phap luat.

_ 2.Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctiia Cong ty trach nhiém hiru han T6
Ve viéc:
- Hity Quyét dinh s6 360/QD-UBND ngay 26/10/2015 ciia Uy ban nhan dan
huyén N vé viéc thu hoi khu dat 1,4ha tai giao 10 N - P xa P, huyén N.

- Yéu cau boi thuong hd trq‘phe‘in dién tich 1.679,3m? trong khu dan cu theo
duomg N véi don gid 6.736.800 dong/m?.

2/. V& an phi hanh chinh:

- An phi hanh chinh so thim: Chu tich Uy ban nhan dan huyén N va Uy ban
nhan dan huyén N mdi duong su phai ndp 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) sung
qu¥ Nha nudc.

- Cong ty trach nhiém hiru han T6 khéng phai nop tién an phi hanh chinh so
tham, phtc tham s tién tam Gng an phi da nop duoc hoan tra 1a 500.000d (Nam
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2016/0031701 ngay 13/12/2016 va Bién
lai thu s6 AA/2022/0004169 ngay 06/11/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phb HO Chi Minh.

3/. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM,; :

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cac Puong su;

- Luu HSVA, VTLT, (20b-TVN).

Nguyén Vin Minh
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