TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an s6:32/2022/HNGD-ST
Ngay 07 thang 9 nam 2022

Vé viéc: Tranh chdp tai san sau khi ly hén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HY, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ba Cham Thi Van Khanh

Cdc Héi tham nhén dan:

1.0ng Vii Vin Hoan

2. Ba Nguyén Thi Nguyét

- Thur ky phién toa: Ba Duong Thanh Huong- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén.
A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Péong Hy tham gia phién toa:
Ong Vi Hoang Thai — Kiém sat vién

Ngay 07 thang 9 nam 2022 tai Hoi trudng Toa 4n nhan dan huyén Pong
Hy, tinh Thai Nguyén xét so thdm cong khai vy an thu 1y s6: 102/2021/TLST-
HNGD, ngay 24 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap vé chia tai san chung

ciia vo chong sau khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
30/2022/QbXXST- HNGD ngay 10 thang 8 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh T, sinh nam 1960 (C6 mat)

Dia chi: Xom L, x4 H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén

- Bi don: Ba Dao Thi Ch, sinh nam 1962. (C6 mat)

PKHKTT: X6m L, xa H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén

Chd & hién nay: Xom D, xa H1, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén

-Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lap:

Ba Pham Thi Thu H2, sinh ndm 1973. (C6 mat)

Dia chi: T6 24, phuong T, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyén

Dia chi: SO 653 duong Luong Ngoc Quyén, thanh pho Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lyc Phuong L — Chirc vu: Chuyén vién
QLRR — Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Théi Nguyén.

+ Ong Tham Anh T, sinh nam 1957 (Ving mit)

Pia chi: Xom T, xd H1, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén

+ Anh Nguyén Tuén H3, sinh nim 1983 (Ving mat)
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Pia chi: Xém L, xa H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén
+ Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1973 (Cé mit)
Dia chi: X6m N, x4 H, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén
Ngudi 1am ching: Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1959 (C6 mit)
Dia chi: T6 1, phuong D, thanh phd Thai Nguyén, Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN:
~ Trong don khei kién, ban ty khai, bién ban hoa giai, 11 khai trong qua trinh
to tung va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyen Manh T trinh bay:
~ Ong va ba Ch trudc ddy 1a vo chong, trong thoi gian chung song gitra vo
chong xay ra mau thuan, khong hanh phic. Nam 2020, dng ndp don Xxin ly
hon ba Ch va déa duge Toa an gidi quy€t. Tai Quyet dinh cong nhan thuén tinh ly
hoén va sy thoa thuan cua cac dwong sy s6 101/2020/QDST -HNGD ngay
03/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Bong Hy da cong nhan su thuan tinh ly
hon cua vg chong Ong, trong do c6 phan tai san ehung chua y€u cau giai quyet.
Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét doi voi cac tai san chung vo
chong gom:

- 01 nha mot tAng va gac xép xay nim 1999, bép va cong trinh phy trén mot
phan dién tich dat ¢ tai thira 281, to ban d6 s6 31, vi tri tai xom L, xa H, huyén
Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

- Thira dat sb 256, to ban do sd 25 dién tich 83m2 dat 0 vi tri thura dat tai
xém b, xa& H1, huyén DPong Hy, gidy chung nhan quyén st dung dat sd
CHO03124 cap ngay 19/ 12/2014, giay chimg nhan quyén st dung dat mang tén
Pham Minh Vian. Ngudn gdc dién tich dat nay 1a do vo chdng ong nhéan chuyén
nhuong cua 6ng Van nam 2017, chua sang tén glay chirng nhan quyen st dung
dat cho vo chong 6ng ma chi ghi ndi dung thay d6i 13 6ng Vian chuyén toan bd
dién tich dat cho 6 ong Nguyen Manh T, ngay thay doi 1a 30/10/2017 ¢6 xac nhan
cua Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén Dong Hy. Trén dat c6 01 nha
cap 3 xay 02 tang, hién tai ng6i nha nay ba Ch dang quan ly, su dung Nha dat
nay dang duoc thé chap bdo dam cho khoan vay cua anh Nguyen Tuin H3 tai
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh huyén Déng Hy.

- Thira dat sd 60, t& ban dd s 41, co dién tich 330m2 dat lua. Vi tri thira
dat tal1 xom N, Xa H, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyen mua ehung cung anh
Thiam Anh T, glay chung nhan quyén st dung dat mang tén Nguyen Manh T
dong s& hiru voi Tham Anh T.

- Thira dat s 86, to ban d6 sb 42, dién tich 152m2, dat lau nam khac, dia
chi tai xom N, x& H, huyén Pdng Hy, tinh Thai Nguyén, trén dat c6 01 nha cip
bén, tai san ndy mua cua chi Nguyén Thi Thanh Th.

Déi v6i toan bd 13 thia dat tai gidy ching nhan quyén sir dung dt sd
W944233 cap ngay 10/03/2003, gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
ho ong ba Nguyén Manh T, dia chi cac thira dit trén tai xom L, xa H, huyén
Pong Hy. Cu thé gdm cac thira sau: Thira 281, to ban d6 sb 31, co dién tich
400m2 dat ¢; Thira 281, to ban d6 s 31, ¢6 dién tich 1314m2 dat mau; Thua



90, t& ban dd s6 31, ¢6 dién tich 2509m2 dat mau; Thira 107, t& ban d6 s6 31, ¢6
dién tich 104m2 dat miu; Thira 54, t& ban d6 sb 31, c6 dién tich 300m2 dét
rimg; Thira 67, t& ban do s 32, c¢6 dién tich 655m2 dét rimg; Thira 59, to ban d6
s6 31, c6 dién tich 227m2 dat 1 lta; Thira 60, to ban d6 s 31, co dién tich
982m2 dt 1 lua; Thira 85, to ban dd s6 31, c6 dién tich 288m2 dat 1 lta; Thira
57, t& ban dd s6 32, ¢6 dién tich 943m2 dat 1 lta; Thira 86, t& ban d6 s6 31, ¢6
dién tich 300m2 dat ao; Thira 109, t& ban d6 s6 31, c6 dién tich 337m2 dat ao;
Thira 132, t& ban d6 sb 31, ¢6 dién tich 259m?2 dat ao va mot sd thira dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat gom thira s6 58, to ban d6 sb 31
c6 dién tich 317m2, thira s 87, t& ban d6 sb 31 ¢6 dién tich 131m2, thira so 66,
to ban dd sb 32 co dién tich 28m2 va thira s 389, to ban do sb 32 c¢6 dién tich
192m2 6ng xac dinh 13 dit c6 ngudn gbc ctia bd me dé lai chua chia cho cac con
va mot sd dd dung sinh hoat 13t vit khac ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé cong no: Trong qué trinh chung sdng vo chong 6ng khong ng ai va
khong cho ai vay chung.

Nam 2018 vo chong 6ng ky bao lanh cho anh H3 vay tién tai Ngan hang
dau tu va phat trlen Viét Nam chi nhanh Pong Hy. Ong khong duoc vay tién,
khong dugc nhan tién, ba Ch bao xubng ngan hang ky, thi 6ng dén ngan hang
ky. D6i v6i s6 no ngan hang, ai 1a nguoi dung ra ky nhan vay va nhan tién thi
nguoi d6 co trach nhiém tra toan bo s6 no nay. Ong khong cé trach nhiém tra,
6ng khong lién quan gi dén khoan ng nay.

Péi v6i khoan no theo yéu cau cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap ba Pham Thi Thu H2 6ng x4c dinh: Viéc vay no giita ba Ch
v6i ba H2 ong khong biét, ong ciling khong biét ba H2 1a ai, ba Ch vay khi nao
ong ciing khong biét, ba Ch cling khong bao gio ndi cho ong biét khoan vay nay.
Ba Ch ty lay gidy CNQSD dat di thé chap ma khong thong bao cho 6ng nen ong
khong duoc biét. Tién mua nha 13 tién cta vo chdng 6ng tlet kiém va tlen cua
con trai 6ng l1a chau H3 vay Ngan hang. Nay ba H2 yéu cau tra khoan tién vay
trén ong dé nghi ba Ch vay ba Ch c¢6 trach nhiém phai tra.

Tai ban tir khai, bién ban hoa gidi, loi khai trong qua trinh té tung va tai
phién toa, bi don ba Pao Thi Ch trinh bay: ba va 6ng T trudc day 1a vo chong,
ong ba két hon nam 1982. Thang 6/2020, dng T ndp don ly hon. Tai Quyét dinh
cong nhin thuan tinh ly hén va sy thoa thudn cua cic duong su sb
101/2020/QDST - HNGD ngay 03/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Hy
da cong nhan sy thuan tinh ly hon cua vo chéng ong ba, trong do ph?m tal san
chung chua yéu cau giai quyét.

Ba xac dinh trong qué trinh chung séng vo chong c6 tai san chung gém

- 13 thtra dat tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00343 cip ngay
10/03/2003, gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén hd ong ba Nguyen
Manh T, dia chi cac thira dat trén tai xom L, xa H, huyén Dong Hy. Cu thé gdm
cac thira sau: Thira 281, t& ban d6 sb 31, c6 dién tich 400m2 dat ¢; Thura 281, to
ban db s6 31, c6 dién tich 1314m2 dAt mau; Thira 90, to ban db s6 31, c6 dién
tich 2509m2 dat mau; Thira 107, to ban do s6 31, c¢6 dién tich 104m2 déat mau;
Thira 54, to ban d6 s6 31, c6 dién tich 300m2 dat rimg; Thira 67, to ban do sb
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32, ¢6 dién tich 655m2 dat rimg; Thira 59, to ban dd sd 31, ¢6 dién tich 227m2
dat 1 Ita; Thira 60, to ban d6 s6 31, ¢6 dién tich 982m2 dat 1 lua; Thira 85, t&
ban d6 sb 31, c6 dién tich 288m2 dat 1 laa; Thira 57, to ban d6 s6 32, ¢ dién
tich 943m2 dat 1 laa; Thira 86, t& ban dd s6 31, ¢6 dién tich 300m2 dat ao; Thira
109, t& ban d6 s6 31, c6 dién tich 337m2 dat ao; Thira 132, to ban d6 s6 31, ¢6
dién tich 259m2 dét a0 va mot s6 thura dat chua duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat gdm thira sb 58, to ban dd so 31 c6 dién tich 317m2, thira sO
87, to ban dd so 31 c6 dién tich 131m2, thira s6 66, to ban do s6 32 c6 dién tich
28m2 va thira s6 389, t& ban d6 s6 32 c6 dién tich 192m2. Ngudn goc dién tich
dét trén, mot phﬁn ctia bd me cho tir ndim 1982, mot phﬁn la do 6ng ba tu khai
pha va mot phan dugc Hop tac xi chia dinh suat rudng theo khau gia dinh gdm
c6 6ng T dugc chia 2,5 sao (900m2), ba dugc chia 2,5 sao (900m2) va anh H3
duoc chia 1 sao (360m2)

- 01 nha mot tang va gac xep xay nam 1999, bép va cong trinh phy trén mot
phan dién tich dat 400m2 dat tho cu tai thira 281, to ban do s6 31, vi tri tai xém
L, x4 H, huyén DPdng Hy, tinh Thai Nguyén.

- Thura dat s6 256, t& ban dd s6 25, dién tich 83m2 dat ¢, vi tri thira dat tai
xom B, xd H1, huyén Pong Hy, gidy chung nhan quyén s dung dat sb
CHO03124 cap ngay 19/ 12/2014, gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
Pham Minh Vin. Ngudn gbc dién tich dat nay 1a do vo chong ba mua cia ong
Van ndm 2017, chua sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chong
ba. Trén dat c¢6 01 nha cap 3 xay 02 tang, hién tai ng61 nha nay ba dang quan ly,
str dung. Nha dat nay dang duoc thé chdp dé bao dam cho khoan vay cta anh
Nguyén Tuin H3 tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam chi nhanh
huyén Pong Hy, vay sd tién 450.000.000d (Bén tram nim muoi triéu dong) dé
mua chinh dién tich dt nay, thoi han vay dén nam 2028

- Thira dét sb 60, to ban d6 s 41, c6 dién tich 330m2 dat laa. Vi tri thira
dat tai xom N, Xa H, huyén DPong Hy, tinh Thai Nguyén mua chung cung anh
Tham Anh T, gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Manh T
d6ng so hiru v6i ThAm Anh T.

- Thira dat sb 86, t& ban dd sb 42, dién tich 152m2, dia chi tai xom N, xa
H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén, trén dat c6 01 nha cap bdn, tai san nay
mua cta chi Nguyén Thi Thanh Th. Ngoai ra con mot s6 d6 dung sinh hoat 1at
vat khac.

Nay 6ng T 1am don khoi kién yéu cau chia tai san chung vo chong sau khi
ly hon ba nhat tri va dé nghi:

-D6i voi nhiing tai san ong T khong yéu cau Toa an giai quyét, ba khong
c6 ¥ kién gi va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét;

-Péi v6i nhing tai san ong T yéu cau Toa an giai quyét: ba khong nhat tri
chia tai chung 13 nha dat tai thira dit s6 256, to ban do s6 25, dién tich 83m?2 tai
x6m B, x4 H1, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén vi dang thé chip tai san nay
tai ngan hang TMCP Pau tu va phét trién Viét Nam chi nhanh huyén Pong Hy
dé bao lanh cho khoan vay cta anh Nguyén Tuén H3 — con chung ctia ba voéi
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6ng T va nha dét tai thira dét so 86, to ban do so 42, dién tich 152m2, dia chi tai
x6m N, x4 H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén vi tai san ndy dang thé chip
cho ba Pham Thi Thu H2 dé vay tién mua nha dét tai xom D (thtra dat sb 256
néu trén).

- Nhitng tai san chung con lai theo yéu cau chia ctia ong T, ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

V& cong no: Ba xac dinh ngy 10/10/2017 ba c6 vay caa ba Pham Thi Thu
H2 s6 tién 700.000.000d6ng, 14i suit theo thoa thuan 1,3%/1 thang, thoi han vay
60 thang, muc dich vay dé mua nha va dit tai xa H1. Khi mua nha va dat tai xa
H1 voi gia tri 1a 1.370.000.000d, trong d6 1.350.000.0004 14 tién mua nha va 20
triéu 13 tién thué. Khi tra tién thi ca nha ba cung di tra nhung ngudn tién do mot
minh ba vay muon. Toan bd tién mua nha dat 1.370.000.000d 13 do ba vay cia
ba H2 1a 700 triéu dong, anh H3 dua cho ba 550 triéu dong. Khi hét tién, ba yéu
cau 6ng T ban vang tich gop cta vo chong ba 1a 13 chi vang do ba mua tang cac
chau ctia ba, 6ng T di ban dua cho ba 50 triéu dong, s6 tién con lai dé mua nha
dat 1a do ba di vay nhiéu noi, dén nay ba da tra hét.

Khi vay tién ba H2 thi chi c6 mét minh ba vay va thé chap 01 gidy ching
nhan quyén su dung dat ban gbc mang ten Nguyen Thi Thanh Th s6 AC387441
va 01 Bién ban kiém tra hién trang hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat (ban
26c), khong lam thu tuc dang ky thé chap tai co quan Nha nudc c6 thim quyén,
vay tién tai nha ba H2 c6 nguoi lam ching 1a chi Nguyén Thi X 1a ban ba. Ba
v6i ba H2, ba X c¢6 quan hé 14 ban bé, viée vay tién giita ba v6i ba H2 chi c6 mot
minh ba biét, ba cling khong néi cho dng T biét, ong T ciling khong biét ba H2 va
ba X. Khi ba vay tién, ba xac dinh minh ¢6 trach nhiém tra no vi tir trude dén
nay khi vo chong chung séng thi ba 1a nguoi truc tiép tra no. Khi vay tién ba H2,
ba khong nghi dén ngay vo chong ly hon.

Nay ba xac dinh khoan vay ctia ba H2 dé mua nha dét 1 tai san chung vo
chong thi khoan vay nay 1a vay chung ciia vg chong, nén ba yéu cau 6ng T cling
vo1 ba phai ¢6 trach nhiém cung tra ng cho ba H2.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc ldp bd Pham Thi
Thu H2 trinh bay:

Ngay 10/10/2017 ba Ch c6 dén nha ba vay sb tién 700.000.000d, 14i suat
theo thoa thuan 1,3%/ 1 thang, thoi han vay 60 thang, dén ngay 10/10/2022 thi
ba Ch phai tra tién cho ba. Khi vay chi c6 mot minh ba Ch vay va ba Ch thé
chap 01 glay ching nhan quyén st dung dat ban gdc mang tén Nguyen Thi
Thanh Th s6 AC387441 va 01 Bién ban kiém tra hién trang hd so chuyen
nhuong quyen str dung dat. Khi vay tién thi vay tai nha ba va hai bén co Vlet
gidy vay tién, trong ndi dung gidy vay tién c6 nodi dung ba Ch thé chip glay
ching nhan quyén sir dung déat va bién ban kiém tra hién trang. Viéc vay tién
gilta ba Ch va ba c6 nguoi 1am chumg la chi Nguyen Thi X 1a ban ba Ch di cung
ba Ch. Ngoai ra hai bén khong lam gidy to thé chap riéng, khong lam thu tuc
dang ky thé chap tai dau. Ba khong quen biét ong T. Trong qu4 trinh chi em choi
v6i nhau ba van thudng cho ba Ch vay va ba Ch tra diing hen. Ba Ch muon tién
ba dé mua nha & H1 ma hién nay 6ng T dang xac dinh 13 tai san chung. Pén nay
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ba Ch, 6ng T yéu cau Cha tai san sau khi ly hon, mic du sé no trén chua dén han
nhung yéu cau éng T, bd Ch phai tra cho ba toan bo s tién ng gbe 1a
700.000. OOOdong, 131 dén 25/3/2022 1a 382.900. OOOGOng, téng ca goc va lai la
1.182.900. OOOdong Tai phién toa ba yéu cau tién 1ai d& nghi tinh dén ngay xét
xt dé dam bao quyén loi cho ba.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tudn H3 trinh bay:
Dbi véi tai san ctia bd me anh, anh t6n trong quyén quyét dinh cta bd me

anh. Anh H3 xac dinh anh khong c6 y k1en gi, khong c6 yéu cau doc lap, khong
yéu cau Toa an giai quyet gi d6i voi quyén st dung dat va tai san trén dat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang dau tw va phdt trién
Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyén dai dién theo 1y quyén ba Luc Phuong L
trinh bay:

Dét va nha tai thira dat s6 256, t& ban do so 25, dién tich 83m2 dat 6, vi tri
thira dat tai xom D, x4 H1, huyén Pong Hy 1a tai chung cua ong T va ba Ch hién
dang thé chap tai Ngén hang dé bao lanh cho anh Nguyén Tuan H3 — con trai
cua 6ng T, ba Ch vay s6 tién 450 triéu dong dé mua nha dat nam 2018, thoi han
vay dén nim 2024. Tinh dén ngay 02/8/2021 anh H3 con no sb tién gbc
193.750.0004 va lai phat sinh.

Nay dng T, ba Ch giai quyét chia tai san chung cta vo chong sau khi ly hon
c6 lién quan dén tai san dang thé chip tai ngan hang nén dé& nghi Toa &n nhan
dan huyén Pong Hy khong thuc hién phan chia tai san néu trén khi tai san van
con nghia vu tai Ngan hang va chi thyc hién phan chia tai san khi céc tai san da
hét nghia vu (Tai san dd dugc Ngan hang giai chap)

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tham Anh T trinh bay:

Déi voi phan dién tich dét 1a 330m? dét lta tai xom N, xa H, huyén Ddong
Hy ma 6ng 1a dong sé hitu voi ong T, ba Ch, 6ng c6 1/2 dién tich dat. Vi dién
tich dat laa khong duoc tach thira nén 6ng c6 nguyén vong dugc mua lai.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh Th trinh bay:

Ba c6 quan hé quen biét véi 6ng T va ba Ch, nam 2011 ba c6 1am tha tuc
chuyén nhuong cho 6ng T, ba Ch dién tich dit tai thira dat s6 86, to ban do sb
42, dién tich 152m2, dia chi tai xom N, X8 H, huyén Déng Hy, tinh Thai
Nguyén. Ba xac dinh chuyén nhuong cho vo chéng ong T ba Ch tir ndm 2011
cho dén nay. Nay 6ng T, ba Ch chia tai san sau khi ly hon ba khong c6 y kién,
dé nghi gi. Néu sau ndy dién tich dat ndy thudc vé ai thi ba c6 trach nhiém lam
cac thi tuc chuyén nhuong cho ngudi do6 theo diing quy dinh cua phap luat.

*Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba 1a ban cua ba Ch, ngay
10/10/2017 ba Ch ¢6 dén nha ba H2 vay s tién 1a 700.000.000d, khi \vay chi co
ba H2, ba Ch va ba, ngoai ra khong co ai khac. Ba H2 la nguoi viét gidy vay
tién, ba duoc ching kién va ky vao gidy vay no véi tu cach ngudi 1am chu’ng

Sau khi thy Iy Toa an da tri¢u tap hop 1€ cac bén duong su dén dé tién hanh
lam ban tu khai, tién hanh xac minh thu thap tai liéu, chimg ct, thim dinh, dinh
gia tai san cling nhu triéu tip cic bén dén tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp tiép can cong khai chimg cr va hoa giai tai Toa an. Tai phién hoa giai cac
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bén van gitt nguyén quan diém khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an nén phai dua ra xét xir cong khai ngay hom nay.

Tai phién toa dai dién VKSND huyén Df)ng Hy phat biéu y kién xac dinh,
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
da thyuc hi¢én dang quy dinh tai Diéu 48, 49, 51, 63 ctia Bo luat tb tung dan sy vé
viéc xét xir so thim vu an dan su. Nguyén dO’n bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
ctia Bo ludt t6 tung dan suy. Vé tham quyén, thot han giai quyet vu an dung quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. Vé duong 16i giai quyét vy an: dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chia tai san
chung vo chong sau khi ly hon, ddi véi tai san dang thé chap dé nghi khong xem
xét. Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
budc ba Ch phai thanh toan s tién di vay 1a 700.000.000 ddng va 1ai phat sinh.
V& chi phi to tung va an phi: Cac dwong su phai chiu chi phi t6 tung theo quy
dinh, mién an phi cho dng Tuong, ba Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé to tung:

[1] Vé quan hé phép luat: Can clr vao don khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Manh T, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chdp vé chia tai san
chung ciia vo chong sau khi ly hén”, duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cta Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén: bi don ba Pao Thi Ch co dia chi tai xom b, xa H1,
huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén, do d6 thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Vé viéc ving mit cta nhiing ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa vang mat nguoi c6 quyén loi , nghia vu lién
quan la Ngén hang dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh Thal Nguyen, anh
Tham Anh T, anh Nguyén Tuidn H3 nhung déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat.
Vi vay, Hoi dong xét XU can cu Piéu 227, 228 ctia BO luat to tung dan sy xét xir
vang mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

* Vé noi dung:

[1] Trong don khoi kién ban dau 6ng T lam don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét chia tai san chung vo chong gom: toan bo 13 thira dat da co gidy
ching nhén quyen sir dung dat mang tén ho ong Nguyén Manh T va dién tich
dat chua c6 giay ching nhan quyén sir dung dat c6 dia chi tai xom L, xa H,
huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén; dién tich dat va tai san trén dat tai thira dat
50 256, t& ban do s6 25, dién tich 83m2 dat &, vi tri thira dat tai xom D, xa H1,
huyén Dong Hy; Thira dat sé 60, t& ban d6 sb 41, ¢6 dién tich 330m2 dat IGa, vi
tri thira dat tai xom N, xa H, huyén Pdng Hy, tinh Thai Nguyén mua chung clng
anh Tham Anh T, gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Manh
T dong s& hiru voi Thim Anh T; Thira dat sé 86, t ban d6 sb 42, dién tich



152m2, dia chi tai xom N, x& H, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén c6 dién tich
150m?, trén dét c¢6 01 nha cap bdn, mua cua chi Nguyén Thi Thanh Th.

Sau d6 thay d6i yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi
toan bo 13 thia dat di co giay chimg nhén quyén su dung dat mang tén ho 6ng
Nguyén Manh T va dién tich dat chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat c6
dia chi tai xom L, x& H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén. Con cac tai san
khac dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa hom nay ong T van giu: nguyén yéu cau khoi ki¢n chia tai san
chung vo chong sau khi ly hon nhu ndi dung thay doi yéu cau khai kién trong
qua trinh giai quyet vu an. Phia bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
khong nhét tri d6i voi yéu cau chia tai san 1a dién tich dat va tai san trén dat tai
thira dat s0 256, to ban do s6 25, dién tich 83m2 dat &, vi tri thira dat tai x6m D,
x4 H1, huyén Pong Hy va thira dat s 86, to ban do sé 42, dién tich 152m2, dat
lau nam khac, dia chi tai xom N, x4 H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vé ngudn gdc tai san chung vo chong: Trong qua trinh giai quyét va tai
phién toa hom nay ca ong T va ba Ch déu xac dinh d6i véi cac tai san hién nay
6ng T dang yéu cau Toa an giai quyét 1a tai san chung vo chong c¢6 dugc trong
thoi ky hon nhan chua dugc giai quyét. Pay 1a tinh tiét duge cac bén thira nhan
nén day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Piéu 92 B9 luat t6 tung dan sy. Do d6 Hoi déng xet xur xac dinh
tai san chung vo chéng ong T, ba Ch yéu cau Toa an giai quyét gdm co: - 01 nha
& cap 3 xay nam 1999, bép, cong trinh phu, san, T rao trén dién tich dat tai thira
281, to ban d6 s 31, vi tri tai xom L, xa H, huyén Pdng Hy, tinh Thai Nguyén.

- Thira dat sb 256, to ban d6 sd 25 dién tich 83m2 dat 0 vi trf thira dét tai
xom b, Xa H1, huyén Dong Hy, glay ching nhan quyen sur dung dat sb
CHO03124 cap ngay 19/12/2014, giay chu’ng nhan quyen st dung dat mang tén
Pham Minh Van. Trén dit c6 01 nha cap 3 xay 02 tang, hién tai ng61 nha nay ba
Ch dang quan ly, st dung. Nha dat nay dang dugc bao lanh cho khoan vay cua
anh Nguyén Tuén H3 tai Ngéan hang TMCP PAau tu va Phat trién Viét Nam chi
nhanh huyén Déng Hy.

- Thira dat sd 60, t& ban dd s6 41, co dién tich 330m2 dat laa. Vi tri thira
dat tai xom N, xa H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén mua chung cung anh
Tham Anh T, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 407285 do S¢ tai
nguyén va modi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 27/8/2019 mang tén ong
Nguyén Manh T cung st dung dat v6i 6ng Thim Anh T.

- Thura dét sb 86, to ban dd sb 42, dien tich 152m2, dia chi tai xom N, xa H,
huyén DPong Hy, tinh Thai Nguyén, glay chting nhan quyén sir dung dat s6 AC
387441 do UBND huyén Pong Hy cép ngay 08/6/2005 mang tén Nguyen Thi
Thanh Th, trén dat c6 01 nha cAp bdn, tai san ndy mua cua chi Nguyén Thi
Thanh Th.



Do d6 yéu cau cua ong T vé viéc chia tai san chung vo chong sau khi ly
hon 14 ¢d can ctr, pht hop v6i quy dinh tai Diéu 59, 62 Luét hon nhan va gia
dinh.

Xét yéu cau chia tai san chung 1a thira dat s6 256, to ban dd so 25, dién tich
83m2 dat o, vi tri thura dat tai xom b, xa H1, huyén Dong Hy, gidy chu’ng nhén
quyén sir dung dat s6 CH03124 cép ngay 19/12/2014, gidy ching nhéan quyen su
dung dat mang tén Pham Minh V, trén dat c6 01 nha cap 3 xay 02 ting. Hoi
ddng xét xir xét thay: Hién nay toan bd tai san 1a nha va dat nay dang duogc thé
chép dé bao dam cho khoan vay cua anh Nguyén Tuin H3 tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam, Phong giao dich huyén Pong Hy theo Hop dong
thé chip s6 01/2018/5192232/HDBD ngay 08/02/2018, hop dong thé chip co
hiéu luc cho dén khi bén duoc bao dam di thuc hién xong tat ca cac nghia vu
dugc bao dam. Ba Ch 1a bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhéanh Thai Nguyén dé
nghi, khi nao tat toan khoan vay cta ngu:0’1 dugc bao lanh thi méi tién hanh giai
quyét tai san ndy. Vi vy cin clr vao cac Piéu 319, 320 B0 luat dan su, Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyét trong vu 4n nay.

Déi voi yéu cau ctia nguyén don chia thira dat sd 86, to ban do sb 42, dién
tich 152m2, dia chi tai xom N, x& H, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén, trén dat
c6 01 nha cdp bdn, tai san nay nhan chuyén nhugng ciia chi Nguyén Thi Thanh
Th. Chi Th xéac dinh di chuyén nhuong cho éng T, ba Ch nhung chua 1am tha
tuc sang tén theo quy dinh. Bi don ba Ch khong nhat tri chia vi cho rang da thé
chap cho ba Pham Thi Thu H2. Tuy nhién phia ba Ch va ba H2 déu xac dinh
viéc thé chip khong lam tha tuc thé chip theo quy dinh. Qua xac minh tai Chi
nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat thi thira dat sé 86, to ban do sb 42,
dién tich 152m2, dia chi tai xém N, xa H, huyén Pdng Hy, tinh Thai Nguyén
chua lam thu tuc chuyen nhuong, thé chap, tang cho, thura ké tai Chi nhanh Vin
Phong dang ky quyén su dung dat huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén. Do vy
viéc ong T yéu cau chia tai san dbi voi dién tich dat va tai san trén dat 1a c6 cin
cu.

Két qua tham dinh va dinh gia tai san xac dinh:
- V& tai san trén dat gom 01 nha ¢ cap 3 xay nam 1999, bép, cong trinh
phu, san, T rao duoc xay dung trén dién tich dat tai thira 281, to ban do so 31,

dia chi tai xom L, x4 H, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyen cOd gia tri
268.400.000d (Hai sau muoi tam triéu bon traim nghin dong)

- DAt va tai san trén dat tai thira dat s6 86, to ban do sb 42, dién tich do dac
thuc té 1a 143,9m2, dat cay lau nam, dia chi tai xom N, xd H, huyén Dong Hy,
tinh Thai Nguyén, c6 tong gia tri 1a: 153.107.800d6ng.

- Thira dat s6 60, to ban d6 s6 41 c6 dién tich do dac thuc té 1a 330m2, dat
trong laa, dia chi thira dét tai xom N, xa H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén
cod tong gia tri 1a 21.450.000d0ng. bay la quyén str dung dat mua chung voi 6ng
Tham Anh T nén x4c dinh ong Nguyén Manh T va ba Dao Thi Ch c¢6 % gi4 tri 14
10.725.000d6ng.



Céc bén dwong sy déu nht tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd va két
luan dinh gia cua Ho1 ddng dinh gia. Do vay xac dinh téng gia tri tai san chung
vo chdng theo yéu cau giai quyét ciia éng T, ba Ch 1a 432.232.800d6ng, mdi
ngudi dugc hudng Y gia tri tai san 1a 216.116.400dong.

Hi¢n nay ong T dang quan ly su dung tai san goém nha &, nha bép, san,
tuong rao tai thira s 281, to ban do so 31, dia chi tai xom L, xa H, huyén Pdng
Hy, Hoi dong xét xir xét thdy can tiép tuc giao cho 6ng T quan 1y, sir dung tai
san trén, co tong gia tri 13 268.400.000ddng (Hai sau muoi tam triéu bdn trim
nghin dong).

Doi véi dién tich dat va tai san trén dat tai thira dat s6 86, to ban do so 42,
dién tich do dac thuc té 1a 143,9m2, dat cay lau nam, dia chi tai xom N, x& H,
huyén DPdng Hy, tinh Thai Nguyén can giao cho ba Ch quan 1y, sir dung, c6 tong
gia tri 1a: 153.107.800d6ng.

Dai véi dién tich dat tai thira dat s 60, to ban d6 so 41 c6 dién tich do dac
thuc té 1a 330m2, dat trbng lta, dia chi thura dat tai xom N, x& H, huyén DPong
Hy, tinh Thai Nguyén, gidy ching nhan quyén st dung dat ong T cung sir dung
dat véi ong Tham Anh T, co tong gia tri 1a 21.450.000d. Hoi dong x¢t xur x¢ét
thdy, gidy chimg nhan quyen stt dung dat mang tén ong Nguyén Manh T nén
giao cho 6ng T duoc tiép tuc quan 1y, str dung cung 6ng T.

Nhu vdy tong gia tri tai san 6ng Nguyén Manh T dugc hudng la
268.400.000d6ng + 10.725.000dong = 279.125.000d0ng (Hai trim bay muoi
chin triéu mot trim hai muoi 1am nghin dong)

Ong Nguyén Manh T ¢6 trach nhiém chich chia chénh 1éch tai san cho ba
Pao Thi Ch sb tién 63.008.600d0ng.

Dbi véi toan bo 13 thira dat da co glay chirng nhan quyen str dung dat mang
tén ho Ong Nguyén Manh T va dién tich dat chwa c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, c6 dia chi tai xom L, x& H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén, cac
duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
giai quyét.

[2] Xét yéu cau khai kién cta ngudi co quyen lg1, nghia vu lién quan céd
yéu cau dgc 1ap la ba Pham Thi Thu H2, Hoi dong xét xtr xét thay Ba H2 va ba
Ch trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay van xac dinh ba Ch
vay ba H2 sd tién 700.000.000d c6 viét gidy vay no gitta hai bén va c6 ba X 1a
nguoi lam chimg. Do vay Hoi dong xét xir xac dinh ba Ch ¢o vay cta ba H2 sb
tién 700.000.000d vao ngay 10/10/2017. Ba H2 va ba Ch cho rang khoan tién
vay ndy 1a vay chung ctia vg chong ong T, ba Ch dé mua nha dat. Tuy nhién
khoan vay nay khi di vay chi ¢ mot minh ba Ch vay, ba Xn, ba H2 khong biét
ong T va 6ng T ciing khong biét ba H2. Sau khi vay tir nam 2017, thoi diém do
6ng T, ba Ch van 13 vo chong nhung ba Ch ciing chua bao gid néi voi ong T vé
khoan vay ndy. Do vay viéc ba Ch va ba H2 cho riang day 1a khoan no chung cua
vo chdng trong thoi ky hon nhan 1a khong ¢ cin cir dé chap nhan, xac dinh day
la khoan vay riéng ctia ba Ch.
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Do déy 1a khoan vay riéng cta ba Ch nén can budc ba Ch phai c6 nghia vu
thanh toan cho ba H2 sé tién vay gdc 1a 700.000.000 dong.

V¢ tién 1di: Cac bén deu thira nhan thoa thuan 13i suat 1,3%/ théng, tai
phién toa ba H2 yéu cau phai tra tién 1ai cho dén ngay xét xur, do vdy chip nhan
mic 13i suit do cac bén thoa thuin 13 1,3%/thang x 58 thang 28 ngay X
700.000.000 dong = 536.293.333dong.

Toéng ca gbc va lai ba Ch cé trach nhiém thanh toan cho ba H2 Ia
1.236.293.333d6ng

[3] V& chi phi t6 tung va an phi ly hon so thim: V& chi phi xem xét thdm
dinh tai chd va dinh gia tai san 9.100.000d6ng. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan, nén budc bi don 1a ba Ch phai chiu theo quy dinh.
Ong T da nop toan bd chi phi nén bude ba Ch phai hoan tra cho 6ng T sb tién
4.550.000d0ng 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 165 Bo luat t6 tung dan su.

Vé an phi: Do yéu cau cta ba H2 dugc chip nhan nén hoan tra ba H2 s6
tién tam ng 4n phi dd nop.Ong Nguyén Manh T, ba Pao Thi Ch 1a ngudi cao
tu6i co6 don xin mién 4n phi, nén mién an phi cho 6ng T, ba Ch theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi céc I¢ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 147, 165, 227, 228, 271 va Diéu 273 ctia Bo luat to tung dan
Su nam 2015;

Can ¢ vao cac Diéu 59, 60, 62 cua Luat hon nhan va gia dinh;

Can ctr VAo cac Diéu 357, 463, 466, 468 Bo luat dan su

Can cr vao diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyét sé:
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi ban hanh Nghi quyét vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc chia tai san chung vo chdng sau khi
ly hon cia nguyén don ong Nguyén Manh T.

2. Giao cho 6ng Nguyén Manh T duoc quyén quan 1y, sir dung:

- V& tai san trén dat: 01 nha ¢ cap 3 xdy nam 1999, bép, cong trinh phu,
san, tudng rao trén dién tich dét tai thira 281, to ban do s6 31, vi tri tai xom L, X4
H, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

- V& quyén st dung dat: % thira dat s6 60, to ban d6 sd 41, ¢6 téng dién tich
330m2 dat lta. Vi tri thira dat tai xom N, x& H, huyén Pong Hy, tinh Thai
Nguyén, gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CS 407285 do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 27/8/2019 mang tén 6ng Nguyén Manh
T cung st dung dét véi dng Tham Anh T.
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- Ong Nguyén Manh T c6 nghia vu trich chia chénh léch tai san cho ba Pao
Thi Ch s tién 63.008.600d6ng (Sdu muoi ba triéu khong tram linh tam nghin
S4u trim dong).

3. Giao cho ba Pao Thi Ch dugc quyén quan 1y, sir dung:

- Thira dat sb 86, to ban dd sb 42, dién tich 143,9m2, dia chi tai xom N, xa
H, huyén Déng Hy, tinh Thai Nguyén, glay chtng nhan quyén st dung dét sb
AC 387441 do UBND huyén Bong Hy cap ngay 08/6/2005 mang tén Nguyén
Thi Thanh Th, trén dat c6 01 nha cap bon.

Ba Dao Thi Ch va ba Nguyén Thi Thanh Th c6 quyén dén co quan c6 thim
quyén dé lién hé 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

- Nhan sd tién 63.008.600dong (Sau muoi ba triéu khéng trim linh tam
nghin sau traim dong) 1a tién 6ng T ¢ trach nhiém chich chia chénh léch tai san.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
co yéu cau doc lap: Budc ba Pao Thi Ch phai tra cho ba Pham Thi Thu H2 )
tién no gbéc 1a 700.000.000d6ng va tién 1ai dén ngay 07/9/2022 Il
536.293.333d6ng. Tong ca gdc va 13i 1a 1.236.293.333dong (Mot ty hai trim ba
muoi sau triéu hai tram chin muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

Ba Pham Thi Thu H2 c6 trach nhiém tra lai glay ching nhan quyén st
dung dat ban gbc va Bién ban kiém tra hién trang ho so chuyén nhuong quyén
sir dung dat ban goc cho ba Pao Thi Ch dé ba Ch lam thu tuc chuyén nhugng
theo quy dinh.

5.Vé chi phi t6 tung: Buoc ba Pao Thi Ch hoan tra cho 6ng Nguyén Manh
T s6 tién 4.550.000dong (B6n triéu nam tram nim muoi nghin déng) chi phi
xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

6.Vé &n phi: Mién an phi cho dng Nguyén Manh T va ba Pao Thi Ch.

- Hoan tra ba Pham Thi Thu H2 sb tién tam ung an phi da ndp la
23.743.580d6ng (Hai muoi ba triéu bay trim bon muoi ba nghin nim trim tim
muoi dong) tai bién lai thu s6 0005335 ngay 27/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

7. Vé quyén khang céo: An xir cong khai so tham, c6 mat ong T, ba Ch, ba
H2, ba Th bao cho biét c6 quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Anh H3, anh T, Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Thai
Nguyén vang mat tai phién toa cé quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tr ngay nhan duoc ban sao ban an hoac ké tir ngay ban an nay duoc niém yét
theo quy dinh phép luat.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh, néu ngudi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh khoan tién
trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy twong (mg véi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

12



Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; X f > eA_ o3

- VKSND huyén Dong Hy: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh Thai Nguyén;

- THADS huyén Pdong Hy;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Cham Thi Van Khanh
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