TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 65/2018/DS-ST
Ngay: 16-11-2018
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;

2. Ong H6 S§ Quy.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tuyén - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Quang Thinh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s 67/2018/TLST-DS ngay

28 thang 02 niam 2018, theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s
64/2018/QbXXST-DS ngay 24 thang 8 nam 2018 vé viéc “tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Thanh P, sinh nim 1990 va ba Nguyén Thi
Thay L, sinh nam 1991. Cung dia chi: S6 07/19 khu pho 5, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1987 va ba Nguyén Thj T6 T,
sinh nam 1986. Cung dia chi: SO 14, t6 19, khu pho 5, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguot dai dién hop phap cua bi don ong T: Ba Nguyén Thi Té T, sinh
nam 1986. Dia chi: So 14, :[6 19, khu pho 5, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong (theo van ban ty quyén ngay 13/7/2018). C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong. Dia chi: Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong.



_ Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D: Ong
Do Tan Q — Chae vu: Chi cuc truong chi cuc thi hanh an dan sy huyén D la
nguoi dai dién theo phap luat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Pé Tan Q: Ong Nguyen Ngoc H —
Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an 1a nguo61 dai dién theo iy quyén (van ban tuy
quyen ngay 15/11/2018). Co6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 07/02/2018, ban nr khai ngay 07/02/2018, bién
ban lay loi khai ngay 14/5/2018, qua trinh hoa gidi va tai phién toa nguyén don
ba L, dng P trinh bay:

Ba L, 6ng P c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cta v chong 6ng T, ba T
mot phén dét c¢6 dién tich 150 m?, thudc thira dit sd 133, to ban d6 sb 11, toa lac
tai khu phd 5, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BP 67823, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH 03062 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngdy 23/10/2013 cho ong Nguyén Van T véi gia 1a
250.000.000 ddng.

Ngay 01/8/2017, hai bén da lap gidy dat coc, ba L da dit coc cho 6ng T,
ba T s6 tién 40.000.000 dong. Tuy nhién, gidy dat coc nay 1a do Luat su trudc
day yéu cau vo chong ba viét roi sau do6 lui ngay lai, vo chong ba nghe theo 10i
nén da thyc hién. Ngay 14/11/2017, 6ng P, ba L dua thém cho 6ng T, ba T
170.000.000 dong dé tra no ngan hang, thoi gian tra no 13 vao ngay 16/01/2018
(hai bén thoa thuan néu vao ngay 16/01/2018 dng T va ba T khong tra no thi
phai chuyén nhugng cho ong P, ba L phan dién tich néu trén). Pén ngay
16/11/2017, ngan hang da xoa thé chap cho dng T, ba T. Sau khi d4o han ngan
hang thi dén ngay 16/01/2018 vo chong ba T, dng T khdng tra cho vo chong ba
L, 6ng P sb tién 170.000.000 ddong vi Iy do 6ng T, ba T cham thanh toan nghia
vu nén Ngan hang khong cho ong T va ba T tiép tuc vay nén cung ngay
16/01/2018, hai bén cung lap hop dong chuyen nhugng phan dat néu trén bang
glay tay c6 xac nhéan cua ban lanh dao khu phd 5 va ong P, ba L da thanh toan
tiép cho 6ng T, ba T sd tién 30.000.000 dong. Tong sb tien 6ng P, ba L da thanh
toan cho 6ng T, ba T 14 240.000.000 dong, sb tién con lai 10.000.000 dong hai
bén thoa thuan khi nio ra s, sang tén cho ong P, ba L thi s& thanh toan hét.

Trong qué trinh thyc hién thu tuc chuyén quyén s dung dét thi ngay
29/01/2018, ba L, 6ng P biét noi dung dién tich dat trén bi Toa an nhan dan
huyén D ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi va dang bi Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D ké bién. Vi vdy, ba L, ong P khoi kién 6ng T va ba
T yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky
ngdy 16/01/2018 d6i véi dién tich dat 150m? thudc thira dat sé 133, to ban dd s6
11 toa lac tai khu phé 5, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong Vi viéc chuyén
nhuong phan dat trén 1a dang phap luat.



- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 14/6/2018, qua trinh hoa gidi va tai phién
toa ba T trinh bay:

Ong T, ba T thong nhat v4i 10i trinh bay cua nguyén don, trude diy vo
chdéng ba T ¢6 muon tién 170.000.000 dong cua 6ng P, ba L dé dao han ngan
hang nhung sau d6 ngan hang khong cho vo chong ba T vay tlep vi cham nghia
vu thanh toan cho ngan hang nén vg chong baT khOng c6 tién de tra ng cho ba
L, Ong P. Vi vay, ba T, ong T c6 lam giay chuyen nhuong quyen st dung mot
phan dat co dién tich 150 m?, thudc thira dat s6 133, to ban d6 so 11, toa lac tai
khu pho 5, thi tran D, huyén D tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st
dung dat so BP 67823, sb vao sO cap gidy chimg nhén: CH 03062 do UBND
huyén D cép ngay 23/ 10/2013 cho 6ng Nguyén Vin T véi gia 1a 250.000.000
déng cho 6ng P,ba L. Ong T, ba T da nhan cua 6ng P, ba L s tién 240.000.000
d6ng dé thuc hién viéc chuyen nhuong quyen str dung dat néu trén. Viéc chuyén
nhuong ong T, ba T da thong nhat giao s6 cho 6ng P, ba L tu thyc hién viéc lam
thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat.

Hién nay, truge yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba Lthidng T, ba L dong y
yéu cau Toa an cong nhan viéc chuyen nhuong quyen sit dung dat ky ngay
16/01/2018 d6i véi dién tich d4t 150m? thudc thura dat sé 133, to ban do so 11
toa lac tai khu pho 5, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong. DPéi voi sd no cla
ba Tran Ngoc T 156.000.000 dong, ba Hoang Thi A 180.000.000 dong thi vo
chdéng ba T, 6ng T s& thanh toan theo phuong thirc tra dan sd tién trén.

Qua trinh hoa gidi va tai phién toa dai dién bi don ciia 6ng T laba T trinh
bay: Hoan toan thong nhat vai 10i trinh bay cta ba T, khong bd sung y kién gi
thém.

Tai Céng van sé6 414/ICCTHADS ngay 26/4/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D va tai phién toa dai dién cia Chi cuc Thi hanh dan ddn sy huyén
D coy kién: Ngay 01/3/2018 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D da thong bao
vé viéc thi hanh an caa ong Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T6 T nham phuc
vu cho cong tac giai quyét xét xir vu an. Vi vay, dé nghi Toa an nhan dan huyén
Dau Tleng giai quyét tranh chap vu an theo quy dinh phap luét, khong chap nhan
yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong nhan viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat ky ngay 16/01/2018 d6i véi dién tich dat 150m* thudc thira dat s6 133, to
ban d6 sb 11 toa lac tai khu phé 5, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D tham gia phién toa c6 y kién:
Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xtr va duong sy trong sudt qua trinh t6 tung 1a dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Yéu cau khai kién cua nguyén don la khong c6 can
ctr. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, cadn clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan
dinh:

[1] Ve thAm quyen giai quyét: Pay 1a tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH
tung dan su. Hién phan dat tranh chap toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong nén thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat TS
tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap Nguyén don ba L, 6ng P yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky gitra ong P, ba L véi ong T,
ba T vao ngay 16/01/2018 la c6 hiéu luc phap luat.

[2.1] Hoi dong xét xtr Xét thay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cua
Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Thi he‘mh an dan sy thi: “ké tir thoi
diém, ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phap lugt....” hodc: “truong hop da bi ap
dung bién phap ngan chén, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bao dam thi
hanh dn...” thi nguoi c6 nghia vu moi khong duge thuc hién quyén vé tai san
ciia minh (chuyen d6i, tang cho, ban, chuyén nhugng...). Trong vu an ndy, mic
dubaT, ong T da ky viéc chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba L va éng P
ngay 16/01/2018 (c6 su xac nhan cua Trudng ban lanh dao khu phd 5, thi trdn D
vao ngay 24/01/2018). Cho dén ngay 29/01/2018 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén D méi nhan dugc quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2018/QB-BPKCTT cuta Toa an nhan dan huyén D va ngay 05/02/2018 mdi
ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 1377/QD-CCTHADS thi hanh
Quyét dinh s6 21/2018/QDST-DS ngay 01/02/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
D (ba Tran Ngoc T 1a ngudi dugc thi hanh an) déu 1a sau thoi diém ky két viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L, 6ng P va vo chong ba T, 6ng T.

Nhung tai phién toa ca nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay
14/11/2017, 6ng T, ba T ¢6 muon cua 6ng P, ba L so tién 170.000.000 dong dé
d4o han ngan hang, 13i suat mdi ngay dong tién 13i 1a 1.360.000 dong (mot triéu
ba tram sau muoi ngan dong), thoi gian tra 1a trong vong 4 ngay. Pén ngay
16/11/2017, ba T, 6ng T c6 giao cho ong P, ba L gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 BP 67823, sO vao s6 cap gidy ching nhan: CH 03062 do Uy ban
nhan dan huyén D cp ngay 23/10/2013 cho ong Nguyén Van T va thoa thudn
néu dén ngay 16/01/2018 vo chong ba T, 6ng T khong tra cho vo chdng ba L,
6ng P sd tién 170.000.000 dong thi dng T, ba T s& cén trir toan bo thira dat thude
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH 03062 va nha trén dat cho ba L va
ong P. Tuy nhién, t&i ngay 16/01/2018 thi ba T va dng T da khong thanh toan ng
dugc cho ba L, dng P nén vao ngay 16/01/2018, hai bén cung lap hop doéng mua
ban phan dat néu trén bang gidy tay (t6i ngay 24/01/2018 6ng P mdi c6 xac nhan
cua ban lanh dao khu phé 5, thi tran D) va 6ng P, ba L da thanh todn tiép cho
6ng T, ba T sb tién 70.000.000 dong. Tong so tién 6ng P, ba L di thanh toan cho



ong T, ba T 1a 240.000.000 dong, so tien con lai 10.000.000 dong hai bén thoa
thudn khi nao ra so, sang tén cho 6ng P, ba L thi s€ thanh toan hét.

Dbi véi s tién 40.000.000 ddng cua gidy dit coc vao ngay 01/8/2017 thi
day la sy viéc do luat su trude day cua nguyén don yéu cau hai bén lam khéng
(tuc 1a gidy dit coc dugc viét sau thoi dlem nguyen don khoi kién) gidy dat coc
dé hop thirc héa viée chuyen nhuong quyén st dung dat noi trén dé yéu cau Toa
an cong nhan viéc chuyén nhuong trén 1a hop phap.

Tir su phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat néi trén 1a mot giao dich dan su gi tao, viéc chuyen nhuong xuat phat
tir viéc vay tai san giita 6ng P, ba L va 6ng T, ba T khi dén han ma éng T, ba T
khong thyc hién nghia vy tra ng. Trong khi d6 hi¢én nay ba T, 0ng T hi¢n dang
phai thuc hién nghia vu thi hanh an ctia quyét dinh thi hanh an theo yéu cau so
1377/QD-CCTHA ngay 05/02/2018 ciia Chi cuc Thi hanh &n theo yéu ciu cua
ba Tran Ngoc T. Hién, ba T va dng T khong con tai san nao khac dé thi hanh an.
Do do, Hoi dong xét khong chap nhén yéu cau khai ki¢n ctia nguyén don d6i voi
bi don vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky vao
ngay 16/01/2018 va budc cac bén phai c6 nghia vu trao trd cho nhau nhirng gi da
nhén theo quy dinh tai Piéu 124, 131, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

[3] Quan diém vé ndi dung vu 4an cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén D tai phién toa la ¢6 can cr nén HQ1 dong xét xtir chap nhan.
[4] V& an phi dan su so thim: Puong su phai ndp an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian cu cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 ctia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Can clr cac Piéu 116, 117, 119, 124, 500, 501, 502 va 503 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét sb 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Thiy L Va ong
Pham Thanh P d6i v6i ba Nguyén Thi To T va ong Nguyén Van T vé viée
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Xac dinh “oidy mua ban” gilra ba Nguyérg Thi Thuay L va 6ng Pham
Thanh P d6i vdi ba Nguyén Thi To T va éng Nguyén Van T ky ngay 16/01/2018
la vo hiéu.



Buoc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T T tra lai cho ba Nguyén
Thi Thuy L va 6ng Pham Thanh P so6 tién 240.000.000 dong (hai tram bon muoi
tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang
con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su nim
2015 twong tmg vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san:

- Budc bi don ba Nguyén Thi Thay L va ong Pham Thaph P phai lién do1
chiu so tién 1.610.000 dong (mdt triéu sau tram mudi ngan dong). Ba L, ong P
da nop xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ba Nguyén Thi Thuy L va 6ng Pham Thanh P phai lién d6i ndp sO
tién 300.000 dong (ba trim ngan dong), dugc khau trir vao sd tién tam tng an
phi 300.000 dong (ba trim ngan ddéng) di ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0011464 vao ngay 26 thang 02 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan

su huyén D, tinh Binh Duong.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan duoc quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa
tuyén an (16/11/2018).

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D; ~ oy

_ CCTHADS huyén D: (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Tuan



Hoi thAm nhan dan Tham phén - Chii toa phién toa

Vwong Thi Vui Nguyén Thi Théng Tran Quang Tuan
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- JAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Dau Tiéng;



- CCTHADS huyén Dau Tiéng;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Tuan



