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_ HUYENPAT PO Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n sb: 87/2023/DS-ST
Ngay 28- 9 -2023

VIV: Tranh chap quyén sir dung ddt
va Hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA- VONG TAU

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Tuyén
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Ha
Ba Duong Thi Buogc

- Thu ky phién toa: Ong Phan Cao Thién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bat Do, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan huyén D tham gia phién toa: Ong
Nguyeén Minh Khué- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 28 thang 9 nam 2023 tai Trg s& Toa an nhan dan
huyen bat Do xét xtr so tham cong khai vu én thu ly s0: 157/2022/TLST-DS
ngay 9 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”, “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dar” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xu so: 105/2023/QDXX-ST ngay 5 thang 9 ndm 2023 va Quyét dinh tam
ngung phién tda s6 27/2023/QD-TNPT ngay 27 thdng 9 nam 2023 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Pham Van T- sinh ndm 1979 va ba Mai Thi T1- sinh
nam: 1983; Cung dia chi: T6 14 ap T, xa L, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.
(C6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Van A - sinh nam: 1965; Dia chi: To 24 ép C, xalL,
huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat)

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Vin T3 - sinh nam: 1963 va ba Ngd Thi N - sinh nam:
1966; Cung dia chi: Hém 122 nha s0 5, t6 4, ap 3, xa L, huyén T, tinh Dong Nai;
(Ong T3 c¢6 mat, ba N vang mat)

- Ong Pham Vin D- sinh nim: 1966; dia chi: to 6 ép C, xa L, huyén
D, tinh Ba Ria- Viing Tau; (C6 mat)

- Uy Ban Nhéan Dan huyén D
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Tru sé: Khu phé H, thi trin D, huyén b, tinh BR-VT,;

Dai dién theo phap ludt: Ba D6 Thi H- chire vu: Chi tich UBND huyén D
(C6 don xin ving mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phédp cia UBND huyén D: Ong Lé
Minh T- Pho truéng phong Tai Nguyén va Méi truong huyén D (Co don xin
vang mit)

- Vin phong coéng chiung Tran Van TH
Tru s&: KP. H, thi trin D, huyén D , tinh Ba Ria- Viing Tau.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van Th- Truong Vin phong cong

ching. (C6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign dé ngay 07-11-2022 va qué trinh to tung tai Toa dn,
nguyén don 0ng Pham Vin T, ba Mai Thi T1 trinh bay:

Vao ndm 2011, 6ng Pham Van T va ba Mai Thi T1 nhan chuyén nhuong
ctia ong Huynh Vin T3, ba Ngd Thi N phan dat gom cac thira dat s6 224, 239,
249, 250, 274 t& ban dd sb 35 x3 L. Viéc chuyén nhuong, ban dau hai bén ra
thuc dia chi ranh gi6i dét, théa thuan gia c4, sau khi thong nhat méi dén phong
cong chimg dé cong chimg hop dong theo quy dinh phap lut.

Tuy nhién, do hai bén khong biét rd tén thira dat, khdng tién hanh do dac,
tai thuc dia hién trang chi thdy c6 2 dam rudng nghi 1a 2 thira nén khi tién hanh
cong chimg co sy nham 1an giira 4 thira 224, 239, 249, 250, 274 thanh hai thira
224, 211. T d6, dan dén co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chimg nhan
quyén str dung cho vo chong 6ng T bi nham 1an vé thira dat ma khong biét, cho
dén nam 2022 6ng A thong bao nham 1an méi biét.

Tir sau nam 2011 dén nay, gia dinh 6ng T d4 quan 1y st dung 6n dinh, lién
tuc cac thira dat nhan chuyén nhuong 1a 224, 239, 249, 250, 274 va khong ai c6
¥ kién gi; ngoai ra dé thuan loi cho viéc canh tac, dng T ciing da hop chung cac
thira dat nay voi thira dat trude kia cua gia dinh 6ng T, 6ng A c6 biét nhung
cling khong ai co y kién gi. Bén canh do, khi 6ng T3 chuyén nhuong cho ong b,
sau ndy ong D chuyén nhuong cho ong A déu nhan dat st dung dbi véi bén kia
muong tuc st dung cac thia 211, 201, 200, 187, 186, 173 va khong co y kién
thac mic gi.

Ngoai ra, ranh gi6i giita phan dét cua gia dinh ong T sir dung va phan dat
cua ong A hién nay dang su dung ngan cach voi nhau mot bo kénh tiéu ba La
nén s& khong thé noi rang ong A va 6ng T sir dung dat nham 1an ma chi 13 nham
1an khi ghi tén thtra trong qua trinh cong chimg hd so. Khi éng T phat hién
quyén loi minh bi xdm pham, nham 13n thira dat da dén gip 6ng A dé yéu cau
chinh 1y lai s6 thira dat theo nhu hién trang dang st dung, ban dau 6ng A dong y



3

nhu’ng sau do khong dong ¥ nén to6i méi dua don ra co quan nha nudc c6 thim
quyén dé yéu cau giai quyét.

Nay, 6ng T va ba T1 c6 yéu cau Toa an cong nhan cho vo chong 6ng T
dugce quyén quan 1y, st dung phan dit dién tich 3.626m? thudc cac thira dat sb
224,239, 249, 250, 274 t& ban d6 s6 35 xa L, huyén b.

Qiia trinh tham gia té tung, bi don 6ng Lé Vin A trinh bay:

Vao nam 2021, dng Lé Van A nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Vin
T3 va ba Ngo Thi N thong qua ngudi dai dién theo ty quyén 13 6ng Pham Vin
D phan dét co dién tich hon 1,3ha trong d6 co cac thira 239, 249, 250, 274 t&
ban dd sb 35 x4 L ma hién nay 6ng Pham Vin T va ba Mai Thi T1 dang sir
dung. Viéc chuyen nhuong gitra hai bén hgp phap, c6 cong ching tai Van phong
cong chimg Tran Van Th. Gi4 hai bén chuyen nhuong la 190. OOOdong/lOOOm
ong A di giao cho ong D 2.342.000.000dong (Hai ty ba trim bon muoi hai triéu
d6ng), con phan dién tich dat du ra 6ng D cho khong lay tién. Khi chuyén
nhuong, hai bén khong tién hanh giao dét tai thuc dia ma do ong A ty xem va
nhan dat s dung. Ong A st dung dugc mot mua vu thi phat hién dat sir dung
nham thira nhan chuyén nhuong, bao véi 6ng T biét nhung ong T khong tin.

Nay, qua yéu cau ctia ong T va ba T1, dng A khong dong y dong thoi co
yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n budc nguyén don phai tra lai cho bi don dién
tich 2.822m? thudc cac thira 239, 249, 250, 274 t& ban d6 s6 35 xi L, huyén D,
tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan la UBND huyén D tqi Van
bdn s6 3370/UBND-PTNMT ngay 30/3/2023 ¢é y kién:

Trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Huynh
Van T3 va be‘l Ngb Thi N sang 6ng Pham Vian T va ba Mai Thi T1 d6i véi dién
tich 2. 383m thira s6 221, 224 t& ban dd sd 35 thudc gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BB 426328 ngay 20/5/2010 dugc Van phong cong chimg Lam Son
ching thue ngay 8/6/2011, UBND huyén D cap gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 BG 605455 ngay 17/8/2011 cho 6ng Pham Van T, ba Mai Thi T1 la ding
theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 23 Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ctiia B Tai Nguyén va Méi truong.

Nay, UBND huyén b dé nghi 7T(‘)a an can cu vao nguén géc, hién trang,
qué trinh st dung dat cua duong sy dé xét xur theo quy dinh phap luat.

Quaé trinh tham gia 76 tung, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng L (Nay la Tran Vin TH) trinh bay:

Viéc cong chung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 1329
quyén 01 TP/CC/HPGD ngay 8/6/2011 d6i vé6i dién tich dat 2.383m” thudc cac
thira 211, 224 t& ban d6 s6 35 xa Lang Dai va hop dong cong ching s 9115
quyén 09/2021 TP/CC/HPGD ngay 27/12/2021 d6i voi dién tich dit 13.606m’
thudc cac thia dat s6 173, 186, 187, 200, 201, 239, 249, 250, 274 t& ban d6 sb
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35 xa Lang Déirlé dung theo trinh ty, tha tuc cua Luat cong chimg nén dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan
ong Huynh Vin T3 trinh bay:

Nguyén gia dinh 6ng Huynh Van T3 dugc nha nudc cong nhén, cap glay
chtng nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dat rudng gdm 11 thira dat lién ké 1a
173, 186, 187, 200, 201, 211, 224, 239, 249, 250, 274 t& ban dd sb 35 xa Lang
Déli. Tuy nhién, sau do, nhél nu:(')’c lam bo kénh ba L4, khu dit bi chia tach thanh
2 phan, phan thir nhat bén nay kénh gidp ranh véi dat ong T gdm 5 thua 1a 224,
239, 249, 250, 274 va phan tht hai ndm bén kia kénh gdm 6 thua 1a 173, 186,
187, 200, 201, 211.

Nam 2011, éng Huynh Vin T3 va ba Ngo Thi N chuyén nhuong cho ong
T va ba T1 toan bd cic thira cua phan thir nhat bén nay kénh véi gia
95.000.000d6ng va da nhan tién, giao dat 1 cac thira dat s6 224, 239, 249, 250,
274 to ban d6 s6 35 x& Lang Dai cho vg chong ong T sir dung tur do dén nay.
Tuy nhién, khi hai bén tién hanh di cong ching thi co sy nham 1an gitra cac thira
239, 249, 250, 274 thanh thira 211 nén din dén khi cap gidy ching nhén quyén
su dung dat cho 6ng T bi sai. Ly do, co su nham 14n nay 1a khi tién hanh tach
gidy chimg nhan c6 sy nham 1an; trudc khi chuyén nhuong, 6ng T3 cho nguoi
thué dat ho pha bo thira, hinh thé tai thuc dia chi co 2 thira dong thoi khi chuyén
nhuong hai bén khéng tién hanh do dac chi trich luc theo ban d6 dia chinh nén
khi cong chtng vién ghi 2 thira thay vi 5 thira nhu tai thuc té nhan dat ma hai
bén hoan toan khdng biét.

Sau do, nam 2019, vo chéng ong T3 chuyén nhuong phan dét thir hai bén
kia muong con lai cho 6 ong bang hinh thtrc ky hop dong uy quyén. Khi chuyen
nhuong, ong T3 ciing dén chi dat dong tiy tir cin rd rang cla céac thira dat £0mo6
dam rudng tuong tng véi 6 thira 1a 173, 186, 187, 200, 201, 211 to ban d6 s6 35
x4 Lang Dai. Ong P nhan dét sir dung trén 6 dam nay dén nam 2021 thi chuyén
nhuong lai cho ong A. Ong A nhan dat sir dung trén 6 dam thudc phan tha hai
nay ciing khong c6 ¥ kién gi, ¢én hai nim sau thi 6ng A tién hanh do dac lai dat
moi phat hién bi nham 14n va bao cho ong T biét. Ban dau, 6ng A dong ¥ ra
cong ching dé diéu chinh lai hop dong chuyén nhuong cho ding véi phan dat
thuc té chuyén nhuong hai bén dang st dung nhung sau d6 thay d6i y kién
khong dong v nén 6ng T mai khai kién.

Nay, ong T3 khong c6 yéu cau doc lap gi, dé nghi Toa an chap nhén toan
bd yéu cau ctia nguyén don va khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan
ong Pham Van D trinh bay:

Vao nam 2019, 6ng Pham Van D va 6ng Huynh Van T3 ¢6 dén thyc dia
trén phan dat gom 6 dam rudng tic cac thwra 173, 186, 187, 200, 201, 211 dé
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thoa thuan chuyén nhuong dat va khi hai bén hoan tat viéc giao T xong, 6ng T3
giao dat cho 6ng D sir dung cling 1a phan dat cua 6 dam rudng néu trén.

Tuy nhién, khi di cong chimg hop dong chuyén nhuong bang hinh thirc ky
hop dong uy quyén ngay 17/5/2019 thi dng T3 co6 su nham lan nén ky theo toan
bd phan dat cta gidy chung nhan _quyén su dung dat s6 BB 426329 ngay
20/5/2010 tirc dién tich 13.606m” gém cac thira 173, 186, 187, 200, 201, 239,
249, 250, 274 to ban dd sb 35 xa Lang Dai.

Pén nam 2021, 6ng D chuyén nhuong lai phan dat nhan chuyén nhuong
tir 6ng T3 sang cho 6ng Lé Van A. Ong P nhin trén ban d6, thay 6 dam ruong
thudc cac thua 173, 186, 187, 200, 201, 211 minh dang st dung cé téng dién
tich 1a 12.327m”> nén ldy dién tich ndy nhan voi gid  ban
190.000.000d6ng/1000m?, ra téng cong la 2.342.000.000d6ng, 6ng D bét
42.000.000dong cho ong A dé lam thu tuc gidy t0 nén con lai nhan
2.300.000.000d6ng; vé viéc 6ng A cho rang dng Pcho ong A khong lay T dién
tich hon 1000m? 1a khong c6 that. Do d6, ong P xac dinh mic du theo hop dong
cong ching ghi dién tich 13.606m? va ghi so thira bi sai nhung thuc té giao dat
d6i voi 6 dam rudng thude cac thira 173, 186, 187, 200, 201, 211 1a ding, giao T
tuong Gmg voi 6 dam rudng ong A dang st dung la dung nén dé nghi Toa an
chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

Trude kia, ong D ¢ y kién yéu cau vo chdng 6 ong T tra lai dién tich chéch
léch bang T 1a 200. 000. 000dong (Hai tram triéu dong) nhung nay thay do6i y
kién, khong c6 yéu cau doc 1ap gi.

Tai phién toa:

- Nguyén don thay d6i, bd sung mot phan yéu cau khoi kién, cu thé dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 8/6/2011 va ngay 27/12/2021 bi vo hiéu mot phan do co su nham lan gitra
cac thira 239, 249, 250, 274 voi thira 211 cua to ban d6 sb 35 xi Lang Dai dong
thoi cong nhan cho nguyén don dugce quyén quan ly, su dung dién tich 2. 822m”
thugc cac thua 239, 249, 250, 274 to ban d6 s6 35 xa Lang Dai. Nguyén don
ddng ¥ giao tra lai quyén sir dung dat cua thira 211 to ban dd s 35 xa Lang Dai
do nham 1an sang cho bi don.

- Bi don: Ong Lé Van A khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don va bo sung yéu cau phan t6, d& nghi cong nhan hop déng hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021 giita bén chuyén nhugng 1a 6ng
Huynh Van T3, ba Ngo Thi N va ong Lé Van A 1a c6 hiéu luc, cong nhan cho
ong A duoc quyén quan 1y st dung phan dat nay va budc cac nguyén don phai
giao tra phan dit dang sir dung c6 dién tich 2.822m” thudc cac thira 239, 249,
250, 274 t ban d6 s6 35 xa Lang Dai cho bi don. Ly do, hop dong hai bén
chuyén nhuong dugc ky két tai phong cong chimg 13 hop phép, viéc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B chua cong nhan dat cho 6ng A dimg tén 1a
vi 6ng ké khai khong ding gia chuyén nhuong (gia chuyén nhuong thuc la
2.300.000.000d6ng (Hai ty ba tram triéu dong) nhung khi céng ching thi ong
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khai véi cong chimg vién 1a 300.000.000ddng (Ba tram triéu ddng) nén co quan
nha nudc tra lai hd so dong thoi sau d6 xay ra tranh chap. Thoi diém nhan
chuyén nhuong tir 6ng Puoc, ong Pkhong dén chi ranh giao dat ma do éng A
biét d4t nén tu di nhan dit, hién trang khi nhan dat sur dung c6 6 dam rudng nam
d6i dién dat 6ng T dang st dung nhu hién nay, ong A nhan dat khong c6 y kién
gi va cho 6ng T thué sir dung mot vu thi ldy lai str dung mot vu nita. Nam 2022,
ong A cho do dac, mdi phat hién hai bén nhan chuyén nhuong sai thira, ra chinh
quyén dia phuong, xa hudng dan dé ong A sang tén xong thi hai bén di dén
phong cong chimg dé chuyen dbi thura nhung ong T khong déng ¥ di kién nén
nay ong A ciing khong chip nhén yéu cau cua ong T, ba T1.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Ong Pham Van D
xéc dinh thoi diém chuyen nhuong dat tir 6ng T3, mic du hop dong ghi 11 thia
v6i dién tich 13.606m” nhung tai thyc dia hai bén chuyén nhuong, giao dat thoa
thuan dé mua ban 13 chi ¢ 6 thtra vi cac thira con lai 6ng T3 d3 chuyén nhuong
cho dng T tir trude, da sir dung 6n dinh, dat hai bén ngan cach ranh gidi bang bo
kénh rd rang. Khi chuyén nhuong sang cho ong A ciing chi 1a phan dat cia 6
thtra 6ng A dang quan ly, su dung. Vi€c hai bén di cong ching ghi sai thua chi
1a sy nham 13n. Ong D xac dinh phan dat ong chuyén nhuong tir 6ng T3 va sau
nay chuyén nhuong lai cho 6ng A 1 tai san riéng cia 6ng D va ong khdng c6
yéu cau doc 1ap gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Huynh Van T3 trinh bay:
Ong T3 va ba N c6é quan hé vo chong Ong T3 thong nhat v6i 101 trinh bay
trudc day. Ong T3 dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don vi
do 16i vo y nham 14n cua ong khi di cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho cic bén, d6i véi phan con lai ciia hop dong ngay 27/12/2021
khong dé nghi tuyén vo hiéu thi 6ng déng ¥ cong nhan c6 hiéu lyc, cong nhan
dat cho ong A va khong co ¥ kién yéu cau gi khéc.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén D c6 quan diém phdt biéu:

+Veétd tung: Qua trinh td tung tu khi thu 1y vu an dén trude khi khai mac
phién tda, Tham phan, Hoi ddng xét xtr va thu ky da tién hanh ding cic quy
dinh vé thi tuc t6 tung dugc quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat t6 tung dén su.

+ V& noi dung vy an: Pé nghi chap nhan toan by yéu cau khéi kién cua
nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bj don vé viée tuyén b

c6 hiéu lyc, cong nhan cho bi don phan dat, sb thira dat khong bi tuyén bd vd
hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, HOI dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:
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[1.1] V& thdm quyén va quan hé phap ludt tranh chip: Tranh chip giira
nguyén don O6ng Pham Vian T, ba Mai Thi T1 va bi don 6ng Lé Van A dugc Xac
dinh 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat”, “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung dar’. Dién tich dat cac duong su tranh chép toa lac tai Xa L,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau nén thudc thim quyen giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén D dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy va khoan 2 Piéu 203 Luat dit
dai nam 2013.

[1.2] Vé sur viang mdt nguoi tham gia t6 tung tai phién toa so tham:

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la UBND huyén D, ong
Lé Minh T, Van phong cong chung Nguyén Vin Th va ba Ngo Thi N vang mit.
Tuy nhién, ho deu c6 don xin vang mat. Do vy, can cir khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 ctia BO luat to tung dan sy, xét Xt vang mit cac duong sy nay.

[1.3] Ve thay doi yéu cau cua nguyén don: Tai phién toa, nguyén don va
bi don c6 thay d6i, b6 sung yéu cau nhu néu trén nhung van nam trong pham vi
khoi kién ban dau dong thoi nham gitp giai quyét vu an triét dé, ding quy dinh
phap luat nén chip nhan.

[1.4] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo su thira nhan cua cac bén duong sy thi
6ng Pham Vin T va ba Mai Thi T1 dén sau thoi diém ngay 27/12/2021 méi biét
dat tranh chdp bi nham 14n va ngay 6/7/2022 di c6 don tranh chép. Do d6, cin
ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 132 B¢ luat dan su thi yéu cau tuyén bb vo
hiéu mot phan do nham 1an cta 6ng Tién, ba T1 van con trong thoi hiéu khoi
kién.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét tinh hop phdp ciia hop dong cﬁuyéjn nhwrong quyén sir dung dat
ngay 8/6/2011 va ngay 27/12/2021 néu trén, thay rang:

[2.1.1] V& mit hinh thtc:

[2.1.1.1] Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 8/6/2011
duoc ky két tai Vian Phong cong chung L (Nay la Tran Van Th) trén co so tu
nguyén. Sau do, vo chong 6 ong T da thyc hién dang ky quyen st dung dat tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D va dugc cip gidy chimg nhan quyen
st dung dat s6 BG 605455 ngay 17/8/2011 d6i v0i 2 thua dat 211, 224 to ban d6
s6 35 x4 Lang Dai dong thoi tai van ban s 3370/UBND- PTN MT ngay
30/3/2023 ctia UBND huyén D xac dinh trinh ty thil tuc cap gidy chting nhan la
dung. Do d6, xac dinh hinh thirc hop dong trén 1a phu hop quy dinh phap luat.

[2.1.1.2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021
dugc ky két tai Van Phong cong chimg Tran Vin Thyc gitta bén chuyén nhuong
la Huynh Van T3, Ngoé Thi N ay quyén cho 6ng Pham Vin D va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Lé Vin A trén co s& hoan toan ty nguyén, ding theo trinh
tu thu tuc ctia Luat cong chimg. Do d6, x4c dinh hinh thirc hop dong trén 1a phu
hop quy dinh phap luat.



[2.1.2] V& mit noi dung:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 8/6/2011 giira bén
chuyén nhuong Huynh Van T3, Ngo Thi N véi bén nhan chuyén nhuong la
Pham Vian T, Mai Thi T1 c¢6 chtra dung ndi dung: vo chong 6ng T3 chuyén
nhuong cho vo chong 6 ong T quyén st dung dét c6 dién tich 2.383m?* thudc cac
thira 221, 224 to ban d6 s6 35 xa L, huyén D véi gia 95.000. OOOdong (Chin
muoi lam tricu dong) Hai bén xac dinh di giao nhan du tién, gidy ching nhan
quyén sir dung dat va dén nay di hoan thanh thu tuc.

V& viéc giao nhan dat chuyén nhuong: Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, hai bén 6ng T3 va 6ng T déu x4c dinh c6 su nham 1an giita thira dat
cong chimg va thira dat hai bén thoa thuan giao dich chuyén nhuong ngoai thyuc
dia ciing nhu khi giao dat dé bén nhan chuyén nhugng st dung, cu thé nham 1an
gilra thira 239, 249, 250 274 thanh thua 211. So di co viéc nham 1an nay, theo
ong T3 va Ong T cho rang vi qua trinh tach tur 01 gidy ching nhén quyén su
dung dit ban dau thanh 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat sau khi nha nuéc
lam kénh muong vi 6ng T3 nghi 2 gidy chu’ng nhan sau khi tach s€ twong ung
v6i 2 phan dat cua hai bén kénh muong; ngoai ra, qua trinh 6ng T3 cho thué, 5
thira dat chuyén nhuong cho ong T bi pha bo nhin theo hién trang la 2 thua déng
thot thot dlem chuyen nhuong khong tién hanh do dac; phia 6ng T la nguoi dan
khong ranh vé s6 thira dat va tin tuong vao ngudi chuyen nhuong nén khong
kiém tra lai. Sau d6, khoang dau nam 2022, dng A chuyén nhuong dat phan doi
dién dat 6ng T str dung dugc khoang 2 nam thi tién hanh cho do dac, khi dé, co
quan chuyén mén méi cho biét 1a c6 su nham 13n giita thyc té sir dung va gidy
chtng nhan quyén sir dung dat giira hai bén.

Bi don, ong Lé Vin A thi cho rang du thoi diém nhan dat chuyén nhuong
stt dung dén nay 6ng chi st dung dién tich 12.327m* gébm 6 dam rudng tuong
g véi 6 thira 1a 173, 186, 187, 200, 201, 211 to ban d6 s6 35 xa Lang Dai. Tuy
nhién, khi 6ng A ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung véi ong Pla dién
tich 13.606m” gdm cac thira 173, 1986, 187, 200, 201, 239, 249, 250, 274 t& ban
d6 sd 35 xd Lang Dai. Nhu vay, néu nhu éng A dong y dién tich sir dung theo
nhu hién nay thi s& bi mat di dién tich dat 13 1.279m” nén 6ng A khong ddng y
v6i yéu cau nguyén don va dé nghi cong nhan cho cic bén theo hop dong
chuyén nhuong da ky két tai phong Cong ching.

Xét, toan bo cac thira dat néu trén c6 ngudn goc do 6ng ba dé lai cho ba
Huynh Thi T4, ngay 6/4/2010, ba T4 lam thu tuc cho tang sang cho 6ng Huynh
Vin T3. Hién trang ban dau gom 11 thira dat lién ranh nhau. Sau d6, nha nudc
lam dé kénh tiéu ba La — Song ding, khu dat bi chia tach thanh 2 phan. Phan tht
nhit ¢6 dién tich con lai sau thu hoi 3.626m? gdm cac thira 224, 239, 249, 250,
274 t& ban dd sb 35 xa Lang Dai; Phan thi hai c6 dién tich 12.327m? gdm céc
thira 173, 186, 187, 200, 201, 211 t& ban d6 s6 35 xa Lang Dai.

Xét, qua trinh 6ng Huynh Van T3, ba Ngoé Thi N chuyen nhuong quyén
sir dung dat cho cac bén Pham Vian T, Lé Vin A thi thdy rang 10i khai cua céac
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nguyén don phu hop voi 161 khai cua nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan va cac ching ctr khac co trong hd so vu an. Theo d6, cac bén duong su
trong vu an déu thira nhan vé viéc giao, nhan dat chuyén nhuong tai thuc té, cu
thé 6ng T va ba T1 nhén st dung tir nam 2011 dén nay 5 thira dat gom 224, 239,
249, 250, 274 td ban do s6 35 xa Lang Dai; 6ng P khi nhan chuyén nhuong tir
6ng T3 bang hinh thic ky hop dong uy quyén ngay 17/5/2019 ciing dugc éng
T3 chi ranh dt va nhan sir dung, cho thué trén 6 thtra dat gém 173, 186, 187,
200, 201, 211 t& ban d6 s6 35 xa Lang Dai; nim 2020, 6ng A nhan chuyén
nhuong dit cua éng T3 théng qua ong P ciing thira nhan di dén nhan dt hién
trang tir d6 dén nay chi c6 6 ddm rudng (con bd ranh rd rang) nhu ong T3 néu
trén va di nhan dat st dung trén 6 thira dat thudc phan th hai, khong co ¥ kién
gi. Loi khai nay cua cac bén duong su phit hop véi van ban s 689/UBND —DC
ngay 14/6/2023 cua UBND xa Lang Dai x4c dinh hién trang cac bén dang st
dung dat nhu duong sy trinh bay néu trén. Do d6, c6 co sé xac dinh, viéc thoa
thuan chuyén nhuong, giao dat tai thuc dia ciia cac bén so voi giéy to phap ly
chuyen nhuong ghi tai phong cong ching gitra cac bén (theo giay chirng nhan
quyeén st dung dat) 1a c6 sy nham 13n gitta thira 239, 249, 250, 274 va thira 211.
Nguyén nhan, dan dén cdng chimg bi nham 1an khong phai 16i & cong chimg
vién ma 1a do cac bén giao dat nhan dat khong tién hanh do dac, kiém tra va do
thuc té cac thira dat 239, 249, 250, 274 bi ph4 bod ranh thay doi hién trang. ..

Mic khéc, cin ctr theo két qua ddi chat dé ngay 18/7/2023 (BL: 89-91) va
101 x4c nhan cua 6ng LEé Van A tai Toa thi cho théy ong A nhan chuyén nhuong
dién tich 6 thira dt thudc phan thir hai ma dang str dung c6 dién tich 12.327m’
la dung. Boi I€, ong A thua nhan, thoi diém chuyén nhuong mac du theo hop
dong chuyen nhuong quyén st dung ghi 300.00.000dong (Ba trim triéu dong)
dé nham muc dich giam thué phai ngp vao Ngan sach nha nudc nhung thyc té
ong A glao cho 6 ong tién chuyén nhuong dat 1a 2.300.000.000d (Hai ty ba trim
triéu doéng), cu thé: gia mua ban hai bén thoa thuan la 190.000.0004/1000m? x
12.327m” = 2.342.130.000ddng song 6ng P giam cho ong A 1a 42.130.000d6ng
dé 1am thu tuc, do d6 s6 T con lai phai tra 14 2.300.000.000d0ng; 10 thira nhan
nay cua ong A cting duoc ong D xac nhan la ding. Riéng, sO d1en tich chénh
1&ch gitra hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ghi 13.606m” va thyc té
tlnh T 12.327m? 12 1.279m?” thi 6ng A cho rang éng D cho ting thém khong lay
tién phan nay nhung khoéng dugc 6ng P va phia 6ng T3 thira nhan dong thoi ong
A ciing khong dua ra chimg cir chtirng minh nén khong c6 co so dé xem xét viée
cho tdng cho nhu 6ng A trinh bay la c6 that. Bén canh do, 6ng A cling da thura
nhan, hién trang 6 thira dat ranh gidi van con khong bi thay doi, néu 6ng A cho
rang chuyén nhuong 11 thira dat twong tng véi 11 dam rudng thi khi nhén dat
chi c6 6 dam s& c6 y kién nhung ong khong c6 y kién gi, diéu d6 cho thiy 6ng
b, 0ng T3 trinh bay la ding, la c6 chi ranh dat va khi giao dat cho ong A sir
dung ciing 1a giao dét ctia phan dit 6ng A dang sir dung hién nay, khong phai
chua giao dit ma tu ong A dén nhan dat dé sir dung nhu 6ng A trinh bay 1a
khong dling.
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Tu nhiing nhan dinh va phan tich ¢ trén, c6 du co so dé xac dinh, ong T3
va ba N khi thyc hién thi tuc chuyén nhuong dat dat cho hai bén ¢6 sy nham 13n
la dung cu thé, giao d4t tai thuc dia cho hai bén 1a dang, hai bén nhan chuyén
nhuong nhan dat sir dung 1a dung nhu théa thuan, nhung khi di cong ching thi
c6 su nham 14n vé ghi tén sd thira dat. Do d6, cin cir theo Diéu 126 cia Bo luat
dan su chap nhan toan b yéu cau cta nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 1329, ngay 8/6/2011 tai Vin phong cong chimg L
bi vo hiéu mot phﬁn do c6 sy nham lan gitra thura sb6 239, 249, 250, 274 t ban
d6 sb 35 xa Lang Dai thanh thta dét s6 211 to ban d6 s6 35 xd Lang Dai; tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 9115, ngay 27/12/2021 tai
Vién phong cong ching Tran Vin Th bi v6 hiéu mot phan do c6 sy nham 1an
gitra thira so 211 t& ban d6 sb 35 xd Lang Dai thanh céc thira 239, 249, 250, 274
to ban do s 35 x4 Lang Dai.

[2.2] Vé gidi quyét hdu qua ciia cdc hop dong chuyén nhirong quyén sic
dung dat néu trén bi vo hiéu mot phan:

Cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén bi vo hiéu mot
phan 1a do 18i v6 ¥ tir ca hai bén ky két hop dong. Cin ctr theo khoan 2 Piéu 131
cua B0 luat dan su, chuyén tra lai cho nhau nhiing thira dAt hai bén cong chung
bi nham 14n, cu thé: giao tra lai quyén str dung dat ctia cac thira 239, 249, 250,
274 to ban d6 sb 35 xa Lang Dai dang dung tén ong Huynh Van T3 sang cho
6ng Pham Vian T va ba Mai Thi T1 dugc quyén quan 1y, sir dung; giao tra lai
thira 211 to ban d6 s6 35 xa Lang Dai dang dung tén 6ng Pham Van T va ba Mai
Thi T1 sang cho 6ng L& Van A dugc quyén quan ly str dung va dé nghi co quan
nha nudc c6 tham quyén diéu chinh hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
d6i v6i phan dat dugce Toa an cong nhan c6 hiéu luc phap lut.

Xét vé thiét hai, 6ng A cho rang néu nhan dat dél voi1 6 thua ong A dang
quan 1y, st dung néu trén thi s& bi thiét hai 1.279m” Tuy nhién, nhu da phan
tich & trén, ong A dé nhan dién tich dat str dung, dugc cong nhan dién tich tong
cong 12.327 m® twong Gng vdi sb tién 6ng A thanh todn cho éng D theo gia ca
do hai bén thoa thuan nén khong thé xac dinh 1a ong A bi thiét hai dé yéu cau
ong D hoic vo chong ong T3 phai bdi thudng.

Pbi v6i ong Pham Vian D, tai bién ban 1dy 101 khai ngay 26/12/2022, 6ng
D c6 y kién, yéu cau ong Tva ba T1 phai tra lai T dién tich chénh léch 1a
200.000.000d6ng. Tuy nhién, truéc khi Toa an dua vu 4n ra xét xu, ong Dda co
van ban trinh bay it lai y kién va khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu 4n nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.2] Xét vé yéu cau phan t6 ciia bi don éng Lé Vin A:

Xet, nhu da phan tich tai myc [2.1.2], hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 9115, ngay 27/12/2021 tai Vin phong cong ching Tran Van Th bi
vO hiéu mot phan do co6 sy nham 1an gitra thura s6 211 to ban dd sb 35 xa Lang
Dai thanh cac thura 239, 249, 250, 274 t& ban d6 sd 35 x4 Lang Dai nén khong
chap nhan yéu cdu cta bi don vé viéc céng nhan hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat nay (‘ifr)irvéi phan dét c6 dién tich 2.82qu2 thudc cac thira 239,
249, 250, 274 to ban d6 s6 35 xa Lang Dai va khong thé budc nguyén don phai
giao tra lai phan dat dang stir dung nay cho ong A.

Péi véi phén dat con lai co dién tich 12.063m? thudc céac thira dat 173,
186, 187, 200, 201 to ban dd sb 35 xa Lang Dai theo hop dong chuyén nhuong
9115 thi qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa, cac bén duong su khong ai
tranh Chap, déu dong y cong nhan dong thoi phan dat nay ong A di nhan dat sur
dung 6n dinh tir ddu nim 2021 dén nay nén can ctr theo quy dinh tai Piéu 130
B0 luat dan sy nam 2015, chap nhan mot phan yéu ciu phan td cta bi don, cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021 ¢6 hiéu luc
d6i voi phan dat c6 dién tich 12. O63m thudc cac thira, t& ban dd nhu néu trén va
cong nhan cho ong A dugc quyén quan 1y, str dung phan dat nay dong thoi c6
nghia vu lién hé co quan nha nude co tham quyén dé dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

[2.3] V& chi phi trich lyc, tham dinh, dinh gia: Tong chi phi la
3.028.297d6ng (Ba triéu khong tram hai muoi tam ngan hai tram chin muoi bay
dong), ong Le Van A phai chiu toan bg. Do 6ng Pham Van T va ba Mai Thi T1
da ndp tam g nén budc 6ng A co6 trach nhiém phai tra lai T nay cho vg chong
ong T.

[38] Vé 4n phi: Cin cir theo Dieu 26, Diu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy Ban thuong Vu Quoc Hoi thi:

- Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bd nén khong phai
chiu an phi dan su so tham.

- Ong L& Vian A phai chiu 26.576.000d0ng (Hai muoi séu triéu ndm trim
bay muoi sau ngan dong) an phi dan sy so tham c6 gia ngach va 300.000d0ng
(Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach;

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 227, bicu 228 cua B luat to tung dan su;

Cin ct cac Pidu 117, 126, 130, 131, 132, 500, 501, 502 ciia Bo luat dan
su 2015;
Can ctr Diéu 99, Di¢ul06 Luat dat dai 2013.

Can ctr theo Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy Ban thuong Vu Québc Hoi;

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Van T va ba Mai
Thi T1, cu thé:
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- Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s 1329, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 8/6/2011 tai Van phong cong ching Lam Son
(Nay 1a Tran Van Th) bi vo hiéu mot phan ddi véi thira dat s6 211 to ban d6 s6
35 xa L, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Tuy@n b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 9115, quyén
s 09/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2021 tai Van phong coéng ching
Tran Van Th bi v6 hiéu mot phan ddi véi cac thira 239, 249, 250, 274 to ban d6
s6 35 xa L, huyén P , tinh Ba Ria- Viing Tau

- Cong nhan cho 6ng Pham Van T va ba Mai Thi T1 duoc quyén quan
1y, sﬁ"du,ng phan dat co6 dién tich 2.822m? thudc cac thira 239, 249, 250, 274 to
ban do s6 35 xa L, huyén D , tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Cong nhan cho 6ng L& Van A dugc qu‘yér,l quan 1y, str dung phan dat
co dién tich 1.543m? thudc thiura s6 211 td ban do6 s6 35 xa L, huyén D, tinh Ba
Ria- Viing Tau.

_(Dinh kém so do trich luc ban do dia chinh do Chi nhanh Vin phong déng
ky dat dai huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau ldp ngay 9/02/2023)

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Lé Vin A. Cong nhan
mot phan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 9115, quyén
s6 09/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2021 tai Van phong cong chung
Tran Van Th d6i v6i phan dat co dién tich 10.784m? thudc cac thia 173, 186,
187, 200, 201 t& ban do s6 35 xi L, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ong Lé Vin A dugc quyén quan 1y, st dung phép dat c6 dién tich
10.784m? thudc céc thira 173, 186, 187, 200, 201 to ban dd sb 35 xa L, huyén D,
tinh Ba Ria- Viing Tau.

’ (Pinh kém so do trich luc ban dé dia chinh do Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén B, tinh Ba Ria- Viing Tau ldp ngay 9/02/2023)

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong Lé Van A vé viée
yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét s 9115, quyén
s0 09/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2021 tai Van phong cong ching
Tran Van Th dbi véi phan dit co dién tich 2.822m* thudc cac thira 239, 249,
250, 274 to ban do sb 35 xa L, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Vin A vé viéc budc ong
Pham Vin T va ba Mai Thi T1 phai giao tra phan dét c6 dién tich 2.822m? thudc
cac thira 239, 249, 250, 274 t& ban d6 s6 35 xi L, huyén D, tinh BR-VT.

5. Ong Pham Van T, ba Mai Thi T1 c6 nghia vu giao lai Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 BG 605455 do UBND huyén B cap ngay 17/8/2011 va
6ng L€ Van A co6 nghia vu giao lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB

426329 do UBND huyén D cép cho dng Huynh Véan T3 ngay 20/5/2010 dé co
quan c6 tham quyén thuc hién chinh 1y bién dong, cap gidy chimg nhan quyén
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st dung dat d6i véi ph?m dat cac bén duoc cong nhan theo ban an c6 hiéu luc
phap luat va theo quy dinh phép luat.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Vin A c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ong
Pham Vian T va ba Mai Thi T1 tién chi phi trich lyc, thim dinh, dinh gi4 da tam
g 1a 3.028.297d0ng (Ba triéu khong trim hai muoi tdm ngan hai trim chin
muoi bay dong).

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én (d@6i véi cac khodn T phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khoan
tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan T 1di cuia sé T con
phai thi hanh an theo mirc ldi sudt qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia BJ ludt
Dan sw nam 2015.

7. Vé an phi:

- Ong Lé Vin A phai chiu 26.576. 000ddng (Hai muoi sdu triéu nam
trdm bay muoi sau ngan dong) an phi dan su so tham cé gia ngach va
300.000d6ng (Ba trdm ngan dong) an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach
nhung dugc khau trir vao tién tam ing an phi da nop la 8.466. 000ddng (Tam
triéu bdn trim sdu muoi sdu ngan dong) theo bién lai thu T s6 0010449 ngay
31/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B. Nhu vay, ong Lé Van A
con phai nop 1 18.410.000d6ng (Mudi tam tridu bon trim muoi ngan dong).

- Hoan tra cho 6ng Pham Van T va ba Mai Thi T1 sO T tam tmg an phi
da nop 1a 2.000.000dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu T s6 0010031 ngay
9/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D.

8. Vé quyén khdng cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ‘ngay tuyén an
(28/9/2023), cac duong su c6 quyén lam don khang cdo dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phuc thim. Puong su vang mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an téng dat hop 1¢ theo quy dinh.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D ; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén D ;
- Cac du:ong‘su’;
- Luu:VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Tuyén
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