TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOQI Doc 1ap-Ty do-Hanh phic

Ban an s6: 74 /2023/DS-PT
Ngay: 27-02-2023
V/v Tranh chap quyeén sir
dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Céac Tham phan: Ong Vii Viét Vin

Ong P46 Minh Hoang

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan thanh phb Ha Noi.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Cao Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Tod &n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sb: 447/2022/TLPT - DS ngay 02 thang
11 nam 2022 vé: “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2022
ciia Tod &4n nhan dan huyén Phlc Tho, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé: 32/2023/Qb-PT ngay
07 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba LTHL, sinh nam 1971. C6 mat.

Pia chi: Thon 10, x4 Ngoc Tao, huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi.

Bi don: Ong VPA2, sinh nam 1955. C6 mat.

Dia chi: Thon 10, x Ngoc Tao, huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng A2: luat su Luu Thi Kiéu

Trang, Cong ty Luat TNHH Khai Hoan Tam- Poan Luat su thanh phd Ha Noi.
Cb mat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh NVT3, sinh ndm 1993.

2. Chi BTD4, sinh nam 1990.

Déu cung dia chi: Thon 10, x4 Ngoc Tao, huyén Phdc Tho, thanh phd Ha
NOI.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh T3, chj D4: Ba LTHA, sinh nim
1971. bia chi: Thon 10, x4 Ngoc Tao, huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi. Theo
Gidy uy quyén ngay 02/6/2020 va ngay 28/7/2022. C6 mat.
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3. Ba NTD5, sinh nam 1960.

4, BaVTT6, sinh nam 1947.

5. Anh VXV7, sinh nam 1991.

6. Chi LTT8, sinh nam 1996.

Péu cung dia chi: Thén 10, x4 Ngoc Tao, huyén Phdc Tho, thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba D5, ba T6, anh V7, chi T8: Ong
VDA?2, sinh nam 1955. Dia chi: Thén 10, xd8 Ngoc Tao, huyén Phlc Tho, thanh
phé Ha Nbi. Theo Gidy ty quyén ngay 05/6/2020. C6 mdt.

Do ¢6 khang céo cua ba LTHL la nguyén don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don la ba LTH1
trinh bay nhe sau: Gia dinh ba hién dang str dung thira dat sé 36; to ban d6 sd
07; dién tich 311m?; dia chi: Cum 10 (nay 1a thon 10), xa Ngoc Tao, huyén Phuc
Tho, thanh phé Ha Noi; Gidy chting nhan quyén st dung dat sb: 00284
QSDD/196/QP.H do Uy ban nhan dan huyén Phic Tho cap ngay 20/5/2002 dimg
tén ho ong NVM9. Ong NVM9 da chét nam 2014, hién nhiing nguoi dang sinh
song trén thira dat trén gdm c6 ba LTH1, anh NVT3 va chi BTD4. Nam 1989, gia
dinh ba di lam ranh thoat nudc trén phan dat ciia nha ba, giap gia dinh nha ong
VDA2. Nam 2018, sau khi gia dinh ba xay dung lai nha thi 6ng VDA2 c6 nho dat
ké 6ng nudc tai rinh nudc nha ba. Tir 6 gia dinh nha 6ng A2 va ba cing sir dung
rdnh nudc d6 dé tiéu nude chung cho hai nha. Pén nay gia dinh nha 6ng A2 nhan
phan rinh nudc d6 thudc dat ciia gia dinh nha 6ng A2 va khong cho gia dinh nha
ba thoat nudc ¢ ranh d6. Nay ba dé nghi Toa an xéac dinh lai ranh giéi giita nha ba
va nha 6ng A2; tuyén bd phan dit co chiéu rong mot canh 30cm, mdt canh rong
60cm va dai 20m nam giira nha ba va nha 6ng A2 thudc quyén sir dung cia gia
dinh ba va budc 6ng A2 phai thao d& duong éng nudce va mai ton trén phan dién
tich dat ké trén.

Bi don 14 dng VPA2 trinh bay nhw sau: Trudc diy khi con séng, ong
Thu 12 bd chong ba H1 va chong ba H1 1a 6ng NVM9 (di chét), thi giita 6ng va
ong Thy, dng M9da théng nhat lam ranh nudce rong 40cm giita ranh gidi hai nha
dé 1am ranh tiéu nudc chung cho hai nha. Nam 2018, ba H1 1am nha di xay
tuong bao 1én trén ranh nudc chung ctia 02 nha trude day nén hi¢n ranh chi con
rong c6 10cm. Céc cong trinh xdy dung trén phan dat caa 2 nha, gia dinh ong 1am
trude, nha ba H1 1am sau, dién tich rdnh nuéc hién dang tranh chap giira nha 6ng
va ba H1 do 6ng xay va dugc su dong ¥ ctia chong ba H1 thudc phan dat ctua nha
6ng. Nay ba H1 khdi kién yéu cau nha éng tra lai cho gia dinh ba H1 dién tich
ranh nudc ké trén, ong khong ddng ¥ vi phan rinh nuéc hién nay nam & phan dét
nha 6ng, phan dién tich méi ton nho sang dat nha ba H1 ong da do bo.
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Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Anh NVT3 va chi BTD4: nhat tri voi quan diém cua ba H1.

+ Ba NTD5, ba VTT6, anh VXV7, ch; LTT8: nhit tri quan diém cua 6ng
A2,

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho anh \'XV/'7, chi LTT8 trinh
bay:

Theo quy dinh tai Diéu 175 ctia B luat dan sy 2015 thi viéc xac dinh ranh
gidi gitta cac bat dong san phu thudc vao 1 trong 2 yéu td sau: Cac bén c6 sy thoa
thuan hoac co quyét dinh ctia co quan Nha nudc vé viée xac dinh ranh gioi. béi
chiéu véi hd so vu an co thé thay hai gia dinh da c6 su thoa thuan tir truée. Theo
But luc 24, sau khi trao ddi va duoc sy nhét tri cia ong Thu la bd chéng ba H1
(da chét) va 6ng NVMO 1a chong ba H1 (43 chét) dong ¥ thi 6ng A2 tién hanh
xay dung ranh nudc rong 40cm va dé tiéu chung t6i thoi diém hién tai. Tuy nhién
tdi nam 2018, ba H1 xay tuong bao trum 1én ranh nudc chung ctia hai nha trudc
day nén rinh nudc chi con lai 10cm. V& phan mai ton, 6ng A2 da thao d& phan
nho sang dat nha ba H1.

Nhu vay, ngay tir thoi diém nam 2003, hai bén da thong nhat viéc xay
dung ranh thoat nudc tiéu chung & dau ddc nha 6ng A2 va sau cong trinh phy nha
ba H1, coi d6 nhu mdc gi6i xac dinh giita hai nha. Theo Bt luc sd 52, thira dat
ctia ba H1 khong c6 thong tin vé kich thudc cac canh, cin cit vao hd so cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho hai gia dinh, y kién cta co quan quan 1y dat
dai tai dja phuong va cac tai liéu thu thap duogc thi cho dén nay khong thé xac
dinh ranh gidi théng qua Gidy chtng nhan quyén st dung dat da duoc cap.

Thuc té hai bén da sir dung dat 6n dinh 1au dai, ranh gi6i quyén sir dung
dat cia hai gia dinh d ton tai tir lau, nay hai gia dinh khong thoa thuan lai, khong
c6 can ct dé thay doi ranh gidi. T6i nay, ba H1 co yéu cau xac dinh lai mdc ranh
gidi 12 vo can ci. Dién tich tranh chép theo yéu cau cta ba H1 khong phu hop
trén thuc té. Trong budi hoa giai ngdy 30/5/2022 tai Toa an, ba H1 co thay ddi
yéu cau khai kién, tir yéu cau gia dinh 6ng A2 phai tra lai 9m? dat xudng con 6m?
dat. Tuy nhién, luat su cho rang yéu cau cta ba H1 12 v ly vi trong céc két qua
do dac thé hién phan dién tich dat tranh chip giita hai thira dat s6 38 cua gia dinh
6ng A2 va thira 36 ctia nha ba H1 chi ¢6 2,6m?% Ddi v6i phan dién tich dat cua bi
don, tong dién tich dt ma 6ng Vi Ptrc Phuong va ba VTT6 dé lai cho dng A2 1a
814m?. Sau nay, 6ng A2 tach thtra cho hai con trai 1a anh Vii Pic Huy va anh
VXV7 thi thira dat nay dugc Uy ban nhan dan xa Ngoc Téo, huyén Phuc Tho,
thanh phd Ha Noi ghi nhan 13 thira s6 38b va thira s6 38 1an luot c6 dién tich 13
428m? va 395m?2. Theo Bit luc s6 47, Ban trich do hién trang thira dat do Cong ty
CP Tréc dia dia chinh va xay dung s6 06, téng tién tich ma 6ng ba dé 1ai 1a 814m?
nhung hién trang st dung trén thuc té 1a 766,7m? — thiéu 47,3m2 Déi v6i phan
dién tich ctia nguyén don, dién tich dit nha ba H1 trén Gidy ching nhan quyén s
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dung dat 1a 311m?, thyuc té chi c6 305,3m?, tirc dang thiéu 5,7m? Do dé, ba H1
cho rang phan dat hao hut d6 do 6ng A2 1an chiém.

Tir phén tich trén, so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ca hai
thira dat déu dang bi thiéu hut dién tich trén thuc té nén khong du can ctr dé
chtrng minh 6ng A2 d3 1an chiém dat ctia nguyén don. Bén canh d6, ba H1 ciing
khong dua ra dugc bat ctr chimg ¢t chimg minh viéc dng A2 1an chiém dat. Do
vay dé nghi bac yéu cau khoi kién cua ba H1.

Tai ban an dan su so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 08/8/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Phic Tho, Ha Noi di xi: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctua nguyén don la ba LTHL.

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh caa ban an so tham, nguyén don ba LTH1
khang cao dé nghi Toa &n cip phuc tham xét xur lai toan b ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
y&u cau khang céo.

Bi don giit nguyén y kién: Bé nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bj don trinh bay luan cir va dé
nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau caa ba H1 va giit nguyén ban &n
dan sy so tham.

Cac duong su khéng cung cap thém cac tai liéu, chiing cir mai va khdng
thoa thuan dugc cach giai quyét vu an.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duwong sy tuan tha day du cac quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xu 4p dung khoan 1 Biéu 308 BLTTDS
stta ban &n dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 08/8/2022 cua Toa &n nhan
dan huyén Phuc Tho, thanh phd Ha Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiang ct c6 trong hd so vu an va can c
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba LTH1 nop don khang cdo va tién tam tng an phi dan su
phlc tham trong thoi han quy dinh ctia phap luat nén hop I& vé mat hinh thic.

Tai phién toa: c6 mat nguyén don, bi don, luat su ciaa bi don, dai dién theo
iy quyén cua ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé ngi dung: xét yéu cau khang céo toan b ban an cua ba LTH1.
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Hoi ddng xét xar nhan thay:
- Vé nguén goc, dién bién qua trinh si dung dat cia gia dinh ba LTH1 va
ong VDA2( da sang tén cho con trai la VXVT):

Thira dat sb 36; to ban dd sb 07; dia chi: Cum 10 (Nay la thon 10), xa Ngoc
T40, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dt sé:
00284 QSDDP/196/QP.H do Uy ban nhan dan huyén Phic Tho cip ngay
20/5/2002 dtmg tén ho ong NVM9, ngay 01/8/2018 ba LTH1 dugc tang cho thira
dat trén. Ong NVM9 d3 chét nim 2014, hién ba LTH1 (Vo 6ng Minh) va anh
NVT3 (Con trai 6ng Minh) dang quan ly st dung, ngoai ra con c6 chi BTD4 (Vo
anh T3) dang sinh séng trén thira dat.

Thira dat sb 38; to ban dd sb 07; dia chi: Cum 10 (Nay la thon 10), xa Ngoc
T40, huyén Phtc Tho, thanh phé Ha Noi. Hién dung tén anh VXV7, ngoai ra co
ba NTD5, ba VTT6, 6ng VDA2, chi LTT8 dang sinh séng trén thira dat.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd cdp so tham ciling nhu phic tham,
dinh gi4 tai san va ban trich do hién trang thira dat thé hién dién tich thuc t& ma
ho ba LTH1 hién dang quan 1y sir dung trén thira dat sé 36; to ban do s6 07; dia
chi: Cum 10 (Nay la thon 10), xa Ngoc Téo, huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi
la 305,3m?, thiéu 5,7m? so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap
(cAp phiic thadm do sb liéu trung vé6i sb liéu do dac tai cip so thim). Dién tich
thie té anh VXV7 dang quan 1y sir dung trén thira dat s6 38; to ban dd sé 07; dia
chi: Cum 10 (Nay la thon 10), xa Ngoc Téo, huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi
la 372,2m?, thiéu 22.8m? so v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cp
(cAp phuc tham do dac 1a 375,3m?, thiéu 19,7m?). Dién tich rinh nudc giira 02
thira dat 1a 2,6m>

Rianh nuéc dang st dung dé tiéu nudc nim giira hai thira dat s6 36 va s 38.
Ba LTH1 va 6ng VDA2 déu thira nhan rinh nudc nay di ton tai tir trudc day,
duoc sir dung dé tiéu nudc chung cho cic cong trinh ndm trén hai thira dat néu
trén.

Do dién tich dat thuc té dang quan 1y sir dung bi thiéu so vé6i dién tich ghi
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba LTH1 cho rang phan dién tich rinh
nuée trén thudc quyén quan 1y sir dung ctia ho gia dinh nha minh, 6ng VDA2 cho
rang phan dién tich rdnh nudc trén thude quyén quan 1y sir dung cta anh VXV7.
Ngoai Gidy chiung nhan quyén sir dung dat di duoc cdp, cac duong su khong
cung cap thém duoc tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh ranh gi6i giita hai thira
dat trén.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Phong Tai nguyén mdi truong huyén Phic Tho va Cong vin sb
1039/TNMT ngay 24/12/2020 ctia UBND huyén Phtc Tho da cung cép toan hd
so lién quan dén viéc xem xét cAp gidy ching nhan cua hai thira dat néi trén da
xéc dinh tai thoi diém cép gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng M9(chdong
ba H1) khong c6 bién ban mdc gidi, Gidy chimg nhin quyén st dung dét, Bién

5



ban chia cit dat &, ranh giéi gitra hai thira dat s6 36 va sb 38; to ban d6 s6 07; dia
chi: Cum 10 (Nay la thon 10), xa Ngoc Tao, huyén Phtuc Tho, thanh phé Ha No1
1a mot duong thang, phan tudng bao va dién tich quan 1y sir dung thyc té cua gia
dinh ba ba LTH1 va anh VXV7 khong chong 14n toan bd 1én dién tich phan dat
dang tranh chap hién dang st dung lam ranh nuéc tiéu chung. Mat khac, tai Bién
ban hoa giai tranh chdp dat dai tai Uy ban nhan dan xa Ngoc Tao, huyén Phiic
Tho, thanh phé Ha Noi ngay 08/10/2019 Uy ban nhan dan xa di yéu cau hai gia
dinh tu théng nhat dudng nude sir dung chung va ldy tdm ctia rinh nudc hién tai
lam ranh gidi giita hai thira dat cua hai gia dinh. Ba H1 ciing khong dua ra duogc
tai liéu chimg ctr nao khac dé khang dinh phan dat dang tranh chép thudc quyén
st dung ctia minh. Do d6, cap so tham khéng chp nhan toan bd yéu cu cua ba
LTH1 budc 6ng VDA2 phai thao dd duong éng nude tiéu nude cho cac cong
trinh nam trén thira dat sé 38 t& ban dd sé 07; dia chi: Cum 10 (Nay 1a thon 10),
xd Ngoc Tao, huyén Phuc Tho, thanh phd Ha Noi va tuyén bd toan bd phan dién
tich ranh nudc hién dang c6 tranh chip trén thudc quyén sir dung dit cua ho gia
dinh ba LTH1 Ia c6 can ct.

Tir cac phan tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xa khong chap nhan
khang cao cua ba LTH1 va gitt nguyén ban &n dan sy so tham sé 12/2022/DS-ST
ngay 08/8/2022 ctia Tda an nhan dan huyén Phic Tho, thanh phd Ha Nai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[3] Vé chi phi thdm dinh va &n phi:

- V& chi phi tham dinh: tai cdp phic tham ba H1 da tam ang 5.000.000
ddng dé toa an tién hanh xem xét tham dinh do dac lai 02 thira dat c6 tranh chap
chi phi hét 5.000.000 dong. Vi yéu cau khai kién ciing nhu yéu cau khang cao
cta ba H1 khong duoc chap nhan nén ba H1 phai chiu chi phi nay.

Vé &n phi: Ba LTH1 phai chiu an phi dan su so thim va &n phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:
Can ct Diéu 26, Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 B¢ luat
t tung dan su 2015; Diéu 160, Diéu 166, 176, 579 Bo luat dan sy 2015; Diéu 97,
100, 170, 209 Luat Dét dai nam 2013.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi va Ié
phi Toa &n; Danh muc an phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14;

Xir:

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba LTHA.

2. Giir nguyén ban &n dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 08/8/2022
ctia Toa &n nhan dan huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi cu thé nhu sau:
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba LTH1 vé viéc tuyén bd phan
dét co chiéu rong mdt canh 30cm, mdt canh rdng 60cm va dai 20m nam gitra nha
ba va nha dng A2 thudc quyén st dung cua gia dinh ba va budc 6ng A2 phai thdo
d& duong dng nudc va mai ton trén phan dién tich dat ké trén.

3. V& chi phi thim dinh: ba H1 phai chiu chi phi thim dinh (xac nhan ba
H1 di thanh to4n da cho Cong ty C6 phan phat trién Cong nghé Po dac va ban d6
Ha Noi).

4. V& &n phi: Ba LTH1 phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 ddng,
duoc trir vao so tién da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi sb
0005953 ngay 23/12/2019 va phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 déng,
duoc trir vao so tién da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi s6
0040247 ngay 18/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phic Tho, thanh
phd Ha Noi.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sy, Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND TP Ha Ngi; :

- TAND huyén Phuc Tho;

- Chi cuc THADS huyén Phac Tho;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA






