TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 103/2022/DS-PT
Ngay: 04 - 5 - 2022
V/v tranh chap “Hop dong

chuyen nhuong quyen sir dung

dat, yéu cau huy gidy chung
nhan quyén st dung dat va boi

thuong thi€t hai do tai san bi

xam pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong V& Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong Vo6 Trung Hiéu.

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.
- Thur ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa 4n, Toa &n nhan dén tinh

Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Vo6 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2022 tai try s Toa an nhan dén tinh Tién Giang xét xr
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 198/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 7 nam 2021
vé tranh chip ‘Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau hay gidy
ching nhan quyén sir dung dét va bdi thuong thiét hai do tai san bi xAm pham”.

Do béan 4n dén sy so tham s6: 105/2021/DS-ST ngay 02 thang 4 ndm 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 242/2021/QDPT-DS
ngay 13 thang 7 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Vii Hoang H, sinh ndm 1983;

Dia chi: Ap 2, xa TH, huyén C, Tién Giang

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Truong Quoc Q, sinh nam 1984 (C6 mit)
Pia chi: 19 VT, Phuong 25, quan BT, TP H6 Chi Minh.



- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su N,guy‘én D
— Cong ty Luat TNHH MTV Duy Nguyén thugc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (C6 mat)

2. Bi don: Tran Thi M, sinh nim: 1968 (C6 mit)

Dia chi: 287/2/9 CVA, Phuong 12, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tran Thi C1, sinh nim 1958 (C6 mit)

Pia chi: 2761 PTH, Phuong 7, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chd &: Ap 2, xa TH, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. H6 Thi Kim T, sinh nim 1988 (ving mit)

Dia chi: 2761 PTH, Phuong 7, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam tr: s6 06 TT, khéi 2, phuong TH, Thanh phé BMT, tinh Pak Lak.
- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi C1, sinh nam 1958 (C6 mat)
Dia chi: 2761 PTH, Phuong 7, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Chd &: Ap 2, x4 TH, huyén C, tinh Tién Giang

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Chuc: Luat su Nguyén D -
Cong ty Luat TNHH MTV D Nguyén thudc Poan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh
(Co mat)

3.3. Tran Vin C2, sinh nim 1964 (C6 mit)

Pia chi: 117/94C NHC, Phuong 22, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. UBND huyén C, tinh Tién Giang (xin ving mit)

Dia chi: ép X, thi tran TH, huyén C, tinh Tién Giang

3.5. Nguyén Vin P, sinh nim: 1965. (C6 mit)

Dia chi: Ap 2, xd TH, huyén C, Tién Giang

4. Nguoi khang céo: Nguyén don Vii Hoang H: bi don Tran Thi M.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4an so tham:

* Nguyén don Vii Hoang H, nguwoi dai dién theo 1y quyén la anh Triwong Quoc
Q trinh bay:

Vao ngay 18/3/2009 vg chéng anh Vii Hoang H va chi HO Thi Kim T c6 nhén
chuyen nhugng quyén sir dung dat thira 2491 dién tich 2.055m? to ban do sb 2 tai
Ap 2, xa TH, huyén C, tinh Tién Giang, c6 1am hop dong chuyen nhu’(mg va duoc
chung thyc tai UBND x@ TH, sau d6 dugc UBND huyén C cap gidy chimg nhén
quyén str dung dat (QSDD) s6 AM 514110, s6 vao sé6 HO1671 ngay 20/3/2009 do
anh Vi Hoang H dung tén. Quyén st dung dét nay la tai san chung ctia anh H va chi
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T. Vo chong anh H da t6 chuc 18 cudi vao ngay 10/01/2009, dugc cip gidy chimg
nhan két hon vao ngay 07/3/2009. Sau khi cudi, anh H va chi T dugc ba me¢ vo cho
tién cung tlen cudi dé mua thira dat nay. Dé thuén tién trong viéc di lai va lam thu
tuc cdp gidy nén chi anh H ding tén trong hop déng chuyén nhuong ngay
18/3/2009. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong anh H di xay dung mot ngdi nha
dé ¢, dugc UBND x4 TH xac nhan c6 nha ¢ hop phép vao ngay 24/6/2009.

Ngay 15/10/2010 thi ba Tran Thi M _va mot s6 ngudi khac dén gip anh H tai
nha cat trén thira dat gdy ap luc va yéu cau anh H giao gidy chimg nhan quyen sur
dung dat cho ba M vi truéc d6 me anh H la ba Tran Thi C1 ¢6 ng ba M s6 tién
500.000.000 dong. Ba M con yéu cau anh H ky mot sb gidy to ma ba M dua ra, do
bi ap lyc nén anh H ¢6 ky va dua gidy dét cho ba M, hai bén c6 théng nhat sau 03
thang me anh H tra tién thi ba M tra lai glay dat. Anh H khdng c6 noi cho chi T biét
viéc giao gidy dat ciing nhu ky hop dong chuyen nhuong voi ba M. Sau khi thoa
thuan voi ba M thi gia dinh anh H van sinh séng va trong hoa mau trén dat. Thoi
gian sau anh H biét ba M di dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan phan dat
trén vao ngay 07/12/2010 nén anh H c6 lién hé ba M yéu cau giai thich nhung ba M
khong tra 101 va khong gap mat dé giai quyét, kéo dai ma khong giap dugce nén anh H
moai khoi kién.

Trong thoi gian Toa 4n dang thu 1y giai quyét thi ngay 18/6/2015 ba M da cho
nguoi dap, pha do toan bo ngdi nha ctia vo chong anh H, da duoc dinh gia tat ca co
gia trj 13 130.496.896 dong, anh H ¢ bao chinh quyén dia phuong.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta anh H va ba M 1a hop dong
gia tao nham che day khoan vay cua me anh H, hop déng duoc ky do ba M de doa,
ép budc anh H. Ba M di dung thai doan gian di dé ty 1am thi tuc chuyén quyén st
dung dt sang tén ba.

Nay anh H khoi kién yéu cau tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén sur
dung dat giira anh H va ba Tran Thi M ky két ngay 03/11/2010 1a v6 hiéu; huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BB 958192, s6 vao s6 CH 00488 do UBND huyén
C cap ngay 07/12/2010 mang tén Tran Thi M; budc ba M tra lai dat cho anh H va
chi T, dong thoi bdi thudng thiét hai vé ngdi nha va cac tai san khac bi dap pha véi
s6 tién 1 130.496.896 dong.

* Bj don 14 ba Tran Thi M trinh bay:

Ngay 03/11/2010 ba c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
anh Vii Hoang H, theo ndi dung hop dong thi anh H chuyén nhuong cho ba dat va
tai san gén lién voi dat 1a dién tich dat 2.055m? va can nha ban kién ¢ trén dat véi
gia chuyén nhuong 13 300.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong dt nay 1a tu nguyen
va dung quy dinh phap luat. Trudc khi ba nhan chuyén nhuong thi ba co nhiéu lan
dén xem dat va c6 mit ca vo chong anh H chi T. Theo gidy t& ba c6 duoc thoi diém
d6 thi phan dat nay thudc quyén st dung ctia c4 nhan anh H do anh H mua truée khi
két hon (so dd do dac ngay 28/02/2009 trude thoi gian anh H chi T két hon). Ngay
03/11/2010 khi thoa thuan xong thi ra UBND xa lam hop dong (lic d6 c6 anh H va
chi T cung di theo), can bd ciia X c6 giai thich gidy dat ciia c4 nhan anh H dtng tén
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nén mot minh anh H ky tén 1a dugc. Trudc khi ra UBND xa ky hop dong thi ba da
giao du tién cho anh H nhung khong c6 1am giay to do anh H da giao gidy to dat nén
ba tin tudng.

Sau khi ky két hop dong thi vo chong anh H xin thué lai nén ba va anh H c6 ky
hop dong ngay 21/02/2011 dé cho anh H thoi gian 02 thang chuyén vé qué vo. Khi
ky hop ddng thué 1a tai nha anh H, c6 mit ca hai Vo chéng nhung do hop dong
chuyen nhuong chi ¢6 anh H ky t€n nén ba chi yéu cdu mot minh anh H ky. Sau khi
hét thoi han thué, trong nam 2011 ba c6 dén phan nha dat thi thay khoa cira ngoai,
vo chdong anh H khong c¢6 & d6 nén ba nhd chinh quyén dia phuong 1ap bién ban dé
pha 6 khoa vao str dung nha. Thoi gian ddu ba nhd ong P tréng coi ho nha dat, dén
ngay 20/6/2012 thi ky hop doéng cho 6ng P thué nha dat v6i thoi han 06 thang. Khi
hét han hop ddng thué thi ba van tiép tuc cho ong P thué nhung khong c6 lam hop
d6ng mdi, khong c6 thdi han. Khoang vai ndm sau, dip gan tét ba C1 c6 dén gap 6ng
P no6i 1a da xin phép ba cho mo khoa vao nha & dip tét, ong B c6 dién thoai bao
nhung do ba bi bénh nén khong c6 dén gip ba C1 dugc. Sau d6 thi anh H khoi kién,
ba c6 dén dija phuong hoa giai nhung khong thanh nén anh H tiép tuc khai kién dén
Toa an.

Trong thoi gian anh H khdi kién thi nha dat do ba quan ly (nho 6ng D quan ly).
Khi Toa an hoa giai thi chi T c¢6 trao doi riéng yéu cau dugc mua lai nhung ba
khong dong ¥ thuong luong. Thoi gian giai quyét 1au nén ba mubn dap pha nha cii
dé sira m&i (vi d3 xudng cip), ba c6 d& mai tole nhung bi ba C1 ngan can, sau d6 do
tuong bi nghiéng nén ngay 18/6/2015 ba c6 bao Cong an xa dén chimg kién viéc
dap khoa vao nha va dap hét cac buc tuong (trong ngay la dap xong), hién ngo1 nha
khong con. Sau d6 Cong an huyén c6 moi ba dén lam viée, dén ngay 25/7/2015 ¢
van ban tra 16i 13 tranh chap dan su.

Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra anh H voi ba la ty nguyén,
hop phap, viéc chuyén nhuong ca anh H va chi T déu blet va tai san nay la cua ca
nhan anh H, vi viy ba khong dong y voi tat ca cac yéu cau khoi kién cia nguyén
don ciing nhu yéu cau khai kién doc 1ap cua chi H6 Thi Kim T: ba khong dong v
huy hop dong chuyen nhuong QSDD gitta anh H voi ba, khong dong y tra dat,
khong dong y huy giat dat, khong dong y boi thuong gia tri nha vi khi nhén chuyen
nhuong dé c6 nha trén dat nhu vay ba da nhan chuyén nhugng ca nha va dat (nha
chua c6 chii quyén nén khong c6 lam hop dong riéng), do d6 nha 1a cia ba. Néu Toa
tuyén hty hop dong chuyén nhuong gitra anh H vé6i ba thi ba yéu cau giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Ba M c6 khai kién phan t6 yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dét gitta anh H véi ba 1a hop phap, viéc cap gidy chiing nhan QSDD cho ba
la dung quy dinh phap luat, ba yéu cau duoc tiép tuc quan ly sir dung phan dat va
toan bo tai san trén dat.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp 1a chi Hoé Thi Kim
T trinh bay:



Chi va anh H 1a vo chong, c6 lam 1& cudi va dugc Gido xit BA cap chung thu
Hén phbi vao ngay 10/01/2009 va dugc UBND Phuong 6, Quén 8, Thanh phé Ho
Chi Minh cép gidy chimg nhan két hon vao ngay 07/3/2009. Sau cudi, ngay
12/3/2009 chi va anh H nhan chuyén nhuong chung 02 thira dat 1a thira dat s6 2489
dién tich 1.284,9m? va thira 2491 dién tich 2.055m? t& ban d6 s6 2 tai Ap 2, xa TH,
huyén C, tinh Tién Giang. Luc nhan chuyén nhuong thi chi chua chuyén ho khéu vé
nha anh H nén chi dé anh H dung tén gidy dat hét. Thira dat 2491 1a loai dat trong
cdy 1au nam, dugc UBND huyén C cip gidy chung nhan QSDb so vao s6 HO1671
ngay 20/3/2009, trén dat anh chi co Xay mét ngdi nha ban kién c¢b dién tich 52m?,
két cAu nén gach men, vach tuong, mai tole, tran thach cao; xdy nha bép, chuong
trai, 1am hang rao, trong cdy. Tién nhan chuyén nhuong dét 1a cua chung vo chong.

Do me chong 13 ba Tran Thi C1 ¢6 vay tién ctia ba Tran Thi M va thiéu no nén
ngay 03/11/2010 anh H lam hop ddng chuyén nhugng QSDD thira 2491 cho ba M,
sau d6 ba M duoc cap glay dat ma khoéng cho chi biét va chi van & trén dat. Khoang
mot nim sau chi méi biét, chi c¢6 khiéu kién nhiéu noi nhung khong duoc giai quyét,
dén ngay 24/10/2013 anh H khoi kién duoc Toa an thy ly giai quyét. S6 tién anh H
chuyen nhugng va nhan nhu thé nao chi khong biét, chi khong c6 nhan, lam hop
dong chi 1a 1am tin chir thuc té khong c6 nhan tién.

Vao ngay 18/6/2015 (chi khong c6 & nha) thi ba M cho nguoi dén dap pha
tuong nha, thdo do tole, sau do6 chi co lam don khiéu nai gu’l dén Céng an huyén.
Pén ngay 14/4/2016 thi bd M va chong tiép tuc dap pha 1an 2 hét ngdi nha, sau d6
chi c6 bao Cong an xa va Cong an huyén 1ap bién ban. Trudc day chi chua gap ba M
1an nao, dén khi Toa an thu Iy vu an chi c6 dén méi gip va biét mit ba M.

Nay chi khaoi kién doc 1ap yéu cu nhu sau:

Huy hop déng chuyén nhuong QSDD lap ngay 03/11/2010 gitra anh Va Hoang
H vai ba Tran Thi M; huy gidy chimg nhan QSDD thura 2491 dién tich 2. 055m? to
ban d6 s6 2 tai Ap 2, xd TH, huyén C, tinh Tién Giang, s6 vao s6 CH00488 do
UBND huyén C cap cho ba Mngay 07/12/2010.

Y&u cau ba Tran Thi M boi thuong thiét hai do tai san bj xam pham gom ngdi
nha bi dap pha 1a 96.642.000 dong, hang rao 17.226.000 dong, nha bép 7.420.000
dong, trai chan nudi 6.208.896 ddéng: do tho cung, ban tho, twong chia 3.000.000
d6ng. Tong cong 1a 130.496.896 dong.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C1 trinh bay:

Trudc day ba ¢ vay tién ctia ba Tran Thi M dé dédo han Ngan hang va con no
s6 tién 500. 000.000 ddng, ba M budc phai co tai san thé chap dé 1am tin nén ba co
dan ba M vé nha con 1a anh Vii Hoang H d&é muon glay chtmg nhan QSDP thé chép
cho ba M nhung sau d6 ba M lam hop d6ng chuyén nhuong véi anh H va sang tén
gidy dat cho ba M dung tén. Khi biét ba M dimg tén ba c6 lam don khiéu nai giri x3
nhung x3 khong nhan, dén ngay 23/5/2011 Truéng Cong an xi ciing ba M vao nha
cat 0 khoa cira thay 6 khoa méi trong khi H di vang, H da lam don goi UBND xa va
Cong an xa, ngay 06/6/2011 xa moi 1én nhung chi néu don cua ba M va ép giao nha
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nhung H khong dong ¥ nén xa néi dé vé hop ¢ ap nhung kéo dai khong thiy moi
hop gi. Pén ngay 20/6/2012 Cong an va cac ban nganh doan thé xi dén truc xuit ba
ra khoi nha va dap 6 khoa ma khong cé sy déng ¥ ctia anh H (thoi gian nay do chi T
dang mang thai con thtr 2 nén vé qué & Dk Lik, anh H vé qué vo tham con, ba ¢
gilr nha dum).

Trong thoi gian anh H khoi kién ba M thi vo chdng H van & trong cin nha trén
phan dat ndy cung v6i 02 con va ba. Dén nim 2015 thi vo H chuan bi sinh con tht 3
ma cudc séng & day kho khan nén vo chong quyét dinh vé qué vo & Pak Lak dé cho
sinh, ba va 02 dtra con 16n ctia H tiép tuc ¢ ngdi nha nay. Pén ngay 18/6/2015 trong
khi ba va 02 chau dang ¢ nha thi bad M thué sin mot nhom nguoi dén dap pha nha
(do ton, thao ctra chinh va ctra 30, dap ban tho,...), ba c6 bdo Céng an xa va duogc
12p bién ban. Sau d6 dugc hang xém hd tro nén c6 che tam bat dé méy ba chau 6,
dugc khoang 01 nam thi duogc dia phwong hd tro nén mua ton vé lop. Ngay
14/4/2016 dang lop ton thi ba M ciing mot s6 nguoi dén dap pha tiép nha nén ba c6
bao Cong an xi va Cong an huyén, ba M cho dap tuong, tiép tuc d ton méi lgp.
Pén ngay 20/4/2016 thi ba M lai cho nguoi tiép tuc dap pha san bang hét ngoi nha,
ba c6 bao nhung Cong an xd khong dén. Sau d6 thi vo chong H vé dua 02 con di, ba
van ¢ lai nhung dung nha tam (dyng & phan dat phia sau cua H khong co tranh

chip) dé & cho dén nay. Nay ba thong nhat véi cac yéu cau khoi kién ctia anh H, chi
T.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la UBND huyén C c6 ¥ kién nhw sau:

Theo hd so dang quan 1y thi vao nim 2009 anh Vi Hoang H nhdn chuyén
nhuong QSDD tur ho Pang Ngoc D, ngu tai 107/2 NKKK, Phuong 4, TP My Tho,
Tién Giang thira 2491 dién tich 2.055m? tai Ap 2, x3 TH, huyén C, Tién Giang, hop
ddng chuyén nhuong duoc UBND x3 TH chimg thuc ngay 18/3/2009, anh H duogc
UBND huyén cép gidy ching nhan s HO1671 ngay 20/3/2009.

Pén nam 2010 anh H chuyén nhuong cho ba Tran Thi M hét dién tich dat trén,
hop dong duge chimg thuc tai UBND xa TH ngay 03/11/2010. Sau khi hoan thanh
cac thu tuc va nghia vu tai chinh thi ngay 07/12/2010 ba Mdugc UBND huyén cap
gidy chimg nhan QSDD s6 vao s6 CH 00488. Trong qua trinh giao dich va cép gidy
cho ba M, UBND x& TH va cac co quan lién quan khong c¢6 nhan dugc don ngan
chin cip gidy chimg nhan QSDP ciia ca nhan nao.

Viéc chuyén quyén st dung dat giita anh H va ba M da 1ap dung theo quy dinh
ciia Ludt dat dai hién hanh, tai Thong tu lién tich sb 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 13/6/2006 cia B§ Tu phap va Bo Tai nguyén va Moi truong Vé hudng dan
viéc cong chimg cua Phong cong ching va ching thuc cua UBND cap xd doi véi
hop dong, van ban va khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nim 2003, Diéu 148 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh pha, Piéu 9 Quyét dinh sb
1826/2009/QD-UBND ngay 19/5/2009 ctia UBND tinh Tién Giang quy dinh trinh
ty, thu tuc, thoi han giai quyét hd so theo co ché mot cua lién thong trong linh vuc
dat dai tir cap xa dén cap huyén trén dia ban tinh Tién Giang.



Viée chuyén nhuong QSDD giita anh H va ba M phu hop véi quy dinh phap
luat nén viéc anh H va chi T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD 1ap ngay
03/11/2010 tai UBND xa TH va huy giay dat cap cho ba M 1a khong c6 co so.

* NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Ba Tran Thi M c6 cho 6ng thué phan dit dang tranh chap, ong co st dung
trong cay nhau, cdy chudi, sau d6 ba C1 vao & chit hét cay 6ng trong, nay 6ng chi
trong c6 dé cho bo an, khong co trong cay gi khac.

Hién phan dat ong dang quan ly, thinh thoang ong dén cat co, cham soc ca va
trong coi dat. Nay ong khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

~ * Nguoi c6 ‘quyen loi nghia vu lién quan la ong Tran Van C2 trinh bay: 6ng la
chong cua ba Tran Thi M. Nay qua cac yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong
khong dong y, ong thong nhat vé1 y kién cua ba M, khong co yéu cau gi khac.

* Tai ban &n dan sy so tham s6 163/2019/DS-ST ngay 24/6/2019 cia Toa an
nhan dan huyén C da quyét dinh:

Ap dyng Piéu 117, bBiéu 502, Piéu 503, biéu 584 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 5, Piéu 26, Picu 35, Picu 39, Picu 147, Piéu 227, Diéu 228 Bo luat to tung
dan su; Can ct cac Diéu 203, 166, 167, 188 Luat dat dai nam 2013; Cian ct phép
lénh &n phi, I& phi Toa an nam 2009; Picu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi toa an.

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Vii Hoang H.

- Khong chap nhén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 03/11/2010 giira anh Vit Hoang H voi ba Tran Thi
M.

Khéng chip nhéan yéu cau huy glay chtmg nhan quyén st dung dat s CH
00488 ngay 07/12/2010 cip cho ba Tran Thi M.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Tran Thi M:

- Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 03/11/2010 giira anh Vi Hoang H voi ba Tran Thi M, c6 ndi dung anh
Vi Hoang H ch}lyen nhuong qu}{en st dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich
2055m?, thira dat 2491, to& ban do so 2, dat toa lac ap 2, xa TH, huyén C, tinh Tién
Giang 1a hop phap.

- Cong nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO00488, ngay
07/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi M Ia
ding quy dinh phap luét.

3. Khong chip nhan yéu ciu ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hb
Thi Kim T:

- Khong chap nhén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat

va tai san gan lién voi dat ngay 03/11/2010 gitta anh Vii Hoang H voi ba Tran Thi
M.



- Khong chap nhan yéu cau hay quyét dinh cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00488, ngay 07/12/2010 cép
cho ba Tran Thi M.

- Khong chap nhan yéu cau ba Tran Thi M phai bdi thuong cho chi HO Thi
Kim T so6 tién 130.496.896 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan 4n phi va quyén khang cdo cua cic duong
su theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban 4n dan sy phuc tham s6 352/2019/DS-PT ngdy 29 thang 11 ndm
2019 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

Cin ¢t Didu 5, Diéu 26, Biéu 35, Dicu 39, Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228 cua
B0 luat T6 tung dan sy;

Cian ctr cac Piéu 117, 502, 503, 584 cta BO Luit dan sy nim 2015;

Can ctr cac Diéu 203, 166, 167, 188 Luat dat dai 2013;

Can ctr Pieu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009.

Xir:

1. Hiy Bén 4n so tham sb: 163/2019/DS-ST ngay 24/6/2019 cta Tda 4n nhan
dan huyén C.

Giao ho so vu an vé Tda an nhan dan huyén C dé giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cio cta cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban 4n dan sy so tham s6 105/2021/DS-ST ngay 02 thang 4 nim 2021
cuia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyet dinh:

Can cir Dieu 5, Pieu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, khoan 2 Diéu 201 Bj
ludt to tung dan su;

Can cir Piéu 121, 128, 137, 219 BJ ludt dan sw nam 2005;

Can cir Piéu 688, 123, 584, 585, 589, 357 Bé ludt Dén suw 2015,

Can cir Piéu 27 Ludt hén nhan va gia dinh nam 2000;

Can cit Diéu 95, 100, 166, diém d khoan 2 Diéu 106 Ludt Dat dai nim 2013,
Can cw Phap lénh an phi, Ié phi Toa an;

Cdn cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH 4.

Tuyén xur:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Vii Hoang H, yéu cau khai
kién doc lap cua chi H6 Thi Kim T.

1.1 Vo hiéu hop ddng chuyén nhuong QSDD s chimg thuc 116, quyén sd
04/TP/CC-SCT/HDPGD ky ngay 03/11/2010 tai UBND xa TH dbi v¢i thira dét s6
2491 t& ban do s6 2 dién tich 2.055m? tai Ap 2, x4 TH, huyén C, tinh Tién Giang gitra
anh Vii Hoang H véi ba Tran Thi M.

1.2 Budc ba Tran Thi M tra lai cho anh Vil Hoang H va chi HO Thi Kim T dién
tich dat 2.055m? (do dac thyc té 2.041m?) thudc thira 2491 to ban d6 s6 2 tai Ap 2, xa
TH, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dat ¢ t can nhu sau: Huéng Béc gidp duong
huyén 38; Huédng Nam gidp thura 2489 cua anh Vii Hoang H; Huéng DPong giap kénh;
Hudng Tay giap thira 3160 cua Pang Minh L, thira 3161 ctia Bang Thanh D.

(C6 phiéu xac nhan két qua do dac ngay 26/9/2018 kém theo)
1.3 Dinh chi xét xir d6i v&i yéu cau boi thuong thiét hai gid tri hang rao
17.226.000 dong; do thd cing, ban tho, tuwong chiia 3.000.000 dong cia chi H6 Thi
KimT.

1.4  Budc ba Tran Thi M boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham cho anh
Vii Hoang H va chi H6 Thi Kim T nhu sau: ngdi nha 13 96.642.000 dong, nha bép
7.420.000 dong, trai chan nudi 6.208.896 dong. Tong cong 1a 110.270.896 dong.
Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

1.5 Budc anh Vii Hoang H hoan tré cho ba M s6 tién 300.000.000 dong va boi
thuong thiét hai so tién 666.400.000 dong. Tong cong 1a 966.400.000 dong. Thuc
hién khi ban an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi
hanh 4n chua tra du s6 tién nhu da néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai tra cho ngudi dugce thi hanh an tién 13i do cham thuc hién nghia vu theo quy dinh
tai Diéu 357 ctia BO luat dan su.

2. Bac toan bo yéu cau khai kién phan t6 ctia ba Tran Thi M.

Anh Vi Hoang H va chi Ho Thi Kim T co quyén va nghia vu ké khai dang ky va
dugc cap lai gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha va tai sadn khac
gan lién v6i dat doi voi thira dat s6 2491 to ban do s6 2 dién tich 2. 041m? tai Ap 2, xa
TH, huyén C, tinh Tién Giang theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su theo quy dinh.

* Ngay 16 thang 4 nam 2021, nguyén don Vi Hoang H ¢6 don khang cao mot
phan ban an so tham, yéu cau cip phic thAm xem xét stta mot phan ban an so thim
theo huéng anh Vii Hoang H khong phai tra cho ba Tran Thi M sb tién
966.400.000 dong.

* Ngay 02 thang 4 nam 2021, bi don ba Tran Thi M ¢6 don khang cao toan bo
ban an so thim, yéu cau cap phuc thAm xem xét sira ban an so thim theo huéng

9



chap nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va anh Vit Hoang
H.

Tai phién toa phtc thim;

- Anh Vit Hoang H gitr nguyén yéu cau khang céo yéu cau cp phac thim xem

xét stra mot phan ban an so tham theo hudng anh Vii Hoang H khong phai tra cho
ba Tran Thi M s tién 966.400.000 dong.

- Ba Tran Thi M yéu cau cap phuc tham xem Xxet sira ban an so tham theo
huéng chap nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita chi va anh Vi
Hoang H.

- Luat su bao vé quyén loi va loi ich hop phap cho anh H, ba C1 xac dinh day
1a hop dong gia cach, anh H khong c6 nhan 300.000.000 dong ciia ba M nén dé
nghi stra 4n so tham theo huéng anh H khong phai tra lai cho ba M sé tién
966.400.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém: Tham
phén chu toa phién toa va Hoi dong xét xir phuc tham tuan thi dung cac quy dinh
ctia B9 luat té tung dan su; cac duong sy chap hanh dung phap luat tir khi thu 1y vu
an dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi an. Vé ndi dung vu an: xac dinh hop dong
chuyén nhuong QSDP sb ching thuc 116, quyén s6 04/TP/CC-SCT/HPGD ky ngay
03/11/2010 tai UBND xa TH d0i voi thira dat so 2491 to ban do6 sb 2 dién tich
2.055m? tai Ap 2, xd TH, huyén C, tinh Tién Giang giita anh Vii Hoang H véi ba Tran
Thi M 1a ding quy dinh cta phap luat nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khang
céo cta anh H, chdp nhan yéu cau khang cdo ctia bd M stra 4n so tham theo hudng
cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cc tai ligu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh luén tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong sy, y
kien phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Thoi han khang cao la ding qui dinh tai Piéu 273 B luat to tung dan su
nén duoc chap nhan xem xét giai quyét.

[2] Toa an cép so tham xac dinh mbi quan h¢ tranh chap trong vu an la “Hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat va b01 thuong thiét hai do tai san bj xAm pham” 14 ¢6 can ctr, thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh ciia ciia Bo luat Dan su va Bo luat TH
tung dan sy.

[3] Vé néi dung tranh chép:

Nguon gbc phan dét tranh chp co dién tich 2.055m? thudc thira 2491 td ban d6
sO 2 tai ap 2, x& TH, huyén C, tinh Tién Giang la do anh Vii Hoang H nhan chuyén
nhuong tur ho ba Pang Ngoc D, hop déng duoc giao két va ching thuc tai UBND xa
TH vao ngdy 18/3/2009, gia chuyén nhuong 1a 247.000.000 dong. Sau khi nhan
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chuyén nhuong anh H dé di dang ky ké khai va dugc UBND huyén C cap gidy ching
nhéan quyén st dung dat (QSDD) so HO1617 vao ngay 20/3/2009. Ngay 03/11/2010
anh Vi Hoang H va ba Tran Thi M da ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat s6 chimg thuc 116 quyén sé 04 TP/CC-SCT/HPGD, theo hop dong thi anh H
chuyén nhuong cho ba M thira dat sb 2491 to ban dd sb 2 dién tich 2.055m? tai 4p 2,
x& TH, huyén C, tinh Tién Giang véi gia 300.000.000 dong.

Anh H, chi T x4c dinh dién tich dat 2.055m? 14 tai san chung cta anh véi chi T
c6 trong thoi ky hon nhan va ngudn tién 1a ctia chung. Sau khi cudi thi vo chong ciing
ban bac mua dat dé 6n dinh chd ¢. Dé thuan tién trong viéc di lai va lam thu tuc nén
chi minh anh dtmg tén trong hop dong va lam thu tuc cap glay dimg té€n anh. Ngoai ra
anh H cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta anh v6i ba ba M
1a hop dong dugc ky do ba M de doa, ép budc anh H nén yéu cau hay hop dong néu
trén.

Ba M thi cho rang phan dét 1a cta c4 nhan anh H vi do anh H mua trudc khi két
hén (so d6 do dac ngay 28/02/2009 trudc thoi gian anh H chi T két hon ngay
07/3/2009). Ba M cho rang viéc chuyén nhuong 1a tu nguyén, hop phap nén khong
déng ¥ huy hop dong.

_ [4] Xét yéu ceftu khang cdo cua nguyén don la anh Vit Hoang H va bi don la ba
Tran Thi M, HGiI dong xét xtur thay rang:

Qua xac minh tai UBND xa TH thi hgp dong chuyén nhuong ngay 03/11/2010
la do anh H tu nguyén ky vao hop ddng tai UBND x4 sau khi nghe doc qua noi
dung. Anh H con cho rang hop dong gia tao nhim che day khoan no vay ctia me anh
la ba C1ddi v6i ba M nhung anh khong co tai lidu, ching ctr ching minh, ba M
cling khong thira nhan va xac dinh ba C1 khong c6 ng tién ba. Nhu vay c6 co s¢ xac
dinh khong c6 viéc de doa, ép budc khi ky hop dong ciing khong co viée gia tao
nham che day khoan vay cua ba C1.

Pdi véi yéu cau doc 1ap cua chi T, HO1 déng xét xur théy réng: Theo van ban
xac minh ngay 21/11/2019 cta Can bo dia chinh xa TH xac dinh “Tai thoi diém do
thi madu CNQSH ghi tén c4 nhan thi chi c4 nhan dung tén QSDP ky tén 1a du”. Nhu
vay thira dat 2491, to ban do s6 2, dién tich 2.055m? tai 4p 2, x& TH, huyén C, tinh
Tién Giang la do anh Vii Hoang H dung tén ca nhén thi chi can anh H ky tén vao hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phu hop. Néu chi T va anh H c6 tranh
chap tai san chung s& dugc giai quyét bang mot quan hé tranh chap khac.

Viéc chuyén quyén st dung dt giira anh H va ba M da 1ap dung theo quy dinh
ciia Ludt dat dai hién hanh, tai Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 13/6/2006 ctia Bd Tu phap va B Tai nguyén va Mbi truong vé huéng dan
viéc cong chimg cua Phong céng ching va chimg thue cia UBND cip xa dbi voi
hop dong, van ban va khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nim 2003, Piéu 148 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh pha, Piéu 9 Quyét dinh sb
1826/2009/QD-UBND ngay 19/5/2009 cia UBND tinh Tién Giang quy dinh trinh
tu, thu tuc, thoi han giai quyét hd so theo co ché mét cira lién thong trong linh vuc
dat dai tir cap xa dén cap huyén trén dia ban tinh Tién Giang.
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Viéc chuyen nhuong QSDD giita anh H va ba M phu hop véi quy dinh phap
luat nén viéc anh H va chi T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD 1ap ngay
03/11/2010 tai UBND xa TH va huy giay dat cap cho ba M 1a khong c6 co so.

Tu nhimg phan tich va nhan dinh nhu trén Hoi ddéng xét xir can chip nhén
khang cao cua ba Tran Thi M stra 4n so tham theo hudng cdng nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD lap ngay 03/11/2010 tai UBND xa TH la phu hop.

[5] Dbi v6i yéu cau anh H va chi T yéu cau ba M boi thuong thiét hai do tai san
bi xdm pham gom ngdi nha bi dap pha 13 96.642.000 déng, nha bép 7.420.000 dong,
trai chan nudi 6.208.896 déng d6 tho cing, ban tho, tugng chua 3.000.000 ddng.
Tong cong 1a 110.270.890 dong: Tai Piéu 3 hop dong chuyen nhuong QSDD giiia
anh H va chi M thé hién “Bén A c6 nghia vu giao thira dat va tai san gan hen voi dat
néu tai Piéu 1 cua Hop dong cung voi gidy to vé quyen stt dung dt, glay to Ve
quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat cho bén B vao thoi diém ky xong hop dong. ..
Nhu vay, trong hop dong gitra anh H va ba M di thé hién 15 viéc chuyen nhuong tai
san gan lién voi dat, cu thé 1a viéc ban giao tai san gan lién voi dat va gidy to veé
quyén s hitu tai san gan lién vé6i dat vao thoi dlem ky xong hop dong. Do d6, c6 du
co s& xac dinh c6 viéc chuyén nhuong tai san gan lién voi dat va tai san nay la tai
san hop phap ciia ba M, khdng con 1a tai san ctua anh H, chi T nén yéu cau boi
thuong thiét hai 1a khong c6 can cu.

[6] Déi voéi cac chi phi t tung: Do cac bén duong su khong yéu cau nén khéng
dit ra dé giai quyét.

[7] Céc phan khéc ctia ban 4n khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc phép
luat khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khong duoc chip nhan nén anh H phai chiu an phi
dan sy so tham va phac tham, chi T phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat. Ba M khong phai chiu an phi dan su so thAm va phutc tham.

[9] Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat 1a ¢6 can ctr nén duge chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148, Piéu 296 Bo luat T tung dan su.

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cia anh Vii Hoang H. Chap nhan yéu

cau khang céo cua ba Tran Thi M.

Stra ban an so tham s6: 105/2021/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2021 ciia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can cir Pieu 5, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, khodn 2 Diéu 201 Bj
ludt To tung dan su;, Piéu 121, 128, 137, 219 Bo lydt dan sy nam 2005; Diéu 688,
123, 584, 585, ‘589, 357 Bo luat Dfin sw 2015, Biéq 27 Ludt Hon ighdn va gia dinh
nam 2000, Piéu 95, 100, 166, diem d kholdn,2 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013;
Phap lénh an phi, [é phi Toa an; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4.

12



Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Vi Hoang H va yéu cau khai
kién ddc 1ap cua chi HO Thi Kim T. Vé viéc:

2.1 Vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDP s6 ching thuc 116, quyén sb
04/TP/CC-SCT/HDPGD ky ngay 03/11/2010 tai UBND x& TH di v¢i thira dét so
2491 t& ban do s6 2 dién tich 2.055m? tai Ap 2, x4 TH, huyén C, tinh Tién Giang gitra
anh Vii Hoang H véi ba Tran Thi M.

2.2 Budc ba Tran Thi M tr4 lai cho anh Vii Hoang H va chi Ho Thi Kim T dién
tich dat 2.055m? (do dac thyc té 2.041m?) thudc thira 2491 to ban d6 s6 2 tai Ap 2, xa
TH, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dat ¢ t can nhu sau: Huéng Béc gidp duong
huyén 38; Huéng Nam giap thira 2489 cuia anh Vi Hoang H; Hudng Dong giap kénh;
Hudng Tay giap thtra 3160 cua Pang Minh L, thira 3161 cua Dang Thanh D.

2.3. Budc ba Tran Thi M bdi thudng thiét hai do tai san bi xdm pham cho anh
Vii Hoang H va chi H6 Thi Kim T nhu sau: ngdi nha 13 96.642.000 dong, nha bép
7.420.000 dong, trai chin nudi 6.208.896 dong. Tong cong 1a 110.270.896 dong.
Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

3. Chap nhan toan b yéu cau phan to cia ba Tran Thi M.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDP s6 ching thyc 116, quyép sé
04/TP/CC-SCT/HPGD ky ngay 03/11/2010 tai UBND xa TH doi voi thua dat so
2491 t6 ban do so 2 di¢n tich 2.055m? tai Ap 2, xa TH, huyén C, tinh Tién Giang gitta
anh Vi Hoang H v41 ba Tran Thi M.

4. V& an phi:

+ V& an phi so tham:

Anh Vii Hoang H phai chiu 5.813.545 dong an phi dan sy so tham, duoc trux
vao 7.500.000 dong tien tam ung an phi anh da nop theo bién lai thu s6 014714 ngay
24/10/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang, hoan lai cho
anh H 1.686.455 dong.

Chi Ho Thi Kim T phai chiu 5.513.545 dong &n phi dan su so tham, dugc trir vao
tam tng an phi chi da nop theo bién lai thu so 22288 ngay 24/6/2014 s6 tien 200.000
dong, bién lai thu so6 24653 ngay 05/5/2016 so tien 1.750.000 dong va bién lai thu so
0008072 ngay 03/4/2018 so tien 1.512.422 dong cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, tinh Tien Giang, nén con phai nop tiep so tien 2.048.123 dong.

~ BaTran Thi M khdng phai chiu 4n phi so tham, nén hoan lai cho chi 200.000
dong theo bién lai thu s6 22074 ngay 25/4/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Tien Giang.

+ V& &n phi phdc tham:

~ Anh H phdi chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc trir vao 300.000
dong tien tam ng an phi anh da nop theo bién lai thu so 0004219 ngay 16/4/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang nén xem nhu anh da thi hanh
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xong phan an phi dan su phic tham. Hoan tra lai cho ba Tran Thi M 300.000 dong
tién tam u’ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0004159 ngay 02/4/2021 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Céc phan khéc cua ban an Y tham khéng c6 khang cdo, khang nghi nén duoc
phat sinh hi€u luat ngay sau khi hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

V0 Thanh Binh
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