TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 101/2023/DS-PT.
Ngay: 20-3-2023
V/v: Tranh chdp hop dong ddt coc.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Thdm phén: 1. Ong Tran Tan Qudc
2. Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 09, 16 va 20 thang 3 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xeét xu phic thdm coéng khai vu an dan sy thu ly s6
35/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 108/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 76/2023/QD-PT ngay 27 thang 02
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Boan Thi Thiy N, sinh nam 1991.

Dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

2. Bi don: C)ng Tran Thanh P, sinh nam 1988.

Dia chi: ép B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Boan Thi Thay N.

NOI DUNG VU AN

Qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don la Poan Thi Thuy N trinh bay:
Ngay 19/02/2021, ba co6 ky két hop dong dat coc voi 6ng Tran Thanh P dé nhan
chuyén nhuong quyen stt dung dat tai thira sd 477, to ban sb 11, dién tich
179,5m? toa lac 4p B, xi D, huyén T, tinh Long An do dng Tran Thanh P ding
tén quyén su dung dét. Theo hop déng dit coc hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 280.000.000 dong, ba dit coc trude cho éng P sb
tién 50.000.000 dong, sb tién con lai 230.000.000 dong trong thoi han 45 ngay ké
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tir ngay 19/02/2021 dén ngay 03/4/2021 hai bén tién hanh lam thu tuc cong
ching, chuyén nhuong thira dét néu trén tai co quan Nha nudc co thAm quyén,
dén khi thu tuc céng ching hoan tat thi ba phai giao du sd tién con lai cho 6ng P.

Sau khi ky hop dong dit coc, ba da nhiéu lan lién hé v6i 6ng P nhung 6ng P
cb tinh né tranh khong 1am thi tuc cong ching, chuyén nhuong sang tén thira dat
trén cho ba. Khoang thang 9 ndam 2022, ba c6 hen gap truc tiép 6ng P, 6ng P hira
s& dén Vin phong cong chu’ng lam thu tuc chuyén nhuong, tuy nhién ong P
khong thuc hién. Do 6ng P vi pham nghia vu cam két, khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng Tran Thanh P phai tra sO tién‘ dat coc la
50.000.000 dong va yéu cau phat coc la 50.000.000 dong theo hgp dong dét coc
ngay 19/02/2021.

Bi don éng Tran Thanh P trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ngay
19/02/2021, 6ng thira nhan c6 ky két hop dong dit coc voi ba Boan Thi Thuy N
dé chuyén nhuong quyen str dung dat tai thira dat s6 477, to ban sb 11, dién tich
179,5m?, toa lac tai ap B, xa D, huyén T, tinh Long An do 6ng dung tén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong quyen st
dung dat la 280.000.000 dong, ba N dit coc trudc cho o6ng sd tién
50.000.000d6ng, s6 tién con lai 230.000.000 dong hai bén thoa thudn trong thoi
han 45 ngay ké tir ngdy 19/02/2021 dén ngay 03/4/2021 hai bén tién hanh lam
thu tuc céng chimg, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc c6 thaim quyén, dén
khi thi tuc cong ching hoan tat thi ba N phai giao du sé tién con lai cho ong
230.000.000 dong.

Nay ba Poan Thi Thuy N khoi kién yéu cdu ong phai tra sb tién dit coc 1a
50.000.000 ddng va yéu cau phat coc 1a 50.000.000 dong 6ng khong dong ¥, vi
theo thoa thuan hét thoi han 45 ngay, bén phia ba N khong lién hé véi ong dé
lam thi tuc cong chimg, chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a 16i hoan
toan do ba N, 6ng khong c6 16i. Ba N trinh bay c6 lién hé véi 6ng dé thuc hién
viéc chuyén nhuong dat nhung khong duoc 1a khong ding, vi cong viéc 1am an
nén dién thoai cua 6ng luc nao cling lién hé duogc. Néu ba N lién hé véi ong qua
dién thoai khong dugc thi co thé lién hé truc tiép véi ong qua dia chi nha ghi
trong hop dong.

Ong xac dinh chi tinh c¢& gidp ba N 01 1an vao khoang thang 8, thang 9 nam
2022 tai quan C, hai bén khong c6 trao d6i noi chuyén riéng van dé gi, ong cling
khong biét 6ng Nguyén Vin Q 14 ai. £)01 v4i 04 td gidy A4 in doan tin nhin va
cudc goi thoai trén Zalo do ba N cung cip (ban photo) 6ng khong dong ¥ voi cac
tai liéu, chung ctr nay.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Téan Tru tién hanh hoa giai, nhung céc
bén duong su khong thoéa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an déan su so tham s6 108/2022/DS-ST ngay 20/12/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Tan Tru da tuyén:
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Cin ctr Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 483 cua B6 luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 328 cua
Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 6, Pidu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Boan Thi Thuy N vé
viéc yéu cau ong Tran Thanh P phai tra lai tién dat coc 1a 50.000.000 dong va
phat coc 1a 50.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay 19/02/2021.

2. V& an phi dan sy so tham: Budc ba Poan Thi Thay N phai chiu
5.000.000 dong nhung duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi ma ba N di nop
14 2.500.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0006292
ngay 11/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Try, tinh Long An.
Ba Poan Thi Thuy N con phai ndp tiép s tién an phi 1a 2.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén v€ quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 20 thang 12 nam 2022, ba Poan Thi Thiy N khang cao toan bd ban
an so tham, dé nghi cip phuc tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cao, cac
duong su xac dinh khong cung cap thém chiing cir méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t0 tung: Quéa trinh giai quyét vu an, Tham phén, Hoi dong xét x,
Thu ky da tuan thu quy dinh cua phap luét to tung dan sy va nhiing ngudi tham
gia to tung trong vu an chap hanh ding phap luat ké tu khi thu Iy vu an cho den
trudce thoi diem Hoi dong xét xu nghi an.

Vé ndi dung: Xét khang co ctia ba Poan Thi Thay N.

Xet hop dong dit coc ngay 19/02/2021 (BL 21) nhan thay ca hai bén duong
su déu théng nhat thira nhan vao ngay 19/02/2021 gitra ba N va ong P co xac 1ap
hop dong dit coc chuyén nhu’O’ng quyén st “dung dat d6i voi thia dat sb 477, to
ban do sb 11, dién tich 179,5m?, toa lac tai ap B, xa b, huyén T, gia 280.000.000
déng va dét coc la S0.000.000d, ong P x4c nhan da nhan s tién dit coc
50.000.000d cua ba N.

Tai Qiéu 3 cua hop dong dat coc, ba N va 0ng P thoa thuan trong thoi han
45 ngay ké tur ngay 19/02/2021 dén ngay 03/04/2021 hai bén cung phai lam thu
tuc cong chumg, chuyén nhugng tai co quan c6 tham quyén.
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Tai phién toa phuc tham ba N cho ring vao ngay 03/4/2021 ba c6 dién thoai
cho dng P nhung lién lac dugce, tuy nhién ba N khong cung cép dugc chimg ct
vé€ 101 trinh bay nay va 6ng P cling khong thtra nhan c6 su viéc nay.

Ngoai cé4c tin nhin zalo ba N cung cap bi cit doan khong lién tuc va co
nhitng ndi dung chua rd rang thi ba N khong ching minh duoc co sé cho yéu ciy
khang cdo cta ba. Nhan thdy khang céo cua ba N khong c6 can ctr chap nhan. Dé
nghi HDXX cin cir khoan 1 Diéu 308 B lut T6 tung dan sy 2015, giit y ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

[1.1] Don khang cao cua ba Boan Thi Thuy N duoc lam dung theo quy dinh
tai Diéu 272, Diéu 273 cta B luat T tung dan sy, nén dugc xem xét giai quyét
theo thi1 tuc phiic tham.

n2]v ¢ xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap hop ddng dit coc va giai quyét vu an
1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cao cua ba Poan Thi Thuy N yéu cau 6ng Tran
Thanh P phai tra lai s tién dat coc 1a 50.000.000 dong va phat coc 13 50.000.000
dong, thy rang: Ba N va ong P déu thira nhan ngay 19/02/2021 c6 thoa thuan ky
hop ddng dit coc, ba N nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cta ong P tai
thira dat s6 477, to ban do s6 11, dat toa lac tai xa D, huyén T, tinh Long An véi
gia tri chuyén nhuong 1a 280.000.000 dong. Ba N di dit coc cho 6ng P sd tién 1a
50.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi han dé cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit 1a 45 ngay, ké tr ngay 19/02/2021 dén ngay
03/4/2021, doi v6i s6 tién con lai 1a 230.000.000 dong theo thoa thuan thi ba N
s€ thanh toan cho 6ng P ngay sau khi hoan tat thu tuc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat tai co quan c6 tham quyén. Day la tinh tiét
khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

[2.2] Xét thay Pén ngay 03/4/2021, ba N xac dinh trude ngay cac bén ra
cong ching hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat khoang 05 ngay thi ba
N c6 gap truc tiép ong P va ba N c6 nhic lai cho 6 ong P ngay cac bén phai ky hop
déng. Ba N xé4c dinh ngay 03/4/2021 ba N c6 dén Trung tdm hanh chinh cong
cua huyén T va nhiéu 1an lién hé v6i ong P de ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung khong duoc, ong P cd tinh tranh né. Chung ctrba N
cung cap cho Toa an 1a 04 to gidy in A4 c6 chira cac doan tin nhan trén img dung
Zalo dé chting minh ba N ¢6 lién hé voi 6ng P nhiéu lan. Thay rang, cac doan tin
nhén chi 1a y chi cua c4 nhan ba N, ma khong c6 ndi dung nao thé hién su phan
hoi ctia 6ng P 1a khong dong ¥ thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba N va ngay thang nam trong cac doan tin nhin trén tng dung Zalo ba
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N cung cép ciing khong thé hién ngdy nao 1a ngay 03/4/2021 dé xac dinh 13 ong
P 1a nguo1 vi pham nghia vu dat coc ma hai bén da thoa thuan va 6ng P cling
khong thira nhan ndi dung ma ba N trinh bay. Mat khac, ba N xac dinh la khoang
thang 9 nam 2022, ba N c6 gip truc tiép ong P, co su chung kién cua ong
Nguyén Vin Q va ong P c6 htra véi ba N s& dén Vin phong cong ching dé 1am
thu tuc ky chuyén nhuong thira dat s6 477 cho ba N nhung ba N lai khong dwa ra
dugc ching clt nao chimg minh 1a c6 sy viéc thoa thudn nay va 6ng P cling
khong thira nhan.

[2.3] T nhitng phéan tich trén xét théy:,Bé’N la nguoi dat coc da vi pham
nghia vu cia ngqc‘ri dat coc nén phai chiu mé}t sO tién da dat coc la phu hop voi
thoa thuan tai phan cam két chung cta hop dong dat coc ngay 19/02/2021 c6 noi
dung “... Sau khi hop dong dugc ky két, qua thot han thoa thuan trén néu bén A
(6ng P) khong ban cho bén B (ba N) theo cam két thi bén A phai boi thuong cho
bén B gap 02 lan s6 :[iéq bép B da dat coc; nguoc lai, néu bén B khéng tién hanh
mua thi phai chiu mat s6 tién da dét coc ...”. Thoa thuén trong hop dong dat coc
ngay 19/02/2021 gitra ba N va ong P la phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu
328 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan
toan by yéu céu khoi kién cua ba N 1a c6 cén c, nén khang cao cua ba N khong
dugc chap nhan.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢06 cén ctr.

[4] V& 4n phi dan sy phic tham: Ba Doan Thi Thay N phai chiju 4n phi do
khang cao khong dugc chap nhan theo Diéu 148 B luat To6 tung dan sy 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Poan Thi Thuy N.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 108/2022/DS-ST ngay 20/12/2022
cua Toa an nhan dan huyén Tan Try.

Cin ctr Dicu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoén
1 bicu 39, biéu 147, bicu 148, Diéu 483 cua BJ luat To tung dan su; khoan 2
Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 6, Dicu 26, Diéu 27, Dicu 29 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Kh@ng chép phén toan bo yéu cau kh(’ri‘ kién cua ba Poan Thi Thl'ly N vé
viéc yeu cau ong Tran Thanh P phai tra lai tién dat coc la 50.000.000 dong va
phat coc 1a 50.000.000 dong theo hop dong dat coc ngay 19/02/2021.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Poan Thi Thiy N phai chju 5.000.000
dong, nhung duoc khau trir vao s6 tién tam Ung an phi ma ba N da ndp 1a
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2.500.000 dong theo bién lai thu tién sd 0006292 ngay 11/11/2022 cua Chi cuc
Thi hélrnh an dan su hpyén Tan Try, tinh Long An. Ba Boan Thi Thiy N con phai
nop ti€p 2.500.000 dong.

3. V& 4n phi dan sy phic thAim: Ba Poan Thi Thuy N phai chiu 300.000
ddng, nhung duge khau trir s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong ba N da ndp
theo bién lai thu tién s6 0006341 ngay 20/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Tru.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong suy;
- Luu HS, luu an van.
Phung Thi Cam Hong



