TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Ban an s 113/2017/DS-PT
Ngay 14 - 11 - 2017 ,
V/v “T/c quyéen st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céc tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ba Nguyén Thi Phuong Béc

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ho Piép, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6 118/2017/TLPT-DS ngay
31/8/2017 vé “Tranh chap quyén st dung dat”;

Do ban &n dan su so tham s6 26/2017/DSST ngay 19/7/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phd R bij khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 130/2017/QDPT- DS ngay
10/10/2017; Quyét dinh hodn phién tda sé 125/2017/QDPT- DS ngay 25/10/2017,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Hong S, sinh nim 1961va ba Bui Thi Thu C, sinh
nam 1958 (6ng S vang mit, ba C c6 mat).

Dia chi: Buong D, phuong H, thanh phé R, tinh Ba Rja-Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng S, ba C tham du phién toa phic tham:
Ba Huynh Thay V, theo van ban 1ty quyén ching thuc sé 622 ngay 08/11//2017
(c6 mat).

Pia chi: Buong D, phuong H, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Bi don: Ba Tran Thi Anh T, sinh nam 1962

Pia chi: Puong M, khu phd G, phuong H, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing
Tau (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phép cia ba Tuyét: Ong Bui Puc Q, theo van ban uy
quyén chiing thyuc s 430 ngay 08/6/2017.

Pia chi: Puong D, phuong T, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Khuu Minh H, sinh ndm 1960

Dia chi: Buong M, khu phd G, phuong H, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing
Tau (ving mit).

Nguoi dai dién hop phap cia ong H: Ong Bui Puc Q, theo vin ban uy
quyén chiing thuc s 450 ngay 23/6/2017 (c6 mit).

2. Ong Tran Hiru D, sinh nam 1956

Pia chi: Buong N, phuong H, thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang
mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 31/3/2015 va qué trinh gidgi quyét vu an,
nguyén don 6ng BUi Hong S va ba Huynh Th; Thu C trinh bay:

Nzm 2009, Ong Ba dugc cha me la 6ng Huynh Vian T1 va ba Nguyén Thi
T2 tang cho dién tich dat 165,6m* thugc thira s6 192 to ban dd 24 phuong H,
thanh phd R. Thira dat ndy, cha me nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Hiru b va
dugc UBND thi x4 R cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BD 694454
ngay 29/4/2011. Nam 2014, Ong, Ba chuan bj xay dung nha & thi phat hién ba
Tran Thi Anh T (em cua 6ng Tran Hitu D) di xay dung nha ¢ 1an sang phia cudi
dat 5,7m% Ong, Ba di gip ba T dé hoa giai nhung khong duoc nén guri don
khiéu nai ¢én UBND phuong H. Qua nhiéu lan phuong té chic hoa giai, ba T
van khdng thira nhan 1an chiém dat, khong dong y thuong luong. Vi vay, Ong,
Ba khoi kién ba T, dé nghi Toa an giai quyét budc ba T tra lai dién tich dat lan
chiém 5,7m*thudc thira s6 192 to ban d6 24 phuong H, thanh phé R.

- Bj don, ba Tran Thi Anh T va nguwoi dai dién theo sy quyén trinh bay:
Niam 1994, ba T duoc gia dinh cho cat nha nén moéng xi ming, vach gd, mai ton
trén thira dat caa cha me, chiéu rong nha 4,3m, chiéu dai 29,9m. Nam 2005, do
b&o 16n nha bi hu hong, ba T xin phép chinh quyén dia phuong sira nha trén nén
mong cii bang hai buc tuong gach. Nam 2006, Ba duoc tach quyén sir dung dat
dung tén riéng thira 261 to ban d6 24, phuong H. Nam 2009, Ba sta lai nha bép
& phia sau va ciing trong khuén vién quyén st dung dat duoc g1a dinh cho,
khong lan dat nhu 16i trinh bay cua 6ng S, ba C. Nén khong dong y véi yéu cau
khai kién cua 6ng S, ba C.

- Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ong Khuu Minh H trinh bay:

Ong song chung véi ba Tran Thi Anh T tir ndm 1996 cho dén nay nhung
khong déng ky két hon. Ong dong y véi 1oi khai cua ba T vé qua trinh sir dung
nha dat va khong dong y véi yéu cau khai kién cua ng S, ba C.

2. Ong Tran Hitu D trinh bay:

Cha me caa Ong nhan chuyén nhuong thira dat s6 97 to ban d6 60 phuong
H tir ndm 1959. Nam 1997, 6ng Tran Hiru H 12 em trai cua Ong duoc cha me
cho dung tén thira dat. Nam 2001, 6ng H 1am thu tuc tach chia cho Ong 180m?.
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Tuy nhién khi do dac cip gidy thi ba Tran Thi Anh T (em géi) da lam nhé 1an
sang 0,3m chiéu rong. Vi vy dién tich dat cua Ong chi con lai 165,6m” thira
192. Khi d6 6ng mudn xay dung nha ¢ nhung vudng quy hoach nén chua dugc
phép xay dyng. Nam 2009, vi can tién giai quyét cong Viéc, Ong da chuyen
nhuong lai thira dat cho cha me vo 1a Huynh Vin T1 va Nguyén Thi T2. Ong
T1, ba T2 ciing da tang cho lai chi vo va anh ré caa Ong 1a Huynh Thi Thu C va
Bui Hong S ngay sau d6. Mic du da chuyén nhuong nhung khi ba T sira nha thi
Ong van dugc hang x6m thdng béo vé viéc ba T stra nha lan sang thira dat 192.
Ong da truc tiép n6i chuyén vai ba T vé viéc 1am sai trai nay. Nay dng S va ba C
khoi kién ba T, Ong dé nghi Toa an ¢ phan quyét cong bang cho doi bén.

Ban &n dan su so tham sé 26/2017/DSST ngay 19/7/2017 cua Tda an
nhan dan thanh pho Ba Rja da tuyén xi:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Bui Hong S va ba Huynh
Thi Thu C vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” doi voi ba Tran Thi Anh T,
Ba T duoc tiép tuc sir dung 5,7m” dat thudc thira s6 192 to ban dd 24 phuong H,
thanh phé R theo so d6 vi tri dat do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mai
treong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 29/3/2017.

Ba T tra lai cho 6ng S va ba C gia tri dat 14 8.550.000 dong.

Céc bén duong su 06 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé ding
ky, diéu chinh quyén st dung dat theo quyét dinh caa ban an.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, tién an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/4/2017, nguyén don c6 don khang céo ban an so tham, yéu cau
Toa &n cap phuc tham xét xur: Sira Ban an so tham theo huéng budc bi don tra lai
dién tich dat da 14n chiém 5,7m” thudc thira s6 192 to ban d6 24 phuong H,
thanh phd R cho nguyén don. Khéng chap nhan viéc nhan tién nhu an so tham
da tuyén.

Tai phién toa phtc tham, cac dwong sy khdng cung cép duoc tai lidu
chung ctr gi mai, khdng yéu cau triéu tap thém nguoi 1am chang hay ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan khac.

Nguyén don van giir nguyén noi dung khang céo, bi don dé nghi Toa an
giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.,

- Pgi dién Vién kiém sét co y kién cho rang:

+ Vé t6 tung cua vu an: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu &n va tai
phién tda phdc thim, Tham phén, Thu ky phién toa va cac duong su da thuc hién
dung cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

+ V& noi dung: Xét thay, cip so tham chap nhan mot phan khoi kién caa
nguyén don va chap nhan cho ba T duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 5,7m* dat
tranh chap va ba T c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng S, ba C gia tri dat theo gia thi
truong 14 co can ctr, nén khong chap nhan khang cdo cia nguyén don va giir
nguyén quyét dinh caa ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu va ching cr ¢o trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién tda; qua két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] V& t tung:

[1.1] Bon khang cao ctia nguyén don duoc lap dang thu tuc va con trong
thoi han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Nguyén don yéu cau ba Tran Thi Anh T tra lai dién tich dat do bj
lan chiém; dat toa lac tai thanh phd R, bi don cu tra tai thanh phd R nén vu an
thuoc tham quyén giai quyét so tham cta Toa &n nhan dan thanh phé R theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat t tung dan su.

[1.3] Puong su trong vu an duoc xac dinh: Nguyén don: Ong Bui Hong S
va ba BUi Thi Thu C; Bi don: Ba Tran Thi Anh T; Nguoi ¢6 quyén va nghia vu
lién quan: Ong Khuu Minh H va éng Tran Hitu D.

[2] Vé ndi dung tranh chap va khang céo ciia nguyén don:

Nhan thay, dién tich dét tranh chap 5,7m? thugc thira s6 192 to ban d6 24
phuong H, thanh phd R, 6ng S va ba C dugc Uy ban nhan dan thi xa R (nay la
thanh phd R) cdp Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 BD 694454 ngay
29/4/2011. Nguédn gdc dat do 6ng Tran Hitu B nhuong lai cho 6ng Huynh Hitu
T1 va ba Nguyén Thi T2 vao ngay 21/10/2009, 6ng S va ba C duoc ong T1, ba
T2 ting cho vao ngay 18/11/2009. Hién tai trén dét c6 can nha cip 4A3 mong da
hoc, tudng gach, nén gach men, mai tén, do ba Tran Thi Anh T xay dung va st
dung. Ba T khang dinh, khong cé viéc lan chiém qua dién tich dat cia ong S va
ba C. Boi vi, nha dat cuia Ba dugc me cho tir ndm 1994 (khi me ba con séng) va
khi xay dung lai nha thi van xay trén nén mong cil.

Xét thay, ba T s dung thira dat 261 to ban dd 24 phuong H, dién tich
129,4m’ duoc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dit nam 2006, trén dat c6 cin
nha tam duoc lam tr nam 1994. Trong qua trinh st dung, ndm 2005 va nam
2009 Ba c6 xay dyng, stra chira lai nha. Theo ba T khai la khdng he lan chieém
sang thura dat lien ke. Tuy nhién theo so do vi tri ngay 29/3/2017 do Trung tam
Ky thuat Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap thi phan su
dung thuc té cuoi nha ¢ cta ba T da xay dung chong lan trén thira dat 192 voéi
dién tich 5,7m” (16 D trén so' do). Doi chiéu so do vi tri dat ba T duoc cip va
dugc phep st dung vao nam 2006 thi ba T da st dung lan sang thura dat 192 do
ong S, ba C nhan chuyén nhugng tr 6ng D. Do do6 viéc dng S, ba C khoi kién la
c6 co s¢ can dugc chap nhan va bugc ba T giao tra lai quyen s dung dat st
dung chong lan nay cho 6ng S va ba C.



Tuy nhién, xét thdy ba T 1a nguoi khuyét tat, viéc xay dung nha ¢ di hoan
tat kién cb va st dung 6n dinh tir ndm 2005 va 2009 cho dén nay va vi tri dat s
dung chong 1an nam vé cudi thtra 192 1a dién tich nho. Bé dam bao quyén lgi
cho ca hai bén, can budc bi don tra lai dat cho nguyén don duoc quy ra gia tri dat
theo thi trudng, diéu ndy ciing khéng 1am anh huong dén viéc st dung d6i véi
phan dat con lai cua nguyén don. Vi vay can chap nhan cho ba T tiép tuc st
dung dién tich dt 5,7m* dat nay va ba T tra lai cho dng S, ba C gia tri dit theo
gia thi trudng tai thoi diém giai quyét so tham 1a hop tinh, hop 1y nhat.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 30/5/2017, thé hién gia dat cua thi
truong 1a 1.500.000 d/m”. Vi vay can bugc ba T tra cho 6ng S, ba C gié tri 5,7m’
x 1.500.000 d/m? = 8.550.000 ddng.

Nhu vay, cap so tham chap nhan mot phan khai kién cia nguyén don va
chap nhan cho ba T dugc tiép tuc sir dung dién tich dat 5,7m?* dét tranh chip va
ba T c6 nghia vu tra lai cho 6ng S, ba C gia tri dat theo gié thi truong 1a c6 cin
ctt. Can bac khang co cua nguyén don va gifr nguyén quyét dinh cua ban 4n so
tham.

Ve 4n phi so tham, 1¢ phi do dac, dinh gia tai san va cac noi dung khéc:
Cap so tham da giai quyet dung quy dinh, khdng bi khang cao, khang nghi nén
cap phuc tham khéng xem xét lai.

[3] An phi dan su phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
ong S va ba C phai chiu toan bg theo quy dinh.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

- Cian ctr Khoan 1 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khéng céo cua nguyén don; gitt nguy@n Ban an so tham
s6 26/2017/DSST ngay 19/7/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd R, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Can ct Diéu 115 cua Bo luat dan sy; Diéu 203 cua Luat dat dai;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Bui Hong S va ba
Huynh Thi Thu C vé viéc “Tranh chap quyén sir dyng dat” d6i voi ba Tran Thi
AnhT.

+ Ba Tran Thi Anh T duoc quyén sir dung va dinh doat dién tich 5,7m? dat
thuodc thira s6 192 to ban d6 24 phuong H, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau
theo so dd vi tri dat do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Ba
Ria-Ving Tau 1ap ngay 29/3/2017 kem theo ban an.

+ Ba Tran Thi Anh T ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng Bui Hong S va ba
Huynh Thi Thu C gi4 tri cua dién tich dat 5,7m’ 1a 8.550.000 (t&m triéu nam
tram nim muoi ngan) dong.

Céc bén duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
dang ky, chinh ly quyen st dung dat d6i voi dién tich dat da duoc giai quyét

tranh chap theo quyét dinh cta ban én.
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2. An phi dan su phdc tham: Ong Bui Hong S va ba Huynh Thi Thu C
phai chiu s tién 300.000d (Ba trim ngan) dong nhung duoc khau trir vao sé tién da
ndp tam wng &n phi theo bién lai s6 0004635 ngay 27/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Ba Ria, nhu vay ho da nop du.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n khdng chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém 14i suat
cua sb tién chua thi hanh theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B luat dan su twong rng vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (Ngay 14/11/2017)
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phéan- Chii tea phién toa
-VKSND tinh BR-VT; (Da ky)
-TAND TP R;

-THA dansu TP R;
-Cac dqong su;
-Luu ho so.

Poan Ngoc Thién



