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VIV: Tranh chap vé hop dong din
sw, giao dich dan sie va Tranh chdp
lién quan d@én yéu cau tuyén bo van
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, _ NHAN DANH )
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DPONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Phi Hung.
Cdc Hoi tham nhéan dan: Ong Nguyén Hiru Dé.
Ba Ngo Thi Yém.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thu Hoai - Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén déin huyén Péng Anh, thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thiy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Déng Anh,
Thanh phb Ha Noi, Toa an nhan dan huyén Pong Anh d3 tién hanh md phién toa
xét x{r so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 307/2020/TLST - DS ngay 02
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan su va Tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd van ban céng ching vo hiéu”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so: 307/2021/QPXX - ST ngay 27 thang 12 nam 2021, gifta cac
duong su:

Nguyén don: Ong Ngé Vin H — sinh nam 1951. ,
Tru tai: Thon D, X& N, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi

Bi don: Ba Doan Phuong M - sinh nam 1984.
Ho khau thuong tra: To 17 phuong Y, quan C, Thanh pho Ha Noi

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan

1, Ba Nguyén Thi C - sinh nim 1956 (v¢ éng H) ,
Tru tai: Thon D, X8 Nam H, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi

2, Ba Ng6 Thi Nha T - sinh nam 1980 (con gai 6ng H, ba C)

3, Ong Pham Vin K - sinh ndm 1981 (chdong chi T)

4, Chau Pham Huong G - sinh nam 2007 (con chi T, anh K)

5, Chau Pham Quang V - sinh nam 2016 (con chi T, anh K)
Chi T, anh K 1a dai dién theo phap luat cua chau G, chau V.



6, Chi Ngb Thi Tuyét D - sinh naim 1984 (con gai 6ng H ba C)
7, Chau Nguyén Yén N - sinh nam 2008 (con chi D)
8, Chau Nguyén T4n T - sinh nam 2015 (con chi D)

Chi D la dai dién theo phap luat cia chau N, chau T.

Cung tru tai: Thon B, x8 Nam H, huyén Pong Anh, thanh phé Ha No1

9, Van phong Cong chimg Trung Tam; ,
Tru s&: SO nha 27 t0 4 thi tran B, huyén B, thanh pho Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo6 Van C - Truong Van phong.

C6 mat: Ong H.

Ving mit: Bi don va tit ca nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN

[1] Nguyén dontrinh bay:

Nam 2015 gia dinh tdi ¢6 nhu cau vay tién dé vo toi 1a ba Nguyén Thi C di
bénh vién md cép ctru thoat vi dia dém, ba Doan Phuong M da cho vo ch@)ng to1
vay s6 tién 350.000.000 déng, voi diéu kién 13 vo chéng to1 phai lam thu tuc
cong ching chuyén nhuong tai san 13 quyén st dung dat cta thia dat sé 193 to
ban dd s6 02 dién tich 240m2, co6 dia chi tai thén D, x4 Nam H, huyén Dong
Anh, Thanh phb Ha Noi, 13 thia dét ma ca gia dinh t6i dang sinh song cho ba M.
Sau khi thong nhat, hal bén da tién hanh 1ap cam két bang “Bién ban thoa thuan
vé viéc muon tai san” ngay 10/6/2015, c6 nguoi lam chung la 6ng Nguyén Vin
D (ch(";ng cii ciia ba M), ca hai bén déu nhat tri v6i ndi dung bién ban va clng
ky tén. Bién ban thoa thuan nay da ghi rd muc dich cua vigc sang tén s6 do 1a dé
ba M vay tién Ngén hang, va cho vo chdng toi vay s tién 1a 350.000.000 dong.
Ba M di chuyén tién cho vo chong t6i lam 3 1an. Lan dau nhan 100.000.000
ddng, 1an thr hai 200.000.000 dong, 1an thir ba 50.000.000 dong.

Ciing theo bién ban thoa thuan thi ngoai muc dich néu trén, thi ba M khéng
duoc phép st dung tai san la nha d4t néu trén vao bat cr viéc nao khac, thoi han
chuyen nhuong quyen str dung dat 13 05 ndm, sau d6 lai phai hoan tra lai tén trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong toi.

Pé thyc hién cam két néu trén, ngay 15/6/2015 thi vo chong t6i va ba M
cung ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia thira dat sé 193 to ban
d6 s6 02 dién tich 240m2, c6 dia chi tai thon B, xd Nam H, huyén DPong Anh,
Thanh phd Ha Nbi, tai Van phong Cong chimg Trung tam.

To61 xac dinh quan hé gitra vo chdng t6i va ba M 1a quan hé vay no chir
khong phai chuyén nhuong quyen sir dung dat, qué trinh thuc hién viéc tra no,
vo chong to1 da lién hé nhiéu 1an v&i bd M dé tra no nhung khong lién hé duoc.
Khoang thang 2 hoic thang 3/2016 thi Ngan hang Thuong Mai C6 phan Phat
trién Thanh phd H6 Chi Minh c6 lién hé véi vo chdng toi va thdng bao cho
chung t6i biét vé& viéc ba M vi pham nghia vy thanh toan cho Ngan hang va mén
ng dimg tén bd M di chuyén no x4u, déng thoi trudng hop ba M khong thuc
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hién nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong Mai C6 phan Phét trién Thanh phd
H Chi Minh s& xtr 1y tai san bao dam cho khoan vay 13 quyén sir dung dét thira
s6 193 to ban dd sé 02 dién tich 240m2 tai thon D, xd N, huyén Péng Anh,
Thanh phd Ha Nbi.

Niam 2017 vo chong t6i da c6 v kién va c6 don giri Ngan hang Thuong Mai
Co phﬁn Phat trién Thanh phé HO Chi Minh, dé nghi dugc thanh toan toan bo
khoan vay ding tén ba M, nhung Ngan hang khong ddéng ¥ ma yéu cau phai c6
Uy quyen thanh toan cua ba M cho vo chong t6i, tuy nhién tir d6 dén nay vo
chong t6i khong tim gap duoc ba M dé lam viéc.

Nam 2020 hai bén da lam vi€c lai thi Ngan hang Thuong Mai Co phan Phat
trién Thanh phé H6 Chi Minh di dong y dé vo chdng toi thanh toan sé ng gbc
con lai 1a 1.140.000.000 dong, dong thoi vo chong t6i phai thanh toan thém cho
Ngan hang s6 no 1ai cua hai nam 2019 va 2020 1a 200.000.000 dong. Khoang
thang 11/2020 vo chong tdi thanh todn cho Ngin hang s6 tien 100.000.000
dong.

D¢ bao vé tai san la nha dat néu trén, ngdy 03/9/2020 toi da nop don de nghi
ngdn chdn giao dich chuyén nhugng, cam c¢6 tai Van phong dang ky dat dai Ha
N1 - chi nhanh Dong Anh.

Ngay 30/6/2021 Ngan hang Thuong Mai C6 phan Phat trién Thanh ph Ho
Chi Minh da c6 xac nhan: Ba Doan Phuong M hién da tat toan toan bd khoan
vay va tai san dam bao 1a quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat tai thira
dét s0 193 t& ban do s6 02 dién tich 240m2 tai thon D, x& Nam H, huyén Dong
Anh Thanh pho Ha Nbi theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 B956357,
s6 vao sb cap gidy ching nhén quyén str dung dét s6 01951 do Uy ban nhan dan
huyén Dong Anh cap ngay 15/10/1993 da sang tén cho ba Doan Phuong M tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh Pong Anh ngay 25/6/2015
khong con dam bao cho khoan vay nao khac tai Ngan hang Thuong Mai Co
phan Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh.

Theo tai liéu do Uy ban nhan dan huyén dong Anh cung cap thi ngay
19/11/2020, 6ng DS Hoang P 1a ngudi dugc ba M Uy quyen da ndp don yéu cau
x6a dang ky, ngay 23/11/2020 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh
Pong Anh di 13 thii tuc va chimg nhan di x6a ding ky thé chip ddi véi thira dat
s6 193 to ban do s6 02 dién tich 240m2 tai thén D, xa N, huyén Déng Anh,
Thanh phd Ha Nbi.

Tai phién toa 6ng H dé nghi Toa an Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong chimg s 1349/2015/HDCN ngay 15/6/2015 tai Vin
phong Cong ctimg Trung Tam giita 6ng Ngoé Vin H, ba Nguyén Thi C véi ba
Doan Phuong M 13 hop dong vo hiéu va dé nghi ba M tra lai s6 do cho gia dinh
ong. Gia dinh 0ng s& thyc hién nghia vy tra ng cho ba M theo Bién ban thoa
thuan ngay 10/6/2015 gilra vo chong ong va ba M. De nghi Toa an giai quyét dé
gia dinh 6ng lam hd so cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat.

[2] Quan diém ciia bi don:



Bi don la ba Doan Phuong M khong c6 mét tai noi da dang ky thuong tra va
cling khong sinh song tai day, Toa an da xac minh, nhung ciing khong biét hién
nay ba Doin Phuong M hién dang sinh séng & ddu, nén khong thé tién hanh lay
161 khai ciing nhu 1am céc thu tuc t6 tung dan sy khac dbi voi ba M.

[3] Ngwai cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Quan dlem cua Van phong Cong ching Trung Tam: Hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 1349/2015/HPCN ngay 15/6/2015 giita 6ng Ngo
Vin H, ba Nguyén Thi C véi ba Dodn Phuong M duoc cong chimg dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat Cong chiing; HO so ma céac bén duong sy giao
ndp ciing day di theo quy dinh ctia Luat Coéng chimg, khong co vi pham hoic
sai sot nao.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Péng Anh phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo phap luat T tung dan su cua nguoi tham gia t6 tung, cua
Tham phan va ctua Hoi dong xét xir. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngo Van H; Pong thoi dé nghi Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén sit dung dat s6 1349/2015/HPCN ngay
15/6/2015 giita 6ng Ngd Vin H, ba Nguyén Thi C véi ba Doan Phuong M 1a vo
hiéu do gia tao va xur Iy hau qua cua vi¢c tuyén bd giao dich dan su v6 hi¢u theo
quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr cac chimg ct, tai liéu c6 trong hd so; can ¢t két qua tham tra ching
cu tai phién toa; cdn cur vi¢c hoi tai phién toa; can cur két qua tranh luan cong
khai tai phién toa; trén co s& xem xét déy du, toan dién ching ctr, Ho1 déng xét
xUr nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét va quan hé phép luat:

Ong Ngo6 Van H khei kién yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1349/2015/HPCN ngay 15/6/2015 giita ong Ngb Vian H, ba Nguyén
Thi C véi ba Doan Phuwong M, d6i voi thira dat s6 193 to ban d6 s6 02 dién tich
240m2 tai thon B, x4 Nam H, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi, di duoc
cong chung tai Van phong Cong ching Trung Tam, huyén Dong Anh. Day la
“Tranh chép vé glao dich dan su, hop dong dan su va Tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bd van ban céng ching vo hiéu”, thudc tham quyén giai quyét cua
Toa &n. Toa an nhan dan huyén Dong Anh thu Iy va giai quyét vu an la c6 can
¢t va phit hop v6i quy dinh tai khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39
B luat T4 tung dan sy va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai.

Vé tu cach nguoi tham gia t6 tung: Theo don khai klen ban dau thi 6 ong Ngo
Vian H yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé
1349/2015/HPCN ngay 15/6/2015 giita ong Ngd Vin H, ba Nguyén Thi C véi
ba Dodn Phuong M, d6i voi thira dat sb 193 t& ban d6 sé 02 dién tich 240m2 tai
thon D, x4 Nam H, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi, da dugc cong ching



tai Van phong Cong chiung Trung Tam, huyén Dong Anh; Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Doan Phuong M véi 6ng Bui Chi H.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi Toa an xac dinh thura dat néu trén ba M
dang thé chap tai Ngan hang Thuong Mai C6 phan Phat trién Thanh pho Hb Chi
Minh. Ba M ciing d4 iy quyén cho 6ng D Hoang D thyuc hién mot sd cong viéc
lién quan dén hop ddng tin dung véi Ngan hang Thuong Mai C6 phan Phat trién
Thanh phé HO Chi Minh, hop dong uy quyén duoc cong chimg tai Vin phong
Cong chimg Bui Hiru D. Nén Toa 4n da dwa Ngan hang Thuong Mai C6 phan
Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng P Hoang P, 6ng Nguyén Vin D va
Vin phong Cong chimg Bui Hitu D vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi 6
quyén lgi nghia vu lién quan.

Tuy nhién, ngdy 30/6/2021 Ngan hang Thuong Mai C6 phan Phat trién
Thanh phé HO Chi Minh di c¢6 xac nhan: Ba Doan Phuong M hién da tat toan
toan bo khoan vay va tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 193 to ban d6 s6 02 dién tich 240m2 tai thén D, xa N,
huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi theo Giay chimg nhan quyen sir dung dat
s6 B956357, s vao so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 01951 do Uy
ban nhan dan huyén Pong Anh cap ngay 15/10/1993 da sang tén cho ba Doén
Phuong M tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén Pong Anh
ngay 25/6/2015 khong con ddm bao cho khoan vay nao khac tai Ngan hang
Thuong Mai C6 phan Phat trién Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong Nguyén Vin D va ba Doan Phuong M di ly hon theo Quyét dinh sb
05/2015/QDST — HNGD ngay 16/01/2015. Ngay 15/6/2015 thi v chong ong H,
ba C vdi ba M mdéi ky Bién ban thoéa thuan vé viéc cho muon tai san, cling nhu
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Mit khac theo tai liéu do Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén Pong Anh cung cép, ciing nhu vin ban sé6 1208/VPPKDPHN — CNDA
1ap ngay 27/5/2021, thi ngay 19/11/2020 thi 6ng bo Hoang D la nguoi dugce ba
M dy quyén da nop don yéu cau x6a ding ky thé chap, ngay 23/11/2020 Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén Pong Anh da 1am thu tuc va
ching nhan da xoéa dang ky thé chap ddi voi thira dat s6 193 to ban d6 s6 02
dién tich 240m2 tai thon B, xa N, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi. Ngoai
ra thi trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén, khong thé hién thira dat
nay da chuyén dich sang cho 6ng Nguyén Chi H nhu trinh bay cua ong Ngb Vin
H.

Nhu vay tinh dén ngay Toa an thu ly vu an thi nhia vy tra ng cua ba M voi
Ngan hang Thuong Mai Cb phan Phat trién Thanh phd HO Chi Minh da hoan
thanh; Ong B cting da thyc hién xong cong viéc theo uy quyen cua ba M va ba
M ciling chua chuyén nhuong quyén sir dung dit cua thira dat s6 193 to ban d6
s6 02 dién tich 240m2 c6 dia chi tai thon B, x& N, huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha N¢i cho 0ng ong Nguyén Chi H nhu trinh bay cua 6ng Ngbd Van H; Khi ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi 6ng D va ba M



khong con 1a vo chong, 6ng D chi ky vao Hop dong nay véi tu cach 1a nguoi
lam ching.

Ong Ngo Van H khong cung cap duoc dia chi ciia ong Nguyén Chi H nén
Toda an khong thé tién hanh ghi 16 khai cua 6ng H duoc, do vay khéng cé cin
dé dwa 6ng H vao tham gia td tung trong vu an ndy, véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Do vay dén nay Toa an xac dinh lai 1a: Ngan hang Thuong Mai C6 phan
Phét trién Thanh phé Ho Chi Minh; Vian phong Cong chimg Bui Hitu D, ong D
Hoang D, 6ng Nguyén Vin D va éng Nguyén Chi H khdng phéi 1 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[2] Vé viée xét xtr ving mit duong su:

Toda an nhan dan huyén Déng Anh di tong dat hop 1é quyét dinh dua vy an
ra xét xir, Quyét dinh hodn phién tda cho tit ca cac duong sy, nhung ba Dodn
Phuong M d c6 tinh dau dia chi va lién tuc khéng cé mdt tai cac phién toa ma
khong co ly do.

Nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an déu c6 don xin
x€t XU vang mat.

Do vay Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat nhiing nguoi ¢ tén néu
trén 1a ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 bic¢u 228 cua B ludt To
tung dan su.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don:

Do ¢ nhu cau can tién dé ba Nguyén Thi C di chita bénh nén 6ng Ngb Vin
H, ba Nguyén Thi C di thoa thuin v6i ba Dodn Phuong M dé vay 350.000.000
déng. Pé dam bao cho khoan vay nay thi ngay 10/6/2015 vo chong ong H, ba C
cung ba Dodn phuong M di 1ap “Bién ban thoa thuin” vé viéc cho muon tai san
(BL 166 — do Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh
cung cap kém theo Cong Vin 1028 ngay 27/5/2021). Tai Muyc 2 va muyc 3 cia
van ban thoa thuan ghi rd:

“2. Muc dich muon bia dé: Bén B muon bia dé ciia bén A chi duy nhét phuc
vu muc dich Vay Ngan hang va dung von dé phuc vu kinh doanh cta bén B.
Ngoai ra bén B khong dugc phép phuc vu muc dich khac nhu: Ban tai san, cho
bén khac muon tai san hodc cac muc dich khéc.

3. Thot han muon tai san: Bén A cho bén B muon tai san trong thoi han 05
(ndm) nam ké tir ngay chuyén nhuong. Trong thoi han trén hai bén c6 phat sinh
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lién quan dén tai san thi hai bén phai thoa thuan lai....”.

Xét thay:

- Bé thuc hién thoa thuan trén thi ngay 15/6/2015 6ng H, ba C cing ba M da
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg: 1349/HDCN,
quyén s6 02/TP/CC - SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Trung Tam c6 dia
chi tai: s6 nha 27, to 4, thi tran Péng Anh, huyén Péng Anh. Sau dé ngay



13/7/2015, b§1 M di thé ohép nha dat néu trén tai Ngén hang Thuong Mai Co
phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh dé vay 1.200.000.000 dong.

Nhu vay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung:
1349/HPCN, quyén so 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 15/6/2015, 1a hop dong
gia tao nhim che ddy cho hop déng Muon tai tai san (Bién ban thoa thuin vé
viéc cho muon tai san ngay 10/6/2015) giita ong Ngd Vian H, ba Nguyén Thi C
vo1 ba Doan Phuong M.

- Sau khi dat dugc muc dich vay tién tai Ngan hang Thuong Mai C6 phan
Phat trién Thanh phd HO6 Chi Minh thi ba M d khong thuc hién nghia vu tra no,
bé mic cho hau qua say ra, dén thang 3/2016 do khong lién h¢ duoc véi ba M,
thi Ngan hang Thuong Mai C6 phan Phat trién Thanh phd HO Chi Minh di phai
thong bao ng xau dén cho 6ng H.

Sau nhiéu 1an tim cach lién hé véi ba M dé giai quyét viéc phat sinh néu
trén theo thda thuan ngay 10/6/2015 khong dugc thi 6ng H da lam don gt Co
quan Canh sat Piéu tra dé t6 cdo viéc minh bi ba M Ira dao. Ngay 18/ 10/2018
thi Co quan Canh sat Diéu tra - Cong an Thanh pho Ha No6i co6 Van ban sO
496/PC02 — P11 Thong bao ket qua giai quyet nguon tin vé toi pham va két
luan: Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba C véi ba M 1a quan
hé dan sy nén Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an Thanh phd Ha Noi di ra
Quyét dinh khong khéi t6 vu an. Do vay ngay 03/9/2020 6ng H da nop “Pon
ngin chin sang tén nguoi thir ba” tai Vian phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh huyén Bong Anh (BL 163,164,165).

Nhu vy ba Doan Phuong M da co chu dich, c¢d v lira dbi vo chong ong H,
ba C tur trude khi ky két Van ban thoa thuan, ciing nhu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Ong Ngo Vian H khai kién va dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chimg: 1349/HPCN, quyén s6 02/TP/CC -
SCC/HDPGD ngay 15/6/2015, v6 hi€u la c6 can cur va phu hop véi quy dinh tai
Piéu 129 B6 Luat dan sy nim 2005 ciing nhu Piéu 124 B Luat dan sy nim
2015, nén duoc chap nhan.

[4] Vé xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu:

Ong Ngo Vian H, ba Nguyén Thi C va ba Nguyen Phuong M cung nhau ky
két bién ban thoa thuan 10/06/2015, trong d6 c6 nodi dung sé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi v6i thira déat s6 193 to ban do sb 02 dién
tich 240m2 c6 dia chi tai thon B, x4 N, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.
Nhu vay ca hai bén déu biét hop dong nay la gia tao ngay tu trude khi ky két dé
che day cho hop dong vay tién. Do vay 1561 dan dén Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat sé cong chimg: 1349/HPCN, quyén sé 02/TP/CC -
SCC/HPGD ngay 15/6/2015, vo hiéu cua hai bén 13 bang nhau. Khoan 2 Diéu
137 B0 luat dan sy ndm 2005 cling nhu Khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy nam
2015 déu quy dinh: “Khi giao dich dan sy v hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan”.



Theo thoa thuan tai Bién ban thoa thuan ngay 10/06/2015 thi vo chong ong
H ba C c6 vay cua ba M 350.000.000 dong va khdng co lai. Do vay:

- Budc vo chong ong H, ba C phai tra cho ba Doan Phuong M sO tién
350.000.000 (ba tram ndm muoi triéu) dong.

- Budc ba Doan Phuong M phai tra cho 6ng Ngd Vian H va ba Nguyén Thi
C, Gidy ching nhan quyén sir dat cua thira dat s6 193 to ban d6 sb 02, ¢o téng
dién tich 555m2, c6 dia chi tai thon D, xa N, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha
Noi, theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 B956357, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyen str dung dat s6 01951 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh
cap lan dau ngay 15/10/1993 va duoc hiéu chinh 1an dau ngdy 26/6/2005, hiéu
chinh 1an tht hai ngay 25/6/2015.

- Truong hop ba Dodn Phuong M cé tinh khong giao tra cho 6ng Ngb Vin
H va ba Nguyén Thi C Gidy chimg nhan quyén sir dat va tai san gan lién v6i dat
cuia thira dat néu trén, thi ong Ngb Van H va ba Nguyén Thi C c6 quyén lién hé
voi Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Dong Anh dé lam thu tuc
cap lai Gidy chimg nhan quyén s dung dat theo hiéu chinh lan dau ngay
26/6/2005.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién cua ong Ngo6 Van H duoc chép nhan, nén Ba Doéan
Phuong M phai chiu an phi dan sy so thém khong co gia ngach, theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sit dung An phi, Lé phi Toa 4n.

[6]. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo ban an theo
quy dinh tai Diéu 271; biéu 273 B luat td tung dan su.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cur vao: ‘ ‘ ‘ ‘

- Khoép 3 va khoén 11 Dif:u 26; biéu 35;’Diéu 39; khoan 1 biéu 227 va
khoan 1 Diéu 228; biéu 271; Di€u 273 B0 luét t6 tung dan su.

- bicu 124; bi¢u 131 B Luat dan su.

- Piém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung An phi, Lé phi Toa an.

Xu: ) ‘

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Ngo Van H.

2. Tuyén bd Hop ld(k)ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching:
1349/HDCN, quyén s6 02/TP/CC - SCC/HDGD ngay 15/6/2015 tai Van phong
Cong chimg Trung Tejlm, cO try so tai: SO nha 27 t6 4 thi tran Bong Anh, huyén
bong Anh, Thanh pho Ha Noi l1a V6 hi€u do gia tao.



3. Budc ,VQ‘chéng ong Ngo Vin H, ba Nguyén Thi C phai tra cho ba Doan
Phuong M s6 tién 350.000.000 (ba tram ndm muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu vo chong 6ng Ngo Van H, ba
Nguyén Thi C khong tra hodc tra khong day du s6 ng 350.000.000 (ba trim nim
muoi triéu) dong cho ba Dodn Phuong M thi hang thang vo chong ong Ngo Vin
H, ba Nguyén Thi C con phai tra tién 14i trén sb ng chua thi hanh theo muc 13i
suit theo quy dinh tai Diéu 468 Bo Luat Dén su tuong ng v6i thoi gian chua thi
hanh tai thoi diém thi hanh 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,9 Luat
Thi hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Budc ba Doan Phuong M phai tra cho 6ng Ngé Vin H va ba Nguyén Thi
C, Gidy chtng nhan quyén sir dit cta thira dat sb 193 to ban d6 s 02, ¢o téng
dién tich 555m2, c6 dia chi tai thon D, xa N, huyén Déng Anh, Thanh pho Ha
Noi, theo Gidy ching nhén quyen sit dung dat s6 B956357, s6 vao so cap gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 01951 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh
cap lan dau ngay 15/10/1993 va duoc hiéu chinh lan dau ngay 26/6/2005, hiéu
chinh 14an thtr hai ngay 25/6/2015.

Truong hop ba Doan Phuong M cb tinh khong giao tra cho 6ng Ngé Van H
va ba Nguyen Thi C Gidy ching nhan quyén st dat va tai san gan hen véi dat
cta thira dat néu trén, thi ong Ng6 Van H va ba Nguyén Thi C co6 quyen lién hé
vo1 Van phong dang ky dat dai Ha NOoi — Chi nhanh huyén Péng Anh dé lam thu
tuc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dét theo hiéu chinh lan thir nhat
ngay 26/6/2005.

_ o Vé an phi: Ba Doan Phuong M phai nop 300.000 (ba trdm nghin) dong
tién an phi dan sy so tham.

4.’\Vé quyén khang céo: ‘ w
- Ong Ngo6 Van H c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ke tir ngay
tuyén an.

- Ba Doan Phuong M c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

- Nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ¢ quyén khang céo phan
ban an lién quan tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia minh trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luat. _ )

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Déng Anh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha N¢i;

- THADS huyén Bong Anh;



- Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh Déng Anh.
- Uy ban nhdn dan huyén Pong

Anh
- Duong su;
-L 5 50 . x SN
teu hG 50" v dn Nguyén Phi Hung
THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguygn Phi Hung
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