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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Baén 4n s6: 165/2026/DS - ST
Ngay: 21/4/2026
V/v tr/c: Hop dong cam cé.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO
Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Ping Thi Hué

Cac Hoi thAim nhan dan

- Ong Huynh Vin Nhan

- Ba Tran Vinh Hanh

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
2 — Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Nga — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can
Tho, tién hanh xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 228/2026/TLST-DS
ngay 05 thang 3 nim 2026 vé viéc tranh chip “Hop dong cam cé va HD thué quyén
sit dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 427/QD-DS ngay 01/4/2026
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngb Btru T, sinh nim 1969; ba Mai Thi Kim C, sinh nim
1973

bia chi: Khu V, phuong T, thanh pho Can Tho

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Van T1, sinh nam 1972 (c6 mat)

Pia chi: Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho

Bidon: Ba V6 Thi Ngd N, sinh ndm 1980 (c6 mat).

Pia chi: khu V, phuong T, thanh phd Can Tho

NOI DUNG VU AN
Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét, nguyén don, dai dién vy quyén

cua nguyén don trinh bay:

Vao thang 9/2015, nguyén don — 6ng Ngb Biru T va ba Mai Thi Kim C ¢6 cim
b cta ba V5 Thi Ngb Ngoc T2 dat co dién tich 4.090m?, dat thudc thira 1478, to ban
dd sb 02, loai dit Lua, toa lac tai khu vue T, quan T, thanh phé Can Tho (nay l1a Khu
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V, phuong T, thanh phé Can Tho) theo gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
CHO00819 cip ngay 03/01/2012 cho bi don V& Thi Ngo N. Cac bén c6 1ap hop dong
ghi la “To ¢ dat”, thoi han cém ¢ 13 01 nam. Theo hop ddng cim cd thi bi don giao
dat va gidy ching nhén quyén st dung dat ban chinh cho nguyén don, nguyén don
giao cho bi don s6 vang 1a 40 chi vang 24k. Tuy nhién do khong c6 nhu céu canh tac
nén nguyén don cho bi don thué lai quyén st dung dat néu trén dé bi don canh tac voi
gia 12 triéu dong/nam, nhung khong co 1ap hop d6ng thué bang vin ban. Khi hét thoi
han 01 ndm theo hop ddng cam cb thi do bi don khong c6 vang dé chudc lai dat nén
tiép tuc thué dat ctia nguyén don tir ndm 2015 dén nay. Bi don da tra tién thué dén
niam 2023 thi ngung khong tiép tuc tra tién thué dit cho nguyén don dén nay, nguyén
don da nhiéu 1an lién hé yéu cau bi don tra tién thué dat con thiéu va huy hop dong
cam cb dat, nhén lai 40 chi vang nhung bi don khong thuc hién. Do vay nguyén don
khoi kién yéu cau huy hop dong cam cb dat da ky vdi bi don, yéu cau bi don tra lai
cho nguyén don 40 chi vang loai 24k va tién thué dat con ng 1 24.000.000 dong.

Bidon —ba Vo Thi Ngo N trinh bay:

Xéc nhan co6 ky hop ddng cam cb dat nhu nguyén don trinh bay, c6 nhan 40 chi
vang loai 24k cua nguyén don tur thoi diém cam c6 12 nim 2015 dén ‘nay. C6 thué lai
phan dit d3 cAm cb cho nguyén don dé canh tac véi gia 12 triéu dong/nam va hién
con no 02 nam tién thué dat nhu céac trinh bay néu trén cta nguyén don. Tuy nhién
hién gid hoan canh ba gip nhiéu kho khan, khong c6 kha nang tra cho nguyén don 40
chi vang 24k, khong c6 kha nang tra tién thué dat. Vi vay ba dé nghi nguyén don lay
lai ¢t cho ngudi khac thué, ba dong ¥ giao dat cho nguyén don dé nguyén don cho
nguoi khac thué.

Phia dai dién nguyén don khong dong y vdi dé nghi néu trén cia bi don vi thoi
gian cam c6 da 1au va hién nguyén don c6 nhu cau lay lai vang, tién dé stir dung.

Tai phién toa,
Nguyén don gilt nguyén yéu cau khaéi kién nhu da néu trén,;

Phia bi don d?)ng y tra tién thué dat 24.000.000 dong con ng nhung khong dong
v huy hop dong cam c6 vi hién ba khong co6 kha nang tra lai s6 vang da nhan cho
nguyén don.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 2 — Can Tho phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho thu 1y giai quyét vu
an 1a dung tham quyén, thu thap ching cur day du, Hoi dong xét xur, thu ky Toa an va
nguyén don thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to tung dan su, bao dam thoi han to
tung.

Vé néi dung vu an: Ddi véi yéu cau khoi ki¢n va trinh bay cua nguyén don, bi
don thtra nhén toan bd vé viée 6 ky hop dong cam cd, c6 nhan 40 chi vang va con ng
tlen thué dat. Nay nguyén don c6 nhu cau lay lai vang va yéu cau hay hop dong cam
cb da ky v0i bi don, yéu cau bi don tra tién thué dat con no 1a c6 can cr, dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, can cu két qua duoc tham
tra cong khai tai phién toa. Ho1 déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap Xac dinh tranh chap trong vu kién 13 “Tranh chdp
hop dong cam cé va hop dong thué quyen su dung dat” gitra ca nhan voi ca nhan do
B6 luat dan su diéu chinh va thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan Khu
vuc 2 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 luat td tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don

[2.1] Vé tai liéu ching ctr: Cac duong su théng nhét x4ac dinh vao nam 2015 bi
don c6 ky hop ddng cam cb tai san thudc quyén sd hitu ctia bi don 13 quyén st dung
dét tai thira s6 1478 (dién tich 4.090m?), t& ban dd s6 2, toa lac tai khu vue T, quan T,
thanh phd Can Tho (nay 1a Khu V, phuong T, thanh pho Can Tho) cho nguyén don
va nhan cua nguyén don 40 chi vang, loai vang 24k, cac bén co lap hop ddng cam co
bang vin ban, thoi han cam cb thoa thuan trong hop dong 12 01 ndm. Sau khi cam c6
thi bi don thué lai toan bo thira dat dd cAm néu trén dé canh tac véi gia 12 tricu
déng/ném, bi don tra tién thué dat dén nam 2023 thi ngung, hién con ng tién thué dat
ctia 02 nam 2024 va 2025 1a 24.000.000 dong, do vay day 1a céc tinh tiét khong can
phai chirng minh theo Diéu 92 B6 luat tb tung dan su.

[2.2] Xét, 461 v6i hop dong cam cb dat: Ban chét cua giao dich nay 1a thé chap
quyén st dung dat, c6 thoi han 1a 01 nim va khong ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh. Nay di hét thoi han 01 ndm cac bén thoa thuan trong hop dong nén viée
nguyén don yéu cau hay - chAm dut hop hop véi bi don, budc bi don tra lai 40 chi
vang, loai vang 24k dd nhan 13 c6 can c&t chdp nhan.

Phia nguyén don x&c dinh dang gitt ban chinh glay chtrng nhan quyén st dung
dat. Do vay khi bi don thyc hién xong nghia vu tra lai s6 vang néu trén, nguyén don
phai c6 nghia vy tra lai cho bi don ban chinh gidy chimg nhan.

[2.3] Béi voi tién thué dat con ng nguyén don, bi don thtra nhan con ng, do vay
day la co so budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 24.000.000 dong

[3] Dbi v6i ¥ kién cua bi don vé viéc khong ddng ¥ huy hop ddng cam cb dat do
hoan canh kho khin, hién khong c6 vang dé tra lai nguyén don 1a khong cé can cu dé
xem Xet.

[4] Dbi voi y kién nhan xét cta dai dién Vién kiém sat vé thu tuc tb tung va ndi
dung vu an 1 pht hop quan diém cua Hoi dong xét xir nén ghi nhén.

[5] An phi dan su so tham:

Bi don phai chiu an phi trén so tién phai tra cho nguyén don, theo d6 40 chi
vang loai 24k dwoc quy ra gia tri tai thoi diém xét xt (ngdy 21/4/2026) 1a
165.000.000 ddng/luong x 4 = 660.000.000 ddng + 24.000.000 ddng = 684.000.000
(tién phai chiu an phi)

Nguyén don duoc chip nhan yéu cau nén dugc nhan lai tién tam tng an phi da
nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
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Can cu vao:

- Khoéan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
271 B luat tb tung dan su.

- Diéu 309, Diéu 500 B9 luat dan sy.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu qudc hoi ngay 30
thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, quan 1y sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Huy hop dong cam cb quyén st dung dit di ky nam 2015 (khong ghi ngay
thang) gitra 6ng Ngo Buru T, ba Mai Thi Kim C va bi don ba V6 Thi Ngb N vé viéc
cam cd thira dat s6 1478, to ban dd sb 02, toa lac tai khu vuc T, quén T, thanh pho
Can Tho (nay l1a Khu V, phuong T, thanh phé Can Tho), theo gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 CHO0819 cép ngay 03/01/2012 cho ba V& Thi Ngb N.

- Ba V& Thi Ngo N c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don 40 (bdn muoi) chi
vang, loai 24k va 24.000.000 dong (hai muoi bdn triéu dong) tién thué dit con no.

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham tra sb
tién trén thi con phai chiu 14i suat phat sinh ddi véi sb tién cham tra theo mirc 13i
suat quy dinh tai diéu 357 va 468 Bo luat dan su 2015.

1. An phi dan sy so tham:

- Bi don phai chiu: 31.360.000 dong.

- Nguyén don duoc nhan lai 600.000 dong tién tam tng 4n phi da dong theo bién
lai thu s6 0003593 ngay 26/02/2026 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — Céan
Tho.

Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngdy, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
_ Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2- CT;

- VKSND TPCT;
- TAND TPCT;

- Phong THADS KV2-CT
- Luu hd so

Pang Thi Hu¢
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