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Ban 4n s6: 132/2025/DS-ST
Ngay: 31/12/2025 '
V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong OSD ddt va cham dirt hanh vi
can tré sir dung OSD ddt va nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Cam Linh.

Cdc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Nguyén Hong Tuoi

2. Ba Nguyén Tuong Diém Linh Giang

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Xuyén, Thu ky vién.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan khu vwe 2 — An Giang tham gia
phién toa: Ong Hoang Vin Thai, kiém sat vién.

Trong céc ngay 18/11/2025 va ngay 31/12/2025, tai Phong xur an Toa &n
nhan dan khu vuc 2 - An Giang xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y $6
264/2025/TLST - DS ngay 02/6/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong OSD dat va cham dirt hanh vi cdan tré sir dung OSD ddt va nha &7 theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 78/2025/QDXXST - DS ngay 14/10/2025, giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi Q, sinh ndm 1955 va 6ng Ninh Thé P, sinh
nam: 1956. Cung dia chi: Khu phé B, dac khu P, tinh An Giang (Co mat).

* Bj don: Ba Phu Kim N, sinh nim: 1981. Dia chi: Khu phé C Ngoai C,
dic khu P, tinh An Giang (Vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo néi dung don khdi kién va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don ba Q va éng D trinh bdy va yéu cau nhw sau:

Vo chong ba Q, ong P ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 847, to ban do
56 32, dién tich 113,6m? tai a4p C, xi C, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a khu
phé C, dac khu P, tinh An Giang) cua ba Phu Kim N.

Ngay 12/9/2022, vo chong ba Q, éng D cing ba N dén Vin phong C tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cling tai san trén dat theo
hop ddng duge cong chimg s6 9879, quyén s6 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD.
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Sau khi nhan chuyén nhuong, do théy ba N c¢6 kho khan va chua tim duoc
chd & nén vo chong ba Q, 6ng P théng nhat cho ba N thué lai ngdi nha 04 tang
thudc thira dat néu trén dé 6.

Vo chéng ba Q, 6ng b ciing da thyc hién thu tuc xin cép Giéy chuing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat va duge Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DM244402 vao ngay 21/02/2024 do ba Lé Thi Q 1a ngudi dung tén.

Pén ngay 13/07/2024, vo chdng ba Q, ong P va ba N ¢6 ky Vin ban thoa
thuan va cam két vé viéc ba N dong y giao tra lai cin nha 04 ting di thué cho vo
chdng ba Q, ong P ké tir ngay 13/07/2024, dong thoi vo chdng ba Q, dng D ciing
ddng ¥ mua lai toan bd nodi thit co trong cin nha 04 ting ndy voi sb tién 1a
950.000.000 ddng (Chin trdam ndm muwoi triéu dong).

S6 tién nay ba Q va ong P di tra cho ba N lan luot vao ngay 13/07/2024
s6 tién 500.000.000 dong va ngay 15/07/2024 sb tién 450.000.000 dong. Sau khi
ky Vin ban thoa thuan nay, viéc chuyén nhuong giira vo chong ba Q, ong P va ba
N xem nhu hoan tt. Van ban thoa thuan va cam két nay dugc Luat su Lé Thanh
T, Thé luat su s6 13759/LS cap ngay 25/10/2018 va 6ng Bui Ngoc H, sinh nim
1968 truc tiép chimg kién.

Ba Phu Kim N giao chia khoa va giao nha cho ba Q, 6ng P duogc 01 tuan
thi ba Q vao quét don stra chita va da thay 6 khoa, van thuong xuyén di lai, thim
nom, str dung thira dat trén va khong co tranh chép véi ai.

Tuy nhién, vao ngay 18/10/2024, ba Q phat hién ba N da dén thira dat néu
trén cta ba Q, 6ng P dé bé khoa cira sau 1én vao nha khi chua duoc ba Q, 6ng
dong y. Ba N con thué xe tai di chuyén tai san trong cin nha cta ba Q, é6ng P di,
thay 6 khoa méi, ddng thoi dung diy dién dé quan quanh cira trudc, cira sau va
cac ctra xung quanh nham khong cho ba Q, 6ng P vao nha ctia minh.

Ba Q va ong P da vo cung lo s¢ va ting quan khi roi vao hoan canh nhu
vay. Hién tai, ba Q va 6ng P van rat hoang mang vi chua vao duoc nha cta minh
nén khong biét rd tinh trang bén trong nhu thé ndo, tai san trong nha da mat
nhing gi va mat bao nhiéu.

Do d6, ba Q va 6ng b khoi kién yéu cau:

1. Budc ba Phui Kim N cham dut hanh vi can tré quyén sir dung nha & hop
phap cua ba Q, 6ng D tai thira dat toa lac tai ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién
Giang (Nay la 4p C, dic khu P, tinh An Giang). Can nha 13 vat kién tric trén thira
dat sb 847, to ban dd sb 32, dién tich 113,6 m? theo gidy CNQSD dit sb thira DM
244402 ma ba Q dung tén.
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2. Budc ba Phu Kim N phai thyc hién theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ky ngay 12/9/20222 va thuc hién theo vin ban thoa thuan va
cam két ky ngay 13/7/2024

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Phit Kim N luén ving mdt nén
khong co loi trinh bay.

Tai phién toa:

1. Nguyén don ba Q va éng P yéu cau:

- Budc ba Phu Kim N chdm duat hanh vi can tré quyén sir dung nha ¢ hop
phap cua ba Q, 6ng D tai thira dét toa lac tai ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién
Giang (Nay 1a 4p C, dic khu P, tinh An Giang). Cin nha 14 vat kién trc trén thira
dat s 847, to ban dd sb 32, dién tich 113,6 m? theo gidy CNQSD dit sé thira DM
244402 ma ba Q dung tén.

- Xin rat yéu cau vé viéc budc ba Phu Kim N phai thuc hién theo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12/9/20222 va thyc hién theo
van ban thoa thuan va cam két ky ngay 13/7/2024.

2. Bi don ba Phu Kim N vang mit.

3. Kiém sat vién phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thur ky
Toa dn va nguoi tham gia té tung: DA thuc hién ding quy dinh cta phap luat.

Vé viéc gidi quyét vu an: Can ct Didu 163, 164, 169, 500, 503 BLDS nam
2015 va Piéu 168 Luat dat dai 2013, khoan 2 Piéu 244 BLTTDS, dé nghi Hoi
ddng xét xir:

- Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Q, éng
Ninh Thé B. Budc ba Phu Kim N cham dut hanh vi can trd quyén st dung dat va
tai san trén dat.

- Pinh chi 01 phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Lé Thi Q, éng
Ninh Thé P vé viéc budc ba Phu Kim N phai thuc hién theo hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ky ngay 12/9/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr (goi tdt
la HPXX) nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng QSD dat va chdm dut hanh vi can tré stir dung QSD dat
va nha & nén tranh chép gilta cac duong sy dugc xac dinh 1a quan hé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong OSD ddt va cham ditt hanh vi can tré sir dung OSD dat
va nha o”.

Ban dn s6 132/2025/DS-ST (Quang, Pat — Ngoc)
3



DPong thoi, tai thoi diém khoi kién, bi don ¢6 noi cu tri va tai san tranh
chap tai khu phd C, dac khu P, tinh An Giang nén vu an thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - An Giang theo quy dinh tai Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 BLTTDS 2015.

Xét thay, ba Phu Kim N d3 dugc Toa an thong bao thoi gian, dia diém
giai quyét vy an trén phuong tién thong tin nhu bao, dai, Tuy nhién, tai phién toa
ba N van Véng mit. Do d6, HDXX can ct khoan 2 Diéu 227 BLTTDS tién hanh
xét XU vang mit ba N.

[2] Vé néi dung trong vu dn: Ngay 12/9/2022, vo chdng ba Q, ong D c¢6
nhan chuyén nhuong ctia ba Phu Kim N quyén st dung dét theo gidy CNQSD dat
s6 CI578775, sb vao sb cdp gidy chirng nhan CS56392 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh K cip ngay 31/7/2017 (dang ky bién déng ngay 23/4/2018 chuyén
nhirong cho ba Phit Kim N) dién tich dat 113,6m>, thira dat s6 847, to ban do s6
32 tai ap C Ngoai C. Gia chuyén nhuong ghi trén hop déng 13 3.000.000.000
doéng (Ba ty déng) va hop déng dugc Cong chimg sd 9879, quyén s6 10 ngay
12/9/2022 tai Vin phong C. Ba Q, 6ng P di duoc cip gidy CNQSD dat vao ngay
21/02/2024, gidy CNQSD dét s6 DM244402 do Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phé C cap cho ba Lé Thi Q dimg tén. Sau d6, do ba N ¢ kho khin vé
chd & nén vo chong ba Q, 6ng P cho ba N thué lai dé 6.

Ngay 13/7/2024, vo chong ba Q, ong P va ba N ¢6 ky két van ban thoa
thuan va cam két véi noi dung “ba N s& ban giao lai can nha da thué cua ba Q,
ong D tir ngay 13/7/2024, viéc thanh toan tién thué nha da hoan tat”. Ngoai ra, vo
chong ba Q, 6ng P thdng nhat mua lai toan bd ndi that gan lién véi can nha 04
tang hién hitu trén dat ma ba N da chuyén nhuong véi gia 1a 950.000.000 dong
(Chin trdam, nam muoi triéu dong) va xac nhan viéc chuyén nhuong gitra 02 bén
duge xem 1a hoan tat.

Pén ngay 18/10/2024, ba Q phat hién ba N bé khoa cira sau 1én vao nha
khi khong c6 su dong ¥ ctia ba Q, ong B, ba N con thué xe chd 01 s6 tai san trong
nha di, thay 6 khéa méi va quan day dién xung quanh cira trudc va cira sau nham
khong cho ba Q, 6ng P vao str dung nha. Do do, ba Q va 6ng D khaoi kién.

2.1 Xét yéu cau cia nguyén don ba Q, éng P doi véi bi don ba N vé viéc:
Budc ba Phi Kim N chdm diit hanh vi can tré quyén str dung nha ¢ hop phap cia
ba Q, 6ng B. HDXX xét thay, 10i khai ctiia ba Q, 6ng P trong qua trinh giai quyét
vu an cling nhu tai phién toa phu hop véi tai li¢u chiing cé trong hd so vu 4n, cu
thé 1a ba Q, 6ng D di cung cap ching ctr 1a hop dong chuyén nhuong QSD dat
v6i ba N ngay 12/9/2022, gidy CNQSD dat s6 DM244402 do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd C cép cho ba Lé Thi Q dung tén vao ngay
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21/02/2024, vin ban thoa thuan va cam két ngay 13/7/2024 c6 ndi dung ba N
nhan du tién, ban giao nha, giao chia khoa gitra 02 13 hoan tat. Tir d6 thé hién, ba
Q va éng D 1a chu s& hitu hop phap cuia cin nha va dat ma ong ba da chuyén
nhuong tir ba N ké tir ngdy ba Q duogc cap gidy QNQSD dit nén viéc ba N ¢
hanh vi can trd ba Q, ong P st dung dit va nha néu trén 1a hanh vi trai phap luat
nén ba Q, 6ng  thyc hién quyén s& hitu ciia minh yéu cau ba N chdm dut hanh vi
can trd ba Q, 6ng P vao str dung dat va cian nha gin lién trén dat néu trén 1a co co
SO.

Do d6, HDXX chéap nhan yéu cdu ndy cua ba Q, ong D va dé nghj cua
Vién kiém sat. Budc ba N cham dut hanh vi can tré ba Q va éng P st dung quyén
su dung dat va nha & gén lién voi dat tai thira dat s6 847, to ban dd sb 32, dién
tich 113,6 m? theo gidy CNQSD dét s6 thira DM 244402 ma ba Q dimg tén toa
lac tai ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang (Nay la ép C, dac khu P, tinh An
Giang).

2.2 Déi véi yéu cau ciia ba O, éng B vé viéc: Budc ba Phu Kim N phai
thue hién theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12/9/2022 thi
tai phién toa, ba Q va ong P xin rat lai yéu cau nay. HDXX thay rang, day 1a su
tur nguyén ctia 6ng ba, khong bi ai ép budc nén HDXX chép nhan yéu ciu niy cia
ba Q, ong b.

Vé ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong nay giira ba Q, 6ng P voi ba N
thi HDXX khéng xem xét vi trong qua trinh giai quyét vu an, ba N ving mit
khong co 10i trinh bay dbi voi yéu cau nay cia ba Q, ong P. Sau nay, ba N ¢o
tranh chip gi vé hop dong chuyén nhuong nay voi ba Q, ong D thi ba N ¢6 quyén
khéi kién ba Q, 6ng b thanh vu kién dan sy khac.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HDXX chép nhan 01 yéu cau khai kién cua
ba Q, ong P va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat. Budc ba N cham dit hanh vi
can tro ba Q, ong D sir dung quyén str dung dat va nha & gan lién voi dat tai thia
dat s6 847, to ban do s6 32, dién tich 113,6 m? theo gidy CNQSD dat s6 thira DM
244402 ma ba Q dung tén toa lac tai ap C, xi C, thanh phd P, tinh Kién Giang
(Nay 14 ap C, dic khu P, tinh An Giang).

Pinh chi 01 phan yéu cu khoi kién cua ba Q, 6ng P vé viéc budc ba Phu
Kim N phai thyc hién theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
12/9/2022.

[3] Vé dn phi dan sy so tham:

- Do ba Q va éng D thudc ddi tuwong 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp
tién tam Umg 4n phi va an phi nén khong hoan tra.

- Budc ba Phu Kim N chiu &n phi theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 163, Diéu 164, Diéu 169, khoan 2 Diéu 244, Diéu 500, Diéu
503 B0 luat dan sy 2015; Diéu 168 Luat dat dai 2013; khoan 3 Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227,
Diéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 B0 luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciaa Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xu:

1. Chép nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Q, ong Ninh Thé
P. Budc ba Phu Kim N chiam dat hanh vi can tro ba Q, 6ng D sir dung quyén sir
dung dat va nha & gén lién vé6i dat tai thira dat sb 847, to ban dd sb 32, dién tich
113,6 m? theo gidy CNQSD dit s6 thira DM 244402 ma ba Q dung tén toa lac tai
ap C, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang (Nay 1a ap C, dic khu P, tinh An
Giang).

2. Pinh chi 01 phan yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi Q, 6ng Ninh Thé b
vé viéc budc ba Phi Kim N phai thuc hién theo hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky ngay 12/9/2022.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Budc ba Phu Kim N chiu an phi s6 tién 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin
dong).

- Do ba Lé Thi Q, 6ng Ninh Thé D thudc ddi tuong ngudi cao tudi duge
mién ndp tién tam Gng 4n phi va an phi theo quy dinh nén khong hoan tra.

4. Quyén khang cdo: Ba Quang, 6ng P c6 mat tai phién tda c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (Ngay
31/12/2025).

Riéng ba N vang mdt tai phién toa cé quyén khing cdo ban dn trong thoi
han ludt dinh la 15 ngay ké tir ngay nhdan dwoc ban dn hogc ban an dwoc niém
yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2 - AG;

- Phong THADS KV2-AG;

- TAND tinh An Giang;

- Luu HS, VP.

Trinh Thi Cam Linh
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