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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA THAI HOA - TINH NGHE AN
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Son
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Thanh Hai
2. Ba Thai Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Thuong
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din thi xa Thai Hoa tham gia phién toa: Ba
bang Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.
Trong ngay 28 thang 11 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan déan thi xa The,ii
Hoa, tinh Nghé¢ An xét xur so thdm cong khai vy an dan sy thu ly so:
21/2018/TLST- DS ngay 11 thang 7 ndm 2018 vé viéc “tranh chap hop dong tin
dung va xir 1y tai san thé chap” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:

09/2018/QBXXST - DS ngay 29 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 07/2018/QDST-DS ngay 13/11/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S
Dia chi: duong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L - Chie vu: Tong giam
doc.

Nguoi duge Uy quyén: Ong Nguyén Cong D, Sinh nam 1981- Chic vu:
Trudéng phong xur Iy no tai chi nhanh Nghé An (Theo Gidy uy quyén s6 157/UQ-
TGD ngay 23/6/2016)

Trd quan: Phuong L, Thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

C6 mat.

- Bi don: Anh Pham Ngoc K - sinh nim 1980; chi Nguyén Thi A - sinh nim

1981.



Péu tra tai: Khdi H, phuong Q, thi xd Thai Hoa, tinh Nghé An;
Péu Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 13 thang 6 nim 2018 va qua trinh xet xu tai Toa
an dai dién cho nguyén don ngan hang thuong mai c6 phan S trinh bay:

Theo Hop ddng tin dung ngin han s 211/2014/HDTDNH -
CN/SHB.120204 ngay 01/7/2014 ngan hang TMCP S cho anh Pham Ngoc K va chi
Nguyen Thi A vay 480.000.000 dong, muc dich vay dé bo sung von kinh doanh
quan 4o may mac san. Ngay 02/7/2014 anh Pham Ngoc K va chi Nguyén Thi A da
nhan no s6 tién 480.000.000 ddng theo khé udc nhan no s6 01/211/KUNN-CN kém
theo hop dong tin dung da ky giira hai bén.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a Quyén st dung 200 m* dit & va tai
san gan lién voi dat ¢ tai thira 16993.09.84(2), to ban dd s6 09, tai xom Q, x4 N,
huyén Nghia Pan (nay la phuong Q, thi xa Thai Hoa), tinh Nghé¢ An theo Glay
ching nhan quyen sir dung dat s6 AK 301478, vao sd cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H 00400 do UBND huyén Nghia Pan cap cho ho anh Pham Ngoc K
va chi Nguyén Thi A vao ngay 25/01/2008. Vi tri, dic diém ctia manh dat va tai san
trén dat nhu sau: Manh dét c6 phia Bac giap duong lién gia khoi L; phia trudc nha
1a huéng Tay gidp truc duong chinh cia khoi L; phia Nam giap dat anh Nguyén
Vin L, phia Pong giap dat ba Poan Thi T va tai san trén dat da thé chap 1a mot
ngdi nha 01 tAng, tudng gach, mai bé tong ¢t thép dién tich 90 m®. Sau thoi diém
thé chap anh K va chi A xay 01 ngdi nha dng nam sat ngdi nha di thé chap hién tai
1a nha dé hoang khong con mai nha, cac ctra da bi thao dd. Dién tich dat theo giéy
ching nhan quyén sir dung dit da thé chip 1a 400m? tuy nhién trude thoi diém thé
chip, anh K va chi A dd chuyén nhuong 1/2 dién tich dit nay 1a 200m? cho anh
Nguyén Vian L, nén ngan hang S chi nhan thé chap 200m? con lai.

Sau khi vay Vén \(\] chf)ng anh K va chi A chua tra tién gbc ma chi tra dugc
50.240.234 dong tién 1ai suat. Tir ngay 03/7/2015 cho dén nay vo chong anh K va
chi A khong nop 13i, gbc cho ngan hang va c6 dau hiéu bo trén khoi dia diém kinh
doanh, cu tra. Ngan hang S da yéu cau gip g& va gui thong bao nhung vo chong
anh K van khong tra ng va khong hop tac voi ngén hang. Do d6 Ngan hang TMCP
S dé nghi Toa an giai quyet buoc anh Pham Ngoc K va chi Nguyén Thi A phai tra
cho ngan hang TMCP S téng s6 tién goc va 14 suat cu thé nhu sau:

Tién gbc 1a 480.000.000 ddng, tién 1di suat trong han theo thoa thuén trong
hop ddng 1a 11,2%/nam tinh tir ngay 02/7/2014 dén ngay 02/7/2015 14 53.760.000
dong, nhung anh K va chi A chi moi tra dugce 50.240.234 dong, nhu vay anh K va
chi A dang thiéu 14i suat trong han 1a 3.798.652 dong. Tién 13i suit qua han tir ngay
03/7/2015 dén ngay xét xr vu an 28/11/2018 13 1245 ngay véi 1ai suat qua han
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bing 150% lai suat thoa thudn theo hop dong 1a 16,8%/nam bang 279.660.057
dong Tong cong ngén hang S yéu cau anh K va chi A thanh toan la 480.000.000
dong tién gbc + 3.798.652 dong tién 1ai sut trong han + 279.660.057 ddng tién lai
suit qua han = 763.458.709 ddng.

Truong hop anh K va chi A khong tra dugc ng cho ngin hang thi dé nghi toa
an thu hdi, phat mai tai san bao dam tién vay 1a quyén sir dung 200m? dét va nha &
tai thira 16993.09.84(2), to ban d6 s6 09 tai khoi T, phuong Q, thi x4 Thai Hoa, tinh
Nghé An va nha & trén dat dé thu hdi ng cho ngan hang. Trudng hop tai san thu hoi
phat mai khong du thu no thi dé nghi Toa an va thi hanh &n phat mai cac tai san
khac ciia anh K va chi A dé thu hdi no cho ngan hang S.

Trong quéa trinh giai quyét vu &n bi don anh K va chi A khong c6 mit va
Toa an da tién hanh tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung theo quy dinh cua b luat té
tung dan sy.

Y kién cta dai dién vién kiém sat: Viéc tuan theo phap luét to tung trong qua
trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa ding quy
dinh cua phap luat.

~ Vige chap hanh phap luat ciia nguyén don tir khi nop don, thu Iy vu an cho
dén khi xét xtr thyc hién ding quy dinh cia phép luat.

Bi don da duoc toa an tong dat hop 1é cac vian ban t6 tung ma van vang mat
nén tda an x&t xr vang mat bi don 1a dung quy dinh cta phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: dé nghi HDXX 4ap dung cac diéu299, 318,
323, 466, 468 - Bo luat dan sy 2015; Can ct diéu 26, 35, 39, 147 B luat to tung
dan sy 2015; Can ct diéu 91, 95 Luat cac_ t6 chirc tin dung; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp. Quan ly va su
dung na phi, 1& phi toa an d& nghi chdp nhan yéu cdu cua ngan hang S budc anh
Pham Ngoc K va chi Nguyén Thi A phai thanh toan tra cho ngan hang S tinh dén
ngay 28/11/2018 sd tién 1a 763.458.709 dong trong d6 ng gdc 1a 480.000.000 dong,
tién 13i suat trong han 1a 3.748.625 dong va tién 14i suat qua han 1a 279.660.057
dong. néu anh K va chi A khong tra dugc sb tién trén thi xir 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap cac bén da ky két dé thanh toan no cho ngan hang. Bé nghi budc
anh Pham Ngoc K va chi Nguyén Thi A phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Qua trinh thy 1y giai quyét vu n Toa an d3 nhiéu lan tong dat
hop 18 cac van ban tb tung cho bi don nhung bi don van khéng c6 mit, do vay theo
quy dinh tai diéu 227 - BLTTDS Toa 4n mé phién toa xét xir vu an cong khai ving
mat bi don la dung quy dinh ctia phap luat.
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[2] Xét yéu cau thanh todn no caa ngan hang thi thay rang: Ngay 01/7/2014
anh Pham Ngoc K va chi Nguyén Thi A di ky hop dong tin dung ngén han 50
211/2014/HDTDNH-CN/SHB.120204 vay cua ngan hang TMCP S sb tién
480.000.000 ddng vai thoi han vay 1a 12 thang tinh tir ngay giai ngan. Bén ngay
02/7/2014 anh Pham Ngoc K va chi Nguy@n Thi A da nhan no sé tién 480.000.000
ddng theo khé wéc nhan no sé6 01/211/KUNN- CN. Tuy nhién dén thoi han thanh
toan no goc va lai suit theo hop dong da ky két 1a ngay 02 thang 7 ndm 2015 nhung
anh K va chi A khong thyc hién viéc tra no theo hop ddng nen ngan hang khai kién
la co co s6 can chap nhan. Xét yéu cau cua ngan hang vé tién gbc va lai suat thi
thay rang Theo hop déng tin dung ngan han va khé uéc nhan no hai bén da ky két
Véi sb tién vay goc 1a 480.000.000 dong nay da qua han nhiéu nim  nhung anh K va
chi A chi tra duoc s tién I&i suat 1a 50.240.234 ddng con tién gbc chua tra duoc
dong nao, nay ngan hang S yéu cau anh K va chi A phai tra sb tien no goc 2
480.000.000 dong cho ngan hang 1a hoan toan ding can chap nhan. Doi véi tién lai
suat ngan hang S yéu cau tién 1ai suat trong han theo thoa thuan trong hop dong la
11,2%/nam tinh tir ngay 02/7/2014 1a ngay giai ngan dén ngay 02/7/2015 Ia
53.760.000 dong, nhung anh K va chi A chi méi tra dugc 50.240.234 dong, nhu
vay anh K va chi A dang thiéu lai suat trong han 1a 3.798.652 dong. Tién l4i suat
qua han tir ngay 03/7/2015 dén ngay xét xir vu an 28/11/2018 1a 1245 ngay véi lai
suat qua han bang 150% I&i suat thoa thuan theo hop dong la 16,8%/nam bang
279.660.057 dd6ng. Tong cong ngan hang S yéu cau anh K va chi A thanh toan la
480.000.000 dong tién gdc + 3.798.652 dong tién 1ai suit trong han + 279.660.057
ddng tién 14i suat qua han = 763.458.709 ddng Ia c6 co sd nén can chap nhan yéu
cau cta ngan hang S. Budc anh K va chi A phai thanh toan hop dong tin dung tra
cho ngan hang sé tién ng gdc, tién 1ai trong han va tién 1ai qua han tong cong la
763.458.709 ddng.

[3] Ddi vsi viéc ngan hang S yéu cau xir ly tai san thé chap néu anh Pham
Ngoc K va chi Nguyén Thi A khong tra dugc ng thi thay rang:

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a Quyén sir dung 200 m* dat & va tai
san gan lién voi dat ¢ tai thara 16993.09.84(2), to ban dd s6 09, tai xom Q, xa N,
huyén Nghia ban (nay la phuong Q, thi xa Thai Hoa), tinh Nghé An theo Glay
chirng nhan quyen st dung dat s6 AK 301478, vao s6 Cap gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 H 00400 do UBND huyén Nghia Pan cap cho ho anh Pham Ngoc K
va chi Nguyén Thi A vao ngay 25/01/2008. Vi tri cua tai san nhu sau: phia Bac
giap duong lién gia khéi L; phia trudc nha 12 huéng Tay giap truc duong chinh cua
khi L; phia Nam giap dat anh Nguyén Van L, phia Bong giap dat ba Doan Thi T,
trén dat c6 mot ngdi nha 01 tang, twong gach, mai bé tdng cdt thép dién tich 90 m?.
Dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cp la 400m?. Tuy
nhién tai thoi diém thé chap, anh K va chi A da chuyén nhuong 1/2 dién tich dat
nay 1a 200m* cho anh Nguyén Vin L nén ngan hang S chi nhan thé chap 200m?
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con lai c6 cac dac diém ndi trén. Thay rang hop ddng thé chap cac bén ky két véi
nhau dam bao dung quy dinh cua phap luét, co cong chimg theo quy dinh, ¢6 dang
ky thé chap tai co quan ¢6 tham quyen khéng c6 vi pham gi vé hinh thuc va noi
dung nén hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dat sb
103/2014/BBDG - SHB.120204 ngay 01 thang 02 nam 2014 dé dam bao cho khoan
vay cua anh K va chi A theo hop déng tin dung ngan han sé 211/2014/HDTDNH-
CH/SHB.120204 ngay 01 thang 7 nam 2018 ¢0 hiéu luc phap luat va trong truong
hop anh K va chi A khong thanh toan duogc toan bd sé no goc va I4i suat cho ngan
hang S thi can xir Iy tai san thé chap caa anh K va chi A 1a dat va nha theo hop
d6ng thé chap cac bén da ky két dé thanh toan ng cho ngan hang S 1a dung quy
dinh cta phép luat.

V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao cac diéu 26, 35, 39 - BLTTDS nam 2015; Céac dieu 320, 323,
463, 466, 468 - BLDS ndm 2015; Cac dieu 91, 95 - Luat cac to chuc tin dung xur :

1 - Chap nhan yéu cau khai kién cua ngan hang thwong mai ¢o phan S. Buoc
anh Pham Ngoc K va chi Nguyén Thi A phai thanh toan tra ng cho ngan hang S sé
tien no goc 1a 480.000.000 dong, tien I3i suat trong han 1a 3.798.652 dong va tién
13i suat quéa han 1a 279.660.057 dong. Tong cong ca tién goc va tién I&i suat 1a
763.458.709 ddng (Bay trim sau ba triéu, bon trim nim tdm nghin, bay trim linh
chin d6ng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy Xét xir so tham néu khong tra hét ng thi anh
Pham Ngoc K va chi Nguyén Thi A con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han
cta sb tién no gdc chua thanh toan, theo marc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong
hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no géc nay. Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi
ky ctia ngan hang cho vay thi I3i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho ngan hang cho vay ciing phai duoc diéu chinh cho pht hop vai sy diéu chinh
|4i suat cia ngan hang cho vay.

2 - Vé xir ly tai san thé chap: Truong hop anh Pham Ngoc K va chi Nguyén
Thi A khong tra du khoan ng noi trén, khong c6 kha nang thanh toan ng trong qua
trinh thi hanh &n thi bi xir ly bén tai san thé chap gom: Quyén st dung 200 m? dit &
va tai san gén lién voi dat ¢ tai thira 16993.09.84(2), to ban dd sb 09, tai xém Q, x4
N, huyén Nghia ban (nay la phuong Q, thi xa Thai Hoa), tinh Nghé An theo Glay
chirng nhan quyen st dung dat s6 AK 301478, vao sb cap gidy chitng nhan quyén
st dung dét s6 H 00400 do UBND huyén Nghia Ban cap cho hé anh Pham Ngoc K
va chi Nguyén Thi A vao ngay 25/01/2008. Vi tri cua tai san nhu sau: phia Béc
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gip duong lién gia khoi L; phia trudc nha l1a huong Tay giap truc duong chinh cua
khoi L; phia Nam giap dat anh Nguyén Vin L, phia Bong giap dat ba boan Thi T
va mot ngdi nha 01 tang, tuong gach, méi bé tdng cbt thép dién tich 90 m? .

3- V& an phi: Ap dung diéu 147 - BLTTDS, Nghi quyét
362/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016. Buoc anh Pham Ngoc K va chi
Nguyén Thi A phai chiu 34.538.348 ddng tién an phi dan su so tham. Tra lai cho
ngan hang thuong mai c6 phan S 16.547.840 dong tién tam tng an phi di nop theo
bién lai s6 0006520 ngay 10 thang 7 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su Thi
xa Thai Hoa.

Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao Ién toa an nhan dan tinh Nghé
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vang mat bi don dugc quyén khang cao
Ién tda &n nhan dan tinh Nghé an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao
ban an hoic ban 4an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vi¢n kiém sat nhan dan TX Thai Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Nghé An;

- Chi cuc THADS TX Thai Hoa;

- Cac duong su;

- Luru hé so'Vu an.

Nguyén Pinh Son



