TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T1 Doc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH T2

Ban an sé: 20/2021/DS-ST
Ngay 08/12/2021
(V/v tranh chap ngd di chung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T1, TINH T2

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pong Ngoc Huyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Vin Quang.

2. Ong Pham Ma Siéu.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén T1, tinh
T2.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén T1 tham gia phién toa:

Ong Pham Vin Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2021 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén T1, tinh T2 xeét xwr
so tham cong khai vu 4n thy ly s6: 09/2021/TLST-DS ngay 18 thang 3 nam 2021 Ve
"Tranh chdp ngd di chung"; Thong biao Thu ly (dinh chinh, bd sung) so
09A/2021/TLST-DS ngay 29 thang 4 nam 2021; Thong bao Thu ly bo sung sO
09D/2021/TB-TLVA ngay 21 thang 6 ndm 2021; Quyét dinh gia han thoi han chuan bi
xét xtr s6 03/2021/QD-DSST ngay 16 thang 7 nam 2021; Thong bao Thu ly bd sung so
09E/2021/TB-TLVA ngay 06 thang 8 nam 2021 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
20/2021/QDBXXST-DS ngay 17 thang 9 ndm 2021; Thong béo thay dbi lich phién toa so
20A/2021/TB-TA ngay 12 thang 10 nim 2021; Quyét dinh tam ngumg phién toa so
03/2021/QbST- DS ngay 22 thang 10 ndm 2021 Quyet dinh hodn phién toa sb
21/2021/QDST- DS ngay 19 thang 11 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Van H1, sinh ndam 1937; ba Tran Thi L1, sinh ndm 1944,

Dia chi: Thon HT, xa NT, huyén T1, tinh T2.

Pai dién theo iy quyén cta ong H1, ba L1: Chi P4 Thi G1, sinh nam 1974.

Dia chi: Thon HT, xa NT, huyén T1, tinh T2.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia éng P6 Vian H1: Ba Nguyén Thi
H2, sinh nam 1987, Tro giup vién phap ly thudc Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha nudc

tinh T2.

Pia chi: S6 x Phd Y, Phuong LHP, thanh phd T2, tinh T2.

- Bi don. C)ng P4 Vin L3, sinh nam 1965; ba Pham Thi L2, sinh nam 1965.
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Dia chi: Thon HT, Xxa NT, huyén T1, tinh T2.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Do Thi L3, sinh nam 1947; tra tai xém 3, thon HT, X4 NT, huyén T1, tinh
T2.

2. Ong B6 Xuan Kh, sinh nam 1960; tra tai xom 5, théon HT, x& NT, huyén T1,
tinh T2.

3. Ong Pd Vin S1, sinh ndm 1962; tri tai thon Poc Lap, x4 NT, huyén T1, tinh
T2.

4. UBND x& NT, huyén T1, tinh T2.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Th, Chu tich UBND xa.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Truong Vian Ch, Pho Chua tich UBND xA.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung:

1. Ba Vii Thi H3, sinh nam 1955; trt tai thon HT, xa NT huyén T1, tinh T2.
- 2. Chi Pd Thi M1, sinh nim 1979; tra tai xom 1, PBN, x4 NH, huyén T1, tinh

3. Anh B Vian H4, sinh nam 1981; tra tai t6 1, khu 2, phuong HH, thanh phé
HL, tinh Q.

4. Anh Pd Van V1, sinh nam 1985; tra tai to 12, khu 2, phudong HT, thanh phd
HL, tinh Q.

hét (ba H3 13 vo; cac anh chi: M1, H4, V1 1a con éng D6 Van M2, sinh nam 1954, da

chét

(Chi G1, ba Hang, 6ng L3, ba L2, ba L3, ba H3, ong Kh, ong SI co mat; ong H1,
ba L1, chi M1, anh H4, anh V1, dai dien UBND xda NT vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung don khoi kién, nguyén don la éng D6 Vin HI va ba Tran Thi L1 trinh bay:
Ong, ba 13 chu so hitu thira dat s6 2785, 2786 ¢6 tong dién tich 970m2, thude to ban do sb
4, do dac ndm 1990, co dia chi tai thon HT, x& NT huyén T1, tinh T2 nam lién ké véi thira
dat mang tén ong DS Vin T4, s6 hiéu thira dat 2789, 2790 c6 tong dién tich 970m2, thudc to

ban d6 so 4, do dac nam 1990, co dia chi tai thon HT, X8 NT huyén T1, tinh T2 (hién nay cac
thira 2789, 2790 mang tén 6ng D6 Vin L3 va ba Pham Thi L2).

Trudc nam 2014, gla dinh 6ng HI, ba L1 ¢6 ngd di lién ké voi thura dat nha 6 ong L3,bal2,
sat ngd nha 6ng ba con ¢6 bo chudi nhung saundm 2014, nha 6 ong L3 chiém ngo va chiém luon bO
chudi. Tir d6 dén nay, gia dinh 6ng H1, ba L1 le m6 ngd di vé phia tay cua thd dét. Theo ban do
299, ngo di nha ong HI, ba L1 thé h1en rat 1d, ong ba da lam don dé nghi nhung khong duoc
UBND xa giai quyét.

Ong H1, ba L1 lam don ra Toa an nhén dan huyén T1 yéu cau ong L3, ba L2 phai tra lai
ngd di va dat lan chiém.
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Tai ban t khai va qua trinh t6 tung tai Tod an, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 1a
chi P6 Thi G1 trinh bay:

Chi la con géi 6ng P4 Vian H1 va ba Tran Thi L1. B6 me chi 1a chi s¢ hitu thira dat
s 2785, 2786 co6 tong dién tich 970m2, thuc t& ban do s0 4, do dac nam 1990, c6 dia chi tai thon
HT, xa NT huyen T1, tinh T2, dat chua dugc cap Glay ching nhan quyen su dung dat
nam lién ké véi thira dat mang tén Ong D4 Vin T4, s6 hiéu thira dat 2789, 2790 cb tong
dién tich 970m2, thudc t& ban do s6 4, do dac ndm 1990, ¢6 dia chi tai thon HT, x4 NT huyén
T1, tinh T2.

Trudce day, gitra cac thira dat 2785, 2786, 2789, 2790 c6 ngd di, gia dinh chi co st
dung ngo di nay den nam 2014. Nam 2014 sat ngd di dang tranh chap van con bo
chudi, ong L3 da lan chiém ngo di nay dong thoi chiém ludn bd chu01 va lam ngd di
bang be tong va khong cho gia dinh chi di ngd di nay nita. T do den nay gia dinh chi
pH1 mé6 ngd di v€ phia tay tho dat nha chi. Ngo di dang tranh chip di duoc thé hién
trong ban d6 1990. Nay chi d¢ nghi Toa an yéu cau gia dinh 6ng L3 phai cho gia dinh
chi st dung ngd di dang tranh chap.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia éng P6 Van H1: Ba Nguyén Thi
Hang, sinh ndam 1987, Tro gitp vién phap 1y thu¢c Trung tdm Tro giip phap 1y Nha
nuéc tinh T2 déng ¥ v6i v kién cta chi DS Thi G1.

Tai vin ban trinh bay quan diém ngay 28/4/2021, bi don la éng D6 Vin L3 va ba Pham
Thi L2 trinh bay:

Phan dién tich ngo di 6ng H1, ba L1 khoi kién thudc thira dat theo ban d6 299 cua
cu b6 Kim T4 (1a b 6ng L3, da che‘g) st dung va da lam di chtic cho ndm nguoi gom ba
D6 Thi L3, ong Do Van Kh, 6ng D6 Van S1, ba Vi Thi H3 va 6ng P4 Vin L3 dé sau
nay lam nha tho t6. Trude day, phan ngo tranh chap 1a bo ruong ngan cach gitra hai
rudng cua cu T4 va cta 6ng Nguyén Nhat Tang (da ban lai cho ong Do Vin Kh), vao
thoi glan dé gia dinh 6 ong HI, ba L1 co sang noi chuyén véi bd ong cho di nho 16i bo
ruong nay Mot thot glan sau do gia dinh 6ng H1, ba L1 da lam 16i di neng va khong di
16i bo rudng nay cung gia dinh 6ng nita. Sau nay, gia dinh & ong o cai tao bo rudng do
thanh ngo di va nha nhu hién tai. Vi vay, ong ba cho rang gia dinh 6ng ba khong lan
chiém ngd di chung dé gay kho khian cho viéc di lai cua gia dinh 6ng H1, ba L1.

Tai ban ty khai ngay 21 thang 6 nam 2021 va trong qua trinh 16 tung, bi don la ong Bo
Van L3, ba Pham Thi L2; nhung nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba D6 Thi L3, éng Bo
Xudn Kh, ong D6 Vin S1 ; nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung la ba Vii Thi H3 trinh bay:

Phan dién tich ngo dio ong HI, ba L1 khéi kién thugc thira dat theo ban d6 299 cua
cu D4 Kim T4, 1a bd cua cac ong ba B&, me cac ong ba 1a cu ong Do Vin T4 va cu ba
Bui Thi H4 (deu da chet) sinh dugc 05 nguoi con la D4 Thi L3, B6 Van M2 (da chét, co vo
14 ba Vil Thi H3 va 03 nguoi con) , D6 Xuan Kh, B6 Vin S1, B6 Van L3.

Trude khi mét, cu T4 co di chuc lai cho con 0t 1a Do Vin L3 mot nua phan dét ctia cu va
mot nira con lai la cho 05 chi em dé lam nha tho td. Hién nay dién tich dat trén chua duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.
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Trude day, yhan ngd tranh chap 1a bo ruong ngan cach gitta hai rudng cua cu T4
va cua ong Nguyen Nhat Tang (d3 ban lai cho ong P4 Vin Kh). Vao thoi gian do gia
dinh 6ng H1, ba L1 ¢o sang noi chuyén véi cu T4 cho di nho 16i bo ruong nay. Mot thoi
g1an sau do, g1a dinh ong H1, ba L1 d3 1am 16i di riéng va khong di 16i bo ruong nay
cung gia d1nh Ong nita. Sau nay, gia dinh 0 ong 0 cai tao bo rudng do thanh ngd di va nha
nhu hién tai. Vi vy, cac ong, ba cho rang g1a dinh cac ong, ba khong lan chiém ngo di
chung dé gay kho khan cho vigc di lai cua g1a dinh 6ng H1, ba L1. Céc 6ng, ba yéu cau
Tda an can cr vao ban do 299 dé xem xét, giai quyét vu an.

Vé ngudn goc ngd 1a do cu T4 lap nén, d6 rong cua ngd dau tién rong khoang 01
m, sau gia dinh cai tao nhu hién tai. Nam 2016, gia dinh 6ng L3, ba L2 d& m¢6 rong thém
ngd di d& UBND x4 cép xi mang dé db bé tong ngd di. Pé ngh1 Toa an xac dinh theo
dung quy dinh cta phap luat, néu la ngd di chung thi cac ong, ba dong y dé cho g1a dinh
ong H1, ba L1 di chung, con néu 1a ngd di riéng cua gia dinh thi cac 6ng, ba co toan
quyén quyet dinh vé ngd di trén.

Nhiing ngueoi ké thira quyen va nghia vu 16 tung khéc 1a chi D6 Thi M1, anh D6 Vin
H4, va anh Do Van V1 uy quyén cho ba Vii Thi H3.

Tai bién ban xdac minh ngay 09/9/2021 tai tru so UBND xd NT, ong Truong Van Th3, can
bo dia chinh xa NT, huyén T1, tinh T2 trinh bay:

- Theo ban d6 299, do dac nam 1980 c6 ghi thwra 150, t& ban d6 s6 01, dién tich
720m2, loai dat T (tho); theo s6 muc ké viét lai naim 1988, dong s6 26, trang 5 ghi 86
thira 150, chu st dung 1a D3 V T4 (B4 Vin T4), ¢6 dién tich 720m2, loai dat T.

Theo ban d6 299, do dac nam 1980 c¢6 ghi thtra 151, ¢6 dign tich 325m2, loai dat
A (a0); theo s6 muc ké viét lai nim 1988, dong sb 27, trang 5 ghi sO thira 151, chu st
dung 1a D6 V T4 (D6 Vin T4), ¢6 dién tlch 176m2, loa1 dat A (ao).

Theo ban do 1990 ghi thua 2790, ¢6 dién tich 780m2, loai dat T (tho), chu s
dung 1a T4. Theo s6 muc ké dat dai Xxa NT tai dong 20, trang s6 81 ghi thira 2790, chil
st dung 1a T4, dién tich 780m2, loai dét T.

Theo ban d6 1990 ghi thira 2789, to ban d6 sb 4, do dac nim 1990, c6 dién tich
325m2, loai dit A (ao). Theo sd muc ké dét dai xa NT tai dong 19, trang s6 81 ghi thira
2789, chu st dung 14 T4, dién tich 325m2, loai dat A (ao).

Hién tai cac thira dat néu trén do 6ng Pd Vian L3 va ba Pham Thi L2 1a nguoi
dang tryc tiép sir dung (6ng L3 14 con trai cu T4).

- Theo ban dd 299, co gh1 thira 153, to ban dd s6 01, dién tich 364m2, loai dat T
(tho); theo, s6 muc ké viét lai nam 1988, dong s6 05, trang 29 ghi sb thira 153 chu st
dung 1a Tran Thi H5 (L1), c6 dién tich 364m2, loai dat T. Thua 152, to ban do s6 01, ¢6
dién tich 554m2, loai dat T (tho); theo s6 muc ké viét lai nam 1988, dong s6 28, trang 5
gh1 s thira 152, chu st dung 1a Tran Thi H5 (L1), c6 dién tich 554m2, loai dat DM (dat
mau, do nham lan trong qué trinh vao sd).

Theo ban do 299, t& ban d6 s6 01, thira 151, ¢6 dién tich 352m2, loai dat A (ao);
theo s6 muc ké viét lai nam 1988, dong sO 30, trang 5 ghi s6 thira 151 chu st dung 1a
Tran Thi H5 (L1), c6 dién tich 176m2, loai dat A (ao).



5

Theo ban do 1990, to ban d6 sb 04, do dac nam 1990, ghl thtra 2785, c6 dién tich
750m2, loai dat T (tho). Theo sO muc k€ tai dong 15, trang s6 81 ghi thura 2785 chu su
dung la H1, dién tich 750m2, loai dat T.

Theo ban dd 1990 ghi thira 2786, to ban d6 sb 4, do dac nam 1990, co6 di¢n tich
220m2, loai dat A (ao). Theo sd muc ke tai dong 16, trang s6 81 ghi thira 2786 chu su
dung la H1, dién tich 220m2, loai dat A (ao).

Hién tai cac thira dat néu trén do ong PS Van H1 va ba Tran Thi L1 13 ngudi dang
quan ly va sur dung.

- Trén ban d6 299 dugc thé hién thia 151 dién tich 352m2 loai dat ao; theo sb
muc k€ 1988 da tach lam 02: thira 151, dién tich 176m2 loai dat ao chil s sung la Po VvV
T4 (B6 Vin T4) va thia 154, dién tlch 176m2 loai dat ao chu sir sung 13 Tran Thi H5
(L1).

- Vé ngo di glu’a cac thura dat theo ban d6 299 khong the hién ngd di; theo ban d6
1990 ¢6 01 ngd di vé€ phia Dong dat nha 6 ong H1 phla Tay dat nha 6 ong L3, Xuat phat tu
duong giao thong di qua dat lta va dat ao cua hal gia dinh vao giap dat tho cu nha 6 ong
L3; chiéu dai, chiéu rong ngd di khong xac dinh, d3 dugc quy hoach 1am duong giao
thong.

Bién ban c6 chit ky xac nhan cua 6ng Truong Van Ch, Phé Chu tich UBND xa
NT.

Tai bién ban lam viec ngay 09/9/2021 tai try so UBND xd NT, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la UBND xé NT, dai dién theo ity quyén la éng Tricong Vin Ch trinh bay:

Vé ngudn goc dat ctia hai ho gia dinh dang tranh chap vé ngd da dugc thé hién
trong bién ban xac minh ngay 09/9/2021 tai UBND xa NT. Theo ban d6 299 khong thé
hién ngod di nay. Ngo di nay da dugc hinh thanh trong lich sa, UBND xa khong xac dinh
duogc 1a cua hg gia dinh nao. Chleu dai, chiéu rong ngo di ban dau UBND xa khong co
tai liéu nao xac dinh duoc. Piém dau tir duong giao thong lién thon, diém cudi 1a thia
2785 cua gia dinh ong HI va thira 2789 nha cu T4 (ong L3). Ngo di nay da dugc quy
hoach lam du:ong giao thong UBND x3a khong thu thue ngo di nay. Khi UBND xa NT
xay dung nong thon méi, gia dinh 6ng L3 di ding ky cip xi ming dé lam va UBND xi
da cap xi mang cho gia dlnh ong L3.

Quan diém caa UBND x3 NT la dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai bien ban xac minh ngay 16/11/2021 tai tru so UBND xa NT, ong Truong Van Thuan,
can bg dia chinh va ong Truong Van Chi, Pho Chu tich UBND xda NT, huyén T1, tinh T2
trinh bay:

Vé ngo di gitra cac thua dat cua hai ho gla dinh Ong Db Van H1 va ong Db Vin
L3 va ngo di riéng nha & ong P4 Vin H1 méi mo déu da duoc thé hién trong quy hoach
duong glao thong cua xa nam 2016 1a ngd di, khong xac dinh chiéu dai, chiéu rong.
Riéng ngo di glu’a hai ho gia dinh d3 dugc thé hién trong ban d6 1990, 1995 Nam 2017,
UBND xa da cap xi mang cho 02 h¢ gia dinh 6ng L3, anh Gi (anh Gi la chdng chi G1, la
con ré 6ng H1), mdi ho 4,3 tan xi miang dé 1am ngd.
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Vé thong tin chu sir dung cac thira dat nha 6ng P4 Vian Hl, ba Tran Thi L1, theo
cac tai lieu cua UBND xa NT bao gdm ban dd 299, 1990, 1995 da dugc quy chu theo
ban dd 299 1a ba Tran Thi H5 (L1), ba H5 1a me de ba L1 1a ba ngoai chi G1; ban db
1990, 1995 1a 6ng H1, ba L1; khong c6 tai liéu nao thé hlen ctia 6ng Nguyén Hu'u N1 va
ba Tran Thi B1; UBND xa NT cling khong xac nhan gi vé viéc mua ban quyén st dung
dat gitra gia dmh ong N1 va gia dinh 6ng H1.

Vé viéc ong H1, ba L1 yeu cau ong L3, ba L2 tra lai ngd di chung, thao d& cong
dé tra lai ngd di chung, UBND x4 NT dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap
luat.

Tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn cong khai chimg cir va hoa gidi ngay
21/6/2021 va ngay 17/9/2021, cdc dwong sy trinh bay nhw sau:

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la chi bo Thi G1 trinh bay: B me chi la
chu s¢ hitu cua thira dat 2785 va 2786, to ban d6 s6 04, tong dién tich la 970m2, tai thon
HT, xa NT, dat chua duoc cap glay chung nhan quyén st dung dat. Nam hen ké voi
thira dat mang tén cy DS Van T4, s6 liéu thia dat 2789, 2790, to ban dd so 04, do dac
nam 1990 co6 dia chi tai thon HT, x& NT, huyén T1, t1nh T2, hlen nay vo chong ong B
Van L3 va ba Pham Thi L2 dang st dung. Gia dlnh chi c6 str dung ngd di dang tranh
chap dén nam 2014. Ngo di dang tranh chap c6 tir trudce va co hai gla dinh stir dung ngd
di trén la g1a dinh chi va gia dinh 6ng L3. Sau do6 dén nim 2014 gia dinh ong L3 di d6
bé tong ngd di dang tranh chap va khong cho gia dinh chi di ngo di dang tranh ohap nira
bugc gia dinh chi pH1 m¢& ngo di khac phia tay thd dét cua gia dinh chi. Nay gia dinh
chi khai kién dén Toa an yéu cau cong nhan ngd di dang tranh chap 1a ngd di chung, gia
dinh 6ng L3 phai cho gia dinh chi str dung chung ngd di dang tranh chap trén.

Bi don 1a dng P6 Vin L3 va ba Pham Thi L2 trinh bay: Ong, ba khdng nhat tri
v6i phan trinh bay trén cua dai dién nguyén don. Bo ong, ba la cu Do Kim T4 (da chét)
c6 05 ngu01 con la D6 Thi L3, P6 Vin M2 (da chét), D6 Vin Kh, Do Vin S1, B6 Vin
L3. B6 6ng, ba chét co de lai d1 chiic 1a cho 6ng, ba mot nira thira dat con mot nira cho
chung 05 anh chi em dé 1am nha tho to Phén ngd di dang tranh chap giap voi phan dat
bd ong, ba de lai cho 05 anh chi em dé lam nha tho t6. Dién tich dat ctia bd ong, ba chura
duoc cap glay ching nhan quyen su dung dat Nay nguyén don khoi kién quan dlem cua
gia dinh 6ng, ba 1a dé nghi Toa an giai quyet theo dung quy dinh cua phap luat néu ngo
di trén la ngo di chung thi 6ng, ba dong y dé cho gia dinh éng H1, ba L1 di ohung, con
néu 1a ngd di riéng ciia gia dinh 6ng, ba thi dng, ba c6 toan quyén quyét dinh vé ngd di
trén.

Nhitng nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan va ngudi ké thira quyén va nghia vu
trinh bay: B&éu nhat tri v4i trinh bay cua bi don.

Tai két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gla ngo di dang tranh chdp ngay
27/8/2021 tai thon HT, xa NT, Xac dinh: Ngo di gitra cac thtra dat s6 2785, 2786, 2789,
2790, thudc to ban d0 sb 4, do dac nam 1990, c6 dia chi tai thon HT, xa NT huyén T1, tinh T2,
c6 tong dién tich ngd di 1a 80, Tm2 (t1nh dén giap san nha ong L3, ba L2); chleu dai
trung binh ngo di 1a 30,7m, chiéu rong doan glap du’ong bé tong truc thon la 3,08m,
doan cudi giap san nha Ong L3, ba L2 la 2,89m; c0 tir can phia Dong giap dat nha 6ng
L3, ba L2; phia Tay gidp dat nha ong H1, ba L1; phia Nam gidp duong bé tong truc
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thon; phia Bac giap dat ba ong L3, ba L2 (co so d0 kém theo). Gia tri cua dat ngd la
80,7m2 x 45.000 dong = 3.631.500 dong (gia 4 ap dung theo Quyet dinh s6 01/2020/QD-
UBND ngay 17/01/2020 cua UBND tinh T2 va Thong tu s0 45/2018/TT-BTC cua B
Tai chinh). Tru cong g1a trj 1.444.710 dong, gia tri con lai la 520.900 dong; mong tru
g1a trj 293.500 dong, gia tri con lai la 146.700 dong, tuong dau gia tri 1.914.000 dong,
gia tri con lai 1a 957.000 dong, mong dau gia tri 1.877.000 dong, gia tri con lai la
938.500 dong coc bé tong cot thép gia tri 255.900 dong, gia tri con lai 1a 123.000 dong
canh cong sat g1a tri 7.097.000 dong, g1a tr1 con lai 1a 3.048. 500dong, bé tong khoi
luong 87,5m2 gia tri 12.033.000 dong, gid tri con lai 6.016.500 dong.

Tat ca cac duong su gom dai dién theo iy quyén cua nguyen don, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyen loi ngh1a vu lién
quan, nguoi ké thira quyen va nghla vu to tung déu thong nhat véi két qua xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia do Toa an tién hanh vao ngay 27/8/2021.

Tai bién ban xdc minh ngay 14/9/2021 tai Phong Tai nguyén va moi truong huyén
T1 xdc dinh: Theo ban d6 1990, giita cac thira dat 2785, 2786, 2789, 2790, thudc t& ban do
s0 4, do dac nam 1990, co dia chi tai thon HT, xa NT huyen Tl tinh T2 ¢o6 ngo di, chleu
rong khong thé hién, chiéu dai tir dudng bé tong vao dén dlem cu01 la bo ao giap dat thd
thira s6 2785 ciia nha 6ng D6 Van H1, cat ngang sang 1a thira dat ao s6 2789 cia nha
ong Db Vin L3. Theo Phong Tai nguyén va moi trufong huyén T1, theo trich luc ban do
nam 1990, t& ban do s6 4 giita hai thira dat 2786 va 2789 co thé hién ngd d1 chung.

Tai cac phlen toa, dai dién theo uy quyen cua nguyen don, nguoi bao vé quyen
loi ich hop phap cua 6ng H1 dé nghi Toa an chap nhan _yéu cau khol kién cua nguyén
don, xac dinh ngo di dang tranh chap 1a ngd di chung, ddng thoi yéu cau ong L3, ba L2
pha1 thao d& cong sat dé tra lai ngd di chung.

Bi don va nhiing nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan, ngudi ké thira quyen va
nghia vy t6 tung 1a ba Vi Thi H3 ¢6 y klen la g1a dinh c4c ong, ba khong ngan can gia
dinh nguyén don di trén ngd di trén. Trudc day g1a dinh 6 ong HI, ba L1 ¢6 di trén ngd di
dang tranh chap nhung khong co cong suc trong vigéc m¢ ngo, khong c6 viéc lay dat mo
rong ngo di. Ngo di nguon goc 1a ctia cu T4 md, dé nghi Toa an cdn ¢ vao quy dinh cta
phap luat dé giai quyet

Ngu:01 co quyen lgi, nghia vy lién quan la UBND xa NT Vang mat. Tai don xin
X€t xur Vang mat dé ngay 14/10/2021, UBND xa dé ngh1 xét Xir vang mat, moi quan
diém cua UBND xa da thé hién trong bién ban lam viéc vao ngay 09/9/2021. UBND xa
NT chiu trach nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung trong bién ban lam viéc trén.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia
t0 tung trong qua trinh g1a1 quyét vu an ke tur khi thy ly vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién
toa da thuc hién nghlem tic cac quy dinh cua B luat Té tung dan su trong qua trinh
gidi quyet vu 4n, cic van ban td tung duoc tong dat ddy du cho cac duong su. £)01 voi
nguyén don, bi don va nhimg nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co ban chap hanh
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phap luat, co mat theo gidy tri¢u tap cua Toa an, truong hop vang mit d4 c6 don gui dén
Toa an dé thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh.

- V& noi dung vu an; Pé nghi Toa an chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong
6ng DS Van H1, ba Tran Thi L1, xac dinh mot phan ngd di dang tranh chap la ngd di
chung, budc 6ng Db Vin L3, ba Pham Thi L2 phai thao do cong sat da lap dat dé tra lai
ngo di chung; dong thot Vlen Kiém sat ciing dé nghi Toa an giai quyét vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru céc tai liéu, chung cur ¢O trong hd so vu an duoc thim tra,
tranh tung tai phién toa cling nhu phat biéu ctua Kiém sat vién tai phién toa. Hoi dong
x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:
[1.1]. Vé tham quyén:

Xet thay day 1a vy an tranh chap ngd di chung. Bi don va d6i tugng tranh chap la
bat dong san déu co dia chi tai huyén T1, tinh T2. Cén ctt vao Khoan 9 Diéu 26, Piéu 35
va Dleu 39 Bo luat 0 tung dan su, Toa an nhan dan huyén T1, tinh T2 thu ly va giai
quyét yéu cau cua nguyen don 13 dung tham quyén.

[1.2]. Vé viéc vang mit cta nhimng ngu:0’1 tham gia td tung: Nguyen don; nguoi ¢o
quyen loi va nghia vu lién quan la UBND xa NT, huyen T1; nhitng ngu’(n ké thira quyen
va nghia vu t0 tung la chi M1, anh V1, anh H4 vang mit nhu’ng da co uy quyen c6 don
Xin xet xu Vang mat. Can ctr vao Dleu 228 Bo luat TH tung dan su, HoO1 dong X€t Xu
quyét dinh xét xur vang mit nguyén don, UBND xa NT, huyén T1 va mot so nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung.

[2] V& noi dung tranh chap Xét thay nguyen don la 6ng Do Van HI, ba Tran Thi
L1 khéi kién y€u cau giai quyet doan ngd gilra cac thua dat 2785, 2786, 2789 2790, thudc
t& ban db so 4, do dac ndm 1990, c6 dia chi tai thon HT, xa NT huyen T1, tinh T2, ¢o tong
dién tich 80, 7m2 c6 chiéu dai trung binh ngo di 1a 30,7m; chiéu rong doan glap du:ong
bé tong truc thon 1a 3,08m, doan cudi giap san nha 6ng L3, ba L2 la 2,89m; c0 tir can
phla Pong giap dat nha ong L3, ba L2; phla Tay giap dat nha 6ng H1, ba L1; phla Nam
glap duodng bé tong truc thon; phia Bac giap dat nha ong L3, ba L2. Bong thoi yéu cau
6ng P4 Van L3, ba Pham Thi L2 phai thao d& cong sat da lap dat trén ngd di chung, tra
lai ngd di chung.

Bi don, nhung nguoi co quyen loi va nghla vu lién quan la ba L3, Ong Kh, dng S1
va nhu’ng nguoi ké thira quyén va nghla vu to tung khéng dong v véi yéu cau khoi kién
cua nguyen don va xac dinh doan ngo ma nguyén don khoi kién thuoe quyén s¢ hiru cua
gia dinh ong L3, ba L2, nguon goc do cu Do Kim T4 cai tao dat rudng, ao dé lam ngd
di, khong nhat tri thao d0’ cong sat da lap trén doan ngd tranh chap.

[2.1] . Vé nguon goc ngé di dang tranh chap Can ctr cac tai li€u ching ctr ¢6 trong
ho so thé hién: Nguyen don, bi don va nhu’ng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan; nguoi
ké thira quyen va nghia vu t6 tung déu xac dinh doan ngo tranh chip co nguon goc do cu
Do Kim T4 cai tao dat ruong, ao dé 1am ng® di. Sau nay gia dinh 6ng H1 c6 di c6 ngd di
nay, chiéu dai, chiéu rong cac duong su khong xac dinh duoc. Phia nguyén don cho
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rang cling cO cong stc tao 1ap lén ngo di nay. Theo ban dd 299, khong c6 ngd di nay.

Dén ban dd 1990 da thé hién ngo di nay, chiéu rong khong thé h1en chiéu dai tir duong
bé tong vao dén diém cuor la bo ao grap dat tho thira s6 2785 cua nha ong Do Van HI,

Cit ngang sang 1a thira dt ao s6 2789 clia nha 6ng P Vin L3 (theo to ban d0 sb 4,do dac
ndm 1990, c6 dia chi tai thon HT, Xa NT huyén T1, tinh T2) Céc thira dat trén déu chua
dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat; UBND xa NT, Phong Tai nguyen va Moi
trudong huyén T1 déu xéac dinh theo ban d6 ndm 1990 ¢6 ngd di nay. Theo ket qua do dac
hién trang ngay 27/8/2021 , tong dién tich ngd di la 80,7m2. Tuy nhién, do la ngd di thyc
té, tinh tr dau duong bé tong thon vao dén giap san nha ong L3, ba L2; theo ban do
1990 ngo di gitra hai ho ¢ diém dau 1a duong bé tong thon, dlcm cudi la tiép giap dat
thd thu’a s0 2785 nha 6ng H1, ba L1 va thira 2789 nha 6ng L3, ba L2 ¢6 tong di¢n tich la
53,9m2; ngo di nay da duoc h1nh thanh trong lich str, dugc ha1 gia dinh sur dung on dinh,
Iau dai; ho gia dinh 6ng H1, ba L1 c6 di ngd di nay, khi xay ra tranh chap mo1 khong di
nira, ngd di da duoc thé hlcn 1a ngd di chung theo ban d6 1990. Do vay, ngd di nay
(phan dién tich 53,9m) 14 ngd di chung, do nha nudc quan 1y.

[2 2]. Pbi véi y kién cua bi don, nhu’ng nguoi ¢ quyen lgi nghia vu lién quan la
ba L3, ong Kh, 6ng S1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tung cho rang
nguon goc ngd di tranh chap 12 do cu B4 Kim T4 tu tao lap tir dat ruong, dat ao cua
minh hinh thanh nén 1a ngo di rreng cua gia dinh cu T4 1a khong o can cu. Boi 1€ viée
lam ngd cua cu T4 la ty nguyén, sau khi lam ngd di cu T4 van de cho hg gia dinh 6ng
H1, ba L1 di chung trong thoi gian dai, on dinh va khong c6 bat ky khiéu kién gi, dén
thor diém hinh thanh ban dd 1990, 1995 xac dinh la ngo di chung, gia dinh cu T4 cung
khong c6 y kién, kren ngh1 gi den Co quan nha nudc co tham quyén. Hon nita nha nudc
cling khong thu thue str dung dat doi véi dién tich dat ngd nay.

[3] T nhitng phén tich, danh gra va cac tinh tiét néu trén Hoi dong xét xur co du
can cu dé chap nhan mot phan y€u cau khai kigén cua nguyén don la ong Db Vin H1, ba
Tran Thi L1, xac dinh ngo di dang tranh chap 1a ngd di chung (phan dién tich la 53 9m2 tur
dau duong be tong truc thon vao bén trong). Tuy nhién, do dlem cudi cua ngd d1 chung
tiép giap ao nha o ong b6 Vian HI, ba Tran Thi L1 nén Ho1 dong x€t xur xét thay ong HI,
ba L1 khong thé mé ngd trén phan dat ao, do vay can xac dinh thém phan chiéu dar
02m, co tong dign tich 1a 5,1m2 tur dlcm tiép g1ap bo ao nha 6ng H1 di vao trong la ngo
di chung dé 6ng H1, ba L1 c6 thé mé 16i ra ngd di chung, phan dién tich 5,Im2 nay, 6ng
H1, ba L1 pHI1 thanh todn chi phi cho ong L3, ba L2). Nhu Vay, tong dién tich ngd di
Chung la 59m2, chiéu dai trung binh ngo di la 22,6m, chiéu rong doan grap du:ong bé
tong truc thon la 3,08m, doan cudi giap dat ong L3, ba L2 la 2,57m; c6 tr can phra
Poéng giap dat nha ong L3, ba L2; phla Tay giap dat nha 6 ong HI, ba L1; phia Nam giap
duong bé tong truc thon; ph1a Bic giap dat nha 6ng L3, ba L2 (danh dau 1a phan 1, 2
trong so do kém theo). Budc 6ng L3, ba L2 phai thao d0’ cong sat da lap dat trén ngd d1
chung dé tra lai ngd di chung.

[4]. V& chi phi dinh g1a Nguyen don dugc chap nhan mot phan nén pHI chiu
50% chi phi tham dinh, dinh gid tai san la 6.050.000 dong : 2 = 3.025.000 dong, bi don
le chiu 50% chi phi tham dinh, dinh gié tai san 1a 3.025.000 dong Do nguyen don da
ndp toan bo chi phi trén nén bi don phai thanh toan cho nguyén don sd tién 3.025.000
dong.
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[5]. Nguyén don phai thanh toan cho bi don 50% cac khoan tién dat va chi phi
xay dung ngo.

[6]. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

_ Cén ctr vao khodn 9 Diéu 125; Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai 2013.
bicu 163; Di€u 169; Di€u 175; bi€u 176 B0 luat dan sy ndm 2015. Khoan 2 Dicu 26,
diém a khoan 1 Di€u 35, di€ém a khoan 1 Di€u 39; Dicu 147; Diéu 203; Di€u 220; khoan
3 biéu 227; Dleu 228 va khoan 1 Diéu 273 B luat tb tung Dan sy 2015 Khoan 2 Dleu
26 Nghl quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quoc
hoi vé muc thu, mién giam, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xir chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng b Van H1,
ba Tran Thi L1; xac dinh doan ngo c6 dién tich 1a 59m2 thé hién tai cac thira dat 2785,
2786, 2789, 2790 thudc t& ban do s 4, do dac nam 1990, co dia chi tai thon HT, Xa NT huyén
T1, tinh T2; chiéu dai trung binh ngd di la 22,6m, chiéu rong doan glap duong bé tong
tryc thon la 3,08m, doan cuoi gidp dat o ong L3, ba L2 1a 2,57m; cO tr can phia Pong giap
dAt nha 6 ong L3, ba L2; phla Tay giap dat nha ong H1, ba L1; phia Nam giap duong bé
tong tryc thon; phla Bac giap dat nha 6ng L3, ba L.2 (danh dau 1a phan 1, 2 trong so dd
kém theo).

2. Bugc ong P4 Vin L3, ba Pham Thi L2 pH1 thao d& cong sat da lap dat trén
ngd di chung d¢é tra lai ngd di Chung

3. Nguyén don, bi don mdi bén pH1 chiu chi phi thim dinh, dinh gia tai san la
3.025.000 ddng. Sb tién nay nguyen don da ndp tai Toa 4n, bi don la 6ng L3, ba L2 co6
trach nhi€ém thanh toén tra cho 6ng H1, ba L1 3.025.000 dong

4. Nguyén don la ong P4 Vian H1, ba Tran Thi L1 phai thanh toan cho ong Db Vin
L3, ba Pham Thi L2 tlen dat va chi phi xay dung ngd nhu sau: Tién dat 5, Im2 x 45.000
dong : 2 = 114.800 dong, tién tuong dau gia tri 957.000 dong 2 =478.500 dong; mong
dau gia tri 938.500 dong : 2 = 469.300 dong; coc bé tong cot thep gia tri 123.000 dong
2 =61.500 dong, bé tong gia tr1 4.056.900 dong : 2 = 2.028.500 dong Téng cong 1a
3.152.600 dong, d6i trir s6 tién chi phi thAm dinh, dinh gia tai san ong L3, ba L2 phai
thanh toan cho 6ng H1, ba L1 la 3.025.000 dong; 6ng H1, ba L1 con pHI thanh toan
cho 6ng L3, ba L2 s6 tién 1a 127.600 dong.

5.Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi. Bi don la 6ng D6 Vin L3, ba
Pham Thi L2 le chiju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

6. V& quyén khang cao: Ong H1, ba L1, chi G1, ba Hing, ong L3, ba L2, ba L3,
ong Kh, ong S1, ba H3, chi M1, anh Vl anh H4 cd quyén khang cio ban an trong han
15 ngay ké tur ngay tuyen an so tham (08/12/2021) UBND xa NT, huyen T1, tinh T2 ¢6
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan du’oc ban an hoac ban an
duogc tong dat hop 1€ theo quy dinh cua phap luat./.



11

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén T1,

- Phong KTNV va THAHS TAND tinh;

- Chi cuc THADS huyén T1;

- Luu hd so.

Dﬁng Ngoc Huyén



