TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 199/2025/DS-PT
Ngay 27-3-2925 ‘ ,
V/v Tranh chap yéu cau mé 161 di
qua bat dong san lién ké va tranh
chép hop ddng thé chap

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ba Binh Thi Mong Tuyét.
Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 20 va 27 thang 3 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phic tham cong khai‘ vu an dan su ,thu Iy §6
783/2024/TLPT-DS ngdy 25 thang 12 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap yéu cau
mo 101 di qua bat dong san lién ké va tranh chap hop dong thé chap”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 176/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur phic tham so 136/2025/QD-PT,
ngay 18 thang 02 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
168/2025/QD-PT ngay 28 thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don:

’ 1. C)ng Nguyén Van S, sinh nam 1966; dia chi: d(f)’i A, thon A,,xé N, thanh
pho Q, tinh Quang Ngéi; noi ¢ hién nay: s0 A duong s6 A, khu pho C, phuong
L, thanh ph6 T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ci)ng‘ Lé Anh T, sinh nam 1970; dia chi: sé E L, phuong E, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ong Bui C, sinh pém 1979; dija chi: s6 C duong A, khu phé C, phuong
L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Vén S, 6ng Lé Anh T va 0ng
Bui C: Ong L& Minh N, sinh ndm 1995; dia chi: s0 A D, phuong D, Quén A,
Thanh phé H5 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 D N, phuong A, Quén F, Thanh phé
Hd Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén cing ngdy
15/9/2022); ¢6 mat.
- Bi don: Ong Vo Biph T1, sinh ném 1‘978; dia chi: s A duong s6 H, khu
pho B, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.
Ngu’o"i dai dién hop phap cua bi don: Ba Hoang Thi Hong Y, ginh nén]
1999 va ba Nguyen Thi Thanh L, sinh nam 2000; cung dia chi: P.102, tang 1, s6

E N, phuong D, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1a nguol dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 19/11/2024); ba Y va ba L déu c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Hoang Ngoc A va
ong Phan Hong S‘l, Luat su cua Cong ty L4, thuéc Poan Luat su Thanh pho H;
ong S1 va ba A déu c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1966; dia chi: doi A, thén A, xa N, thanh phd

Q, tinh Quang Ngai; dla chi hién nay: sé6 A duong so A, khu phé C, phuong L,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don xin vang mit.

2. Ba Nguyen Thi T2, sinh nam ,1971; dia chi: s E L, phuong E, quéan A,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don xin vang mat.

3. Ba Lé Thi Thu L2, sinh ndm 1982; dia chi: s6 C duong A, khu phé C,
phuong L, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh; ¢6 don xin ving mit.

4. Qng Tran Quoc P, sinh nim 1981; dia chi: td F, khu pho T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

5. Ngéq hang Thuong mai Co phﬁn A; dia chi: s;(A’) D‘N, phu(‘mg E, quan C,
Thanh pho H6 Chi Minh (Ngén hang Thuong mai Co phan A — Chi nhanh T4;
dia chi: s0 A B, phuong T, thanh pho T, thanh pho H).

Nguoi dai di¢n hop phdp cua Ngan hang Thuong mai Cé phan A: Ong
bao Duong Minh H, sinh nam 1999; dia chi: lau H, toa nha A, D C, phuong A,

quan C, Thanh ph6 Ho Chi Minh; 13 nguoi dai dién theo ty quyen (Van ban uy
quyén s6 1026/UQ-QLN.24 ngay 04 thang 7 nam 2024); c6 don xin vang mat.

6. Ba Nguyén Thi My T3, sinh nam 1977; dia chi: s6 A du’ong s6 H, khu
phé B, phuong L, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh; ¢6 don xin vang mit.

’ 7. Ba Ha Thi G, smh’ nam 1984; dia chi: t6 F, khu pho T, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng VO Dinh T1.
NOI DUNG VU AN:
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1. Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Cac nguyén don dugc cong nhan quyén st dung dat d6i v6i cac thira dat
s6 600, 601 va 602, cung t& ban dd sb 8 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo cac Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN lan lugt
1a: H03527, H03524 va H03525 déu do Uy ban nhan dan huyén T cip clng
ngay 08/12/2009 cho cac 6ng Nguyén Vian S, 6ng Bui C va 6ng Lé Anh T.

Céac nguyén don da nhan Chuyen nhuong hop phap céac thira dat trén va da
dugc co quan Nha nudc cap giay chang nhan quyén s dung dat. Chu dat cii da
khang dinh véi cac nguyén don con duong di vao trong phan dién tich dat ma
cac nguyén don nhan chuyén nhuong 13 16i di chung c6 tir trudc. Lbi di chung
nay duoc cac hé dan ¢ bén trong st dung chung, khong phai la phan dat cua
riéng ai. Cac nguyén don da duoc xac nhan ca 03 thira dat déu co 16i di nén cac
nguyén don dong y nhan chuyén nhuong 03 thira dat nay.

Tuy nhién, dng V& Pinh T1 la chu sir dung thira dét lién ké sb 232, to ban
d6 sb 8, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: CK 065617 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap ngay 18/9/2017, cung sir dung 16i di chung trén di xay cong, khoa cira
khong cho cac ho dan ¢ trong duoc ra vao. Ong T1 cho réng ong T1 la nguoi
duogc quyen sir dung dat va co quan Nha nuéc c6 tham quyén da cong nhan phan
dién tich dat cua 16i di chung cho ong T1.

Theo quy dinh “Quyén vé 16i di qua” cua Bo luat Dan sy nam 2015, cac
nguyén don hién nay khong c6 16i di chung ra dudng cong cong. Cac nguyén
don 1a chu str dung bat dong san bi vy boc boi cac bat dong san khac va khong
c6 bat ky 16i di ra duong cong cong nao khac ngoai 16i di chung dang tranh
chap. Phap luat da quy dinh rd rang néu khong con 16i di vao bat dong san nao
khac thi phai mé mot 16i di chung dé cac ho dan bi bao boc ¢6 16i di ra duong
cong cong. Do dé, cac nguyén don khéi kién yéu cau:

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so: CK 065617 do Sé Tai nguyén va Mdi truong tinh B
cap ngdy 18/9/2017 cho ong T1. Pdng thoi, budc 6ng Vo Binh T1 phai khoi
phuc hién trang ban dau, dap cong da xay dung trai phép, tra lai 16i di chung cta
cac ho dan ¢ bén trong.

- Truong hop viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan
dién tich 16i di chung 1 ding quy dinh phap luat thi yéu cau 6ng V6 Dinh T1
phai nhuong lai mot phan dién tich dat dé 1am 16i di chung tai vi tri 16i di chung
trudc day véi dién tich ngang 4m x dai 58m = 232m?, tinh tir ngoai dudng 16n
vao vi tri tiép giap gitra thira dat s6 600 va thira dat s6 232 cua ong V5 Pinh Tl
(Theo Manh trich luc dia chinh s6 01/2024, t& ban d6 sd 8 1ap ngay 30/01/2024).
Céc nguyén don cung su dung 16i di chung véi 6ng T1 va dong ¥ thanh toan
50% gia tri phan 16i di chung cho 6ng V& Pinh T1.

2. Bi don 6ng Vo Pinh T1 trinh bay:
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Nguon goc thira dat s6 232 to ban dd s6 8, tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong 1a do dng T1 nhan chuyén nhuong dé 1am xuéng san xuét kinh
doanh. Ong T1 di lam dudng di tir dudng nhua vao xudng cho xe di lai phuc vu
san xuat. Ong T1 d3 xay dung hang rao dé xac dinh quyén st dung dat da nhan
chuyén nhugng. Chu su dung cac thira dat 600, 601, 602, 603 khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong co 16i di chung. Ong T1 khong dong ¥ mo 16
di chung bai vi Ong T1 nhén chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
831,8m? thira 232 dé san xuat kinh doanh, néu mo 16i di cho cac nguyen don s€
anh huong dén ké hoach san xuit kinh doanh cta ong T1. Ngoal ra, Cac nguyen
don co thé thuong lugng véi chu st dung cac thira dat lién ké khac dé mo 16 di
khong nhat thiét phai di cung voi 6ng T1. Do do, 6ng T1 khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Déi v6i yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
A thi 6ng T1 dong y.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai C6
phan A do 6ng Dao Duong Minh H dai dién trinh bay:

Vo chong ong Vo Dinh T1 co6 vay von tai Ngén hang va thé chap quyén
su dung dat thira sd 232 dam bao tién vay. Tai thoi diém vo chong 6ng T1 vay
von va thé chap quyen st dung dat thira 232, vo chong 6ng T1 da duogc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat, viéc hai bén thoa thuan ky hop dong thé chap va
dugc dang ky ding quy dinh. Do do, Ngan hang c¢6 yéu cau doc 1ap: Cong nhan
hiéu lyc cua Hop dong thé chap s6 TAH.BDCN.238.260423 ngay 27/4/2023 ky
giita Al véi vo chong ong V6 Pinh T1. Trudng hop theo quyét dinh ciia Toa an
budc nguyén don tra tién dén bu ddi véi dién tich 16i di dugc md (néu c6 can cir)
cho bi don thi Al yéu ciu tuyén sb tién nay duoc chi tra cho Al.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quoc D trinh bay:

Ong P 1a nguoi st dung thira dat sb 603, to ban do s 8, tai phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Khi dng P nhan chuyén nhuong thira dat s6 603
c¢6 con duong hién hiru do 6ng V6 Pinh T1 ding tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Khi ong D nhan chuyén nhuong thira s6 603 theo trich luc dia chinh
thé hién c6 16i di hién hiru nén 6ng b dong ¥ nhan chuyén nhuong. f)ng b da
thuong luong voi 6ng T1 vé viéc mo 16i di chung nhung 6ng T1 khong dong y.
Hién nay, cac nguyén don khoi kién yéu cau 6ng T1 mé 16i di qua bat dong san
lién ké. Ong D thong nhat yéu cau khoi kién cua nguyén don. Trong trudng hop
ong T1 dong ¥ mé 16i di qua bat dong san lién ké va thua dat s6 603 cua dng D
str dung 16i di trén thi 6ng ddng ¥ cung véi cac nguyén don thanh toan gid tri
cho dng T1 dé cung c6 16i di chung.

5. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi L1, ba Nguyén Thi
T2 va ba Lé Thi Thu L2 thong nhat 161 trinh bay ctia nguyén don.
6. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi My T3 thong
nhat 101 trinh bay cia bi don.
7. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi G khong c¢6 vin ban
trinh bay y kién.



5

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 176/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nam
2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Nguyen Vian
S, Ong Le Anh T va Ong Bui C ddi véi bi don 6ng Vo6 Dinh T1 veé viéc tranh
chap quyen sur dung dat 1a 16i di chung va yéu cau huy gidy chimg nhén quyén
str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

2. Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin S, 6ng I‘_é
Anh T va 6ng Bui C doi v6i bi don dng V3 Dinh T1 veé viéc Tranh chap yéu cau
m¢ 161 di qua bat dong san lién ké.

Buoc o6ng Vo Dinh T1 thdo dg, di doi cong, blrc tuong xay t6 cao 02m
tlep giap cac thira 600, 601, 602 va 603 va mo 16i di cho chi sir dung céc thira
dat: Thira 600 (6ng Nguyen Van S cung vo ba Lé Thi L1), thira 601 (6ng Bui C
cung vo 1a ba Lé Thi Thu L2), thira 602 (6ng L& Anh T) va thira 603 (6ng Tran
Quéc D) c6 dién tich 248,8m? (chiéu ngang tai canh hudng Bic dai 58,1m, canh
hudng Nam dai 56,44m, canh huéng Dong dai 4,81m va hudng Tay dai 4,20m)
thudc thira dat so 232, to ban d6 s6 08, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 cap GCN: CS06565 cap
ngay 18/9/2017 cho 6ng V6 Pinh T1 (kém theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6: 01-2024 t& ban d6 s 08, hé toa do VN-2000 ngay 30/01/2024
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phé T).

Cac duong su co quyen va nghia vu lién hé co quan Nha nude co tham
quyén cap nhat bién dong gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quyét dinh
cua Ban an.

~ Bugc 6ng Nguyén Van S, 6ng BUi C, 6ng L& Anh T va 6ng Tran Qudc P
moi nguoi thanh toan cho 6ng Vo Pinh T1 195.552.000 dong (mot tram chin
muoi lam triéu nam tram ndm muoi hai nghin dong).

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Co phﬁr} A déj
v6i ong V6 Dinh T1 va ba Nguyen Thi My T3 ve viéc tranh chap hop dong the
chap.

Budc 6ng Vo Dinh T1 va ba Nguyén Thi My T3 thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai Co phan A 746.400.000 dong (bay trim boén muoi séu triéu
bén tram nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 08/11/2024 bi don éng V5 Pinh T1 ¢
don khang cdo toan bd ban an, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong stra
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhédn toan bd yéu cau khdi kién cua cac
nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, bj don 6ng V5 Binh T1 do ba Nguyén Thi Y1 va
ba Nguyén Thi Thanh L thay doi yéu ciu khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur
huy ban 4n so thim. Nguyén don 6ng Nguyén Vin S, 6ng L& Anh T va éng Bui
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Cdo Ong Lé Minh N dai dién hop phap dé nghi Hoi dong xét XU gitr nguyén ban
an so tham. Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét
toan bo vu an.

Nguoi bao vé Quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt sw Hoang Ngoc
A va Ludt sw Phan Hong S1 cung thong nhat phat biéu quan diém nhw sau:

* V& thu tuc t6 tung:

- Thr nhit, Toa 4n cép so thadm di vi pham nghiém trong trong vige giai
quyet vuot qua pham vi yéu cau cua duong su: Trong qua trinh giai quyét vy an,
ong. Tran Qudc P dugc Toa an dua vao tham gia tb tung véi tu cach 1a ngum co
quyén loi, nghia vu lién quan do xét thiy thira 603 (do ong Tran Quédc P va ba
Ha Thi G) quan 1y str dung, lién ké véi thira 602 ciing nhu gidp ranh véi phan
dién tich 248,8m? dang tranh chip. Lién quan dén y kién cta minh ddi v6i vu 4n,
tai cac Bién ban hoa giai sau cung nge‘ly 12/08/2024 (but luc 425 - 427) thi éng
Tran Qudc P méi c6 trinh bay ré“mg théng nhdt yéu cau khoi kién nguyén
don. Trong truong hop ong Tl dong ¥ mé 16i di qua bdt dong san lién ké va
thira ddt s6 603 ciia téi sir dung 16i di trén thi t6i dong ¥ ciing voi cdc nguyén
don thanh todn gid tri cho éng T1 dé cung ¢6 16i di chung. Trong trwong hap toi
khong thuong lwong gidi quyét duoc thi toi sé khoi kién bc%ng vy an...” Ngoal
ra, 6ng D, ba G khong co bat ky don yéu cau doc 1ap nao d6i voi yéu cau cua
minh va Toa an ciing khong yéu cau ho thuc hién quyen nghia vu cuia minh dé
Toa an thu 1y, xem xét va ndp tam Gng an phi giai quyét cho yéu cau cua ho.
Hon nira, tai ban an so tham Toa an cling khong nhén dinh yéu cau trén la yéu
cau doc 1ap cua nguoi co quyén, loi nghia vu lién quan thé nhung lai tuyén budc
6ng V& Pinh T1 phai mo 16i di qua thira dat 603 va éng D phai co nghia vu dén
bu va ndp an phi doi voi 6 tién dén bu cho 6ng T1 xuét phat tir viée mé 10i di
qua. Dya trén nguyén tic chung Diéu 5 cua B luat Té tung dan su nam 2015
quy dinh rang Toa an chi thu 1y giai quyét vu viéc dan su khi ¢o yéu cau cua
duong sy va Piéu 68, Piéu 71 cua Bo luat nay, viéc Toa an giai quyét quyén va
nghia vy cua ong D trong khi 6ng D khong ¢6 yéu cau doc lap duge Toa an thy
Iy 1a giai quyét vuot qua pham vi yéu cau cua duong su. Nhu vay, Toa an da tu
y mo rong pham vi g1a1 quyét vu an, giai quyét nhing van de ma khong co6 yéu
cau tir dwong su 1a vi pham nghiém trong nguyén tac xét xir t tung dan su.

- Thtr hai, Toa an cap so tham d3 vi pham quy dinh vé thu tuc xem xét
tham dinh tai chd, khi khong ghi nhan day du thong tin vé thira dit 603 cta éng
Tran Qudc D, din dén viéc danh gia chimg cir khong toan dién va thiéu khach
quan. Theo quy dinh tai Piéu 101 va 102 cta Bo luat TH tung dan sy, Toa an co
nghia vu ghi nhan day du cac thong tin lién quan dén ddi twong tham dinh. Tuy
nhién, tai bién Ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 23/11/2023 (but luc 133),
Toa an da bo sot, khong thuc hién ghi nhan vé tr can va hién trang st dung cua
thira dat 603 thudc so hitu ctiia ong Tran Qudc . Viéc khong ghi nhan day du
thong tin nay da khién Toa an khong thé danh gia chinh xac méi lién quan gitra
thira dat 603 va tranh chap 16i di chung. Tham chi, Toa 4n con giai quyét ma 161
di qua cho phan dién tich nay ma khong c6 xem xét, thu Iy yéu cau doc lap cia
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chu dat cling nhu 1a xem xét, tham dinh tai chd thira dat nay. Vi thé, Ban an so
tham da vi pham nghiém trong t6, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hgp phap cua 6ng VO Dinh T1.

- Thir ba, Toa an cip so thim di bo sot, dua thiéu ngudi tham gia to tung
trong vu an: Xuat phat tir viée nguyén don khoi kién tranh chép lién quan dén
yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké, do d6 viéc xac dinh, dua tit ca cac
bat dong san lién ké tham gia giai quyét vu an 1a rit quan trong, boi day 1a yéu
t6 giup danh gia, xem xét vé tinh hop 1y, thuan tién trong viéc lya chon bat dong
san mo 16i di qua. Can ctr Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 23/11/2023
(bat Iyc 131 - 133) da xac dinh t cAn cia thira 232, hudng bic giap cac thia
612, 600, 601, 602, 603 va thira 557; ranh 1a tudng nha xuong do ong T1 xay
dung. Trong do phan dién tich 248,8m? (phan dién tich tranh chip bi yéu ciu
mo 161 di qua cho cac nguyén don) chinh la phan giap ranh, kéo dai qua ca phan
dién tich thua dat 577 den 16 (duong cong cong). Ngoai ra, tai Bién ban trén, bi
don cling dé co yéu cau Toa an cap so thAm dua chu st dung thira s6 603 va
thira s6 577 tham gia vu 4n dé théng nhat ranh. Bén canh do, trén thuc té sir
dung, cac thira dat 600, 601, 602, 603 con bi bao boc truc tiép boi nhiéu thira dat
khac, bao gom thira 493 dugc dé cap tai Bién ban xem xét tham dinh tai ch6
ngay 23/11/2023 va cac thira 1046, 1045, 1044, 575, 574. Qua trinh gidi quyet
vu an, Toa an cap so tham da dua chu sur dyng thira dat s6 603 tham gia t6 tung
v6i tu cach 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nhung lai khong dua chu
str dung thtra dat 577, cing cac thira dat 1046, 1045, 1044, 575, 574 - 1a cac bat
dong san lién ké dbi véi toan bd cac thira dat lién quan trong vu an (232, 600,
601, 602, 603). Thiét sot nay di lam anh huong dén tinh khach quan cta vu an.
Do d6, cin cir vao Diéu 68, Piéu 73 cua B luat T tung dan su, Toa an cip so
tham da vi pham nghiém trong trong viéc khong dua chu sir dung thira 577,
1046, 1045, 1044, 575, 574 tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dé lay 10i khai, xc minh hién trang dat, tir d6 c6 co so dé
xem x¢&t tinh thuan tién, hop 1y trong viéc lua chon bat dong san lién ké dé mo
16i di chung. Dan dén anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ho va anh
huong dén tinh khach quan cta vu an.

* V& ndi dung:

- Thira dat 232 cua bi don chi 13 thira dat giap ranh dbi véi cac dién tich
dat ctia nguyén don, o vi tri twong tu nhu thira dat s6 493 (ddi véi thira 493, cac
nguyén don di chu dong xay tudng dé 1am ranh dat). Boi tuy c6 vi tri lién ké
nhung thira dat 232 khong phai 1a thira dt bao boc 1am anh hudng dén kha ning
truce tiép thong thuong véi duong cong cong ddi voi cac thira dat co yéu cau. Do
do, khong co can ctr dé xac dinh thira dat 232 1a bat dong san chiu quyén vé 16i
di qua d01 v6i cac thira dat 600, 601, 602, 603. Vi vy, trong truong hop nay,
Toa an cap so tham budc thira dat 232 cua nguyén don phai chiu quyén vé 16i di
qua ddi voi cac thura dat 600, 601, 602 cta nguyén don va thira dat 603 cia
ngu’oq c6 quyén loi, nghia vu lién quan la khong phu hop véi quy dinh phap luat
va ndi dung thuc té khach quan cta vu 4n, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap cua bi don.
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- Vé gia tri quyen str dung dat: C6 thé thay rd, hién tai thira dat 232 chi c6
mot phan mit tién (tiép giap duong cong cong) chinh la phan dién tich dat dang
tranh chip. Vi vay, truong hop Toa an chip nhan chuyén phan dién tich dit nay
thanh 16i di chung thi toan bo phén dién tich dat con lai cua thura 232 s€ tro
thanh bt dong bi vay boc, dan dén giam gia tri quyén str dung dat. Viéc giam
gia tri quyén st dung dit & day con phai tinh dén su chénh 1éch gia theo co ché
thi truong trong tuong lai.

- V& san xuit kinh doanh: Thuc té, toan bo dién tich 248,8m? thudc quyén
stt dung hop phap cia bi don da duoc dau tu chi phi dé xay dyng nha xudng
phuc vu muc dich san xuét kinh doanh. Do d6, viéc xé4c lap 16i di chung ké trén
s& anh hudng dén tinh khép kin, hiéu qua cta qua trinh san xuat kinh doanh,
giam hi¢u qua kinh té. Mit khac, viéc do bé tong tuoi diy 50cm, lam tudng cla
6ng T1 12 nhim dam bao thuan tién trong viéc phuong tién lon luu thong, moi
dat duoc muc tiéu chita chay khi ¢6 su ¢b, van chuyén hang héa. Viéc st dung
mot 16i di chung cling s& 1am cho nha xudng cua ong Vo Pinh T1 khong dat
dugc phuong an phong chay chita chay thi bat budc phai ngimg hoat dong, t6n
that khong thé tinh duoc. Bén canh d6, viéc budc bi don phai mé 16i di chung
d6i voi cac thira dat 600, 601, 602, 603 khong loai trir duoge nhiing tranh chép
khong déng co co thé xdy ra trong twong lai, gdy phién ha cho bi don. Nhat I3
khi nguyén don da thé hién rd thai do thiéu thién chi trong viéc lién tuc dua ra
nhimg yéu cau khong c6 cin ctr. Cu thé: Mic du biét & dién tich dat cia minh
khéng giap 16i di va dién tich dat cua bi don khong phai la 16i di cong cong
nhung nguyén don Van yéu cau giai quyét tranh chap 16i di chung, yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat ma bi don di duoc Nha nudc cap dung quy
dinh phap luat. Hay viéc yéu cau chi boi thuong 50% gia tri quyén sir dung dat
dé 1am 161 di chung, viéc sir dung chung 16i di khi ma cac bén d co nhitng bat
dong thi hoan toan c6 thé phat sinh nhimg bt cap, mau thuan khong dang, 1am
anh huong dén quyén loi cta cac bén. Trong truong hop Toda an budc chuyén
toan bo phén dién tich dat 248,8m? cua ong T1 thanh 161 di chung, thi theo vi tri
thira dat 232 hién tai phai duoc huong quyén léi di ma khong c6 dén bu. Vi vay,
viéc Toa cap so tham budc ong T1 phai chiu sO tlen 195.552.000 dong 1a khong
thich dang. Ngoal ra, dbi v6i noi ~dung vé gia tri quyén s dung dat, nhu d4 trinh
bay & trén, viéc chap nhan chuyen phan dién tich 248,8m? cua 6ng T1 thanh 16i
di chung s& 1am anh huong dén gia tri tong thé ctia toan bo phan dién tich con lai
theo hudng gidm gia tri (dat giap mat tién dat hém, nhat 1a khi hién dang c6
nhitg quy hoach sir dung dat trén dia ban). Do d6, trudong hop nay, Toa an phai
phai can nhéc, budc nguyén don dén bu thém cho bi don phan gia tri bi giam sut
do hé qua quyét dinh cua Toa an.

- Bén canh do, Toa an cép so tham da tuyén budc bi don phai thao dg, di
doi cong, birc tuong xay to cao 02m tiép giap cac thira dat 600, 601, 602, 603 dé
mo 16i di cho chu st dung ciia nhitng thira dat nay. Tuy nhién, viéc xy tuong,
lam cong ctia bi don 1a hoan toan phu hop véi quy dinh phap luat, vi vay viéc
Toa an budc bi don phai thao d&, di doi cac tai san nay nhung lai khong quyét
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dinh nguyén don phai chiu cac chi phi thuc hién cong viéc nay la anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua bi don.

- L6i di hoan toan co thé duoc hinh thanh trén co sd thoa thuan c6 loi, , dap
tmg quy dinh phap luat vé tinh thuan tién, hop 1y, it gay phlen ha, han ché t6i da
thiét hai di voi cac bat dong san khac. Do d6, viéc Toa an cip so thim chi cin
ctr vao duy nhat mot nhan dinh: Xét thdy ngoai 16i di nay cac ho dan khong con
16i di nao khac” ma ap dung Diéu 254 ctia Bo luat Déan sy, budc ong V3 Dinh T1
phai m& 16i di chung 13 hoan toan khong phu hop, ap dung khong dung d6i
tugng, thiéu co sé xac dang va khong xem xét day du, triét dé quyén va loi ich
hop phap cua cac bén lién quan.

Can ctr quy dinh tai Diéu 309 ctia Bo luat TH tung Dan su 2015, dé nghi
Hoi dong xét XU giai quyét: Stra ban an so tham theo huoéng: Khong chap nhén
toan bo yéu cau khoi kién cia Nguyén don ciing nhu § y kién ciia ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan. Trong trudng hop xét thay can phai thu thap, danh gia
thém chung cir va céc tai lidu c6 lién quan dé lam sang t6 ban chat vu an, dé
nghi Hoi dong xét xtr hily toan bd ban an dan sy so tham trén va chuyén ho so
vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat bleu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat Té tung dan su. Vé ndi dung: Nhan thay, Toa an
cap so tham xét xir 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu
308 cua BO luat TH tung dan su, khong chap yéu cau khang céo cta nguyén don,
giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u chimg ctr c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua cac
vi Luat su va cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L1, Nguyén Thi
L3, ba Nguyén Thi T2 ¢6 don xin vang mit; ba Ha Thi G da duoc Toa én triéu
tap tham gia phién toa dén lan tht hai nhung Vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xur Vang mat nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trén
theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy.

[1.2] Toa 4n cap so thim xac dinh dung tu cach tham gia té tung, trén co
s& ton trong quyén tu dinh doat cua duong su, 6ng b 1a mgt trong nhiing ho co6
nhu cau st dung 161 di chung vao dit, tuy nhién ong D khong khéi kién nén Toa
an so tham khong xac dinh 6ng D 1a nguyén don ma xac dinh 6ng D 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 1a ¢ can ct, pht hop voi quy dinh
tai Diéu 68 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé noi dung:
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[2.1] Phan dat tranh chap theo két qua do dac thyuc té dién tich 16i di dang
tranh chap 248 8m? Ong V6 Dbinh T1 da duoc cap gidy chimg nhin quyén su
dung dat thudc thira dat sb 232 to ban dd sb 8, tai phuong T. Tai Cong van sO
341/CNTU-KT ngay 30/01/2024, Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai thanh
pho T cung cép thong tin nhu sau: céc thira dat s6 232, 600, 601, 602, t& ban dd
s6 8, thudc phuong T hinh thanh trén Ban d6 dia chinh lap bang phuong phap
anh hang khong theo hé toa do HN-72. Hién tai, ban dd dia chinh phuong T da
duoc do dac chinh ly theo hé toa 46 VN-2000. Két qua do dac téng thé khu dat
dang tranh chap cung cac thira dat 1an can va 1ong ghép 1én ban dd dia chinh thi
xac dinh hién trang ranh gidi st dung khong trung khop theo ranh thira dat da
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thanh pho T khong c6 co so 16ng ghép két qua do dac thuc té v6i ranh
thira dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat.

[2.2] V& hién trang va qu4 trinh str dung 16i di tranh chap: Xét thay, nguon
gbc cac thira dat s6 600, 601, 602 va 603 duoc tach tir thira dat s6 232, to ban d6
s6 8 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi HI.
Chu sir dung dat cac thira dat trén da chuyén quyén sir dung dat cho nhiéu chi
sir dung dat. Hién tai, thira dat s6 232 do ong Vo Pinh T1 duge quyén st dung,
thtra 600 do 6ng Nguyén Vin S cung vo 1a ba Lé Thi L1 duoc quyén sir dung,
thtra 601 do 6ng Bui C cung vo 1a ba L¢ Thi Thu L2 duoc quyén sir dung, thira
602 do 6ng Lé Anh T dugc quyen sir dung va thira 603 do 6ng Tran Qudc b
dugc quyén su dung. Theo hd so cung cap thong tin cap gidy ching nhan quyen
su dung dat thé hién cac thia dat s6 600, 601, 602 va 603 khong tiép giap véi 16i
di. Pong thoi, tai Cong vin s6 311 ngay 26/7/2024 Uy ban nhan dan phuong T
cling xac dinh céc thura dat sd 600, 601, 602, 603 khong tiép giap 16i di chung.
Theo két qua do dac thuc té, phan dién tich cic nguyén don xac dinh 1a 16i di
chung dugc tach ra tir thira 232 ké tir thoi diém ba Nguyén Thi H1 con 1a chu dat
cii vao thang 9/2009, ngoai dién tich 16i di nay thi khong c6 16i di nao khac dé ra
duong dat. Nam 2017, bi don nhan chuyén nhuong thira 232 (bao gdm phén 16
di chung cac nguyén don dang tranh chap) tir 6ng L& Kim S2 theo Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 30/8/2017 va duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dét theo dung trinh ty, thil tuc quy dinh. Hién trang, dién tich dét
tranh chap ong T1 d3 xdy dyng tuong lam ranh dat va 1am san xi mang ngin
cach thura dat 232 véi cac thira dat lién ké. Cac nguyén don cho rang dién tich
dat tranh chdp 1a 16i di chung nhung cac nguyén don khong cung cdp dugc
ching ¢t ching minh nén khéng ¢ can ¢t chap nhan. Tuy nhién, ngoai 16i di
nay cac nguyén don khong con 16i di nao khac. Xét thiy, cac thira dat sd 600,
601, 602 va 603 bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu so hiru khac ma
khong c¢6 161 di ra duong cong cong, bi don 6ng T1 khong dong y mo 16i di
chung vi dién tich 16i di thuoc quyen su dung dat cua 6ng T1 va 6ng T1 da dau
tu lam 16i di riéng phuc vu cho viéc san xuét kinh cta ong 1a khong phu hop,
thuc té 16i di da duoc ma, bi don, nguyén don va nhilmg nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu cung c6 nhu cau st dung 16 di chung nay, day la 16i di
thuan tién va hop 1y nhat nén cac nguyén don yéu cau bi don cho cic nguyén
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don cung str dung chung 16i di hién tai nguyén don dang st dung cé dién tich
248,8m? dé di ra duong cong cong 1a c¢6 can cir chap nhan, phu hop véi quy dinh
tai Diéu 254 cua Bo luat Dan sy vé& “Quyén vé 161 di qua”. Do cac nguyén don
cung st dung 16i di chung nén phai thanh toan gia tri quyén st dung dét theo két
qua dinh gia 1a: 3.000.000 dong/m? x 248,8m? = 746.400.000 dong. Ong V&
Dinh T1 d3 lam 16i di bang bé tong trj gia 1a 71.405.600 ddéng va xay dung
tuong rao tri gia 1a 159.952.000 ddng. Vi vay, cac chu str dung dat dugce hudng
quyén vé 161 di bao gdm cac thira 232, 600, 601, 602, 203 phai cing chiu trach
nhiém thanh toan gia tri quyén sir dung dat va chi phi lam 16i di voi tong so tién
la 977.757.600 d6ng, mdi ngudi phai thanh toan cho 6ng T1 sd tién Ia
195.552.000 dong.

[2.3] Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A, thira dat
232 ong Vo Pinh T1 va ba Nguyen Thi My T3 the chap tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan A theo Hop dong thé chép tai san s6: TA.BDCN.238.260423 ngay
27/4/2023, tai Diéu 7 ciia Hop dong cac bén thoa thuan gia tri thanh toan s& do
Al truc tlep quan ly. Ong T1 va ba T3 dong ¥ giao sO tién dén bu cho Al. Do
do, yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Co phan A 14 ¢6 cin cir chap
nhan theo quy dinh tai Piéu 318 cta Bo luat Dan su.

Tu nhimg phén tich trén, xét thay Toa an cap so tham xét xir 1a phu hop
nén khong c6 can ctir dé Hoi dong xét xtr chap nhan khang c4o ctua bi don ong
Vo Pinh T1.

[3] Quan diém cia Ludt su bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don
tai phién toa phdc tham la chua phu hop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la phu hop.

[5] Vé an phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén, '

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 cua Bo luat T6
tung dan sy;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cio cua bi don 6ng V& Dinh T1.

Gilt nguyén Ban an dan sy so thén; s6 176/2024/DS-ST ngay 29 thang 10
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. V‘é an phi dan su phtc :[hémi Bi don 6ng V6 Dinh T1 phai chiu s tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc trur vao tién tam Ung an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0004308 ngay 16 thang 10 ndm 2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.



12

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN ’ i a

- Chi cyc THADS thanh phd Tan Uyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Tan Uyén;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



