TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bén an s6: 18/2025/DSST
Ngay: 08/4/2025.
V/v: “Tranh chép hop dong

chuyen nhuong quyén su dung
dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH TINH PONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tién Trung

Cac Hoi thAm nhan dan: Ba Tran Thanh Phuong va ba Hoang Thi Cat
Phuong.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Quan Thu Thao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dé}n huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai tham
gia phién toa: Ba Luu Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2025, tai Ph(‘)r}g xet xur try s6 Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai m¢ phién toa dé xét xu so thdm cong khai vu an dan sy
thu 1y s6 209/2023/TLST- DS ngay 19 thang 6 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur 50
08/2025/QDXX-DS ngay 18 thang 2 nim 2025, theo Quyét dinh hodn phién toa sd
73/2025/QDbXX-DS ngay 14 thang 3 nam 2025, giira cac duong su: -

- Nguyén don: Ong D5 yan H, sinh nam 1981; dia chi: s A duong V,
phuong B, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong DS Khoi N, sinh nim 1972 dia
chi: thi tran C, huyén C, tinh Pong Thép.

- Bi don: Ong Nguyén Tan C, sinh nam 1982; dia chi: ap P, xa P, huyén N,
tinh Dong Nai.
(Ong H c6 mat; ong C ving mit)

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién, ban tu khai va tai phién toa nguyén don, 6ng P6 Khéi
N dai dién trinh bay:
~ Ngay 02 thang 5 ndgm 2007 6ng H da nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén

Tan C 03 thtra dat véi gia chuyén nhuong 1a 70.000.0004/1000m?, cu thé:



Th&a dat s 388, t,(‘y ban dd sb 17, diép tich 2.§70m2 toa lac xa P, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dat s6 AB 003032, s6 vao s
HO00078 cap ngay 14/01/2005. Gia chuyén nhugng 186.900.000 dong.

‘ Thira dat 56,389, to ban do s 17,, dié,n tich 720m? toa lac X?~, P, huyén N,
Dong Nai theo Gidy ching nhan QSD dat s6 AB 003033, s6 vao s6 HO0079 cap
ngay 14/01/2005. Gia chuyén nhugong 50.400.000 dong.

Thira dat s6 110, to ban do s6 18, dién tich 4.069m? toa lac xa P, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén sir dat s6 AB 003032, sd vao sd
03357/QSDP/7977 QDCTU cap ngay 08/11/2004. Gia chuyén nhuong
284.830.000 dong.

Viéc chuyén nhuong hai bén ¢o 1ap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat Ong H d3 thanh toan tién day du, bén chuyen nhuong da ban giao ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat va ban giao dat trén thyuc dia 03 thua dét trén
cho 6ng H quan 1y, st dung 6n dinh xuyén sudt tir d6 dén nay, khong c6 ai tranh
chép.

Do thoi gian di lam an xa chua thyc hién thu tuc cong ching, dang bo sang
tén nén nay ong H lién h¢ 6ng C ho tro ky cong chimg hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat nhung 6ng C cd tinh khong hop téc.

Vi vay, ong H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddéng chuyén
nhuong quyéen st dung dat da ky gitra 6ng H, 6ng Nguyen Tén C1 ngay 02 thang 5
nam 2007 do1 vt cac thura dat nhu sau

Thira dat s6 388, t& ban do dia chinh s6 17 cfi, xd P, huyén N tuong (g tai
li§u ‘pén do mai theo do dac thu:c té dién tich 3.070 m? thudc thtra dat so 74, t& ban
do so 34, xa P, huyén N, tinh BPong Nai.

Thira dat s6 389, t& ban do dia chinh s6 17 cfi, xd P, huyén N tuong (g tai
ligf:u ‘pén do6 mai theo do dac thu:’c té dién tich 736 m? thudc thira dat so 126, t& ban
do so 34, xa P, huyén N, tinh Pong Nai

Thira dat s6 110 to ban d6 dia chinh s6 18 ci, xa P, huyén N tuong ung tai
liéu ban dd méi theo do dac thuc té dién tich 4028 m? thudc thira dat s 79, t& ban
dd s6 35, xa P, huyén N, tinh Dong Nai

- Bi don dng Nguyép Tan C1 khong dén Toa 4n cung cap chimg cir va
tham gia to tung giii quyet vu an.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Nhon Trach:

V& viéc tuan theo phéap luat to tung dén su trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa la ding quy dinh cua phap luat.
Nguyén don da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su. Bi don éng C1 khong thyc hién day du cac quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép luat t tung dan su.



Vé noi dung: pé nghi HO1 déng x€ét XU chap nhan toan bg yéu cau khai kién
cua nguyén don. V& an phi, chi phi t6 tung d€ nghi budc duong su chiu theo luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham van tai phién
tda, can cir vao két qua tham van, tranh luan tai phién toa Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phép luat va thi hiéu khéi kién:

Nguyén don 6ng D6 Vin H khéi kién bi don ong Nguyén Tan C, tranh chip
yéu cau coéng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén stt dung dat. Do d6 xac dinh
quan hé phap luat ciia vu an la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat”. Can ctr Piéu 25, Diéu 33, Piéu 35 Bo luat td tung dan sy, xet yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ndp ding trinh ty tha tuc, thude thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n, vu an con trong thoi hiéu khoi kién nén duge xem xét giai quyét theo
quy dinh phap luat.

[2] V& tu cach duong sy va tham quyén:

Can cu Diéu 26, Diéu Z~’>5, Piéu 39, Piéu 68 Bo lu~at té,tung dan sy nam 2015
xac dinh: Nguyén don 6ng P6 Van H, bi don 6ng Nguyén Tan C.

Bi don Nguyén Tan C da dugc Toa an triéu tip hop 18 1an thir hai nhung
vang mat tai phién toa khong c6 ly do. Do do, Ho1 dong xet xur ap dung Diéu 227,
Dicu 228 B0 luét to tung dan sy xét xur vang mat bi don.

Vu an tranh chap lién quan dén bat dong san toa lac trén dia ban huyén N
nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

[3] Xét yéu cau khai kién:

- Nguyén don 6ng P Vin H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat da ky gitra 6ng H, 6ng C d6i véi dién tich dat theo do
dac thuc té 3.806 m? gdm cac thira dat sb 388, 389, cung thudc to ban dd dja chinh
s6 17 cil, twong tng cac thira dat s6 74, 126, cing thudc to ban do dia chinh mai s6
34 xa P, huyén N, tinh Pong Nai va dién tich dat theo do dac thuc té 4028 m?
thugc thura dat s6 110 to ban d6 dia chinh sd 18 cil, tuong tng thia dat s6 79, to
ban d6 s6 35, xa P, huyén N, tinh Bong Nai. Phia nguyén don 6ng H khai ngay 02
thang 5 nam 2007, 6ng H ky hop dong nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Tén
C céc thura s6 388, 389, cung thudc to ban dd dia chinh s6 17 cii va thia dat s6 110
to ban d6 dia chinh sb 18 cii, xa P, huyén N, tinh Déng Nai. Ong H da thanh toan
du tién cho éng C, dng C di ban giao dat cho 6ng H canh tac tir d6 cho dén nay.
Tuy nhién, hai bén chua lam thu tuc cong ching hop dong chuyen nhuong, chua
dang bo sang tén. Nay ong H yeu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat da ky gitra 6ng H va dng C.

Bi don 6ng Nguyén Tan Cl1 da duoc Toa an téng dat hop 1é cac van ban t6
tung dé dén Toa tham gia t6 tung va cung cap chung ctr de bao vé quyén va loi ich
hop phéap cia minh nhung 6ng C1 khong dén Toa cung cp ching cr chimg minh



tai sdn ma ong H dang c6 tranh chap 1a tai san ctia 6ng C1. Do d6, Hoi dong xét xir
can clr vao cac tai liéu chirng ctr do nguyén don cung cap, chap nhan yéu cau khaoi
kién cua nguyén don 6ng D6 Van H.

Xét thiy, giao dich chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 02 bén duoc ky
két tu nguyén. Tai thoi diém chuyén nhugng dat ong C1 da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Mic du vé mat hinh thirc
hai bén chua cong chung hop dong, tuy nhién vé noi dung hop dong hai bén da
hoan thanh, bén nhan chuyén nhu:0’ng d3 giao nhan du tién cho bén chuyén
nhuong, bén chuyén nhuong da giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quan 1y st
dung. Nén giao dich hop dong gitra hai bén hop phap quy dinh tai cac Piéu 697,
698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy 2005. Do do, Hoi dong xét xir cong nhan
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky gitra 6ng H va Cl,
giao cho 6ng H dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat theo do dac ‘thue té
3.806 m? gom céc thira dat so 388, 389, cung thudc to ban d6 dia chinh s6 17 ci,
tuwong ung cac thira dat s6 74, 126, cung thudc t& ban do dia chinh méi s6 34 xa P,
huyén N, tinh Déng Nai va dién tich dat theo do dac thuc t& 4028 m? thudc thira
dat so 110, to ban dd dia chinh sb 18 ci, tuong Ung thira dat s6 79, to ban d6 sb 35,
xa P, huyén N, tinh Pong Nai 1a phut hop quy dinh tai cac Piéu 697, 698, 699, 700,
701, 702 BO luat dan sy 2005 va luat dat dai 2003. Ong H c6 nghia vy lién hé co
quan nha nuéc c6 thim quyén dang ky cap gidy ching nhin quyén st dung dit va
thue hién nghia vu ké khai ndp thué theo quy dinh phap luat.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Tan C2 phai chiu 24.885.200 dong tién an phi
dan su so tham.

[5] Vé chi phi tb tung: Ong Nguyen Tan C2 phai chiu toan b chi phi thu
thap ching ctr, xem xet tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gi4 tai san tranh
chap 1a 75.984.160 dong.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach tai
phién toa vé duong 16i giai quyét vu an 13 phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét
XU nén chap nhan.

Vicac le trén:

QUYET PINH:

Cin ct: Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
220, Diéu 227, Diéu 228, Biéu 266, Diéu 267 B luat TH tung dan sy nim 2015,

Cin cir: Bicu 697, Piéu 698, Picu 699, Dicu 700, biéu 701, Picu 702 B)
luat dan sy nam 2005; Luat dat dai 2003; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Chép nhn yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng D6 Van H doi voi bi
don 6ng Nguyén Tan C1.



Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gitra 6ng DO
Van H va éng Nguyen Tan C ngay 02 thang 5 ndm 2007 dbi véi cac thira 388, 389,
cung thudc t& ban d6 dia chinh s6 17 cii va thira dat s6 110, to ban dd dia chinh sd
18 cii, xd P, huyén N, tinh Pong Nai 1 hop phap.

Giao cho 6ng B6 Vian H duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat theo do
dac thyc t€ 3.070 m? thudc thira dét sb 388, to ban do dia chinh s6 17 cii, x4 P,
huyén N, tuong Gng thira dat s6 74, to ban do sd 34 méi, xa P, huyén N, tinh Dong
Nai, dugc gidi han boi cac mbc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 1 theo Trich luc va
do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 3417/2024 ngay 24 thang 9 nim 2024
ctia Vian phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh N1.

Giao cho 6ng B Vian H dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat theo do
dac thuc t& 736 m? thudc thira dat s6 389, to ban d6 dia chinh sb 17 cii, xa P, huyén
N, tuong Ung thira dat sb 126, to ban do sb 34 moi, xa P, huyén N, tinh Déng Nai,
dugc gidi han bdi cac mbc 12, 13, 14, 15, 16, 17, 12 theo Trich luc va do hién
trang khu dat ban d6 dia chinh s6 3417/2024 ngay 24 thang 9 nim 2024 cta Vin
phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh N1.

Giao cho 6ng D6 Vian H duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat theo do
dac thuc té 4.028 m? thudc thira dat s6 389, to ban do dia chinh s6 17 cii, x4 P,
huyén N, twong tng thira dat s6 79, to ban do sé 35 méi, xa P, huyén N, tinh Dong
Nai, duoc gidi han boi cac mbc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 1 theo Trich
luc va do hién trang khu dat ban dd dja chinh sb 3336/2024 ngay 19 thang 9 nam
2024 cta Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh N1.

, Ong D6 Vin H ¢ nghia vy lién h¢ co quan nha nudc co tham quyén dang
ky cap giay chung nhan quyén str dung dat va thuc hién nghia vu ké khai, ndp thué
theo dung quy dinh phép luat.

2. V& an phi: Ong Nguyen Tan C phai nop tién an phi dan su so tham la
24.885.200 ddng (Hai muoi bon triéu tdm trim tAm muoi nim nghin hai trim
dong).

~ Hoan tra cho 6ng Db Vin H sé‘ tién tam Ung an phi déa nop la 12.400.000
dong (Muoi hai triéu bon tram nghin dong) theo bién lai s6 0001510 ngay 06 thang
6 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Nhon Trach.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tan C2 phai chiu toan bd chi phi thu thap
ching ctr, xem xét tham dinh tai chd, do v& va thim dinh gia tai san tranh chép la
75.984.160 ddéng. Ong Db Vian H dd ndp trong qua trinh t6 tung nén ong Nguyén
Tan C c6 trach nhiém tra lai cho ong D6 Vian H sb tién 75.984.160 dong (Bay
muoi nim triéu chin trim tdm muoi bdn nghin mot trim sdu muoi dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n



dan su; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay tuyén
an. Cac duong su Vang mat dugc quyen khang cao ban an nay trong han 15 ngay
ké tir ngdy duoc tong dat hop 1¢ ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

HOI PONG XET XU SO THAM
Ho¢i thAim nhan dan Tham phan
Chu tga phién toa

TM.HQI DONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan — Chu toa phién toa
- Céac duong su;
- VKS, THA;
- UBND xa, VPDKDbb
- Luu hd so vu an, AV



Nguyén Tién Trung



