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Ban 4n s6: 04/2020/KDTM-ST
Ngay 28/7/2020
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TS, TINH BAC NINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Ha
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Ngoé Manh Hai; 6ng Nguyén Vin An.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pam Thu Huong - Chic vu: Thu ky Toa an
nhan dan thi xd T Son, tinh Bic Ninh
Pai dién VKSND thi xd Tir Son tham gia phién toa: Ong D6 Ta Tuan- Chirc vu:
Kiém sat vién.
Ngay 28/7/2020, Toa an nhan dan thi xa Tir Son mé phién toa cong khai dé xét
Xt so thdm vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 24/2020/KDTM-ST ngay 20 thang
6 nam 2019 vé viéc kién “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 03/2020/QDXX-ST ngay 04 thang 5 nam 2020 giira:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP DT; Dia chi: S6 35, Hang Véi, quian Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi.
DPai di¢n theo phap luat: Ong Phan Btc T1 - Chuc vu: cha tich HBDQT
DPai dién theo uy quyén C)ng Trinh Ngoc S - Chirc vu: Giam ddc — Chi nhanh KB.
Theo van ban uy quyén s6 906/Qb- BIDV ngay 26/11/2018.
Nguoi duge oy quyén lai: Ong Nguyén Pang C, chic vu: Giam dbc phong giao
dich MK — DT — chi nhanh KB.
Theo quyét dinh iy quyén s6 360/QD-BIDV.KB ngay 09/5/2019.
- Bi don: C)ng Pam Thuan T, sinh nam 1980
Ba Nghiém Thi H, sinh nam 1987
Noi ding ky HKTT: Thon MD, xa HM, thj xa TS, tinh Bic Ninh. ( Ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu co trong ho so va dién bién tai phién toa noi dung
vu dn tém tat nhw sau:

Ngay 19/5/2016 gitta Ngan hang PT- Chi nhanh KB va 6ng Pam Thuan T, ba
Nghiém Thi H c6 ky két v6i nhau Hop ddng tin dung sé 145/2016/7900142/HPTD.
Theo hop dong Ngan hang cho Ong T, ba H vay 2.000.000.000 dong (Hai 1y dong
chan); Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh; thoi han vay 11 thang tinh tir ngay giai
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ngén; Lai vay 10,5 Y%/nam. Vé phuong thirc tra no: Tién 1ai duoc thanh toan dinh ky
hang thang, tién gdc tra vao ngay ddo han ciia Hop dong tin dung. Ngoai ra cac bén con
thoa thuan phi cho vay theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong.

Pé dam bao khoan vay 6ng Pam Thuan T va ba Nghiém Thi H da dung tai san 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6 119, to ban d6 s 55 dién
tich 84,2m’ c6 dia chi tai: Thon MD, xd HM, thi xa Ttr Son theo glay chtng nhan quyén
stt dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s BE 863707 duoc
UBND thi x3 Tir Son cap cho 6ng Pam Thuin C1 ngdy 23/5/2011. Ngay 24/9/2015
chuyén nhuong cho 6ng Pam Thuan T va ba Nghiém Thi H (theo hd so sd cong chimg
2457/2015 —quyén 1-TP/SCC-HDPGD lap tai VPCC Béic Ha ngay 19/7/2015) thé chap
cho Ngan hang theo Hop dong thé chap sé 69/2015/7900142/HDBD ngay 29/9/2015;
vian ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap sé 09/2016/7900142/SPBS ngiy
19/5/2016.

Sau khi ky hop dong tin dung va ho*p dong thé chap dam bao tién vay nhu da
néu, ngay 19/5/2016 Ngan hang Pau tu giai ngan giao da 2.000.000.0004 tién vay cho
ong Pam Thuan T va ba Nghiém Thi H. Phia 6ng T, ba H thoi gian dau thuc hién tra 1ai
day du, dung thoa thun. Song tur thang 10 ndm 2016 ong ba da khong thyc hién viée tra
1ai hang thang nhu cam két. Khi 6ng T, ba H khong thyc hién ding hop doéng Ngan
hang da nhiéu 1an xubng lam viéc thong bio sé du ng va yéu cau ong T, ba H tra no
nhung 6ng T, ba H khong thue hién va Ngan hang di chuyén khoan no trén sang ng qué
han tir ngay 25/4/2017. Hién tai 6ng T, ba H di bo di khoi dia phuong, cb tinh gidu dia
chi gay kho khan cho Ngan hang. Do vay, ngay 09/5/2019, Ngan hang PTc6 don khot
kién dé nghi Toa an xem xét buoc 6ng Pam Thuan T va ba Nghi€ém Thi H phai thanh
toan trd cho Ngin hang s6 ng vay tin dung tam tinh dén ngay 31/3/2019 la
2.742.583.333 ddng, trong d6 no gdc 1a 2.000.000.000d, tién 1di qua han 742.583.333
ddng ( 1ai tiép tuc phat sinh theo murc 13i suat ng qua han ké tir ngay 01/4/2019 cho dén
khi ong T, ba H thanh toan dat diém no vay cho Ngén hang). Truong hop 6ng T, ba H
khong tra dugc ng hodc tra khong hét no ngan hang dé nghi xur 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyén sir dung dat da ky ngay 29/9/2015 dé thu no.

Bi don la 6ng T, ba H khong c6 mat ¢ dia phuong. Toa an da xubng dia phuong
va gia dinh xac minh thi phia dia phuong cung cip vo chong 6 ong T, ba H c6 dang ky ho
khAu tai thon MD, xa HM, thi x3 Tt Son nhung hién tai vg chong ong T va hai con da
bo di khéi dia phuong. Phia gia dinh 6ng T, ba H hién c6 me va gia dinh anh trai 6ng T
dang sinh séng tai thon MD, xa HM, thi xa Tt Son cho biét do 1am dn thua 156 nén hai
vo chong ong T, ba H dd bo vao Tay Ninh sinh sbng, thinh thoang c6 lién lac vé gia
dinh qua phuong tién di¢én thoai, gia dinh da nhan duoc thong bdo thu ly vu an va céc
van ban té tung cua Toa an nén c6 dién thoai cho ong T biét dé vé lam viéc nhung phia
ong T khong vé, Toa an da dé nghi gia dinh cung cap dia chi cta vo chbng ong T, ba H
dang sinh song tai Tay Ninh nén gia dinh c¢6 goi dién hoi dia chi cu thé noi ong T, ba H
dang sinh song nhung ong T khong cho ai biét dia chi cu thé. Toa an da lam cac thu tuc
niém yét cong khai cac vin ban té tung tai noi cu tra, UBND x4 HM va tai Toa 4n nhan
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dan thi xa Tir Son, tinh Bac Ninh theo quy dinh cua phap luét. Nhung bi don 6ng Dam
Thuén T, ba Nghiém Thi H khong dén Toa an lam viéc nén khong c6 101 trinh bay vé
ndi dung vu an.

Tai phién toa dai dién ngan hang DTgiir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau 6ng
Pam Thu4n T va ba Nghiém Thi H phai thanh toan tra tong sd no vay tinh dén hét ngay
28/7/2020 véi tong sb tién 1a 3.166.958.333 ddng (trong d6 no gdc 1a 2.000.000.000d;
Lai trong han 1a 817.833.333 dbng, lai qua han la 349.125.000 dbng) néu ong T, ba H
khong tra duoc ng ngan hang dé nghi Toa an xur ly tai san thé chap 1a quyén st dung dét
va tai san gan lién véi dat tai cac thira dat s6 119, to ban dd sd 55, dién tich 84,2m2 co
dia chi tai thon MD, xa HM, thi xa Tur Son theo quy dinh cta phap luét dé thu hoi no.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ciing tai phién, sau khi két tl}ﬁc phﬁn tranh luan dai dién cho Vién lgiém sat nhan
dan thi xa Tur Son danh gia viéc chap hanh va thyc hién phap luat cua Tham phan, Thu
ky Toa an trong qua trinh thu ly, giai quy€t vu an cua Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién
toa la dam bao dung quy dinh cua phap ludt. Nguyén don da thuc hién quyén va nghia

vu ding quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat té tung dan sy, bi don khong thyc hién ding
quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 72 BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:
_+ Cén ctr Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; Dicu 39; Diéu 147; Diéu 184; khoan
2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy 2015.
+ Diéu 280; Diéu 299; Diéu 317,323,466,468 B¢ lut dan sy 2015.
+ Diéu 300; Biéu 301; Diéu 302; Biéu 306; Diéu 317; Piéu 319 Luat thuong mai.
+ Diéu 91; Piéu 95 ctia Lut céc td chuc tin dung.
~+ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm thu ndp quéan 1y va st dung an phi, I¢ phi
Toa an.

o Quy,ché' cho vay ciia cac to churc tin dung véi khach hang ( Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD — NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang Nha
nudc.

+ Thong tu sO 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam v€ viéc huong dan to chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi khach
hang theo 1ai suat théa thuan

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang DTva phat trién Viét Nam

o B,u(f)c ong Pam Thuan T va ba Nghiém Thi H phai cé t,réch nhiém thanl} toép
tra tong so6 ng vay cho Ngan hang DTva phat trien Viét Nam s tién tam tinh dén het
ngay 28/7/2020 la: 3.166.958.333 dong (trong do ng goc 1a 2.000.000.000d; Lai trong
han 1a 817.833.333 dong; 1ai qué han 1a 349.125.000 dong) va tiép tuc phai tra 1ai theo
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hop ddng tin dung ké tir ngay 29/7/2020 cho dén khi 6ng T, ba H thanh toan xong toan
bd khoan vay cho Ngén hang. Truong hop 6ng T, ba H khong tra dugc ng hodc tra
khong hét no ngan hang co quyén dé nghi co' quan nha nudc c6 thAm quyén xur 1y tai
san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat sb 169/2015/7900142/HDBD
ngay 29/9/2015;vin ban sira ddi, bd sung hop dong thé chip s6 09/2016/7900142/SPBS
ngay 19/5/2016 dé thu hoi no.

Can ctr vao nhitng ching ctr tai li¢u da thu thap duogc cé trong hd so vu én, Can
ctr vao két qua hoéi va tranh luan cong khai tai phién toa.

Sau khi thao luan va nghi an,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xem xeét don va ndi dung yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang PTthay, Ngan hang DPTyéu cau Toa 4n budc 6 6ng Dam Thuén T va ba Nghiém Thi
H phai thanh todn no vay theo hop dong tin dung s6 145/2016/7900142/HPTD ngay
19/5/2016, sau khi xem xét muc dich vay ghi trén hop dong thé hién vay dé bd sung von
kinh doanh. Nhu véy can cu vao chu thé tham gia giao két hop dong va thuc té sir dung
tién vay c6 thé khang dinh quan hé tranh chap gita cac bén la tranh chap kinh doanh
thwong mai phat sinh tir quan hé tin dung giita hai bén déu c6 dang ky kinh doanh va
déu co chung muc dich lgi nhuan. Do vay can ctr khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, Toa 4n nhan dan thi xa T Son thu 1y giai quyét vu an la
ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé néi dung vu dn thdy : Tai phién tda bi don 1a 6ng Pam Thuin T va ba
Nghiém Thi H da duoc Toa an triéu T hop 1€ dén 1an tht 2 ma van Véng mat nén can cu
vao khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving
mat bi don.

Xét ndi dung thoa thuan tai hgp dong thay Ngan hang cho 6ng T, ba H vay s tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong chan); Thoi han vay 11 thang tinh tir ngay giai ngan;
141 vay 10,5 %/nam ap dung trong thoi han hiéu lyc ctia hop dong ké tir ngay giai ngan
dau tién; 13i qua han bang 150 % lai xuat vay va dé dam bao tién vay ong Pam Thuan T
va ba Nghiém Thi H d3 dung tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Thira dat s6 119, to ban d6 sd 55 dién tich 84,2m?* ¢6 dija chi tai: Thon MD, xa HM, thi
xd Tir Son theo gidy chirmg nhin quyén sir dung dit, quyén st hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 BE 863707 dugc UBND thi xd Tir Son cdp cho 6ng Dam Thuén C1
ngay 23/5/2011. Ngay 24/9/2015 chuyén nhuong cho 6ng Dam Thuén T va ba Nghiém
Thi H (theo hd so sb cong chimg 2457/2015 —quyén 1-TP/SCC-HPGD lap tai VPCC
Bic Ha ngay 19/7/2015) thé chip cho Ngin hang theo Hop dong thé chip s
69/2015/7900142/HPBD ngay 29/9/2015; van ban stra doi, bd sung hop dong thé chap
50 09/2016/7900142/SPBS ngay 19/5/2016 dé thu hdi ng theo quy dinh.

Xet viée ky két hop ddng tin dung 5O 145/2016/7900142/HDTD ngay 19/5/2016
va hop dong thé chép tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat so
69/2015/7900142/HPBP ngay 29/9/2015; Vin ban stra doi, b sung hop dong thé chap
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s6 09/2016/7900142/SPBS ngay 19/5/2016 gitta Ngan hang DTvéi Pam Thuan T, ba
Nghiem Thi H 1a tu nguyen nguoi tham gia ky két c6 nang lyc phap luat va ning luc
hanh vi dan sy day du, noi dung hop dong khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, Hop
dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat dugc 1ap thanh van ban c6
cong chimg hop phap va déu duoc ding ky giao dich dam bao nén hop ddng tin dung va
hop ddng thé chap di ky giita hai bén co hiéu lyc bét budc thuc hién.

Xét qua trinh thuc hién hop dong tin dung thiy, sau khi ky két hop dong Ngan
hang da giai ngén giao du cho ong T, ba H sO tlén vay theo thoa thuan la
2.000.000.000d diéu nay duogc thé hién tai bang ké rut von ngay 19/5/2016. Ngugc lai
ong T, ba H da khong thyc hién dung cam két tra 13i hang thang va tra ng gdc theo thoa
thuan, t1en 1ai mai tra cho ngéan hang dén hét ngay 18/4/2017, chua tra dugc ddng nao
tién gbc va khoan vay da chuyén sang no qua han tir ngy 25/4/2017, mic du phia ngan
hang da nhiéu lan yéu cau ong ba tra ng theo nhu cam két nhung van khong tra va da
b6 di khoi noi cu tra, cb tinh giau dia chi, gay kho khan cho Ngan hang. Nhu vy xét vé
16i thi viéc khong thanh toan tra day da ng goc va ng 1ai khi den han trd ng cua ong T,
ba H la vi pham nghiém trong hop dong. Ngan hang PTyéu cau 6ng T, ba H phai thanh
todn tra téng sd no vay tinh dén ngay 28/7/2020 1a: 3.166.958.333 dong (trong d6 ng
goc 1a 2.000.000.000d; Lai trong han la 817.833.333 dong; 13i ‘qua han 1a 349.125.000
dong) va tiép tuc phai tra 14i theo Hop dong tin dung di ky ké tur ngay 29/7/2020 cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan vay cho Ngan hang 1a ¢6 can cit cAn chap nhan.

Nhu vay, trong truong hop 6ng T va ba H khong thanh toan duoc ng vay thi
Ngéan hang DTco quyen dé nghi xur ly tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai Thua dat s6 119, to ban d6 sb 55 dién tich 84 2m’ c6 dia chi tai:
Thon MD, xa HM, thi xa Tu Son theo gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BE
863707 do UBND thi xi Tir Son cap cho chu sir dung dat 1a 6ng Pam Thuan C1 ngay
23/5/2011. Ngay 24/9/2015 chuyén nhuong cho ong Bam Thuén T va ba Nghiém Thi H
(theo hd so s6 cong ching 2457/2015 —quyén 1-TP/SCC-HPGD lap tai VPCC Bic Ha
ngay 19/7/2015) thé chdp cho Ngin hang theo Hop dong thé chap sO
69/2015/7900142/HDBD ngay 29/9/2015; van ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap
s6 09/2016/7900142/SPBS ngay 19/5/2016 dé thu hdi no theo quy dinh.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ngan hang tu chi va tu nguyén chiu
toan bd chi phi xem xét thaim dinh tai chd va khong yéu cau Toa an giai quyét nén
khong xem xét.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau cua Ngan hang duoc chdp nhan nén cin ctr Nghi quyét
s6 326/ 2016/NQ- UBTQH14 thi 6ng Pam Thuan T va ba Nghiém Thi H phai c6 nghia
vu chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm theo quy dinh.

Twr nhitng phan tich va nhan dinh trén:

QUYET PINH:



Can cit khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39.
Diéu 143, 144, 146, 147; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, 264, 271, 273 Bo luat
t6 tung dan sy 2015,

Ap dung cac Diéu 24, 25 Quy ché cho vay cia céc t6 chirc tin dung ban hanh kém
theo Quyét dinh 1627 ngay 31/12/2001 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam; Diéu 274,
275, 276, 278, 280, 292, 293, 299, 303, 304, 307, 317, 318,323,466,468 B0 luat dan su
Thong tu lién tich sb 01/ 1997/TTLT ngay 19/6/1997 cua B¢ Tu phap- B Tai Chinh-
Vién klem sat nhan dan t6i cao- ‘Toa an nhan dan t6i cao “Hudéng dan viéc xét xir va thi
hanh an ve tai san” Cong van s6: 43/1999/KHXX ngay 24/5/1999 ctia Toa an nhan dan
tbi cao vé tinh 1i suat d6i voi cac khoan vay cua ngan hang, tin dung. Nghi quyét 56
326/NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién,giam thu, ndp quéan ly va stir dung 4n phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang DTva phat trién Viét Nam.

1. Bugc 6ng Bam Thuan T va ba Nghiém Thi H phai thanh todn trd cho Ngan
hang DT tong sO tién tam tinh dén hét ngay 28/7/2020 1a 3.166.958.333 dong (trong d6
ng goc 1a 2.000.000.0000d; Lai trong han la 817.833.333 dong; 13i qua han la
349.125.000 dong). Ong T, ba H tiép tuc phai tra 14i theo hop dong tin dung s
145/2016/7900142/HDTD ngay 19/5/2016 ké tir ngay 29/7/2020 cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan vay cho Ngan hang.

Néu éng T, ba H khong thyc hién nghia vy thanh toan thi Ngan hang co quyen dé
nghi co quan nha nudc co tham quyen xtr 1y tai san thé chap la quyén st dung dat va tai
san gin lién v4i dat tai dat thira dat s6 119, to ban d6 sb 55, dién tich 84 2m’ c6 dia chi
tai Thon MD, x& HM, thi x& Tt Son theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE
863707do UBND thi xa Tur Son cap cho chu st dung dat 1a 6ng Pam Thuan C1 ngay
23/5/2011. Ngay 24/9/2015 chuyén nhuong cho ong Bam Thuén T va ba Nghiém Thi H
(theo hd so s6 cong ching 2457/2015 —quyén 1-TP/SCC-HPGD lap tai VPCC Bic Ha
ngay 19/7/2015) thé chdp cho Ngin hang theo Hop dong thé chap sO
69/2015/7900142/HDBD ngay 29/9/2015; van ban stra doi, bo sung hop dong thé chap
56 09/2016/7900142/SPBS ngay 19/5/2016 dé thu hdi ng theo quy dinh.

2. V& 4an phi: Ong Pam Thuan T, ba Nghiém Thi H phai chiu 95.339.166 dong an
phi kinh doanh thuwong mai so thim. Hoan tra Ngan hang DTva phat trién Viét Nam sb
tién 43.426.000 dong tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi sd
AA/2017/0002195 ngay 19/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa Tt Son, tinh
Bac Ninh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duge thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

3. Puong su c6 mit c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Puong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc ban an hoac ban an dugc niém yét./. ) )
Noi nhan: TM. H?I DQNG XlijT XU Sg TH‘AM
- TAND tinh BN; Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND TX Tu Son;
- Chi cuc THADS Tur Son;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP

Nguyén Thi Thu Ha



