TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 172/2024/DS-PT
Ngay: 30/7/2024
V/v Tranh chap hop dong vay tai
san, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Ngoc Giao va ba Phan Thi Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba 1.& Ngoc Nhu Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang

- Dai dién Vién Kiépz sdt nhdn déan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 7 nam 2024, tai Try s6 Toa an nhén dan
tinh An Giang xét xu phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 317/2023/TLPT-DS

ngay 20 thang 11 ndm 2023 vé viée “Tranh chap hop dong vay tai san, Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sé 265/2023/Qb-PT
ngay 22 thang 11 nam 2023, Thong bao mo lai phién toa, Quyét dinh hoan
phién toa s6 207/2024/Qb-PT ngay 05 thang 7 nam 2024 va Thong bao doi
phién toa s6 1057/2024/TB-DS ngay 12 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Diérq T, sinh nam 1976; noi cu tra: S6 B,
duong H, khom A, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba V6 Thi Diém T: Ong Ho Trung C,
sinh ném 1970; noi cu tra: Ap L, x4 L, huyén C, tinh An Giang (Theo Vin ban
uy quyén ngay 13/3/2023) (c6 mat);

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Lé Thi Cl1
la Lu@t su cua Van phong Luat su L& Thi C1 thudc Poan Luat su tinh A; dia
chi: S6 A ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang (c6 mat);

2. Bi don:



2.1. Ba DPoan Thi Phuong M, sinh nim 1980 (c6 don yéu cau xét xtr vang
mat);

2.2. Ong Tran Van Ut N, sinh ndm 1971 (c6 mat);

Cung noi cu tra: Khom B, thi trn N, huyén T, tinh An Giang;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tran Van Ut N: Ong
L13:0’ng Tuong H 1a L}lélt su cua Cong ty L1 thudc Poan Luat su tinh A; dia chi:
T6 A, khom V, thi tran C, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Vin T1, sinh nim 1967 (c6 don yéu ciu xét xir vang
mat);

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1974 (vang mat);

Cung noi cu tra: S6 A duong T, td A, khom A, thi trin C, tinh An Giang;

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Nguyéi:z Thi Ngoc HI: Or]g Doan Van
T1, sinh ndm 1967; noi cu tra: S6 A duong T, t6 A, khom A, thi tran C, tinh An
Giang (Theo Van ban uy quyén ngay 10/4/2023 - c¢6 don yéu cau xét xu vang
mat).

Nguoi bao vé qu)jén va loi ich hop phdp cho ong Doan Van T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc HI: Ong Tran Tién V la Luét su cua Van phong L2 thu¢e
Doan Luat su tinh A; dia chi: S6 E duong H, khom D, phuong D, thanh pho L,
tinh An Giang (c6 mat);

3.3. Cong ty Co phan T4;

Tru s6: S6 A dudng T, phudng T, Quan A, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Poan Vin Hiéu E - Chirc vu: Tong
Gidm doc Cong ty Co phan T4;

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ong Doan Van Hiéu E: Ba Chu Thi H2
- Chure vu: Trudng phong To tung Cong ty CO phan T4. Dia chi lién lac: LO T,
duong D, Khu Coéng ngh¢ cao, phuong T, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat);

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Van Ut N, ba Doan Thi Phuong M
va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Vin T1, ba Nguyén Thi
Ngoc HI.

NOI DUNG VU AN
 * Theo don khoi ki¢n, khoi kién bé sung, loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so tham, nguyén don ba Vo Thi Diem T do dng Ho
Trung C la nguoi dai dién theo 1y quyeén trinh bay:

Vao ngay 15/9/2022 am lich, ba VO Thi Diém T co cho ba boan Thi
Phuong M cung chong la 6ng Tran Van Ut N vay s6 tién 5.000.000.000 dong,
hai bén c6 lam bién nhan, ba M ¢6 ky tén vao bién nhan, lac vay thi 6ng Ut N ¢



di cung v6i ba M nhung luc nhan tién va ky bién nhén thi chi c6 ba M Ky bién
nhén, khong c6 6ng Ut N vi 6ng Ut N ban di véang khong c¢6 ¢ nha. Thoa thuén
131 sut vay 2%/thang, myc dich vay dé d4o han tra no tién vay ngan hang cua ba
M va 6ng Ut N, mua dét va kinh doanh. Viéc vay tién ong N biét 10 sy vi€e nay.
Khi vay tién khong no6i ngay tra, nhung cé thoa thuan khi ndo can tién thi phai
bao trude 30 ngay. Sau khi vay, ba M c6 dong 1ai dugc 03 thang 300.000.000
d6ng thi khong tra nita, ba T di nhiéu 1an yéu cau ba M tra 14i va vbn vay nhung
ba M khong thuc hién. Do vay, ba T khaoi kién yéu cau Toa an budc ba Poan Thi
Phuong M va chdng 1a ong Tran Vian Ut N phai lién d6i tra s tién von vay con
ng 1a: 5.000.000.000 ddng, tién 1ai 200.000.000 dong va tiép tuc tinh tién 1ai
20%/nam dén nay.

Do ba M va 6ng Ut N ¢ hanh vi tau tan tai san chuyén quyén sir dung dat
tai khom B, thi trin N, huyén T, tinh An Giang cho nguoi than la Doan Vian Tl
va Nguyen Thi Ngoc H1 vao ngay 10/3/2023 gom: Dién tich 259m dat o do thi,
thtra s6 86, t0° ban do s 43 theo Gidy chung nhan quyen stt dung dat sé
AK190720, sb vao s6 H01958aH do UBND huyén T cap ngay 20/7/2007 cho
6ng Tran Vin Ut N; dién tich 464,6m? dat trong do 300m” dat & d6 thi thira sO
133, to ban dd s6 15 theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat s AM 922551,
s6 vao s H02176aH do UBND huyen T, tinh An Giang cap ngay 19/5/2008 cho
Tran Van Ut N va dién tich 89 6m dat & d6 thi thira s6 134, to ban d6 15, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CE 165725, s6 vao 's6 CS02090 do So
Tai nguyén va Mdi trudng tinh A cip ngay 30/9/2016 cho Tran Vin Ut N dang
cho Pién may xanh thué kinh doanh. Cho nén, ba T di yéu cau Toa &n nhan dan
huyén T, tinh An Giang ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san
do 6ng Tran Vin Ut N dimg tén gdm: Thtra dat c6 dién tich 464,6m” va thira dat
c6 dién tich 89,6m” toa lac tai khom B, thi trin N, huyén T, tinh An Giang.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don xac dinh yéu cau ba M va éng
Ut N phai c6 nghia vu tra cho ba T vdn 5.000.000.000 déng va yéu cau tinh 1ai
theo quy dinh phap luat tor ngay 15/9/2022 am lich, co khau trir 300.000.000
dong tién 1ai da nhan trude do; yéu cau tuyén vo hiéu toan bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Vin Ut N véi
6ng Poan Vin T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 da duoc Phong C2 cong chung ngay
10/3/2023; tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cip tam thdi dé dam bao thi
hanh an.

* Theo cdc ban tu khai, bi don ba Poan Thi Phuwong M trinh bay:

Do quen biét nén khoang thang 4/2022 am lich ba Pham Thi N1 nho ba
gidi thidu gip ba T vay s6 tién 1.600.000.000 dong, khi vay khong lam bién
nhan, 13i suat 6%/thang nhung ba M déng 14i cho ba T dugc hai lan 192.000.000
dong (thang 5, thang 6/2022 am lich). Khoang thang 7/2022, ba N1 nhd ba M
lién hé v&i ba T vay 600.000.000 dong. Ba T giao tryc tiép 600.000.000 dong
cho ba N1 khong 1am bién nhan. Sau d6 ba N1 dua 600.000.000 dong cho ba
Trinh Thi Thu T2, nhd ba T2 chuyén vao tai khoan ba N1 gium, 13i suét



6%/thang. Khoang thang 8/2022 am lich ba N1 tiép tuc vay 400.000.000 dong
cuaba T, ba T co nho con gai chuyén tryc tiép cho ba N1. Khoang thang 9/2022
am lich ba N1 tiép tuc nhd ba M gidi thiéu vay ctia ba T 1.900.000.000 dong. Ba
T giao tién cho ba N1 khong lam bién nhan. Khodng thang 12, ba N1 vay thém
ctia ba T 500.000.000 dong, ba T giao tién cho ba N1 240.000.000 dong, sau d6
hai ngay thi c6 nhd con 1a Tran Ngoc A Thu chuyen cho ba N1 260.000.000
d6ng. Chinh vi nhimg 1y do trén nén ba M khong dong ¥ tra 5.200.000.000 dong
cho ba T. Ong Ut N 1a chong ba, viéc ba vay tién véi ba T thi 6ng Ut N khdng
biét nén khong c6 nghia vu tra tién cho ba T.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ba M, Ong UtN
véi 6ng T1, ba H1 1a hop phap. Do d6 yéu cau Toa an cong nhén hop dong nay,
huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QP-
BPKCTT ngay 14/3/2023.

* Theo cac ban tyr khai, bi don ong Tran Van Ut N trinh bay: Ong khong
c6 vay tién ciia ba T, viéc ba M vay tlen ctia ba T nhu thé nao ong N khong biét
nén ong khong c6 nghia vu phai tra tién cho ba T.

Péi v6i hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ba M, ong UtN
véi 6ng T1, ba H1 1a hop phap. Do d6 yéu cau Toa an cong nhan hop dong nay,
huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé 01/2023/QP-
BPKCTT ngay 14/3/2023.

* Tai don yéu cdu déc ldp, cdc ban tw khai, 1o khai cua nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan éng Poan Van T1 va ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ngay 10/3/2023 giita ba Poan Thi Phuong M cung chong 1a éng Tran
Vin Ut N véi Poan Vian T1 va Nguyén Thi Ngoc H1 c6 lap hop dong chuyén
nhuong 03 dién tich dat toa lac tai khom B, thi tran N, huyén T, tinh An Giang
v6i gia chuyén nhuong 1.800.000.000 déng gdm: dién tich 259m? thira s6 86 tor
ban do s6 43, theo Gidy ching nhan quyén sir dung s6 H01958aH do UBND
huyén T, tinh An Giang cap cho Tran Vin Ut N ngay 20/7/2007 va 02 dién tich
da bi ap dung bién phap khan cép tam thoi la dién tich 464, 6m? thira sé 133, to
ban dd sb 15 theo Gidy chimg nhén quyén st dung s& AM 922551, sb vao sb
H02176aH do UBND huyen T, tinh An Giang cap cho Tran Vian Ut N ngay
19/5/2008; dién tich 89, 6m” dat 0 do6 thi thua 50 134, to ban d6 15, theo Gidy
ching nhan quyén sir dung s6 CE 165725, s6 vao s6 CS02090 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh A cép cho Tran Vin Ut N ngay 30/9/2016. Ong T1, ba H1 da
giao du tién nhung 6ng N, ba M chua giao dat; hai bén théa thuan khi ndo sang
tén xong thi s& giao tai san. Viéc chuyén nhuong nay 14 hop phap do dé yéu cau
Toa 4n cong nhan Hop dong nay, hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2023/QD-BPKCTT ngay 14/3/2023.

* Tai cdc van ban ¥ kién ngay 08/8/2023 va ngay 15/8/2023, nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty c¢6 phdan T4 do bd Chu Thi H2 dai dién
trinh bay:



Ngay 24/10/2016 Cong ty C6 phan T4 c6 ky hO‘p dong thué dat ba Poan
Thi Phuong M va 0ng Tran Van Ut N di¢n tich 464, 6m” thira sd 133 to ban do
s6 15 theo Gidy chimg nhin quyén st dung so AM 922551, vao sb
H02176aH do UBND huyén T, tinh An Giang cap cho Tran Van Ut N ngay
19/5/2008; dién tich 89,6m” dit & do thi thira s6 134, to ban d6 15, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung s6 CE 165725, s6 vao s6 CS02090 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh A cdp cho Tran Vian Ut N ngay 30/9/2016; tai khom B, thi
tran N, huyén T, tinh An Giang. Thoi gian thué 8 ndm tir ngay 01/01/2017 dén
31/12/2024 gia thué 44.000.000 dong/thang. Dén ngay 14/3/2023, hai bén tiép
tuc ky két phu luc hop ddng gia han thoi gian thué thém 06 nim tir ngay
01/01/2025 dén hét ngay 31/12/2030. Sau khi xem xét ho so thi thay viéc tranh
chap gitra ba T voi 6ng N, ba M khong lién quan dén hop dong thué dat; yéu cau
cac bén dam bao quyén ciia Thé gidi di dong tiép tuc st dung hop dong thué dat.

* Ngay 14/3/2023, Toa &n nhan dan huyén T ra Quyét dinh so
01/2023/OD-BPKCTT dé phong toa tai san:

- Quyén st dung dat dién tich 404, 6m’ toa lac tai khom B, thi tran N,
huyén T, tinh An Giang thugc thira sO 133, to ban d6 s6 15 theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sd AM 922551, s6 vao s6 H02176aH do UBND huyén
T, tinh An Giang cép cho Tran Van Ut N ngay 19/5/2008.

- Quyén st dung dat dién tich 89, 6m? toa lac tai khom B, thi trin N, huyén
T, tinh An Giang thugc thua so 134, to ban dd 15 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CE 165725, sb vao s6 CS02090 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh A cép cho Tran Vin UtN ngay 30/9/2016.

Tai Ban dn dén sir so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén T tuyén xu:

Can ct vao khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 147, khoan 1 Diéu 235, 273, 280 ctia Bo luat T4 tung dan su; cac
Diéu 124, 131, 463, 465, 466, 468, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 3 Diéu 188 Luat Dét dai nam 2013, Piéu 27 Luat Hon nhan gia dinh nam
2014; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ- UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thudng vu Quéc Hoi khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. X1r:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia ba V5 Thi Diém T

2. Bugc ba boan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N phai c6 nghia vy tra
cho ba V& Thi Diem T 5.677.777.778 dong (Nam ty sau tram bay muwoi bdy
triéu bay tram bay muwoi bay ngan bay tram bay mwoi tam dong)

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thot s0:
01/2023/Qb-BPKCTT ngay 14/03/2023 cta Toa an nhan dan huyén T vé ap
dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san ctiia nguoi c6 nghia vy” dé
dam bao cho ba V6 Thi Diém T trong giai doan thi hanh an. Phan tuyén v€ bién
phap khan cap tam thoi trong Ban an khong bi khang cdo khang nghi. Viéc huy



bo bién phap khan cép tam tho1 dugc thuc hién theo quy dinh tai chuong VIII
cua Bo luat To tung dan su.

4. Huy Quyét dinh budc thuc hi¢n bién phap bao dam sO 01/2023/Qb-
BPBD ngay 14/3/2023. Hoan tra lai s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
cho ba Vo Thi Diém T (ma khach hang 6710-087772539) da ndp vao so tai
khoan 6710401008474 tai Ngan hang N4- chi nhanh T5.

5. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Doan Van T1 va ba Nguyen
Thi Ngoc HI vé viéc yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dit gitta ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Vin Ut N v6i 6ng Poan Vin
T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H1 duogc cong chirng ngay 10/3/2023.

6. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Poan
Thi Phuong M, dng Tran Vén Ut N vé6i 6ng Poan Van T1 va Nguyén Thi Ngoc
H1 déi voi dién tich 259m’ thira sb 86 to ban d6 sb 43, theo gidy chimg nhan
quyen su dung dat s6 H01958aH, do Uy ban nhan dan huyen T, tinh An Giang
cap cho Tran Van Ut N ngay 20/7/2007; dién tich 464, 6m? thira sb 133, to ban
d6 sb 15 theo gidy chuing nhan quyén sir dung dat s AM 922551, sb vao sb
H02176aH do Uy ban nhan dan huyén T, tinh An Giang cap cho Trin Van Ut N
ngdy 19/5/2008; dién tich 89,6m* dit & do thi thira s6 134, t& ban do 15, theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CE 165725, sb vao sé6 CS02090 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh A cdp cho Tran Vian Ut N ngay 30/9/2016; tai
khém B, thi trdn N, huyén T, tinh An Giang da cong chung tai Van phong C3
ngay 10/3/2023 vo hi¢u.

7. Budc ba Boan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N phai c6 trach nhiém
tra cho 6ng Doan Vén T1 va ba Nguyen Thi Ngoc HI 1.800.000.000 dong (Mot
ty tam tram triéu dong).

8. Vé chi phi t6 tung, Poan Vin T1 V{i Nguyén Thi Ngoc H1 phai chiu
25.800.000 dong chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai san (Ba T da ndp tam
ung xong). Do do ong T1, ba H1 phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba T
25.800.000 dong (Hai mwoi lam triéu tam tram ngan dong).

9. V& 4n phi dan sy so tham:

- B4 V& Thi Diém T duoc nhan lai sb tién 62.000.000 ddng (Sdu muroi
hai triéu dong) tam ung an phi da ndp theo cac bién lai s6 0011581 ngay 10
thang 3 nam 2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh An Giang.

- Ba Poan Thi Phwong M, dng Tran Vian Ut N phai lién d6i chiu sb tién
an phi dan su so tham ddi voi sé tién phai tra cho ba T 113.677.778 dong (Mot
trdm muwoi ba triéu sdu tram bay muwoi bay ngan bay tram bay muwoi tam dong).

- Ong Poan Vin T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai chiu s6 tién 300.000
dong (ba tram ngan doéng) an phi dan sy so thim nhung duoc khau trir vao sb
tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai sé6 0011718 ngay 20
thang 4 nam 2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh An Giang.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05 thang 10 nam 2023 bi don ba Poan Thi
Phuong M, 6ng Tran Vian Ut N va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Poan Van T1, ba Nguyen Thi Ngoc H1 cung c6 don khang cdo yéu cau xem xét
lai toan bd ban an so tham.

Qud trinh xét xir phiic thim, Tda 4n nhan dan tinh An Giang d3 thu thap
duoc tai li€u, chiing cu:

- Bién ban xac minh ngay 04/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh An Giang
vé hién trang thira dét sd 86, to ban dd sb 43, toa lac tai thi trdn N, huyen T, tinh
An Giang nhu sau: Thura dat s6 86, to ban do s6 43 ¢6 di¢n tich 259m” hién do
Ong Tran Van Ut N dang tén trén Giay ching nhan quyén st dung dat. Tai thoi
diém xem xét, hién trang thira dat 1a khu dét trong, trén dat khong co vat kién
trdc, cong trinh xay dung.

- Bién ban xdc minh ngay 04/4/2024 cta Toa an nhan dan tinh An Giang
vé thong tin nhan khéau ho ong Tran Van Ut N tai khom B, thj trdn N, huyén T,
tinh An Giang: Trong ho c6 04 nhan khau gdm: Tran Van Ut N, sinh nim 1971;
Poan Thi Phuwong M, sinh nim 1980; Tran D¢ D, sinh ngdy 27/11/2006; Tran
birc H3, sinh ngay 15/6/2014.

- B4o c40 xac minh s6 1377/BC-CAH-TH ngay 14 thang 8 nim 2023 cua
Cong an huyén T,

- Bién ban 1am viéc cta T6 xac minh — Cong an huyén T d6i voi ba Poan
Thi Phuong M.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Poan Thi Phwong M khdng cdo, c¢6 don yéu cau xét xir ving
mdt khéng cé y kién.

Ludqt sw Lwong Twong H - nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap cho bi
don ong Ti ran Vin Ut N trinh bay quan diém tranh ludgn: P61 voi yéu cau budc
6ng Ut N lién d6i tra sd tién vay 5.000.000.000 ddng 1a khong cé cin ct do éng
Ut N khong biét, khong nhan tién, khong ky tén. Sau khi vay, c6 tra 13i nhung ba
T van khong budc 6ng Ut N ky tén. Nguyén don can ctr vao luat hon nhan gia
dinh, cho rang vo chdng 6ng Ut N vay tién dé phuc vu nhu cau thiét yéu gia dinh
nhu tra tlen ngan hang, mua dat, kinh doanh nhung khéng chang minh dugc.
Dbi véi sb tién vay 5.000.000.000 ddng cuia Ngan hang N5, dén ngay 07/3/2023
VO chong ong Ut N méi thanh toan xong, nguén tién nay do vay cia ong
Nguyen Duy L. Ngoal ra, cap so tham khong dua 02 dira con cua vo chong ong
Ut N vao tham gia trong vu an 13 vi pham t6 tung. Pbi v0i vige tuyén bd hop
dong v0 hiu, nguyén don khong c6 don yéu cau nhung cap so tham tuyén hop
dong chuyen nhuong vo hi¢u la vugt qua yéu cau khoi kién. Ngoai ra, trong hop
dong chuyén nhuong chi c6 02 thua dat bi ké bién, con 01 thira dat c6 hiéu luc
nhung khong dugc cap so thAm xem xét ma tuyén vo hiéu ca hop dong 1a vi
pham t6 tung. TUr d6, néu xét thiy can thiét phai huy an dé giai quyét dung trinh



tu, luat su khong co y kién. Tuy nhién, luat su dé nghi Ho1 déng xét xur khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi trach nhiém lién déi cua
6ng Ut N va hily quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Bi don éng Tran Van Ut N trinh bay: Ong van giit nguyén yéu cau khang
céo. Pé nghl Toa 4n cap phuc tham xem xét lai toan bd ban an so tham. Ong
khong biét viéc ba M vay tién ctia ba T, ong khong ky tén vao bién nhan no nén
khong dong v lién déi tra ng.

Ludat su T) ran Tién V - nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Doan Van T1 va ba Nguyeén Thi Ngoc HI
trinh bay quan diém tranh lugn: Vé to tung, cip so tham ap dung bién phap
khan cép tam thoi doi v&i cac tai san c4 nhan cua ong Ut N va khong dua 02
chau Tran buc D, Tran Puc H3 1a vi pham t6 tung. Vé ndi dung, 6ng Ut N
khong vay tién, khong biét viéc vay tién; hop dong chuyen nhuong giita 6ng Ut
N, ba M véi ong T1, ba H1 da hoan thanh, da ndp ho so vao Bo phan Mot cura
huyén T nhung chua thyc hién xong viéc dang ky vao sO dia chinh khéng phai
do 15i cua cac duong su. Hién tai, gia dinh 6ng Ut N séng trén dat 1a thué lai. Do
d6, dé nghi sira ban 4n so tham, chip nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan c6ng nhén hop d6ng chuyén nhuong, huy bo quyét dinh
ap dung bién phap khan cép tam thoi hodc hay an so tham do vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Poan Vin T1, ba Nguyén Thi
Ngoc HI khéng cdo, ¢é don yéu cau xét xir ving mdt khéng cé v kién.

Luat sw Lé Thi CI - nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cho nguyén
don ba Vé Thi Diém T trinh bay quan diém tranh ludn: Vige vay tién 1a co xay
ra, tuy 6ng Ut N khoéng ky vao bién nhén nhung sO tién vay phat sinh trong thoi
ky hon nhan, myc dich ba M vay tién dé tra ng ngan hang, kinh doanh kiém 10i
lo viéc mua sam dat dai, tai san va chi tiéu trong nha, trong do c6 cac hop dong
vay va tat toan tai cac Ngan hang Thuong mai c6 phan N3, Ngan hang N4. Ong
Ut N ciing biét viéc ba M thiéu no nén da thuc hién viéc chuyen nhuong dat cho
6ng T1, ba H1 nham tiu tan tai san. DSi v6i viée chuyén nhuong dat giita 6ng
N, ba M véi 6ng T1, ba H1 chua hoan thanh theo quy dinh Luat dat dai ndm
2013. T phan tich trén, d& nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba T, budc éng N, ba M lién d6i tra no cho ba T véi sd tién 5.000.000.000
d6ng va tinh 1ai phét sinh theo quy dinh phap luat tur ngay 15/9/2022 am lich dén
khi xét x{r xong va yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung khan cap tam
thoi.

Ong Ho Trung C la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay: Van gitr nguyén yéu cau khai kién. Ong Ut N biét viéc ba M vay tién cia
ba T dugc ba Bui Thi N2, 6ng Bui Van T3 1a nhitng nguoi lam chimg xac dinh
biét, chimg kién viéc ong Ut N va ba M vay tién. Ddi véi cac tai san bi phong
tda, vo chong ba M, ong Ut N da cung ddng thuin dua cdc tai san ‘nay vao thanh
tai san chung cta v chong dé vay tién ngan hang, cho Cong ty C6 phan T4 thué



nhim sir dung vao myc dich cua gia dinh. Ngoai ra, gia tri cac tai san chuyén
nhuong thap hon so véi dinh gia cua COng ty T6. Nhu vdy, viéc chuyén nhuong
cho ong T1, ba H1 Ia nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu. Do d6, dé nghi
Toa an cdp phuc tham xem xét khong chap nhan khang céo cta bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan; gitt nguyén ban an so tham.

Céng ty C6 phan T4 vang mdt, khéng cé y kién.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:
- V& viéc tuan thi phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai

doan phuc thAm va tai phién toa phuc thim: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xur da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

- V€ ndi dung vu an:

Pbi voi bién nhan vay tién ngay 15/9/2022 am lich. Ba M cho rang vay
tién dé dua cho ba Pham Thi M§ N3 thi ba c6 quyén khoi kién ba N3 trong mot
vu kién khac con ba da ky bién nhan vay tién thi phai c6 trach nhiém tra cho ba
T. Béi v6i 6ng Ut N, khong thira nhan c6 vay tién vi khong ky tén vao bién nhan
nhung ong va ba M 1a vo chdng, ng phat sinh trong thoi ky hon nhan. Ngoai ra,
cung khoang thoi gian vay tién, ba M va 6ng Ut N phai c6 nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP N5 - Chi nhanh Al — Phong G véi sb tién vay 5.000.000.000
dong theo Hop ddng cho vay han muc sb 610. Theo thong bao sb 407 ngay
21/6/2023 ctia Ngan hang TMCP N5 - Chi nhanh Al xac dinh dén ngay
07/3/2023 ba M, 6ng Ut N di tra hét ng va di dugc hoan tra tai san thé chép.
Ngoai ra, ciing trong nam 2021, ong Ut N, ba M ¢6 vay tién ciia Ngan hang N4
— Chi nhéanh T5, theo thong bao ciia ngan hang thi dén ngay 19/6/2023 da tat
toan ng. Do d6, Toa 4n cap so tham budc ba M, 6ng Ut N ¢6 nghia vu tra cho ba
T 5.000.000.000 ddéng va 13i sudt 20%/nam ké tir ngay 15/9/2022 am lich 14 ¢6
can ctr.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M, 6ng Ut N

v6i ong T1, ba H1 ngay 10/3/2023. Tai thoi diém ba M, ong Ut N chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi 02 dién tich dat 464,6m” va 89,6m* ba M, ong Ut
N dang cho Cong ty C6 phan T4 thué theo hop dong ngay 24/10/2016. Pén ngay
14/3/2023 (sau 04 ngay ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat véi ong
T1, ba H1); ba M, 6ng Ut N va Cong ty C6 phan T4 tiép tuc ky thém phu luc
hop dong gia han thoi han thué thém 06 nam (tr ngay 01/01/2025 dén ngay
31/12/2030). Dién tich dat ba M, 6ng Ut N chuyén nhuong cho 6ng T1, ba H1
van do ba M, ong Ut N dang quan ly, sir dung. Gia tri tai san dat (chi c6 02 gidy
ching nhan quyen su dung dat bi ap dung bién ‘phap khan cép tam thoi 1 dién
tich dat 464,6m” va 89,6m”) theo Chtng thu thim dinh gia ctia Coéng ty CP T6
ngay 19/9/2023 dinh gia thi dat gia 4.996.000.000 dong; cin nha gach do Céng
ty C6 phan T4 thué dat va ty xay dung gia 821.139.825 dong; cac tai san con lai
cua ba M, dng Ut N ¢6 gia 1a 598.096.521 dong. Nhu vay, tong gia trj tai san cia
ba M, 6ng Ut N 13 5.594.096.521 ddng (khong tinh tai san cua Cong ty Co phan
T4). Nhung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba M, 6ng Ut N
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voi ong T1, ba H1 ngay 10/3/2023, chuyén nhuong 03 dién tich dat 259m?
464,6m* va 89,6m? chi véi gia chuyén nhuong la 1.800.000.000 dong Piéu nay
dé chimg minh viéc ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét giira ba M,
6ng Ut N véi ong T1, ba H1 chi nham ‘muc dich trén tranh nghia vu tra no cua
ba M, 6ng Ut N. Cho nén Toa 4n cép so tham tuyén bd hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba M, 6ng Ut N véi ong T1, ba H1 vo hiéu 1a c6
can cu.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyen va lot ich hop phap cho bi
don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé nghi huy an so tham do thiéu
nguoi tham gia t6 tung la chau Tran buc D, Tran Pirc H3 1a con cua ba M, 6ng
Ut N. Tuy nhién, dat chuyén nhuong van do ba M, ong Ut N quan ly, st dung
nén khong anh huong nhung cap so tham can rat kinh nghiém. Toa an cap so
tham tinh tién 13i voi s6 tién 977.777.778 ddng 1a khong chinh xac vi tién 1ai tir
ngay 15/9/2022 am lich (trc ngay 10/10/2022) dén ngay xét xtr so tham 1a ngay
27/9/2023 chi 1a 963.888.000 dong. Ngoai ra, ban an so tham con budc ba M,
6ng Ut N tra cho ong T1, ba H1 1.800.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén
str dung dat nhung khong budc ba M, 6ng Ut N chiu tién an phi dan su Yy tham
la khong dung theo diém b khoan 3 PDiéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi

Do do, dé nghi Ho1 dong xét xr can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, phiic xa: Chap nhian mdt phan khang cdo ctia ba Poan Thi
Phuong M, 6ng Tran Vin Ut N; Khong chap nhan khang céo cta 6ng Poan Vin
T1, ba Nguyén Thi Ngoc HI1; S ban an dan su so thAim: Budc ba Poan Thi
Phuong M, 6ng Tran Vin Ut N phai ¢6 nghia vu tra cho ba V6 Thi Diém T s6
tién 5.663.888.000 dong; budc ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N phai
chiu 4n phi dan su so thAm d6i voi nghia vu tra tién cho ba V& Thi Diém T, dng
Poan Vian T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H1. Cac phan con lai ctia ban 4n so tham
khong stra, gilr nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u chimg ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

Vé thi tuc 16 tung:

[1] Bi don ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Van T1, ba Nguyen Thi Ngoc H1 khang cao
trong han luat dinh va c6 ndp tam g an phi ddy du nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2] V& su c6 mit ciia duong syu: Toa an da tién hanh tong dat cac vin ban
t6 tung theo dung quy dinh cua phap lut. Tai phién toa, bi don ba Doan Thi
Phuong M c6 don yéu ciu xét x{r ving mit, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Poan Vin T1 ciing 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi
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Ngoc H1 c6 don yéu ciu xét xtr vang mit va Coéng ty C6 phan T4 vang mit 1an
thr 2 khong c6 1y do. Can ctir Biéu 227, Bi¢u 228 va Diéu 296 B9 luat to tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur tien hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[3] V& thu tuc Gy quyén:

- Nguyén don ba Vo Thi Diém T ty quyén cho 6ng Ho6  Trung C theo gidy
uy quyén ngay 13/3/2023 do Van phong Cong ching Nguyén Thanh Q chung
nhan sb cong chimg 1080, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H1 uy
quyén cho 6ng Poan Vin T1 theo gidy uy quyén ngiy 10/4/2023 do Uy ban
nhan dan thi trAn C, huyén C, tinh An Giang chtng thuc S6 chimg thuc 163,
quyén s6 01-SCT/CK.

Hoi déng xét xtr xem xét ddi véi cac thu tuc Gy quyén phu hop voi quy
dinh tai khoan 4 DBi€¢u 85 B0 luat t6 tung dan su.

Xét yéu cdu khdng cdo cia cdc dirong sw, Hoi dong xét xir xét thdy:
[4] Dbi v6i hop dong vay tai san:

[4.1] V& s6 tién vay: Bién nhan no ngay 15/9/2022 4m lich thé hién ba M
c6 ky tén vay ba T 5.000.000.000 dong véi 1ai sut 2% /thang. Tuy nhién, ba M
cho ring vay tién dé dua cho ba Pham Thi My N3 nhung khong cung cap duogc
chung ctr chimg minh. Nhu vy, gitra ba T va ba M c6 xac lap hop dong vay tai
san voi nhau trén co sé ty nguyén thoa thuin véi nhau, c¢6 lam giay to phu hop
v6i DBiéu 463 Bo luat Dan sy 2015. Do ba M vi pham nghia vu tra ng nén Toa 4n
cép so tham budc ba M phai tra ng cho ba T 1a ¢6 can c.

[4.2] V& trach nhiém lién déi trong viéc thanh toan sé tién vay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba T cho rang ong Ut N c6 cung voi ba M di
vay va nhan tién nhung khi 1am bién nhan do ong Ut N Vang nha nén chi c6 ba
M ky bién nhan. Tuy nhién, 6ng Ut N biét rd ba M vay tién dé tra no khoan vay
ctia ngan hang, mua dat va sir dung tién kinh doanh 13y 10i chi tiéu phuc vu sinh
hoat gia dinh.

Vé phia bi don, 6ng Ut N cho rang khong ¢ hoi vay, ky nhén no va hoan
toan khong biét viéc ba M vay no ba T. Ngoai ra, éng cho rang sb tién
5.000.000.000 dong vo chong ong tra ng cho Ngan hang TMCP N5 la do vay
ctia ngudi khac nam 2023 cht khong phai vay ciia ba T nén 6ng khong dong y
lién doi cung ba M tra s6 tién cho ba T.

Xét thay, vao cung thoi diém vay tién, ba M va 6ng Ut N phai ddo han
khoan vay 5.000.000.000 dong véi Ngan hang TMCP N5 - Chi nhanh Al —
Phong G truéc khi hét thoi han ngin hang cho vay (thoi han cho vay la 06
thang) theo Hop d6ng cho vay han murc s6 610 va hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 287 cung ngay 09/11/2021. Hon nita, theo Théng bao sb
407/TB.VCB.AG ngay 21/6/2023 cta Ngan hang TMCP N5 - Chi nhanh Al
cling xac dinh dén ngay 07/3/2023 6ng Ut N, ba M méi tra hét ng vay (tat toan
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ng) theo Hop ddng tin dung néu trén va da dugc hoan tra tai san thé chap. Nhu
vay, 10i trinh bay ctia nguyén don vé viéc cho bi don vay tién dé déo han Ngén
hang 14 c¢6 co so. Mic du 6ng Ut N khong c6 ky tén vao bién nhan vay tién
nhung 6ng cling khong c6 chig ctt chimg minh ba M vay khoan n¢g nay vi muc
dich ca nhan riéng. Nhu vay, do khoan n¢ phat sinh trong thoi ky hon nhan, ba
M vay tién dé thyc hién nghia vu chung cta vg chdng 1a tra khoan ng chung da
vay ngan hang nén can cu Dleu 27 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014 Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba T, bude vo chong ba M, 6ng N
c6 trach nhiém lién déi cung trd no cho ba T 1a c6 co s&, phu hop quy dinh.

[4.3] V& yéu cau tinh 14i: Hai bén xac nhan c6 dong 1ai va nhan 13i. Tuy
nhién viéc thoa thuén lai sut 2%/thang 1a vuot qua muc lai suat do Nha nudc
quy dinh nén can diéu chinh lai suat theo quy dinh cua Nha nudc. Do do, Toa an
cap so tham 4p dung muc 1ai suat 20%/nam quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 dé lam can c& dé tinh 14i tir khi hai bén thoéa thuan vay
ngay 10/10/2022 (tic ngay 15/9/2022 am lich) dén ngay xet XU so tham (ngay
27/9/2023) 1a 11 thang 17 ngay la c6 can cu. Tuy nhién, cap so thAm da tinh
toan sai so tién 14i, can diéu chinh lai nhu sau:

5.000.000.000 dong x 20%/nam x 11 thang 17 ngay = 963.888.000 dong

Téng cong s tién von va 1ai bi don ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don la:
5.000.000.000 dong + 963.888.000 dong = 5.963.888.000 dong.

Khéu trir s6 tien 1ai 300.000.000 dong nguyén don da nhén trude do, bi
don con phai tiép tuc tra cho nguyén don tong cong so tién la: 5.963.888.000
dong - 300.000.000 dong = 5.663.888.000 dong.

Nhu vay, vo chong ba Poan Thi Phuong M, ong Tran Van Ut N c0 trach

nhiém lién doi tra cho ba V& Thi Diém T téng cong sd tién von va 1ai 1a
5.663.888.000 dong.

[4.4] V& Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s0 01/2023/QP-
BI?KCTT ngay 14/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén T, Hoi dong xét xir xét
thay:

Cac quyén st dung dét bi yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi c6
dién tich nhu sau:

_ - Dién tich 4}64,’6m2 dat thira sd 133, to ban dd sb 15 theo gidy chimg nhan
quyén sur dung dat s6 AM 922551, s6 vao s6 H02176aH do UBND huyén T,
tinh An Giang cap cho Tran Van Ut N ngay 19/5/2008;

- Dién tich 89,6m” dét ¢ do thi thira s6 134, to ban do 15, theo gidy chimg
nhén quyen sir dung dat s6 CE 165725, s6 vao s6 CS02090 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh A cap cho Tran Van Ut N ngay 30/9/2016.

Theo Chimg thu thAm dinh gia ngay 19/9/2023 ciia Cong ty CO phan T6
ngay 19/9/2023: Cac thua dat co gia tri 4.995.500.000 dong (lam tron
4.996.000.000 dong); can nha gach do Cong ty Co phan T4 thué dat va ty xay
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dung gia 821.139.825 ddng va cac tai san con lai ciia ba M, dng Ut N ¢6 gia tri
la 598.096.521 dfmg Nhu vay, tong gid trj tai san ctia ba M va dng Ut N Ia
5.594.096.521 dong (khong tinh tai san cua Cong ty C6 phan T4); con tong sO
tién ng von gdc va lai ma vg chdng 6ng N, ba M phai tra la 5.663.888.000 dong.
Do d6, Toa an cip so tham ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai
san nguoi co nghia vy la phu hop gia tri tai san phong toa, khong cao hon nghia
vu tra no. Tai phién toa so tham nguyén don ba T ¢0 yeu cau tiép tuc duy tri
viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an dé dam bao tai san thi
hanh 4n nén Tda an cap so tham tiép tuc duy tri viéc 4p dung bién phéap khén cap
tam thoi 1a ¢6 can cu.

[4.5] D6i véi sb tién 1.000.000.000 dong ba V& Thi Diém T di ndp tai
Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén T5 theo Quyét dinh budc thyc hién bién phap
bao dam s6 01/2023/QD-BPBD ngay 14/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén T.
S6 tlén nay ba T nép nham muc dich bdi thudng thiét hai trong truong hop ba T
yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi khong dung, gay thiét hai cho
nguoi bi ap dung hodc nguoi thir ba. Tuy nhién, yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi cua ba T la dung quy dinh phap luat va yéu cau khoi kién cua ba
cling dugc chap nhan nén xét thay khong can thiét phai tlep tuc duy tri quyet
dinh budc thyc hién bao dam cua Toa an. Do do, Toa an cap so tham hiy Quyét
dinh budc thuc hién bién phap bao dam $6 01/2023/Qb-BPBD ngay 14/3/2023,
hoan tra lai sb tién 1.000.000.000 déng va 1ai suat phat sinh (néu co) trong tai
khoan s6 6710401008474 tai Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén T5 ngay
14/3/2023 cho ba V& Thi Diém T 1a ding quy dinh.

[5] Dbi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba Doan Thi
Phuong M, 6ng Tran Vian Ut N véi ong Poan Vin T1, ba Nguyén Thi Ngoc HI,
Xét thay

[5.1] Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén duoc 1ap
thanh van ban, c6 cong chimg 13 phi hop quy dinh. Tuy nhién, thoi diém thyuc
hién viéc chuyén nhuong, ba M, dng T1 van con dang no tién ba T va hai bén
chuyén nhuong co mbi quan hé rudt thit (6ng T1, ba H1 1a anh rudt, chi dau cua
ba M). Ngoai ra, hai bén thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat (03 thira
dat c6 dién tich gdm: 259m?, 464,6m* va 89,6m?) véi gia 1.800.000.000 dong
trong khi gia tri thuc t& chi d6i v6i 02 thira dit (co dién tich gom: 464,6m* va
89,6m”) bi ap dung bién phap khan cap tam thoi da c6 gié tri dén 4.996.000.000
dong. Hon nira, tuy hai bén da thyc hién viéc chuyén nhuong nhung thuc té ong
T1, ba H1 van chua nhan dat va gia dinh ba M, 6ng N van dang song trén dat.
Bén canh, tai thoi diém ba M, 6ng Ut N chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong T1, ba H1 thi 02 thira dét (dién tich 464,6m” va 89,6m?) dang duogc ba M,
6ng Ut N cho Cong ty C6 phan T4 thué lam ctra hang kinh doanh theo hop dong
thué ngay 24/10/2016 (thoi gian thué 8 nim tir ngay 01/01/2017 dén ngay
31/12/2024 gia thué 44.000.000 dong/thang) Khoéng nhiing vay, dén ngay
14/3/2023 — tac 04 ngay sau khi ky hop dong chuyen nhuong (ngdy 10/3/2023),
vo chdng ba M, ng N va Cong ty C6 phan T4 tiép tuc ky két phu luc hop dong
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gia han thoi han thué thém 06 nam (tr ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2030).
Piéu nay chu’ng minh ba M, éng Ut N hoan toan chua chuyén giao dat cho 6 ong
T1, ba H1; viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén chi 1 gia tao nham
muc dich tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho ba T.

Podng thoi, hai bén thoéa thuan chuyén nhuong quyen str dung 03 thira dat
nhung chi ¢6 02 thtra dét bi ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai
san. Trong khi do, hop dong chuyen nhuorng khong thé hién gia chuyén nhuong
cua tung thira dat nén khong thé tach riéng ting phan dé hoan tra cho ong T1, ba
H1 sé tién dd nhan d6i véi 02 thira dat bi phong toa.

Do d6, Toa an cap so thdm tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Tran Van Ut N, ba Poan Thi Phuong M véi ong Poan Vin
T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 d6i véi dién tich 259m? thira s6 86, t& ban dd sb 43
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01958aH do UBND huyén T, tinh
An Giang cap cho 6ng Tran Vin Ut N ngay 20/7/2007; dién tich 464,6m* dat
thira s6 133, to ban d6 sd 15 theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s AM
922551, s6 vao s6 H02176aH do UBND huyén T, tinh An Giang cép cho Tran
Vin Ut N ngay 19/5/2008; dién tich 89, 6m’ dat 0 do thi thira s6 134, t0 ban d6
15, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CE 165725, s6 vao s6 CS02090
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh A cip cho Tran Vian Ut N ngay 30/9/2016
tai khom B, thi tran N, huyén T, tinh An Giang da cong chung tai Van phong C3
vo hiéu la c6 can cu, ding quy dinh.

[5.2] Vé hau qua ctia hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat: Do
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén budc cic bén khoi
phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Thuc té 6ng T1,
ba H1 vaAn chua nhan quyén sir dung dat nhung da giao 1.800.000.000 dong cho
ong N, ba M nén ong N, ba M phai c¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T1, ba H1
sb tién 1.800.000.000 déng. Vé yéu cau boi thuong thiét hai, do giai doan so
tham, cac bén khong yéu cau nén cap so tham khong dé cap xem xét ma gianh
cho cac bén quyén khoi kién dé yéu cau trong mot vu an khac 1a c6 co so.

[5.3] Dbi voi cong ty C6 phan T4 ¢ ky hop dong thué dat véi ba Poan
Thi Phuong M va 6ng Tran Van Ut N dién tich 464,6m? va dién tich 89,6m?.
Thoi gian thué 08 niam (tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2024) va gia han
thoi han thu€ thém 06 nam (tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2030), gia thué
44.000.000 dong/thang. Cong ty Co phan T4 Vang mat khong cung cip ching
ctr, co to khai trinh bay cho rang viéc tranh chap gitta ba T vai ong N, ba M
khong lién quan dén hop dong thué dat, yéu cau cac bén dam bao quyén cua
Cong ty duoc tiép tuc str dung hop déng thué dat, khong co tranh chap va yéu
cau gi khac nén cip so tham khong dit ra xem xét 1a dung quy dinh.

[6] Déi véi trinh bay cia cac luat su cho rang cép so tham khong dua céac

chéu Tran Pac D, Tran Puc H3 tham gia la vi pham t6 tung va tuyén hop dong
chuyén nhuong vo hiéu 1 vuot qua yéu cau khai kién, Hoi dong xét xir xét thay:
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[6.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cip so thim khong xéac
minh, khong dua cic chau Tran Pac D, sinh ngay 27/11/2006 va Tran Puc H3,
sinh ngay 15/6/2014 1a cac con ciia ba M, dng N c6 tén trong ho khau va dang
sinh séng trong cin nha gin lién voi phén dat da duoc cac bén chuyén nhuong la
thiéu sot. Tuy nhién, do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba M,
ong N v6i ong T1, ba H1 1a v0 hiéu nén thiéu sot nay khong anh hudng dén
quyén loi ciia cac chau D, H3, khong anh huong dén viée giai quyét cling nhu
khong 1am thay d6i noi dung vu an; nhung cap so tham can nghiém tac rit kinh
nghiém.

[6.2] Mic du nguyén don khong c6 don yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong vo hiu tuy nhién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co6 yéu
cau doc lap dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong, tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong gitra ba M, Ong N véi ong T1, ba H1. Do do, trong qua
trinh xem xét, giai quyét vu an, cp so tham di xac dinh hop dong chuyén
nhuong gitra ba M, ong N vai ong T1, ba H1 1a hop dong gia tao, muyc dich
nham trén tranh trach nhiém tra ng cho ba T. Cho nén, cap so tham khong chép
nhan yéu cau doc 14p ctia ngudi o quyén loi, nghia vy lién quan; tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong vé hiéu 1a co can cr, ding quy dinh, khong vuot qua yéu
cau khdi kién.

[7] D6i voi van dé 6ng Ut N c6 don yéu cau tua dé phan té ndi dung “Yéu
cau huy quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 01/2023/QD-
BPKCTT ngay 14/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén T”. Xet thay, yéu cau
phan t6 ciia Ong khong thudc mét trong cac truong hop phan t6 quy dinh tai
Piéu 200 B luat T tung dan su. Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia 6ng 1a ¢6 cin ctr, pht hop quy dinh phap luat.

[8] T nhitng phan tich trén, chip nhan mot phan yéu cau khang céo cia
bi don ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N; khong chap nhan yéu cau
khang céo cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Poan Vin T1, ba
Nguyén Thi Ngoc H1. Sira ban 4n so tham vé phan tinh 13i nhu dé nghi cua
Kiém sét vién.

[9] Vé chi phi t6 tung: Ong Poan Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc Hl
phai chiu chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 25.800.000 dong
(Ba T da ndp tam trng xong). Do do6, ong T1, ba H1 phai c6 trach nhiém hoan tra
lai choba T.

[10] V& an phi:
[10.1] Dan sy so tham:

- Y{:u cau khéi kién cta ba Vo Thi Diém T duogc chép nhan nén duoc

nhan lai tién tam tng an phi da ndp.
- BaPoan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N bi budc tré cho ba Vd Thj
Diém T s6 tién 5.663.888.000 dong nén phai chiu an phi dén sy so tham co gia
ngach doi vai so tién nay. Ngoai ra, ba M, éng Ut N bi budc tra lai cho 6ng
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Poan Van T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 sb tién chuyén nhuong quyén str dung
dat da nhan nhu:ng cap so tham khong bugc ba M, ong Ut N chiu 4n phi dan su
Ny tham c6 gia ngach ddi véi so tién 1.800.000.000 dong la chua dung quy dinh
can diéu chinh lai cho chinh xac. Do d6, ba M, 6ng Ut N phai chiu 4n phi dan su
so tham c6 gia ngach dbi voi tong sb tién 7.463.888.000 dong.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong
dugc chap nhan nén ong Poan Van T1, ba Nguyeén Thi Ngoc H1 phai chiu tién
an phi dan sy khong co6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[10.2] Dan sy phiic thim: Ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Vin Ut N
dugc chap nhan mot phan khang cdo nén khong phai chiu 4n phi dan sy phic
tham; ong Poan Vian T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 khong duoc chap nhan nén
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap lut.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Boan Thi Phuong M, 0ng
Tran Vin Ut N; khong chdp nhén yéu ciu khang cao cua ong Boan Van T1, ba
Nguyén Thi Ngoc H1. Stra Ban an dan sy so thim sb 94/2023/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh An Giang.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147,
Picu 148, Piéu 227, Picu 228, Picu 296 Bo luat td tung dan su; diém ¢ khoan 1
Picu 688 cua Bo Luat dan sy nam 2015; Piéu 124, Piéu 131, Piéu 463, Piéu
465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 502, Piéu 503 Bo Luat dan sy nam
2005; Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 27 Luat Hon nhéan gia dinh nim
2014; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia ba V5 Thi Diém T.

1.1. Budc ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Vian Ut N phai c¢6 nghia vu
tra cho ba V4 Thi Diém T 5.663.888.000 dong (Nim ty sdu tram sdu muoi ba
triéu tam tram tdm muoi tam ngan dong) trong do tién no gbe 1a 5.000.000.000
dong va tién 14i con ng tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 27/9/2023) 1a
663.888.000 dong.

1.2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
01/2023/QD-BPKCTT ngay 14/03/2023 cua Toa an nhan dan huyén T vé ap
dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu” dé
dam bao cho ba Vo Thi Diém T trong giai doan thi hanh 4n.

1.3. Hay Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/2023/QD-
BPBD ngay 14/3/2023 cua Toa &4n nhan dan huyén T, tinh An Giang. Hoan tra
lai s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va lai suat phat sinh (néu co) cho
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ba Vo Thi Didm T (ma khach hang 6710-087772539) di ndp vao sb tai khoan
6710401008474 tai Ngan hang N4 - Chi nhanh T5.

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Doan Van T1 va ba Nguyen
Thi Ngoc HI v€ viéc yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat gitta ba Doan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N véi ong Poan Vin
T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 duoc cong ching ngay 10/3/2023.

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Poan
Thi Phuong M, 6ng Tran Vin Ut N véi 6ng Poan Vian T1, Nguyén Thi Ngoc H1
d6i v6i dién tich 259m?” thira s6 86 to ban dd s6 43, theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 H01958aH do Uy ban nhan dan huyen T, tinh An Giang cép cho
Tran Van Ut N ngay 20/7/2007; dién tich 464, 6m* thira sb 133, to ban d6 s6 15
theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AM 922551, s6 vao s6 H02176aH
do Uy ban nhan dan huyén T, tinh An Giang cap cho Tran Vin Ut N ngay
19/5/2008; dién tich 89,6m’ dht & do thi thira s6 134, to ban d6 15, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé6 CE 165725, sb vao s6 CS02090 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh A cp cho Tran Van Ut N ngay 30/9/2016; tai khém
B, thi tran N, huyén T, tinh An Giang d3 cong chimg tai Vin phong C3 ngay
10/3/2023 vo6 hiéu.

2.2. Budc ba Poan Thi Phuong M, 6ng Tran Van Ut N phai ¢ trach
nhiém tra cho 6ng Poan Van T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 1.800.000.000 dong
(Mot ty tam tram triéu dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Poan Vin T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H1 lién
d6i chiu 25.800.000 dong chi phi do dac, dinh gia, thAm dinh tai san (ba T da
ndp tam tng xong). Do d6 ong T1, ba H1 phai c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho
ba T 25.800.000 dong (Hai muwoi lam triéu tam tram ngan dong).

4. V& an phi:

4.1. Dan sy so tham:

- B4 V& Thi Diém T duoc nhan lai sb tién 62.000.000 dong (Sdu muroi
hai triéu dong) tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0011581 ngay
10/3/2023 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén T, tinh An Giang.

- Ba Poan Thi Phuong M va dng Tran Vin Ut N lién d6i chiu sd tién 4n
phi dan sy so tham 13 115.464.000 déng (Mot trdam muoi ldm triéu bon tram sdu
muoi bon ngan dong).

- Ong Poan Vin T1 va ba Nguyén Thj Ngoc HI lién déi chiu 300.000
dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sb tién

300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0011718 ngay
20/4/2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh An Giang.

4.2. Dan su phiic tham:

- B@ Doan Thi Phuong M, ong Irﬁn Vin Ut N - mdi ngudi duoc nhan lai
300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
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tién s6 0012085 ngay 06/10/2023 va bién lai sé 0012105 ngay 11/10/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n T, tinh An Giang.

- Ong Doan Vin T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 - mdi nguoi phai chiu
300.000 dong (Ba tram ngan dong) 4n phi dan sy phtic tham, duoc khau trir vao
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi d ndp theo bién lai thu tién sé 0012086
ngay 06/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh An Giang; con
phai nop thém sb tién 300.000 ddng (Ba tram ngan dong).

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong tra sd tién néu trén, thi hang thang con phai chiu lai suit theo
khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi sb tién va thoi
gian chua thi hanh éan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7
va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN - § i e
“VKSND tinh An Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén;

- THADS huyén;

- Phong KTNV & THA;

- Van phong TAND tinh;

- BPuong su “Pé thi hanh”; . .

- Luu: HS; TDS. Nguyén Thi Thuy Hong



