TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH
Ban an s6: 76/2018/DS - ST
Ngay: 26- 9 - 2018 ‘ ’
VIV “Tranh chap ve yéu cau tuyén bo
giao dich dan su v hiéu do bi ltra d6i”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Viét Hing

2. Ba Mai Thi Kim Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phu la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kz?m sdt nhan din huyén Tan Chau , tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xu so' thdm cong khai vu an dén su thy 1y so: 28,1/2017/TLST- DS
ngay 20 thang 10 ndm 2017 v€ “Tranh chép ve yéu cau tuyén bo giao dich dan su
vO hiéu do bi Itra doi” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 58/2018/QbXX- ST
ngay 03 thang 7 nam 2018, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan M, sinh nam 1970; tr( tai: 109/19, duong
D, phudng 1, Quén 8, Tp H. Co6 mat.

Bi don: Ong Nguyen Duong K , sinh nam 1972 va ba Cao Thi My L , sinh

nam 1975; cung tru tai: Nha so 09A, ap L, x4 T, huyén H, tinh Tay Ninh. Ong K c6
mat, ba L vang mat Gy quyén cho 6ng K tham du.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong Mai Van N, sinh nam 1966. Hién khong x&c dinh duoc dia chi. Dang
lam viéc tai Cong ty C. Vang mat khong co ly do.
i 2/ Qng Truong Vén H, sinh ndm 1967; tru tai: Ap H, xa A, huyén T, tinh N.
Ong H vang mat c¢6 don xin xét xir vang mat.
NQI DUNG VU AN:
0



Theo don khdi kién ngay 13-10-2017 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Nguyén Thi Xu@n M trinh bay:

Nim 2004 6ng Nguyén Duong K (1a em rudt ba) va vo 1a Cao Thi My L ¢6
sang nhuong cho ba mot phan dat cé dién tich 465,50m* (c6 chiéu ngang 1a 10m,
dai hét dat), dat toa lac tai thi trAn Tan ChAu, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Tai
thoi diém céc bén 1am thu tuc sang nhuong phan dat trén thi ba giao toan bo cho
6ng K, ba L di 1am thu tuc chuyén nhuong. Trong qué trinh 1am tha tuc thi ba L ty
ky tén thay cho 6ng Nguyén Duong K (chong ba L), ba Nguyén Thi Xuan M, ng
Mai Van N (dong gia la Chong ba, chong that cta ba la Truong Van H). Ba d3
duoc cap gidy chimg nhén quyen s dung dat theo ho gia dinh véi dién tich la
465,5m%, to ban do sé 35, thua sb 39, glay CNQSDD s6 01697QSDb/817/Qb-
UB(HL) do UBND huyén Tan Chau cip ngay 04/5/2004. Pén nim 2017 ba M c¢6
nhu cau mua nha diy tai TP H6 Chi Minh nén can ban phan dit mua cua dng K, ba
L néu trén thi duoc biét dat duoc cp cho ho gia dinh va tai thoi diém mua dat nam
2004 thi 6ng Mai Vin N (do ba Linh ky tén thay) 1a chong ba M nén khong thé ban
phan dat trén duoc.

Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSDD gitra ba va vg chong 6ng K, ba L duoc 1ap ngay 08/4/2004 do UBND thi
tran Tan Chau 1a v6 hiéu do c0 sy lira doi.

Theo bi don dng Nguyén Dwrong K va ba Cao Thi My L (6ng K dai dién iy
quyén ciia ba L) trinh bay:

Ngay 15/01/2004, anh cung ve 1a Cao Thi My L c6 chuyen nhuong quyen sir
dung dit cho chi Nguyén Thi Xuan M theo dién tich dat néu trén véi sb tién la
20.000.000 (hai muoi triéu) dong. Sau khi nhan tién xong cac bén tién hanh 1am
thu tuc chuyén quyén sir dung dat. Thoi diém nay 6ng Truong Vin H 14 chong ba
Mai dang chap hanh &n phat t0, ba M thi & TP H6 Chi Minh, ban than éng K thi
dang di tap huan nghiép vu tai TP HO Chi Minh, nén khdng c6 mit & Tay Ninh. Vo
6ng 1a ba L ¢ nho anh B dija chinh thi trdn Tan Chau gilp d& hudng dan cho ba L
dua 6ng Mai Van N 1am chong ba M va chinh ba L ky tén dim cho éng K, ng N
va ba M. Sau khi l1am hop dong thi ba M duoc cap gidy ching nhan QSDD cho hg
gia dinh xong. Nay ba M c6 nhu cau chuyén nhugng phan dat trén cho nguoi khéac
thi khong lam thu tuc chuyén nhuong duoc do cap cho ho gia dinh ma 6ng N
khong phai la Chong ba M nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong, 6ng K
nhan thdy hop doéng chuyén nhu:O’ng QSDD gitra vo chong ong va ba M khong
dlng theo quy dinh cua phap luat vi ¢6 sy lira d6i nén dng va vo 6ng ba Linh cung
déng y véi yéu cau khoi kién ctia ba M yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét gitta v chong 6ng, ba, ba M, 6ng N lap ngay 08/4/2004
la vO hiéu.

Theo nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Truwong Van H trinh bay:

Ong 14 chéng cii ba M, thoi diém ndm 2004 ba M vén 13 vo 6ng nhung nay
d4 ly hon. Khi ba M mua phan dat trén thi dng H khong c6 nha. Phan dat nay 14 tai

san riéng cua ba M khong lién quan dén dng va 6ng ciing khong ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va ciing khong biét dién tich dat mua
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la bao nhiéu, chi biét mua dat & Tan Chau. Nay dng dong Yy theo yéu cau khoi kién
cua ba M, 6ng khong tranh chéap gi vé phan dat nay, d6 1a tai san riéng cta ba M.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Mai Van N khong c6 o1 khai.

* Y ‘klenq cua Kzgm sat vién tham gia phién toa: 7 ‘
+ V€ tham quyen: Vu an dugce thu ly, giai quyet khdng dung tham quyén
theo quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

+ V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky
phlen toa va cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nhitng nguoi tham gia té tung va
tién hanh t6 tung trong vu an d& chap hanh dung cic quy dinh cia phap luat khi
giai quyet, xét Xur vu an.

+ V& ndi dung vu an:

Ba M khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Chau huy hop dong
chuyén nhu’ong quyén sir dung dat s 228/HP-CN do UBND huyén Tan Chau
chung thuc ngay 08/4/2004 la khéng thudc tham quyén cua Toa an do: Ba M nho
6ng K, ba L 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba va ong K thi ba
da biét rd 1a viéc 1am trén khong ddng trinh tu theo quy dinh cua phép luat. Khi
lam thi tuc chuyén nhugng dat thi cac bén phai c6 mat va cung ky tén vao trong
hop dong chuyén nhuong, do d6 ba M cho rang viéc ba L ky thay chir ky cua ba va
ty y dua tén 6ng Mai Van N vao trong hop dong c6 sy lira d6i 1a khong c6 cin ct.
Trong qua trinh giai quyét vy an thi ong K, ba L ciing dong Y hity hop dong chuyén
nhuong QSDP néu trén nén khdng co tranh chap xay ra.

Viéc cép gidy chimg nhan QSDb s6 01697 ngay 04/5/2004 cho ba Mai dung
tén khong dung quy dinh anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba M thi ba
M c6 quyén khoi kién theo thii tuc giai quyét vu an hanh chinh hodc dé nghi
UBND huyén Tan Chau diéu chinh lai theo dlng thi tuc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Tir s phan tich trén dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu &n theo dling quy
dinh tai diém g, khoan 1 Dicu 217 B¢ luat To6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ong Mai Vin N 1a ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an,
theo dia chi ciia nguyén don cung cap cho Toa &n thi qua xac minh, lam viéc véi
dia phuong thi dng N khéng dang ky tam trU tai dia phuong va noi 6ng N dang lam
viéc 1a Cong ty C, nhiéu 1an Toa an dén Cong ty lién hé 1am viéc véi ong N nhung
6ng N khdng hop tac. Toa 4n da tién hanh téng dat c4c van ban td tung cua Toa
cho 6ng N va xét xir viang mit 6ng N theo quy dinh tai Didu 228 B¢ luat td tung
dan su.



Pay la tranh chap giao dich dan su vo hiéu do bj lira d6i xay ra tai thoi diém
giao dich 14 ngay 08/4/2004 noi dung phi hop véi quy dinh tai Diéu 132 cua B
luat Dan su 2005, nay 1a Diéu 127 B luat Dan su 2015 nén thudc thim quyén giai
quyét caa Toa an.

Theo quy dinh tai Diéu 136 Bo luat Dan sy nam 2005 va Piéu 132 B luat
Dan sy 2015 thi thoi hiéu khai kién yéu cau Toa &n tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu do bi lira dbi 1a 2 nam tinh dén nay thi thoi hiéu khoi kién vu &n d3 hét. Tuy
nhién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu184 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy
dinh: Toa an chi ap dung quy dinh vé thoi hi¢u theo yéu ciu ap dung thoi higu cua
mot bén hodc cac bén véi dleu kién y&u cau nay phai duge dua ra trude khi Toa an
cap so thAm ra ban &n, quyét dinh giai quyet vu viéc...Trong qua trinh giai quyet
vu an cac bén du:ong su khong yeu cau Toa &n 4p dung thoi hiéu, do d6 Toa an van
tién hanh xét x& va xem xét yéu cau khoi kién ciia ba M.

[2] V& noi dung vu an: Ba M khoi kién yéu cau Toa an tuyen bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 228/HP-CN do UBND thi tran Tan Chau,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh ching thuc ngay 08/4/2004 Ia vo hi¢u do bi lura
doi.

Xét yéu cau khai kién ciia ba M, Hoi dong xét xir nhan thay rang: Khi lam
thu tuc chuyén nhuong thi ba L khong théng béo cho ba M vé dé ky vao hop dong
, ba L tu y dién tén 6ng Mai Van N 1a mot nguoi xa la 1am chong ba M va ba L ty
ky tén cho 6ng N cho ba M 1a c6 su lira doi d6i voi ba M 1am anh huong dén quyén
loi hop phap cua ba M. Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an 6ng K ba L ciing
thira nhan viéc ky tén va dua 6ng N vao lam chong ba M 14 sai nén ciing dong y
tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 228/HD-CN do UBND
thi tran Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh chimg thuc ngdy 08/4/2004 1a
vO hiéu, nhung do 6ng Mai Van N 12 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
khdng c6 151 khai, khéng dén Toa nén cac bén khong thoa thuin dugc. Tai thoi
diém 1am hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thi chong ba M 1a 6ng
Truong Van H (6ng H d xac nhan va ¢ ban 4n caa Toa &n vé viéc ly hon cua ong
H, ba M bat luc s6 38,39) chu khéng phai 1a 6ng Mai Vian N, ba M ciing khong
biét 6ng N 14 ai va cd tham gia trong giao dich dan su néu trén. Cac chua thé tham
gia ky két giao dich khéng ding, c6 sy lira doi nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 228/HD-CN do UBND thi trdn Tan Chau, huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh chung thuc ngay 08/4/2004 1a v6 hi¢u do bi lira déi. Do d6 Hoi dong
Xét xir xét thay can chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Xuan Mai d6i
véi 6ng Nguyén Duong K va ba Cao Thi My L.

Trong qua trinh glal quyét vu &n va tai phlen toa cac bén duong su thong
nhat chi yéu cau giai quyét tuyén. bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 228/HD-CN do UBND thj trdan Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
ching thuc ngdy 08/4/2004 1a vd hiéu do bi lira d6i ma khéng yéu cau giai quyét
hau qua ctia hop dong nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

Tt nhitg phén tich trén Hoi dong xét xir can chap nhan yéu ciu khdi kién
cta ba Nguyen Thi Xuan M 1a phu hop.
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Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 228/HP-CN do UBND
thi trin Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh chung thuc ngay 08/4/2004 la
vd hiéu do bi lra dbi nén gidy chtng nhin quyén sur dung dat sb
01697QSDP/817/QP-UB (HL) do UBND huyén Tan Chau cap ngay 04/5/2004
cho hd ba Nguyén Thi Xuan M khdng c6 gia tri va bi v hiéu nén can thu hoi gidy
CNQSDD s6 01697QSDP/817/QP-UB (HL) dé cap cho ba M .

[6] Vé an phi: Can ca Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an: Ong Nguyén Duong K va ba
Cao Thi My L phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 132 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 146, 147 Bo luat TH
tung dan su, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Xuan M vé tranh che:ip
yéu cau tuyén bo giao dich dan sy vO hiéu do bi Itra doi doi véi 6ng Nguyen
Duong K, ba Cao Thi My L va 6ng Mai Van N .

Tuyén b giao dich dén, su 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
228/HD-CN do UBND thi tran Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh chimg
thuc ngay 08/4/2004 1a vo hiéu do bi Itra doi.

- D¢ nghi UBND huyén Tén Chau thu hoi gidy CNQSDD sb
01697QSDD/817/Qb-UB (HL) do UBND huyén Tan Chau cap cho ho ba Nguyén
Thi Xuan M ngay 04/5/2004.

3/ Vé an phi: Ong Nguyén Duong K va ba Cao Thi My L phai chiu 300.000
(ba tram ngan) dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Xuan M khdng phai chiu an phi so tham dan sy. Hoa tra cho
ba M sd tién 300.000 (ba traim ngan) dong tién tam tmg an phi d& nop theo bién lai
thu s6 0024779 ngay 20 thang 10 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4/ Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5/ Cac bén duong su duoc quyén khang cdo I&n Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh dé xét xt phlc tham trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Nguoi vang
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mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban &n dugc niém yét hop 1€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau;

- Cac duong su;

- Chi cyc THADS huyén Tan Chau;

- Phong kiém tra nghiép vu xét xtr;
- Luu: VT, ho so vu an.

Cai Thi Minh Tam



