TOA AN NHAN DAN QUAN PO SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 15/2023/DS-ST
Ngay 26-9-2023
V/v tranh chap kién doi tai san
la quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PO SON, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Lé Thi Mai Huong;

Ba Hoang Thi Yén;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghiép - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
D6 Son, thanh phd Hai Phong.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhén din quin Pé Son, thanh phé Hai Phong
tham gia phién tda: Ong Tran Diing - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan quan D6 Son, thanh
phé Hai Phong, xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 39/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 6 ndm 2023 vé tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 17/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2023
va Quyét dinh hodn phién toa sé 34/2023/QDST-DS ngay 18 thang 9 nim 2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty T; dia chi tru sa: S6 262, duong N, phuong N, quan
P, thanh phb Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1975, noi
cu tri: SO 6, hém 40/2/9 duong T, phuong B, quan H, thanh phd Ha Noi; 6ng Quach
Vii Ngoc H, sinh nam 1994, noi cu tra: Thon N, x& B, thanh phd T, tinh Thai Binh va
6ng Nguy&n Xuan T, sinh ndm 1994, noi cu tra: T6 dan phé 10, phuong B, thanh phé
H, tinh Hoa Binh (Gidy uy quyén ngay 07-7-2023); ba N vang mat, dng Ha éng T ¢6

-

mat.
- Bi don: Ong Hoang Dinh V, sinh nam 1960; noi cu tra: S6 nha 117 duong
S, t6 dan phé N, phuong N, quan B, thanh phd Hai Phong; c6 mit.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1961;
noi cu tra: S6 nha 117 dudng S, t6 dan phé N, phuong N, quan B, thanh phd Hai
Phong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba B: Ong Hoang Pinh V, sinh nim 1960; noi
cu tri: S6 nha 117 duong S, t6 dan phd N, phuong N, quan D, thanh phd Hai Phong
(Gidy uy quyén ngay 13-7-2023); c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khdi kién dé ngay 08-6-2023, Bdn tu khai va trong qua trinh gidi
quyét Vi dn, nguyén don la Cong ty T (goi tat 1a Cong ty T) trinh bay:

Theo Quyét dinh sé 2914/QD-UBND ngay 28-12-2015 caa Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong thi Chi nhanh Cong ty ché bién thuy san xuat khau Hai Phong
- Xi nghiép dich vu nudi trdng thay san dugc ¢6 phan hda chuyén thanh Cong ty T.
cong ty T duogc ké thira toan bo quyén loi, nghia vu tir Xi nghiép dich vu nudi tréng
thay san D6 Son, trong d6 c6 Hop ddng nguyén tic nudi trong thuy san sé 121HDNT
ngay 29-12-2014 ky két giira Xi nghiép Dich vu nuéi trong thuy san D6 Son (viét
tat 1a Xi nghiép) va 6ng Hoang Dinh V giao khoan khu dat nudi trong thaty san.

Ngay 08-11-2017, Cong ty T duoc cap Gidy chiung nhan QSDP s6 CH
866774 vai dién tich 1.114.534,3m?; myc dich st dung: D4t ndng nghiép (nudi trong
thay san); thoi han sir dung 50 niam ké tir ngay 17-7-2017 dén 17-7-2067, trong d6
c6 khu dat duoc Xi nghiép khoan cho céc ho dan va ong V.

Toan bo cac Hop dong kinh té, Hop ddng giao khoan nudi trong thuy san do
dang chua thanh 1y lién quan dén dién tich dat va ké thura toan bo quyén, nghia vu
va loi ich lién quan cua Xi nghiép tir cac Hop dong nay, trong d6 c¢6 Hop dong
nguyén tac nudi trong thay san s6 121HDNT ngay 29-12-2014 ky két gitra Xi nghiép
Dich vu nudi trong thuy san D6 Son va éng Hoang Pinh V (viét tat 1a Hop dong
121).

Trudce day, Xi nghiép Dich vy nudi trong thiyy san D6 Son c6 chil truong giao
khoan cho nhiing ca nhan c6 di nang luc kinh doanh, ngp khoan theo quy dinh cua
Xi nghiép. Ong Hoang Pinh V ¢6 nhu cau nhan khoan nén ngay 29-12-2014 hai bén
da ky Hop dong nguyén tac nudi trong thuy san. Theo noi dung cia Hop dong hai
bén thoa thuan: Ong Hoang Pinh V dugc giao dién tich 1,57ha dat tai khu dam B ¢
dia chi tai phuong Ngoc Xuyén, quan D6 Son, thanh phd Hai Phong dé quan ly va
san xuat trong thoi han tir ngay 01-01-2015 dén ngay 31-12-2016. Muc dich khoan:
Ong V dugc quan ly, st dung dién tich 1,57ha dé nudi trdng thay san va giao nop
san lugng theo chi tiéu hang nam cho Xi nghiép. Ty Ié ting san luong theo ké hoach
cua timg nam. Khi 6ng V ¢6 nhu cau xay dung cac cong trinh trén dat thi phai duoc
Xi nghiép ddng y va chiu su huéng dan, giam sat caa Xi nghiép. Ong V ¢ nghia vu
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giao nop san luong day du va ding han, néu giao nop cham, phai chiu lai suat theo
|4i suat ngan hang.

Ngay 03-10-2016, Cong ty T c6 Thdng bao sé 06/TB/CTCP guii ong V vé
viéc dimg dau tu xay dung co ban trén dién tich dat nhan khoén, c¢é ké hoach dau tu
tha giéng va thu hoach pht hop véi thoi han hop dong da ky. Ngay 25-11-2016,
Cong ty T cd Théng bao s6 09/TB-CTCP giri cac ho dan, trong d6 c¢6 dng V vé viéc
khong tiép tuc ky hop ddng nuéi trong thay san, yéu cau cac ho c6 ké hoach tan thu
san pham cho pha hop khi hét han hop dong. Cong ty T da nhiéu lan 1am viéc véi
6ng V yéu cau ban giao lai khu ddm va toan bo tai san gan lién véi dat cho cong ty,
thuc hién thanh ly Hop dong sé 121 nhung 6ng V van khéng chiu ban giao du da hét
han hop dong.

Tai Trich do hién trang ty 1¢ 1:2000 do Cong ty c6 phan Tu vén, dau tu tai
nguyén va moi truong Hai Phong 1ap ngay 27-7-2023 (sau ddy viét tat 1a Trich do
hién trang) xac dinh dién tich thuc té khu dam giao khoan cho 6ng V hién nay la
15.743m?(S19), 16n hon dién tich dam ghi trong hop dong. Tir khi giao khoan dam
cho 6ng V cho dén nay, Xi nghiép va Cong ty T khdng khoan thém dién tich dam
nao cho 6ng V. Sy thay ddi dién tich 1a do viéc do dac tai thoi diém giao khoan chua
chinh xac, cac b dam c6 sy xé dich trong qué trinh trong nhiéu nam sir dung dam.

Vivay, Cong ty T khoi kién, yéu cau Toa &n giai quyét: Budc dng Hoang Dinh
V phai tra lai cho Cong ty T quyén sir dung 15.743m? dét (theo dién tich dat khao
sat, do vé& thyc té) va céc tai san gan lién vai dat tai khu dam B, theo Hop dong khoan
néu trén va bugc dng V cham dat hanh vi quan ly, sir dung trai phép tai san ciia Cong
ty T.

V& tai san gan lién véi dat, do dng V khong hop tac dé kiém ké khéi luong dé
x4c dinh sb luong, ching loai va thuc trang céc tai san gan lién véi dat nén dé nghi
Toa an giai quyét theo Vin ban s6 03/TSPS ngay 21-8-2023 cua nguyén don vé X4c
dinh gia tai san ddi vai tai san gan lién voi khu dam ma éng V dang quan ly, st dung
Véi s6 tién 12 501.267.839 dong.

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, dng Hoang Dinh V 1a bi don
va la nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Viéc 6ng Hoang Dinh V ky két Hop dong nguyén tac nudi trong thuy san sé
121HPNT ngay 29-12-2014 véi Xi nghiép 1a dung. Theo Hop ddng, dng V chi phai
tra lai dat trong 02 treong hop d6 1a: Khi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi
hoac khi 6ng V khdng con nhu cau sir dung dat. Truong hop 6ng V khéng cé nhu
cau sir dung dat thi 6ng V phai tra lai d¢at cho Xi nghiép vi Xi nghiép méi 1a don vi
ky két hop dong véi dng V.

Nam 2014 - 2015, Xi nghiép tién hanh c6 phan héa. Theo khoan 1 Biéu 14
Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18-7-2011 thi “truéc khi chuyén sang Cong ty co
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phan, doanh nghiép c6 phan hda phai théng nhat véi cha so hitu tai san dé cong ty
co phan ké thira cac hop dong da ky trude day hoidc thanh Iy hop dong”. Tuy nhién,
Cong ty da khong thuc hién viéc thdng nhat vai 6ng V theo quy dinh trén. Do do,
viéc nguyén don khoi kién 6ng V yéu cau phai tra lai dat 1a hoan toan khong c6 co
S0O.

Sau khi nhan dam, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi B tién hanh xay dung mot sé
cong trinh, vat kién trac trén dam nhu: Choi, lan, bd dam, bé... dé phuc vu viéc nudi
trong thay san. Toan bo cdng trinh, vat kién trac trén dam 1a do 6ng va ba B cling
nhau tao 14p, khéng lién quan dén ngudi khac. Hién tai, 6ng va ba B dang quan 1y,
st dung dam.

Ong d& nghi phia nguyén don hd trg cho vo chong 6ng 1a 3.000.000.000 dong,
vo chdng 6ng sé& thong nhat thanh Iy hop ddng va ban giao lai toan bo dién tich dam
cling tai san trén dam cho nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa &n giai quyét budc
6ng V phai tra lai khu dat d& nhan khoan theo dién tich thuc té dang chiém git, st
dung. Nguyén don di rat thién chi dua ra mac hd tro téi da cho vo chong 6ng V 1a
2.100.000.000 d6ng, tuy nhién vo chong 6ng V khdng chap nhan. Vi vay giira hai
bén khong thé hoa giai duoc, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr két qua dua ra gia tai
san cua nguyén don tai Vin ban s 03/TSPS ngay 21-8-2023 cta nguyén don vé X4c
dinh gi4 tai san di voi tai san gan lién véi khu dam ma 6ng V dang quan ly st dung
véi s6 tién 12 501.267.839d6ng. Nguyén don khong yéu cau Toa &n giai quyét doi
Vi céac chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san ma nguyén don
da nop.

Tai phién toa, ong Hoang Dinh V trinh bay:

Ong van mong muédn cac bén hoa giai va giit nguyén cac yéu cau nhu da trinh
bay trudc d6 tai Toa an. Truong hop khong hoa giai duoc, dé nghi Toa an cin cir
vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat va
vé Viéc giai quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky da tuan theo
dung quy dinh cua phép luat To tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an tir khi
thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi n; nguyén don, bi don,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di chap hanh day da quy dinh cua phép luat
ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Vé viéc giai
quyét vu an: Can ctr VA0 céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an da duoc xem xét
cong khai tai phién toa va 1oi khai ctua cac bén duong su dé nghi Hoi dong xét xi:

Déi vai yéu cau 6ng V phai tra lai dién tich 15.743m?2 dat:



Xi nghiép Dich vu Nuéi tréng Thay san D6 Son (goi tit ta Xi nghiép Thuy
san) la doanh nghiép Nha nudc truc thuoc S¢ Thuy san Hai Phong duoc thanh 1ap
theo Quyét dinh s6 741/QD-TCCQ ngay 24-3-1213 caa UBND thanh phd Hai
Phong. Xi nghiép duogc giao quan 1y 440,4 ha dat tai phuong Ngoc Xuyén, thi xa Do
Son dé nubi trong thuy san. Quyét dinh sé 1219/QD-UBND ngay 27-9-2005 cua
UBND thanh phé Hai Phong sap nhap Xi nghiép Thay san vao Cong ty Ché bién
thuy san xuat khau Hai Phong, Xi nghiép Thuay san 1a chi nhanh cua Cong ty Ché
bién thuy san xuat khau Hai Phong.

Ngay 29-12-2014, Xi nghiép Thay san ky Hop dong sé 121 cho 6ng V thué
khoén 1,57ha dat tai khu dam B (nam trong thira dat s6 01 to ban do s6 05 thudc to
dan phé 8, phuong Ngoc Xuyén, quan D6 Son), véi muc dich nudi trong thay san,
thoi han tir 01-01-2015 dén 31-12-2016. Theo hop dong, hang nam, 6ng V phai tra
tién san lugng cho Xi nghiép, khi két thiic hgp déng phai ban giao toan bo dién tich
ao dam cho Xi nghiép, khi xay dung cac cong trinh trén dat phai dugc Xi nghiép
d6ng y va chiu sy hudng dan, giam sat cua Xi nghiép.

Nam 2015, Xi nghiép Thity san chuyén do6i thanh Cong ty T. Cong ty T ké
thira toan bo quyén, nghia vu cua Xi nghiép, trong d6 c¢6 Hop dong sb 121, cé bién
ban ban giao tai chinh. Nam 2017, Cong ty T dugc UBND thanh phé cho thué
412.645m? dat dén 17-7-2067 va duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dién tich
dat da thué, trong d6 co dién tich da khoan cho 6ng V. Thira dat dién tich 1,57ha
khoan cho dng V 1a mot phan thude khu dat dién tich 412.645m? dugc S Tai nguyén
va Méi truong thanh phd Hai Phong cap Gidy chang nhan s6 DB291173 ngay 05-
02-2021, truéc day la Gidy ching nhan s CH866774 ngay 08-11-2017, muc dich
dé nudi trong thuy san, can ¢t Quyét dinh cho thué dat sé 1819/QD-UBND ngay
17-7-2017 cia UBND thanh phd Hai Phong, Hop dong thué dat s6 123/HD-TD ngay
18-11-2017 va Hop dong thué dét s6 15/HD-TD ngay 04-02-2021 giita UBND thanh
phd Hai Phong va Cong ty T. Vi vay, xac dinh, hién tai Cong ty T ¢é quyén sir dung
hop phap ddi véi thira dét nay.

Hop dong sé 121 dugc ky két ty nguyén giira hai bén c6 dil ning luc trach
nhiém dan sy, noi dung hop dong quy dinh day du vé d6i tugng cho thué khoan (thua
dat), muc dich cho thué, thoi han cho thué, gia thué khoan (san luong). Trudc khi
hét thoi han hop dong, Cong ty T da c6 van ban thong bao cho cac bén thué khoén
dat vé viéc dimg dau tu san xuat. Hop dong hét han, Cong ty T va cac bén khdng co
thoa thuan gia han hop dong. Nhu vay, hét thoi han hop dong thi 6ng V phai c6
nghia vu thanh ly Hop ddng s6 121, ban giao dién tich dat da thué vé cho Congty T
nhung dng V khoéng thuc hién nén can ap dung Diéu 166, khoan 1 Diéu 422, Diéu
493 cua Bo luat Dan su chip nhan yéu ciu ctia nguyén don. Két qua do v& hién trang
thira dat tai ddm B xac dinh 6ng V str dung 15.743m? dat. Do d6, nguyén don dé nghi
6ng V tra lai dién tich dat thuc té dang st dung 1a ¢ can cir chap nhan.
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Vé tai san trén dat: Nguyén don cho rang, theo Hop dong sé 121, khi xay
dung cé4c cdng trinh phuc vu san xuét va sinh hoat trén dam, dng V phai thong bao
cho Xi nghiép va dugc Xi nghiép ddng y méi duoc phép xay dung, nhung trén thuc
té, nguyén don khong xin phép Xi nghiép (sau khi ¢ phan hda 1a Cong ty T) nén
nguyén don khong phai bdi thuong cho dng V nhung nguyén don xét thay, day 1a
nhitng cdng trinh thiét yéu cho viéc trong coi va nudi trong thuy san, ong V, ba B
cling thudng xuyén phai cai tao dé phuc vu san xuat, gié tri dau tu xay dung 16n va
hién van con gid tri; c6 mot so tai san khong thé thao d&, di doi; mot s tai san néu
thao da, di doi s& 1am mat hozc giam nghiém trong gié tri sir dung nén nguyén don
tu nguyén hd trg cho dng V, ba B gia tri cac tai san nay theo Vin ban sé 03/TSDS
ngay 21-8-2023 cua nguyén don vé xac dinh gia tai san ddi voi tai san gan lién voi
khu ¢dm ma 6ng V dang quan 1y, sir dung véi sb tién 12 501.267.839 dong.

Tir nhitng phdn tich trén dé nghi Héi dong xét xar:

Cin clr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Diéu 271, biéu 273 cua B luat Té tung dan su; cac diéu 714, 716,
717, khoan 5 Diéu 720 Bg luat Dan su nam 1995; cac diéu 121, 122, 388, 424, 501,
503, 504, 505, 507, 511 ctua Bo luat Dan su nim 2005; cac diéu 158, 166, 493 cua
B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 1, diém a khoan 2 bBiéu 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, & phi toa an:

Buoc 6ng Hoang Pinh V phai tra lai cho Céng ty T dién tich dat nudi trong
thay san 1a 15.743m? va céc tai san trén dién tich dat tai khu dam B, thira dat s6 01,
to ban d6 s6 05-2020, dia chi: To dan phd 8, phuong Ngoc Xuyén, quan Do Son,
thanh phd Hai Phong (vi tri, méc gigi ¢ Trich do hién trang kém theo).

Cong ty T ty nguyén hoan tra cho éng V tong gia tri con lai cua cac tai san
trén dién tich 15.743,m? dat 12 501.267.839 dong.

Vé &n phi dan su so tham va quyén khang cdo ban &n: Cac duong su déu
khong phai nop an phi dan su so tham. Tra lai nguyén don tién tam tng an phi dan
su so tham d3 nop. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Cong ty T khoi kién doi
lai quyén str dung dién tich dat 15.743m?, co dia chi tai t6 dan phé 8, phuong Ngoc
Xuyén, quan Db Son, thanh phd Hai Phong ma 6ng Tran Vin Manh dang quan ly,
str dung. Quan hé tranh chap cua vu an 1 kién doi tai san cho thué 1a quyén sir dung
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dat nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén caa Toda 4n nhan dan
quan D6 Son, thanh phd Hai Phong.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Quan hé tranh chap 1 kién doi tai san cho thué
khoén 1a quyén sir dung dat nén khdng ap dung thoi hiéu khoi kién, nguyén don c6
quyén khai kién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 155 B6 luat Dan su.

[3] Vé viéc vang mdt cia dwong sw: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit lan thir hai mac du da duoc Toa an tong dat hop 18. Can ctr khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét
X0 VANng mat nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Xét yBu Cau Ciia nguyén don vé Kién doi tai san cho thué 1a quyén si dung
dat:

[4.1] Ngay 27-9-2005, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong di ban hanh
Quyét dinh s6 1219/QD-UBND Vvé viéc sép nhap Cong ty Giéng thuy san Hai Phong,
Cong ty Kinh doanh va Dich vu thuy san Hai Phong, Xi nghiép Dich vu nudi tréng
thay san DO Son, Xi nghiép dich vu nudi trong thiy san Kién Thuy, Cong ty Nudi
trong thay san Pinh Vi, Cong ty Dich vu va Xay dung thuy san vao Cong ty ché
bién thuy san xuat khau Hai Phong.

[4.2] Ngay 28-8-2006, Cong ty ché bién thity san xuat khau Hai Phong da ban
hanh Quyét dinh s6 647/QD-CBTS thanh Iap Xi nghiép Dich vu nudi trong thiy san
D6 Son (trén co so COng ty Dich vu va Nubi trong thay san D6 Son trude day) 1a
don vi tryc thuoc Cong ty ché bién thiry san xuat khau Hai Phong.

[4.3] Ngay 28-12-2015, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong ban hanh
Quyét dinh s6 2914/QD-UBND Vé viéc hoan tat tha tuc chuyén Chi nhanh Cong ty
Ché bién thay san xuat khau Hai Phong - Xi nghiép Dich vu nudi trong thay san D
Son thanh Cong ty T.

[4.4] Ngay 17-7-2017, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong ban hanh quyét
dinh s6 1819/QD-UBND Vé viéc cho phép Cong ty T thué dat tai phuong Ngoc
Xuyén, phuong Ngoc Hai, quan D6 Son. Theo d6, cho phép Cong ty T thué
1.218.905,1m?; tai phuong Ngoc Xuyén la 1.143.451,0m?, tai phuong Ngoc Hai la
75.454,1m?2. Thoi han thué dat 1a 50 nam ké tir ngay quyét dinh cho thué dat. Ngay
08-11-2017, Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong da ky Hop dong thué dat so
123/HD-TD voi Cong ty T. Ngay 08-11-2017, Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong da cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CH 866774, sd vao so cap
GCN: CT 07859 cho Cong ty T dugc quyén thué dién tich dat 1.114.534,3m? thoi
han 50 nam ké tir ngay 17-7-2017 dén ngay 17-7-2067. Muyc dich sir dung: Dat nong
nghiép (nudi trong thay san).



[4.5] Sau khi Cong ty T thuc hién viéc tai cau tric doanh nghiép. Ngay 04-
02-2021, Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong da Hop dong thué dat s6 123/HP-
TD véi Cong ty T. Ngay 05-02-2021, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong da cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé DB 291173, s6 vao s6 cap GCN: CT 16178
cho Cong ty T dugc quyén thué dién tich dat 412.645m?, thoi han sir dung dén ngay
17-7-2067. Muc dich str dung: D4t nudi trong thay san.

[5] Ngay 29-12-2014, Xi nghiép dich vu nubi trong thuy san D6 Son di ky
Hop dong nguyén tac nudi trong thuy san s6 121 véi 6ng Hoang Pinh V. Theo do,
hai bén thoa thuan: Xi nghiép dich vu nudi trong thity san D6 Son di giao dién tich
1,57ha tai khu dam B dé nu6i trong thuy san, dia chi: Phuong Ngoc Xuyén, quan Do
Son, thanh phé Hai Phong; thoi han tir ngay 01-01-2005 dén ngay 31-12-2016 cho
6ng V dé quan ly va san xuat. Giao chi tiéu nop san luong hang nam. Ty 18 ting san
lugng binh quan hang nam theo chi tiéu, ké hoach ciia Cong ty. Dién tich dam nubi
trong thity san duoc giao phai str dung diing muc dich, dung quy hoach. Trong qua
trinh san xuat néu ¢ nhu cau xay dung cac cong trinh phuc vu san suat, sinh hoat
nhat thiét phai bao céo va dugc Xi nghiép dich vu nudi trong thity san Do Son dong
Yy mé&i duoc xay dung, chiu sy huéng dan va giam sat cia Xi nghiép dich vu nudi
trong thuy san D6 Son. Tra lai dat khi Co quan Nha nude ¢6 tham quyén thu hoi mot
phan hoic toan bo dién tich dat da dugc ky Hop dong va duoc dén bu phan gia tri
con lai cua cac khoan da dau tu trén dién tich theo quy dinh ctia Nha nude... Hop
dong co gia tri tir ngay 01-01-2015 dén ngay 31-12-2016. Sau thoi han trén thi Xi
nghiép dich vu nudi trong Thity san D6 Son thanh 1y hop dong. Ngay 25-11-2016
congty T da c6 Thong bao s6 09/TB-CTCP cho cac ho c6 dién tich dam nudi trong
thuy san da ky Hop dong giao khoan vai Xi nghiép dich vu nudi trong thity san Do
Son khong V méi cac Hop dong nudi trong thity san dé quy hoach lai dién tich nudi
theo mo hinh phét trién mai cong nghé cao. Cac chii hop dong cé ké hoach tan thu
san pham cho phi hop véi thoi han hop dong da ky. Trong qua trinh st dung, 6ng
V ¢6 xay dung choi, cong, bé wom,.. trén khu dat nay dé tréng coi va nubi trong thiry
san.

Ong V cho rang trudc khi chuyén sang cong ty ¢6 phan, doanh nghiép c6 phan
hoa phai thong nhat vai chu so hitu tai san dé cong ty co phan ké thira cac hop dong
da ky truéc day hodc thanh ly hop dong theo khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh
59/2011/ND-CP ngay 18-7-2011. Tuy nhién, Piéu 14 ciia Nghi dinh nay quy dinh
vé viéc xu ly tai san thué, muon, nhan gop vén lién doanh, lién két, tai san khdng
can dung, tai san duoc dau tu bang Quy khen thudng, Quy phuc lgi, tic 1a Xt 1y ddi
véi trueong hop tai san doanh nghiép di thué chir khéng phai tai san cho thué. Do do,
Xi nghiép va Cong ty ¢4 phan khéng c6 nghia vu théng nhat véi dng V vé noi dung
nay.



[6] Xét tinh phap ly ciia Hop dong sé 121: Hop dong sé 121 1a hop dong thué
khoén tai san quy dinh tai Biéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2005; duoc giao két
trén tinh than ty nguyén, thién chi; muc dich va noi dung Hop ddng khdng trai phap
luat va dao dtc x& hoi nén cd hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo
luat D&n sy ndm 2005, cac bén phai c6 nghia vu ton trong, thuc hién quyén va nghia
vu caa minh duoc néu trong hop ddng. Theo hop dong, quyén sir dung dat dbi véi
1,57ha tai khu ¢am B ctia 6ng V chi c6 gia tri dén ngay 31-12-2016. Sau khi hét thoi
han nay (ngay 01-01-2017, ngay B¢ luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc), hai bén da
khong gia han hop d6ng nén Hop dong sé 121 dwong nhién cham dit theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 422 caa Bo luat Dan sy nam 2015. Trudc khi hét thoi han hop dong,
Cong ty T da thdng bao cho 6ng V vé viéc khong tiép tuc ky hop dong, ding dau tu
xay dung trén dat, dau tu tha giéng, thu hoach phl hop véi thai han hop dong va
thuc hién thanh Iy hop ddng nhung 6ng V khéng ddng y. Theo Diéu 1l caa Hop dong
s6 121 va Piéu 493 cua Bo luat Dan sy nim 2015, dng V phai c6 nghia vu tra lai
dién tich dat da nhan khoan cho Céng ty Vui choi giai tri B4 Son nhung 6ng V da
khong thuc hién nghia vu nay, tiép tuc cing véi ba B chiém giit, st dung. Tai phién
tda ng V ciing thira nhan ngoai Hop ddng 121, 6ng ba khdng c6 bat cir mot gidy to
nao dé chang minh quyén st dung dién tich 15.743m?, thoi gian quan Iy, san xuat
trén dién tich dat theo Hop ddng 121 da hét vao ngay 31-12-2016. Do d6 viéc chiém
hitu, str dung dién tich dat néu trén caa 6ng V va ba B 1a khong c6 can ctr phap luat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 165 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

[7] Khoan 1 DPiéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Cha si hiu,
chui thé ¢ quyén khdc doi véi tai san co quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu,
nguoi St dung tai San, nguoi dwoc loi tir tai San khong co can cir phap lugt. Nhu da
phan tich tai muc [6] Hop dong s6 121 da hét thoi han duoc 07 nam nhung ong V
van khéng ban giao dién tich dam d3 duoc giao khoan tra lai cho Cong ty T 14 vi
pham thoa thuan trong Hop dong. Do dé, Cong ty T duoc quyén khoi kién doi lai
quyén sir dung dién tich dat da giao khoan cho 6ng V.

[8] Két qua xem xét, thim dinh tai chd theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 04-8-2023 thé hién: Ong V khong hop tac nén Toa an khéng tién hanh
duogc viéc xem xét tham dinh tai chd. Vi tri cia dAm mé ta trong Trich do hién trang
ngay 27-7-2023 do Cong ty C6 phan tu véan, dau tu Tai nguyén va Moi truong Hai
Phong lap thi dng V khdng cd y kién gi. Tuy nhién theo Hop dong s6 121 thi dién
tich dat ¢dm 1a 1,57ha, 16n hon dién tich ghi trong trich do hién trang néu trén. Ong
V d& nghi Toa &n giai quyét, hd tro vé dat theo dién tich thuc té. V& tai san gan lién
véi dat do dng V khéng hop tac dé Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd nén
khong thé xac dinh duoc tai san gan lién trén dat caa dng V con nhiing gi.

[9] Do bi don khong hop tac, khong cho dinh gié tai san nén theo quy dinh
cua phap luat, nguyén don dugc quyén dua ra gia tai san dé 1én phuong an hd tro.
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Két qua dua ra gia tai san ciia nguyén don tai Vin ban s6 03/TSDS ngay 21-8-2023
cua nguyén don vé xac dinh gia tai san ddi vai tai san gan lién véi khu ¢dm ma éng
V, ba B dang quan ly st dung véi s6 tién 1a 501.267.839 dong.

[10] Yéu cau doi lai tai san ciia Cong ty Vui choi giai tri D6 Son 13 ¢6 cin clr
chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 va biéu 493 cua
Bo luat Dan su nam 2015. Cong ty T yéu cau dng V tra lai dién tich dat nudi tréng
thuy san (theo dién tich do dac thuc té) 12 15.743m2 Su thay doi dién tich dét la do
viéc do dac tai thoi diém giao khoan chua chinh xac va do qua trinh st dung dam c6
su x& dich b dam, Xi nghiép va Cong ty T khdng giao thém phan dién tich dat nao
tai dam B da cho 6ng V thué khoan. Hoi dong xét xu xét thay, dé dam bao quyén va
loi ich hop phép cua duong sy, dam bao viéc thi hanh an, can budc 6ng V phai tra
lai dién tich dat theo hién trang 12 15.743m?cho Cong ty T.

[11] Vé yéu cau ciia 6ng V vé boi thirong, hé tro doi véi tai san trén dat: Cc
cong trinh, vat kién trtc trén dat (nha choi, cdng, bé wom, cay cbi...) 1a do 6ng V,
ba B dau tu tao dyng. Ong V dé nghi nguyén don hd trg cho vo chéng 6ng V toan
bo gid tri cong trinh dau tu trén dam 1a 3.000.000.000 d¢ong. Tuy nhién, 6ng V khéng
d6ng y viéc dinh gié tai san. Do d6, khong c6 co s dé xac dinh gié tri c4c tai san
nay.

[12] Nguyén don cho rang, theo Hop dong sé 121, khi xay dung dng V khéng
théng bao cho Xi nghiép biét 1a vi pham diéu khoan quy dinh trong hop dong nén
nguyén don khong phai boi thuong cho 6ng V, ba B vé tai san trén dat, tuy nhién,
nguyén don van tu nguyén hd tro cho dng V, ba B so tién 501.267.839 dong. Xét
thay, tuy vo chong 6ng V khong thong béo cho Xi nghiép khi xay dung céc cong
trinh trén dat nhung nhitng cong trinh nay la thiét yéu cho viéc tréng coi va nudi
trong thuy san, vo chong dng V ciing thuong xuyén phai cai tao dé phuc vu san xuat,
gia tri dau tu xay dung 16n va hién van con gia tri; c6 mot so tai san khong thé thao
da, di doi; mot so tai san néu thao da, di doi s& 1am mat hoac giam nghiém trong gia
tri st dung, tai phién toa nguyén don cling tu nguyén hoan tra cho gia dinh 6ng V
tong gia tri con lai cua cac tai san trén dién tich 15.743m? theo gia ma nguyén don
dua ra 14 501.267.839 dong. Do d6, can chap nhan su ty nguyén ciia nguyén don.

[13] Vé céc yéu cdu cia dng V néu tai Pon phan té dé ngay 27-6-2023 thdy:
Trudc hét Toa an khong xac dinh day 1a cac yéu cau phan tb ma xac dinh déy 1a cac
y kién cua bi don d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don. Nhu cac phan tich néu
trén Cong ty T 1a ngudi co quyén sir dung dat hop phap ddi vai dién tich 15.743m?
dat. Sau khi hét han hop dong, hai bén khong gia han va ky mai Hop dong nén Hop
d6ng 121 da cham dit theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 422 B luat Dan sy ndm 2015,
vo chdng dng V phai c6 nghia vu tra lai tai san thué khoan theo quy dinh tai Diéu
493 B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién bi don van chiém hitu, sir dung dién tich
khu dam 1a khong ¢ can cit phap luat. Viéc nguyén don khoi kién doi lai tai san cho
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thué 12 quyén sir dung dat d6i voi khu ¢am 1a c6 can cir theo khoan 1 Biéu 166 Bo
luat Dan su nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan cac yéu cau nay
cta 6ng V.

[14] Vé cac yéu cau cua 6ng V néu tai Don phdn t6 dé ngay 08-9-2023:

Ong V dé nghi nhap yéu cau phan t6 d6 1a yéu cau tuyén huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH 866774, s6 vao so cap GCN CT07859 do UBND thanh
phé Hai Phong cap cho Cong ty T ngay 08-11-2017 va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DB 291174, s6 vao s6 cap GCN CT 16179 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Hai Phong cip cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui
choi giai tri D6 Son ngay 05-02-2021 vio vu an ny va chuyén vu an dén dung Toa
an c6 thAm quyén giai quyét. Yéu cau ndy caa 6ng V vuot qué yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dugc dua ra sau khi Toa an tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nén can ci khoan 1 Diéu 244 cua Bo
luat T4 tung dan sy, muc 7 phan IV ctia Cong vin sé 01/2017/GD-TANDTC ngay
07-4-2017 cta Toda an nhan dan tdi cao, khdng chap nhan yéu cau nay cua 6ng V.
Ong V c6 quyén khai kién bang vu an khéc.

[15] Vé chi phi té tung: Cong ty T da nop chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va chi phi dinh gia tai san nhung khong yéu cau Toa &n giai quyét vé nhiing chi phi
t6 tung nay nén Hoi dong xét xir khdng giai quyét.

[16] Vé &n phi ddn sur so tham:

[16.1] Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai nguyén don
tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop.

[16.2] Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén theo quy dinh tai Biéu
147 cua Bo luat TS tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
tda &n, bi don 12 6ng Hoang Pinh V phai nop toan bo an phi dan sy so tham. Tuy
nhién 6ng V 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi,
1& phi Toa &n thudc trudng hop dugc mién nop tién an phi, 6ng V da c6 don dé nghi
duoc mién an phi va cac tai liéu, chang cir ching minh thuoc truong hop dugc mién
an phi nén 6ng V khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[16.3] Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi B khdng phai
chiu an phi dan sy so tham.

[17] Vé quyén khang c&o ban &n:

Nguyén don, bi don, nguoi dai dién hop phap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan déu c6 mat tai phién tda nén c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.
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Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, biéu 147, Biéu 271, khoan 1 biéu 273 cua Bo luat T tung dan su;

Can cr cac diéu 714, 716, 717, khoan 5 Diéu 720 Bo luat Dan sy nam 1995;

Can clr vao cac diéu 121, 122, 388, 424, 501, 503, 504, 505, 507, 511 Bo luat
Dan sy nam 2005;

Cin cr vao cac diéu 158, 166, 493 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 2 Biéu 26, khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 18 phi toa &n,

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty T vé viéc kién doi lai tai san.
Budc 6ng Hoang Pinh V va ba Nguyén Thi B phai tra lai dién tich dat nudi trong
thuy san 1a 15.743m? dat va céc tai san gan lién voi dat tai khu dam B, thira dat s6
01, to ban d6 s6 06-2020, dia chi: T6 dan phd 8, phuong Ngoc Xuyén, quan D6 Son,
thanh phd Hai Phong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 DB 291173, s6
vao so cap gidy chimg nhan: CT16178, do S¢ Tai nguyén va Maéi trudng thanh phd
Hai Phong cap cho nguoi sir dung dat 1a Cong ty T ngay 05-02-2021 (vi tri S19).

(C6 Trich do hién trang thtra dat kém theo Bén 4n).

2. Cong ty T tu nguyén hoan tra dng Hoang Dinh V tong gia tri con lai cua
c4c tai san gan lién trén dién tich 15.743m? dat 1a: 501.267.839d (Ném tram linh mét
triéu, hai tram sdu mwoi bdy nghin, tam tram ba mwoi chin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1 Cong ty T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai Cong ty T s6
tién tam &ng an phi dan su da nop 1a 300.000 & (Ba #rdm nghin dong) theo Bién lai
thu tam ng &n phi, 1& phi toa 4n s6 0004209 ngay 16-6-2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan D6 Son, thanh phd Hai Phong.

3.2 Bi don 1a 6ng Hoang Pinh V do thudc truong hop duoc mién nop tién an
phi dan sy so thdm va di c6 don xin mién nop tién an phi dan sy so tham nén khéng
phai chiu &n phi dan su so tham.

3.3 Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi B khéng phai
chiu an phi dan sy so tham.
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4. /& quyén khang cao ban an:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién
tda co quyén khang cdo ban an trong thai han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy dugc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a
va 9 cua Luat thi hanh &n dan su duoc sira d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 caa Luat thi hanh an dan sy duoc sta
d6i, bd sung nam 2014./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan Db Son;

- VKSND quan D6 Son;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Nguyén Thi Minh Phwong

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Pinh Xuin Nhuin L& Thi Mai Huong Nguyén Thi Minh Phwong
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