TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 27/2020/DS-PT
Ngay 14/3/2023

VIV “Tranh chip Hop dong cam két”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Thdam phan: Ong Truong Chi Trung.
Ba Mai Vuong Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan- Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déin thanh phé Pa Nang: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 3 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan TP Pa Nang xét xur
phlc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 129/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nam 2022 vé “Tranh chap Hop dong cam két”.

Do Ban 4n déan sy so tham sd: 95/2022/DSST ngay 30 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sb: 05/2023/QD-PT ngay 16
thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 22/2023/QD-PT ngay
14/02/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Quang H. Sinh nim: 1982. Dia chi: K26/9 Ba Dinh,
t6 30, phuong T, quan H, thanh phé b.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H. Sinh
nam: 1965; Dia chi: S6 64 duong L, phuong H, quan H, thanh phd P (Theo Gidy ay
quyén ngay 30/6/2022, c6 mit.

- Bi don: Cong ty CP Pau tu va Phat trién D6 thi D (Sau day ghi tit 1a Cong
ty D); Tru so: S6 236 duong 2 thang 9, phuong H, quan H, TP B. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Vin H — Chirc vy: Chu tich HDQT.



- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong L& Q va ba Nguyén Thi
Thanh T. Cung dia chi: S6 99 dudng N, phuong H, quan H, thanh phd . (Theo
Hop ddng uy quyén ngay 29/9/2022). Ong Q, ba T déu c6 mit).

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Vian C - Luat
su Cong ty Luat Hop danh FDVN thudc Poan Luat su thanh phd Da Ning; dia chi:
S6 99 duong N, quan H, thanh phd P. Vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Cong ty CP Pau tu va Phat trién D6 thi D 1a bi don trong
vu an.

NOQI DUNG VU AN

- Nguyén don éng Pham Quang H va ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
Ngay 10/04/2019, 6ng va Cong ty D c6 ky két Hop dong cam két vé viéc chuyén thu
hudng quyén mua san pham sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong
twong lai dé nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat so: 421/B16-
8/HDPCK/HLG/2019. Theo Hop ddng, dng dit coc dé mua 16 dat s6 B16-18 thudc
du an: Khu d6 thi HOMELAND BLUE HOUSE, (hay con goi 1a Khu d6 thj sd 11
nam trén dia ban phuong Dién Ngoc, thi xa Dién Ban, Tinh Quang Nam) dién tich
206,8m?, don gia 18.500.000 dong/m?, hé sb 1.1, tong gié tri 16 dét 1a 4.040.044.800
d6ng. Tién do chia lam 2 dot nhu sau:

- Pot 1: Ngay trong ngay ky Hop dong, bén A c6 trach nhiém dit coc twong
ng véi sb tién 500.000.000 dong

- Pot 2: Bén A tiép tuc ¢6 trach nhiém dit coc cho bén B sb tién con lai 1a:
3.636.040.320 ddng trong thoi han tir 03 dén 07 ngay ké tir ngay ghi nhan tién
chuyén coc dot 1, bén B c¢6 trach nhiém thanh toan cho bén A véi sb tién twong
duong 90% téng sb tién phai thanh toan.

- Pot 3: Khi nhan théng b&o vé viéc 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat thi bén B c6 trach nhiém thanh toan du 100% tong gia tri san pham dugc
thu huong trong tuong lai theo théng béo ctia bén A. SO tién con lai phai thanh toén
1a : 404.004.480 dong.

Trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngdy bén B hoan thanh nghia vu 100%
tong gia tri phai thanh toan, hai bén s& tién hanh 1am cac thu tuc ky két va cong
chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén B da ra du diéu kién vé Gidy
ching nhan quyén st dung dat dé ky Hop dong chuyén nhuong chinh thirc cho bén
B. Piéu 6 cta Hop dong ghi r6: Néu dén hét ngay cudi cing cua thoi han gia han
thém thoi han chuyén nhuong quyén st dung dat ma bén A van chua tién hanh ky
két va cong chung, chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén B thi bén A phai chiu
13i suat 0,03% trén mdi ngdy cham chuyén nhuong quyén str dung dit tinh trén s
tién da nhan cta bén B cho dén khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén B va



néu qua 30 ngay lam viéc (56 ngdy chdm chuyén quyén) thi xem nhu bén A don
phuong cham dit Hop dong nay véi bén B. Trong trudng hop nay bén A s& hoan tra
toan bd sb tién ma bén B di gop von, kém theo sd tién 14i suat cham chuyén nhuong
quyén sir dung dét néu trén, déng thoi chiu mtrc phat do vi pham Hop dong 1a: 50%
trén tong s tién bén B di dong. Néu mét trong hai bén don phuong chim dut Hop
ddng trai v6i cac thoa thuan trong Hop dong nay hodc trai v6i quy dinh phap luat thi
phai chiu mirc phat do vi pham Hop ddng 1a 50% tong gia tri Hop dong. Theo thoa
thuan 6ng H da dat tong s tién cho Cong ty D 1a 3.636.040.320 dong, nhung dén
nay cling khong thdy dat va ciing khong thidy Cong ty 1am thu tuc chuyén nhuong.
Do déng tién qua nhiéu va qua 1au ma khong thay gi nén 6ng H ¢ yéu cau Cong ty
D ra s6 nhung Cong ty D lai thoa thuan sé& tra 13i va hen ngay ra s6 1a quy 1 nam
2021 ma dén nay gan hét Quy Il cia nim 2022 van chua thidy Cong ty dong tinh gi
chung t6 Cong ty D da don phuong chdm dit Hop dong va c6 tinh chiém dung von
ctia 6ng. Poi véi ¥ kién cia dai dién bi don cho rang 6ng H chua thuc hién chuyén
tir “Hop dong cam két v/v chuyén thu huong quyén mua san pham sang dit coc mua
san pham dat nén hinh thanh trong twong lai” sang Hop dong dat coc va dé nghi
6ng H thuc hién viéc nay theo dung nodi dung hop dong di ky thi nguyén don khéng
doéng y. Boi 18, sau khi cac bén ky két cac Hop dong cam két sb: 421/B16-
18/HPCK/HLG/2019 ngay 10/4/2019 cho dén nay, 6ng H chua nhan duoc thong
b&o nao tir phia Cong ty vé viéc ky két Hop dong dit coc nhu dai dién bi don trinh
bay. Theo 6ng H, Hop dong cam két ma cac bén da ky co cac diéu khoan thé hién
ndi dung Hop dong dit coc nhu md ta vé tai san, san pham dit coc; phuong thirc
tho1 gian dat coc; thoi han hop thirc hoa dat coc mua san phérn; Quyén va nghia vu
ctia cac bén tham gia. Do vdy, dng H khang dinh gitta cac bén khong ky két Hop
ddng dit coc nao khac. Nay 6ng H yéu cau giai quyét budc Cong ty D tiép tuc thuc
hién Hop ddng va 1am thua tuc chuyén nhuong Quyén st dung dat cho 6ng. Truong
hop khoéng tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cam két tai Hop
ddng thi yéu ciu Toda an budc COng ty D tra cho 6ng sé tién gdc: 3.636.040.320
dong; sb tién 13i cham thanh toan 1a: 3.636.040.320 x 0,03%/ ngay = 1.090.812 dong
X 745 ngay; so tién phat do vi pham Hop dong 13 1.818.020.160 dong. Tong cong la:
6.266.715.420 dong.

- Bi don COng ty D trinh bay: Ngay 10/4/2019, hai bén ky két Hop dong vay
von sb: 421/B16-18/HPVV/HLG/2019 nhim muc dich phuc vu hoat dong kinh
doanh trién khai du 4n va sau d6 Khach hang dugc nhan 191 nhudn 1a mot san phém
dat nén. Cong ty va Khach hang ky Hop dong cam két vé viéc chuyén thu hudng
quyén mua san pham sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong tuong lai
s6: 421/B16-23/HDCK/HLG/2019 (sau day goi 1a Hop dong cam két). Gia trj san
pham 1a: 4.040.044.800 dong. Ky hiéu san pham B16-18, thudc du 4n Khu do thi



Home Land Blue House. Tong s tién Khach hang d3 thanh toan cho Cong ty D dé
thuc hién céc giao dich trén 1a 3.636.040.320 déng.

Khu d6 thi Homeland Blue House 1a tén thuong mai cua du 4an Khu do thi )
11 (sau day goi tit 1a Du an) nam trén dia ban phuong DPi¢n Ngoc, thi xa Dién Ban,
Tinh Quang Nam truéc ddy thudc chu du tu 13 Cong ty TNHH Chi Thanh. Dy an
nay duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam (PVComBank) bang
11 Gidy ching nhan quyén sir dung dit va ndm trong dién mua ban ng ctia Ngan
hang PVcomBank.

Dy 4n duoc Cong ty D thang dau gia va tién hanh thuc hién mua ban no voéi
Ngan hang PVcomBank theo Nghi quyét sd: 42/2017/QH14. Ngay 29/06/2018,
Cong ty va Ngan hang PVcomBank ky Hop dong mua ban no s6: 916/2018/HDBN-
PVCOMBANK-DANAHOMELAND véi gia tri Hop dong 955.928.000.000 dong.
Ngay 02/01/2019, Ngan hang PVcomBank d3 c6 bién ban ban giao tai san so:
05/2019/BBTG/TSBD/PVCB-DANAHOMELAND thé hién cu thé viéc ban giao tai
san cua Hop dong mua ban ng s6: 916 1a 11 quyén str dung dat khu d6 thi s6 11 va
114 quyén st dung dat khu d6 thi s6 6 va 15 cin biét thy. Trong qua trinh trién khai
du 4n, mot s6 su kién khach quan xay ra gay kho khan can tr¢ cho viéc thuc hién va
hoan thanh dir an gom:

Tht nhat, ndm 2019, UBND tinh Quang Nam co6 ké hoach ra soat lai toan bd
cac du an bat dong san tai tinh Quang Nam lién quan dén khép ndi 1/2000. Ngay
26/4/2019, UBND tinh Quiang Nam ra Quyét dinh so: 1253/QD-UBND phé duyét
hé so khdp nbi, bo sung, diéu chinh va ban hanh Quy dinh quéan Iy Quy hoach phan
Khu (ti 1¢ 1/2000) cac giai doan LILIII tai DB6 thi méi DPién Nam - Pién Ngoc, thi xa
Pién Ban. Tit ca cac du 4n tai Khu d6 thi m&i Dién Nam — Dién Ngoc phai tam
dirng thyc hién cac tha tuc phap 1y vé phé duyét dau tu, thiét ké xay dung va dat dai,
tam dimng thi cong trién khai du 4n cho dén khi duoc Uy ban nhan dan tinh Quang
Nam phé duyét hd so khdp nbi quy hoach. Trong s cac du an can ra soat, diéu
chinh ¢6 Dy an Khu dé thi Homeland Blue House (t€n du an 1a Khu d6 thi ) 11) tai
P6 thi moi Pién Nam - Dién Ngoc (dinh kém quyét dinh s6 1253/QD-UBND).
Thue hién theo Quyét dinh s6: 1253/QD-UBND, UBND thi x3 Pién Ban tiép tuc ra
soat hd so quy hoach chi tiét 1/500 yéu cau chu dau tu du an bo sung, hoan chinh dé
dam bao thdng nhat quan 1y theo hd so khép ndi, bd sung va diéu chinh Quy hoach
phan khu (ty 18 1/2000). Viéc ra soat va diéu chinh nay di 1am cho tién d6 du an bi
cham lai dang ké so véi ké hoach dé ra.

Tht hai, Du 4n Khu dé thi Homeland Blue House c6 chu dau tu cii 1a Cong ty
TNHH Chi Thanh va du 4n dugc chuyén giao cho chu dau tu méi la Cong ty D cin
ctr theo Hop déng mua ban ng sb: 916/2018/HDBN-DANAHOMELAND giira
Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam (Bén ban no) dugc ky két ngay 29/6/2018
theo Nghi quyét sd: 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ctia Qubc hoi vé thi diém xir Iy



ng xu ctia cac to chuc tin dung. Trong qua trinh ké thira va tiép tuc thi cong dur 4n,
Cong ty D can c6 su phdi hop va hd tro tir chu dau tu cii Cong ty TNHH Chi Thanh.
Tuy nhién, Cong ty TNHH Chi Thanh gip khé khan trong van dé di lai do dich bénh
Covid nén co6 su cham tré trong viéc hd trg Cong ty D thuc hién cac thu tuc diéu
chinh thiét ké thi cong, xin cip phép chuyén ddi mot sé hang muc trong du 4n tai
cac co quan c6 thdm quyén cia tinh Quang Nam. Mic khac, Nghi quyét s6: 42/2017
vé thi diém xu Iy no xau cta cac tin dung nhung lai khong c6 vin ban hudng dan cu
thé nao dé trién khai cong viéc tiép theo din dén Cong ty D va cac S& Ban nganh tai
tinh Quang Nam thoi gian qua chua thyc hién duogc cac thu tuc nay theo quy dinh
nhiam dam bao quyén loi caa Cong ty D.

Thu ba, dai dich Covid 19 kéo dai tr nam 2019, viéc gian cach xa hoi va/hoac
viéc phong téa cuc bo khu vuc, dia phuong khién cho Cong ty D gip nhiéu kho
khan trong viéc trién khai du 4n bao gém trién khai hod so phap 1y dy 4an tai SO ban
nganh lién quan va thyc hién thi cong tai cong truong dé dam bao tién do du an theo
quy dinh. Doanh nghiép hoat dong chinh trong linh vuc kinh doanh bat déng san, do
vay ngudn thu chinh 1a tir hoat dong kinh doanh nay. Thoi gian vira qua, nén kinh té
n6i chung bj tri tré, nganh bat dong san ndi riéng bi dong bang, Cong ty ciing tam
dung hoat dong theo chi dao chung cua Thu tudng chinh phu, thoi gian con lai Cong
ty da giam gio lam, c6 gang duy tri doi séng cho can b nhan vién, nguoi lao dong
trong Cong ty. Tinh hinh dich bénh kéo dai, anh hudng rat 16n dén nén kinh té cua
cd nudc noi chung va tinh hinh tai chinh cua cidc doanh nghi€p ciling nhu tung ca
nhan khach hang nai riéng, Cong ty thau hiéu va chia sé vdi cac khach hang va ciing
mong khach hang cting thau hiéu véi Cong ty vuot qua kho khin cua giai doan nay.
Trong thdi gian Cong ty D thuc hién Hop dong véi Khach hang da xay ra nhiéu su
kién bét kha khang 13 diéu xay ra ngoai mong mudn cta cac bén. Hién nay du an da
hoan thanh so s& ha tﬁng ky thuat, Dana Home Land dang thuc hi¢n cac thu tuc
nghiém thu ha tang k¥ thuat cua du an, do dac va tach thua cac 16 dat theo quy
hoach 1/500 dugc phé duyét cua du an.

Quan diém ciia CONG ty D vé yéu cau khéi kién ciia khdach hang: Hop dong
cam két vé viéc chuyén thy huong quyén mua san pham sang dit coc mua san pham
dat nén hinh thanh trong twong lai 13 théa thuan ctia hai bén vé viéc hai bén s&
chuyén thu huéng quyén mua san pham ctua Khach hang phat sinh theo quy dinh tai
Hop ddng vay vén sang thanh dit coc mua san pham. Hién tai, Khach hang ciing
chua thuc hién chuyén tir “Hop dong cam két vé viéc chuyén thy hwéng quyén mua
san pham sang ddt coc mua san pham dat nén hinh thanh trong twong lai” sang ky
két Hop dong dat coc. Cong ty dé nghi Khach hang thuc hién viéc nay dé co co so
trién khai thuc hién tiép theo. Vi vdy, Cong ty D dé nghi Khach hang tiép tuc thuc
hién cac ndi dung ciia Hop dong cam két vé viéc chuyén thu huéng quyén mua san
pham sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong tuong lai da ky. Vé



khoan tién phat ma Khach hang yéu cau, Cong ty D khong ddng y. Khach hang la
bén c6 16i khong tiép tuc thuc hién Hop dong cam két theo cac Hop dong da ky két.
Truong hop Khach hang yéu cau chim dut Hop dong thi phai chiju phat vi pham
Hop dong. Viéc Cong ty cham thuc hién nghia vu theo Hop dong cam két da ky déu
c6 nguyén nhan khach quan va 1y do bat kha khang. Do vay, Cong ty khong chip
nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don va dé nghi nguyén don tiép tuc thuc
hién theo thda thuan tai Hop déng cam két.

Vi ndi dung ndi trén, Ban an dan sy so tham sé: 95/2022/DSST ngay 30 thang
9 ndm 2022 cta Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning di xir va
quyét dinh: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39, Pidu 147, 266 va 273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; Cin clr Vao
Diéu 328, 385, 401, 418, 422, 423, 427, 428 B0 luat Dan sy nam 2015; Can cur vao
Picu 14, 15, 16, 17, 54, 55 Luat Kinh doanh bat dong san 2014; Can ctr Piéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, ndp, mién, giam, quan 1y sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Pham Quang H ddi voi Cong ty C6
phan Pau tu va Phat trién d6 thi D vé viéc “Tranh chdp Hop dong cam két” IV
chuyén thu hudng quyén mua san pham sang dit coc mua san pham dat nén hinh
thanh trong tuong lai.

Xu:

1.Tuyén cham dat thuc hién Hop ddéng cam két so: 421/B16-
18/HPCK/HLG/2019 ngay 10/4/2019 V/v chuyén thu huéng quyén mua san pham
theo hop ddng vay vén sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong twong
lai gitta Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi D va 6ng Pham Quang H.

2. Budc Cong ty CO phan Pau tur va Phat trién D6 thi D phai tra cho 6ng Pham
Quang H s tién 14 6.406.339.356 dong (Trong dé: Tién gdc 1a 3.636.040.302 dong,
tién 13i chadm chuyén nhuong 12 952.278.876 dong va tién phat do vi pham hop dong
1a 1.818.020.160 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& 4n phi: Budc Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi D phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 114.406.339 ddéng. Hoan tra cho 6ng Pham Quang H sd
tién tam ng 4n phi di nop 1a 57.133.358 dong theo Bién lai thu s 0005904 ngay
21/6/2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan su quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

Ngoai ra an so thim con théng bao quyén khang céo cho cac duong su biét
theo quy dinh cta phap luat.



Sau khi xét xir so tham, ngay 12/10/2022, Céng ty C6 phan Pau tu va Phat
trién D6 thi D ¢6 don khang cao theo hudng stra toan bo ban an so tham véi nodi
dung khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don. Béi 18: Dy an
Khu d6 thi s6 1 trudc ddy do Cong ty TNHH Chi Thanh 1am cha dau tu. Cong ty da
mua lai Dy 4n ndy theo Hop dong mua ban ng sb: 916/2018/HDBN-
DANAHOMELAND gifra Ngan hang TMCP Dai Chung Vi¢t Nam véi Cong ty. Tai
thoi diém chuyén giao chi dau tu, Cong ty da duoc ké thira toan bd quyén va nghia
vu tir Cong ty Chi Thanh. Cong ty di ndp 22.917.185.021 ddng vao Ngan sach nha
nuéc, hoan thanh nghia vu tai chinh ciia Dy an Khu d6 thi s6 11. Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 2 Hop dong cam két sb: 421/B16— 8/HPCK/HLG/2019, thoi han
Cong ty D cam két s& tién hanh ky két va cong ching, chuyén nhuong cho khach
hang 14 10 thang ké tir ngay ky két Hop dong dit coc san pham va tai khoan 1 Piéu
5 Hop dong nay tiép tuc quy dinh: “’Trong truong hop vi nguyén nhan khach quan
nao do, qua thoi han dugc quy dinh ma bén A chua lam thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho bén B thi bén A va bén B dong y ky két phu luc Hop dong
gia han hiéu lyc Hop dong nay, cic nghia vu cam két cua hai bén s& van tiép tuc
thue hién. Hai bén ty nguyén khong don phuong cham dit Hop dong trong trudng
hop nay’’. Trong qua trinh thuc hién Dy an, Dana Home Land bi anh hudng bdi
Quyét dinh s6: 1253/QD-UBND ngay 26/4/2019 cia UBND tinh Quang Nam vé
viéc phé duyét khop nbi, bo sung, diéu chinh va ban hanh Quy dinh quan 1y quy
hoach phan khu (1/2000) cac giai doan I, II, III tai D6 thi mé1 Pién Nam - DPién
Ngoc, thi xa Dié¢n ban, tinh Quang Nam, trong d6 ¢6 Khu do thi s6 11. Du 4n nay da
tam ding thuc hién cac tha tuc phap 1y vé phé duyét dau tu, thiét ké xdy dung, tam
dimg thi cong nén da anh huéng dén tién do ky két, cong chimg Hop dong chuyén
nhuong d3 cam két voi khach hang theo Quyét dinh nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg cir d3 duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, sau khi thao luan
va nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuan duogc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

Cham dut thuc hién Hop dong cam két s6: 421/B16-18/HPDCK/HLG/2019
ngay 10/4/2019 vé viéc chuyén thu hudng quyén mua san pham theo Hop dong vay
vbn sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong tuong lai giita Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién Do thi D va dng Pham Quang H.

Ong Pham Quang H r(t yéu cau tién phat do vi pham Hop dong d6i voi Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi D 1a 1.818.020.160 dong nén Hiy mot phan



Ban 4n so tham sd: 95/2022/DSST ngay 30 thang 9 ndm 2022 cua Toa 4n nhan din
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning va dinh chi giai quyét vé yéu cau tién phat 1a
1.818.020.160 dong.

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi D tra cho dng Pham Quang H sb
tién 12 4.588.319.178 ddng (Trong dé tién gde 1a 3.636.040.302 dong, tién 13i chim
chuyén nhuong 13 952.278.876 ddng). Chia lam 2 dot:

- Dot 1: tra trude 2.000.000.000 ddng vao ngay 30/3/2023.

- Dot 2: Tra tiép sb tién con lai 2.588.319.178 ddng han cudi dén hét ngay
30/5/2023 14 tra xong dut diém.

Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién D6 thi D vi pham bét ky
nghia vu tra no da duoc thoa thuan trén thi 6ng Pham Quang H c6 quyén yéu cau thi
hanh 4n doi vé6i toan bd s0 tién trén.

- V& an phi DSST: Céng ty Co6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi D phai chiu:
112.588.319 d6ng. Hoan tra lai cho 6ng Pham Quang H sb tién tam ng an phi
57.133.358 dong theo bién lai thu s6 0005904 ngay 21/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

[2] Xét su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham 13 tu nguyén,
khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao drc xa hoi nén Ho1 déng xet xur
phlc tham cong nhan sy théa thuan ciia cac bén duong sy.

[3] Do cac duong su théa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét Vvu an tai
phién toa phiic tham, nén ngudi khang cdo 1a Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién
D6 thi D phai chiu toan bo an phi dan sy phuc tham, theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu
29 cta Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phic tham va
dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t vao Piéu 300, Khoan 2 Diéu 308, Piéu 311 cua Bb
luat tb tung dan su, stra ban an so tham theo huong cong nhan su thoa thuan cia cac
bén duong su tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Picu 300, Khoan 2 Diéu 308, Piéu 311 Bo luat To tung dan su; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.



1. Huy mot phan Ban an so tham sd: 95/2022/DSST ngay 30 thang 9 nim
2022 cia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning va dinh chi giai
quyét vé yéu cau tién phat 13 1.818.020.160 dong.

2. Stra Ban an so tham sb: 95/2022/DSST ngay 30 thang 9 nam 2022 cta Toa
an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning vé viéc “'Tranh chdp Hop dong
cam két”".

2.1. Cong nhéan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa nhu sau:

2.1.1. Chim dut thyc hién Hop ddng cam két sb: 421/B16-
18/HDCK/HLG/2019 ngay 10/4/2019 vé viéc chuyén thu hudng quyén mua san
pham theo Hop dong vay vbn sang dit coc mua san phdm dat nén hinh thanh trong
tuong lai gitta Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi D va 6ng Pham Quang
H.

2.1.2. Cong ty CO phan Pau tu va Phét triéen D6 thi D tra cho dng Pham
Quang H so tién 1a 4.588.319.178 dong (Trong d6 tién gbc 1a 3.636.040.302 dong,
tién 13i cham chuyén nhuong 1a 952.278.876 déng). Chia lam 2 dot:

- Dot 1: tra trude 2.000.000.000 ddng (Hai ty dong) vao ngay 30/3/2023.

- Pot 2: Tra tiép s6 tién con lai 2.588.319.178 dong (Hai ty ndm tram tdm
muoi tam triéu ba tram mwoi chin ngan mot tram bay muoi tdm dong) han cudi dén
hét ngay 30/5/2023 14 tra xong dut diém.

2.1.3. Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi D vi pham bat
ky nghia vu tra no di duoc thoa thuan trén thi 6ng Pham Quang H ¢ quyén yéu cau
thi hanh 4n d6i v6i toan b so tién trén.

2.1.4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoén tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo 14i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 By lut dan sy.

3. An phi DSST: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi D phai chiu:
112.588.319 d6ng. Hoan tra lai cho ong Pham Quang H sb tién tam Gng an phi
57.133.358 dong (Nam mueoi bay triéu mét tram ba muroi ba ngan ba tram ndm
muoi tam dong) theo bién lai thu sé 0005904 ngay 21/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

4. An phi DSPT: Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Do thi D phai chiu:
300.000 dong (Ba tram ngan dong) nhung duge khau trir vao s tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0006240 ngay 20/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quéin
Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguwroi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
sw ¢O quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh



an hodc bi curong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning;

- Toa an nhan dan quan Hai Chau;

- Chi cuc THA dan sy quan Hai Chau;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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