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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THANH TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Hing

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Ngoc Phuong

Ong Hoang Anh Tai

- Thu ky phién toa: Ong BUi Pirc Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

Ngay 16 thang 07 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thach Thanh,
tinh Thanh Hoé xét xir so thim coéng khai vu an thy Iy s6 07/2019/TLST-DS ngay
21 thang 03 nam 2019 vé&: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 08/2019/QDXXST- DS ngay 03 thang 07 nam 2019 giira cac duong
su:

- Nguyén don:

Anh Lé Van b — sinh nam 1979

bia chi: Thon Ngoc Nude, xa Thanh Truc, huyén Thach Thanh, tinh Thanh
Hoa. C6 mat.

- Bi don: Vg chong 6ng Nguyén Vin B - Sinh ndm: 1963 va ba Vo Thi H -
Sinh nam 1960

Dia chi: Thon Dinh Thanh, xa Thanh Truc, huyén Thach Thanh, tinh Thanh
Hoa.
(Ong P la nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V5 Thi H tham gia t6 tung tai
Toa an. Theo Gidy iy quyén ngay 02/7/2019). Co mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai ngay 27/03/2019 va tai phién toa anh Lé
Van D trinh bay: Ngay 19/6/2014 vo chong ong B va ba H co viét glay chuyén
nhu:ong quyén str dung dat trong cay lau nam cho anh. Dién tich manh dét 1a 550
m? ( Trong d6 c6 150 m? 1a dit & va 400 m® la dat vuon tap), gia ca cac bén thoa
thuan 1a 110.000.000d ( Mot tram mudi tri¢u déng), anh da dat coc trude cho ong
Pai va ba Hoi s6 tién 1a 50.000.000d ( Nam muoi triéu dong) va doi khi ndo xong
thu tuc sang tén thi anh s€ hoan thién ndt sb tién con lai. Tuy nhién sau mot thoi
gian dai cho doi khong thay ong Dai va ba Hoi lam thii tuc sang tén cho anh. Anh
sang hoi thi 6ng Pai va ba Hoi ndi chua lam xong s6 d6 nén chua lam dugc thu tuc
sang tén. Ong Dai va ba Ho1 khong muén ban nita va dé nghi tra lai cho anh s6 tién
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dit coc nhung anh khong dong . Anh d3 nhiéu lan yéu cau UBND x3 Thanh Truc
giai quyét nhung khong thanh.

Nay anh yéu cau 6ng Dai va ba Hoi phai 1am thu tuc sang tén chuyén
nhuong dét cho anh, néu khéng chuyén nhuong sang tén thi ong Dai va ba Hoi
phai tra lai cho anh so tlen da dat coc 1a 50.000.000 dong va phai tra cho anh sé
tién twong ung voi s tién anh da dat coc la 50.000.000 ddng. Tong cong dng Pai
va ba Hoi phai tra cho anh sb tién 100.000.000 dong.

Tai ban tudng trinh ngay 20/04/2019 va tai phién toa bi don dng Nguyén
Vin Dai trinh bay: Thang 6/2014 gia dinh 6ng c6 1am gidy xin chuyén nhuong dat
vuon tap tréng cay lau nam cho gia dinh anh L& Van Do6n. Thang 2/2015 anh Don
dat coc cho gia dinh ong s tién 50.000.000 dong. Ong c6 ghi tai glay nhan tién 1a
neu sau nay khong chuyén doi dugc thi hai bén sé& thoa thuan lai. Do dat chua dugc
cap glay chtiing nhan nén ong chua lam thu tyuc sang tén chuyen d6i cho anh Pon
dugc. Pén ngay 1 1/5/2017 gia dinh 6ng lay dugc trich luc quyén su dung dat Vuzon
tap. Ong di 1am glay to thi dugc can bo dia chinh xa cho biét tlen chuyen d6i 1 m?
dat vuon tap sang dat thd cu 1a 400.000 ddng/1 m* Ong thay sb tién nay 1a qué cao
néu lam chuyén doi thi khac gi cho khong va khong thé lam dugc. Sau mot thoi
gian hai bén gia dinh dugc UBND x4 moi 1én hoa giai nhung khong thanh. Nay
6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé ong duoc tra lai cho anh Pon so tién da
nhan dit coc 1a 50.000.000 dong va tra thém cho anh Pén sd tién twong ung véi 13
ngan hang 1a 20.000.000 dong. Tong cong 70.000.000 dong.

Vé phia ¥ kién ctia ba V& Thi Hoi: Nhat tri voi quan diém ciia 6ng Pai.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac bén duong su nhung
cac bén khong thong nhét thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tod va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Do anh Lé Vian P véi vo chong ong Nguyén Vin P va ba
V& Thi Hoi ¢6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau vao ngay
19/6/2014. Anh P6n d3 dat coc sb tién 50.000.000 d, 6ng Dai da nhén tién dit coc
va cam két chiu trach nhiém chuyén d6i 150 m® dat vuon sang dit thd cu nhung
sau d6 khong chuyén doi dugc va ong Pai khong dong ¥ chuyén nhuong dét cho
anh Don nira. Anh Pon khoéi kién vo chéng ong Dai va ba Hoi tra lai cho anh s6
tién da dat coc 1a 50.000.000 ddng va phai tra cho anh s6 tién twong tng véi sb tién
anh da dit coc 1a 50.000.000 dong. Pay 1a quan hé tranh chap hop dong dit coc va
thugce thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 B0 luat
t6 tung dan sy (sau day goi tat 1a BLTTDS). Do dat chua dugc cép gidy ching
nhén nén 6ng Dai chua lam thu tuc sang tén chuyen d6i cho anh DBén dugc. Pén
ngay 11/5/ 2017 gia dinh ong Pai duoc cap glay ching nhén quyen sir dung dat
vuon tap. Ong Pai di lam gidy to thi dugc biét gia tién chuyén doi tir dat vuon tap
sang dat tho cu 14 qué cao nén 6ng khong chuyén doi duoc nita ddn dén anh Pon
va vo chong 6ng Dai phat sinh tranh chap. Ngay 17/10/2018 UBND x3a Thanh
Tryc tién hanh hoa giai giira hai bén nhung khong thanh. Dén ngay 14/03/2019 anh
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bon ndp don khoi kién vo chong ong Dai va ba Hoi nén thoi hiéu khéi kién van
con.

[2] Vé noi dung: Theo Gidy xin chuyén nhuong dit trong cay lau nim do
ong Nguyén Vin Dai va ba V& Thi Hoi 1ap ngay 19/6/2014 va Gidy chuyén
nhuong dat do 6ng Nguyén Vin Dai 1ap c¢6 ndi dung: Vo chong ong Pai chuyén
nhuong cho anh Pon thira dat sb 118, to ban d6 sd 18, chiéu rong theo mat duong
12 11 m, chiéu sau 1a 50, tong dién tich 550 m°. Ong bPai chiu trach nhiém chuyén
d6i 150 m® dat vuon sang dat thd cu, gia chuyén nhugng 1a 110.000.000 ddng, sb
tién dat coc 1a 50.000.000 dong, s6 con lai khi nao 1am xong s6 do s& thanh toan
dﬁy du. Ong Pai d3 nhan du sd tién dit coc. Tuy nhién sau d6 6ng Dai khong
chuyén d6i 150 m* dat vuon sang dit thd cu, khong lam duoc sd d6 cho anh Pon
vi ly do gia tién chuyén doi tir dat vuon tap sang dat tho cu 1a qua cao. Hién tai ong
Dai khong dong ¥ chuyén nhugng dat cho anh Don nira va dé nghi Toa an xem xét
giai quyét dé ong duogc tra lai cho anh DBon sO tién da nhan dat coc 1a 50.000.000
dong va tra thém cho anh Pon sb tién tuong ung voi lai ngan hang 1a 20.000.000
ddng. Tong cong 70.000.000 ddng. Anh Dén yéu cau dng Pai va ba Hoi phai tra
lai cho anh s6 tién di dat coc 1a 50.000.000 ddng va sb tién tuong tmg véi so tién
anh da dit coc 1a 50.000.000 dong. Tong cong 6ng Pai va ba Hoi phai tra cho anh
sb tién 100.000.000 dong. Ho1 dong xet xur xét théy, viéc anh Pon dat coc cho vo
chong 6ng Pai dé bao dam thyc hién hop dong. Vo chong 6ng Pai di nhan tién dat
coc nhung sau d6 da tir chdi viéc thuc hién hop déng nén theo quy dinh tai diéu
328 Bo luat dan sy thi vo chong ong Dai phai tra cho anh Pon so tién dit coc
50.000.000 dong va modt khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc la
50.000.000 dong Téng cong ong Pai va ba Hoi phai tra cho anh PBon s6 tién
100.000.000 dong Viéc khoi kién cua anh Pon yéu cau vo ohong ong Dai phai tra
cho anh Pon sb tién dit coc 50.000.000 dong va mot khoan tién twong duong gia
tri tai san dit coc 1a 50.000.000 dong. Tong cong 6ng Pai va ba Hoi phai tra cho
anh Don s6 tién 100.000.000 dong 1 ¢6 cin ctr va dugc chap nhan.

[3]. V& an phi: Do yéu khoi kién cua anh Pon duoc chap nhin nén vog
chong & 6ng Dai va ba Hoi phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap
luat. S6 tién nay bang 100. 000.000 dong x 5% = 5.000.000 & ( Nam triéu dong ).
Tra lai cho anh Lé Vin Pén s6 tién tam (mg an phi di nop 1a 2.500.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr: Diéu 385, diéu 328, diéu 468 Bo luat dan su; Khoan 3 diéu 26, dicu
147 B6 luat tb tung dan sy; Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don anh Lé Van D. Budc vo
chong ong Nguyén Vin P va ba V4 Thi H phai tra cho anh Lé Van Pon sd tién dat
coc 50.000.000 dong va mot khoan tién twong duwong gia tri tai san dit coc la
50.000.000 ddéng. Toéng cong 6ng Pai va ba Hoi phai tra cho anh Pon sb tién
100.000.000 @& ( Mot tram triéu dong ).

Tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, anh Lé Van Pon c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu chua thi hanh 4n, hang thang vo chong 6ng Nguyén Vin Dai va ba
V& Thi Hoi con phai chiu thém khoan tién 1ai theo quy dinh tai diéu 357 BLDS
trén s tién phai thi hanh 4n, twong (mg véi thoi gian chua thi hanh an.
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2. Vé an phi: Vo chong ong Nguyén Vin Dai va ba Vo Thi Hoi phai chiu
5.000.000 d ( Nam triéu dong ) an phi dan su so tham.

Tra lai cho anh Lé Vin DPén sb tién tam tng an phi 2.500.000 d ( Hai triéu
nam tram nghin déng) anh Pon da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach
Thanh theo bién lai thu s6 AA/2016/0003580 ngay 19/03/2019.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su, thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a hodc 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dwoc thyc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham, c6 mit nguyén don anh Lé Vian Dén, bi don 6ng
Nguyén Vin Pai. Anh Lé Vin Poén va 6ng Nguyén Vin Pai co quyén khang cao
ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Vo Thi Hoi co quyen khang
c40 ban an ndy trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngdy niém yét
ban an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Thach Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu.

Pham Vian Hung



HOQI PONG XET XU

Héi thim nhén dén Tham phan - Chi toa phién toa

Nguyén Ngoc Phuwong Hoang Anh Tai Pham Van Hung
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