TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAN7H PHQ THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 46/2023/DS-ST
Ngay: 28 - 4 - 2023
VIV tranh chap hgp dong tin dung

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MQT
- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Bang Minh Ly
2. Ong Nguyén Minh Tri

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau Mét, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau Mot
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 578/2023/TLST-DS ngay 16 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6
52/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6
30/2023/QDST-DS ngay 21 thang 4 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A; dia chi: Phuong 5, Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong V& Minh T- Nhan vién xir 1y ng;
dia chi: Phuong 11, Quan 3, Thanh pho Ho C‘hi Minh la nguoi dai dién theo iy quyén
cua Ngan hang TMCP A (theo van ban uy quyén ngay 27/10/2022), c6 mat.

2. Bi don:

ot Ong Tran Vin K, sinh ndm 1986; dia chi: T6 9, Khu phé 8, phuong Ph, thanh
pho Th, tinh Binh Duong, vang mat.

+ Ba Pham Thi Th, sinh nam 1990; dia chi thuong tr: T6 9, Khu phd 8, phudng
Ph, thanh pho Th, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: Khu pho 8, phuong Ph, thanh pho
Th, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:



- Tai Pon khéi kién dé ngay 27/10/2022 (ndp tai Toa dn ngay 07/11/2022) va
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dai dién nguyén don 6ng V6 Minh T trinh
bay:

Giita Ngan hang TMCP A (ACB)- Chi nhanh Binh Duong véi 6ng Tran Vin K,

ba Pham Thi Th di ky két hop dong tin dung cling nhu cic hop dong sira d6i bo sung
nhu sau:
Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.1641.180520 ngay 25/05/2020; Hop dong stra doi,
bo sung s6 BID.CN.1641.180520/SDBS-01 ngay 04/06/2020, Hop doéng stra d6i, bod
sung sO BID.CN.1641.180520/SBBS-02 ngay 28/08/2021, Hgp dong stra d6i, bo sung
s0 BID.CN.1641.180520/SBBS-03 ngay 20/09/2021, Hop dong stra d6i, bo sung s0
BID.CN.1641.180520/SBBS-04 ngay 20/10/2021, H0‘p dong stra d6i, bo sung so
BID.CN.1641.180520/SPBS-05 ngay 20/11/2021, Hop dong sira d6i, bo sung sb
BID.CN.1641.180520/SPBS-06 ngay 20/12/2021. N6i dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 14.900.000.000 dong;

- Thoi han vay: 180 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén dugc cip tin dung
nhan tién vay 1an dau;

- Lai suat: Lai suat trong han: 10,90%/nam, ¢ dinh trong thoi han 06 thang.
Lai suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan; Lai suat qua han: 150% l4i suat trong han;
LAi suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

- Muc dich vay: Mua nha dat khong thudc du an — it dé xay dung nha & —
Thanh toan tién mua thira dat sd: 952, 953, 954, 552, t& ban dd sb 46, phuong Phu Hoa,
TP. Thit Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Tai san bao dam cho khodan vay la:

+ Quyén su dung dat dién tich 120,5m2, thira dat s 552, to ban do sb 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong theo Gidy ching quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd CU720377, s6 vao s6 CS15155
do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ba Tran Thi Hngay
26/3/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin K ngay 03/6/2020,
theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

+ Quyen su dung dét dién tich 439m? , thira dét sd 954, to ban dd sb 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong theo Gidy ching quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd CV 251667, sb vao s6 CS15273
do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Tran Thi H ngay
28/4/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Van K ngay 03/6/2020,
theo hop dong thé chap quyén str dung dat s6 BDL.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

+ Quyén su dung dét dién tich 311,8m2, thira dat s6 953, to ban do sb 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong theo Gidy ching quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd CV 251666, s6 vao s6 CS15272
do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Tran Thi H ngay
28/4/2020, cip nhat bién dong chuyén nhuwong cho 6ng Tran Vian K ngay 03/6/2020,
theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

Ngay 11/06/2020, 6ng K va ba Th c6 Gidy dé nghi cap thé tin dung. Theo do,
ACB da phat hanh thé tin dung cho 6ng K va ba Th médi han muc tin dung
100.000.000d, lai thé Visa Signature, hiéu luc thé dén 03/2023; 1ai suat: Theo Ban cac
diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung ctia ACB.



Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung, 6ng Tran
Vin K va ba Pham Thi Th vi pham nghia vu tra ng v6i ACB, Ngan hang da tao diéu
kién vé thoi gian tra no ciing nhu nhic nhé nhiéu 1an nhung van khong tra. Do d6, cin
ctr thoa thuan gitra hai bén vé viéc chim dut cho vay, cham dut sir dung thé, thu hdi ng
trudc han va chuyén no qué han, thi:
- Ngay 26/07/2022, ACB ra Thong b&o thu héi no trudc han ddi véi toan bo
khoan vay cua Khé uéc nhan ng néu trén.

- Ngay 26/07/2022, ACB ra Théng béo thu hdi no truée han thé.

Sau khi dugc théng bao, phia 6ng K va ba Th yén khéng thuc hién nghia vu tra
no cho ngan hang nén budc Ngan hang khai kién yéu cau:

+ Bugc 6ng Tr';ln Van K va ba Pham Thi Th ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan
hang TMCP A tong so tién tinh dén ngay 11/4/2023 la 17.639.153.9564d, trong do:

- Tién no gbc theo hop dong tin dung so BID.CN.1641.180520 ngay 25/5/2020,
cac Hop dong soa do6i, bd sung sb BID.CN.1641.180520/SBBS-01; s6
BID.CN.1641.180520/SPBS-02 ngay 28/8/2021; sb BID.CN.1641.180520/SDBS 03
ngady 20/9/2021; sé BID.CN.1641.180520/SPBS-04 ngay 20/10/2021; s
BID.CN.1641.180520/SPBS-05 ngay 20/11/2021 va khé udc nhan ng s6 309844489
ngay 25/5/2020 1a 14.548.365.907d, n¢ 1ai trong han 2.255.507.651d, lai qua han
622.478.505d, 13i phat cham tra 13i 106.194.987d, tong cong 17.532.547.0504.

- Tién no gbe thé tin dung tinh 13 86.618.477d, tién 14i 19.219.5424, tong cong 1a
106.606.9064.

- Ngoai ra, 6ng Tran Van K va ba Pham Thi Th con phai chiu toan bd cac khoan
tién 13i phat sinh ké tir ngay 12/4/2023 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP A theo hop dong tin dung, cac hop dong sira d6i, bo sung, khé udc
nhan no va gidy dé nghi cap thé tin dung ma hai bén da ky két.

- Trong truong hop ong Tran Vin K va ba Pham Thi Th khong thye hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu trd ng thi Ngan hang TMCP A dugc quyen yéu cau co
quan thi hanh &4n c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban ddu gia tai san thé chip dé thu
hoéi no gom:

+ Quyén sir dung dét dién tich 120,5m? thira dat s6 552, t& ban do sb 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong theo Gidy ching quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CU720377, s vao so6 CS15155
do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip cho ba Tran Thi H ngay
26/3/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Van K ngay 03/6/2020,
theo hop dong thé chip quyén str dung dit s6 BDL.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

+ Quyén str dung dét dién tich 439m?, thira dét sé 954, to ban dd sb 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phé Th, tinh Binh Duong theo Gidy chimg quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gn lién véi dat s6 CV 251667, sb vao s CS15273
do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Tran Thi H ngay
28/4/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin K ngay 03/6/2020,
theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

+ Quyen su dung dat dién tich 311,8m , thira dit s6 953, to ban do sb 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phé Th, tinh Binh Duong theo Gidy chimg quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 251666, sd vao s6 CS15272
do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dwong cdp cho ba Tran Thi H ngay



28/4/2020, cap nhat !aién dong chuyén nhuong cho ong Tran Van K ngay 03/6/2020,
theo hgp dong thé chap quyén st dung dat s6 BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

- Bi don ong Tran Vin K va ba Pham Thi Th: Qua trinh giai quyet Toa &n da
thuc hién tong dat hop 16 cho bi don cac vin ban té tung gdm théng bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig ctr va hoa giai; thong bao hoan phién
hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai; quyet dinh xét xu;
quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién tda so thim, nhung bi don
khong dén Toa an tham gia t6 tung.

- Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

+ Ve td tung: Tu khi thy Iy vu an dén khi khai mac phién toa so thAm, Tham
phan, Thu ky d3 tién hanh dung, day du cac thi tuc t6 tung theo quy dinh. Nguyén don
da chap hanh dung va day du vé quyén, nghia vy theo quy dinh cua B luét t6 tung dan
su. Bi don chua chap hanh ding va day du vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat

t6 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy dinh phap
luat. Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc hay bo sung gi khac.

+ Vé noi dung: Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don Ngan hang TMCP A di véi bi don 6ng Tran Van K va ba Pham Thi Th vé viéc
tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyen Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP A 1a loai viéc thudc
thAm quyén giai quyét cia Toa an (quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015). Do bi don ¢6 noi cu tra tai thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
nén thim quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mét (quy dinh
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015).

[2] Vé viéc tham gia ciia dwong sw tai phién toa: Bi don ba Pham Thi Th da dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thi hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong
c6 ly do. Pbi véi 6ng Tran Van K di duge dang trén bao Thanh nién 03 ky lién tiép vao
cac ngay 20, 21, 22 thang 4 nam 2023 va phat song trén kénh Trung tdm quang cdo va
dich vu truyen thong (VOV AMS) trong 03 ngay lién tiép nhung dén nay ong Tran Vin
K van vang mat khong co 1y do. Vi vay, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit dng
K va ba Th theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B6 luat T4 tung dan su.

[3] Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don, Héi dong xét xir xét thdy

[3.1] Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Binh Duong va 6ng Tran Van K, ba Pham
Thi Th da Hop dong cap tin dung s6 BID.CN. 1641.180520 ngay 25/05/2020, cac Hop
dong sira d6i, bo sung va Hop dong thé chap sd BID.CN.38.040620 ngay 04/6/2020
dugc Van phong cong chiing Tan Uyén cong chiing va dugce dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé Th ngay 04/6/2020.

Ngay 25/5/2020, Ngan hang TMCP A di giai ngan cho 6ng K va ba Th sb tién
vay 14.900.000.000¢ theo khé wdc nhan ng ngay 25/5/2020. Qua trinh thyc hién hop
ddng tin dung, do phia 6ng K, ba Th di vi pham nghia vu tra ng va da duoc ngin hang
thong bao thu hdi no trudc han nhung cho dén nay van khong thyc hién.
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Vé phia bi don ong K va ba Th da dugc triéu tap nhiéu 1an dén lam viéc nhung
6ng K, ba Th khong dén va ciing khong c6 bat ky ¥ kién phan héi nao d6i véi yéu cau
cua Ngan hang.

Xét thiy: Viéc ong K va ba Th ky hop ddng tin dung, hop dong stra ddi bd sung
hop dong tin dung va hop dong thé chap véi Ngan hang TMCP A nhu da néu trén 1a
hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc nén c6 gia tri phap 1y. Do dng K va ba Th da vi
pham nghia vu trd ng voi Ngan hang TMCP A nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong K
va ba Th tra cho Ngan hang TMCP A tinh dén ngay 11/4/2023 véi sb tién ng gbc
14.548.365.907d, ng 1ai trong han 2.255.507.651d, 1ai qua han 622.478.505d 1a c6 can
ctr dé chip nhén.

[3.2] D6i v6i tién 14i phat cham tra 13i 106.194.987d, nguyén don xéc dinh s tién
nay dugc cac bén thda thuan trong hop dong tin dung la 10%/nam.

Xét thay: Theo quy dinh quy khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cua Ngéan hang nha nu6c quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc
tin dyng, chi nhanh ngén hang nudc ngoai dbi voi khanh hang thi “Truwong hop khdch
hang khéng tra ding han tién lai theo quy dinh tai diém a khodn nay, thi phdi tra ldi
chdm tra theo mitc 1di sudt do to chiec tin dung va khach hang thoa thudan nhung khong
vieot qud 10%/nam tinh trén sé duw 1di chdm tra twong g véi thoi gian chdm tra”. Tai
diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé
lai, Ial suit, phat vi pham thi “7 ruong hop khach hang khong tra dung han tién ldi trén
no goc theo thoa thuan tai hop dong tin dung, thi phadi tra ldi cham tra theo mure lai sudt
do t6 chirc tin dung va khéch hang théa thudn nhung khéng vuot qud mire 1di sudt gidi
han ma phdp ludt quy dinh twong g véi thoi gian chdm tra ldi trén no goc trong han”,
diéu nay cling phu hop voi hudng din tai diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé truong hop vay khong phai 1a hop dong tin
dung “Truong hop chdm trd ldi trén ng goc trong han thi con phdi trd ldi trén no ldi
theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt Dan sw nam 2015 tai thoi
diém tra no twong g véi thoi gian chdm trd tién ldi trén no goc, trir truong hop cé
thoa thuan khac”.

Nhu vay, viéc nguyén don va bi don thoa thuan 1ai phat cham tra 10%/nam la
hoan toan phu hop v6i khoan 4 Pidu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Ngan hang nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dbi v4i khanh hang va phu hop khoan 2 Bleu 91 ctia Luat cac T
chtrc tin dung nam 2010 nén nguyén don yéu cau bi don tra sé tién 1ai phat cham tra 13i
106.194.987d 1a c6 can ctr.

[3.3] T ngay 12/4/2023, bi don con phai tiép tuc tra 14i cho nguyén don trén s6
tién ng goc theo mirc 1ai suat cac bén da thoa thuan trong hop dong cap han muc tin
dung s6 BID.CN.1641.180520 ngay 25/05/2020, c4c Hop dong stra dbi, bd sung cia hop
ddng tin dung va khé wdc nhan ng cho dén khi thi hanh an xong.

[3.4] Déi véi yéu cau xir 1y tai san thé chap: Dé bao dam cho khoan vay trén,
Ngan hang TMCP A voi 6ng K, ba Th dia ky két Hop dong thé chip sb
BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020 véi cac tai san thé chip gdm: Quyén st dung dat
dién tich 120,5m?, thira dat sb 552, t& ban dd sb 46, toa lac tai phuong Ph, thanh ph
Th, tinh Binh Duong; Quyén sir dung dét dién tich 439m?, thira dét s6 954, to ban d6 sb
46, toa lac tai phuong Ph, thanh phé) Th, tinh Binh Duong; Quyén st dung dét dién tich



311,8m? thura dat sb 953, t& ban dd sb 46, toa lac tai phuong Ph, thanh phé Th, tinh
Binh Duong cung véi cac tai san gan lién voi dat.

Xét thay, hop dong thé chip da dugc cong ching tai Vin phong cong chimg Tan
Uyén ngay 04/6/2020, s6 cong chung 5050, quyén s 6TP/CC-SCC/HPGD va duogc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Th ngay
04/6/2020 13 phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 298, 299, 318, 319 B6 luat Dan su 2015,
diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé
diang ky giao dich bao dam, Khoan 1, Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay
22/02/2012 ctaa Chinh pha vé viéc sira d6i, bo sung mot sé didu ctia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2016 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot thi:

+ Trén phan dién tich dat 120,5m?, thura dét s6 552, to ban dd sé 46, toa lac tai
phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong c6 cac tai san sau: 03 choi 1; 01 phan choi
la giap voi duong bé tong 10m co két cau mai 1a, khung g6, nén gach men; 01 nha vé
sinh ¢ két cau mai Tole, vach tuong, nen gach men; 02 cady tram bong vang khoang 10
nam tudi; 01 cdy dira khoang 02 nim tudi.

+ Trén phan dién tich dat 439m? , thira dat s6 954, t& ban do sb 46, toa lac tai
phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong c6 céc tai san sau: 05 choi 14; 01 phan choi
1a giap voi duong bé tong 10m co két céu mai 14, khung go, nén gach men; 01 nha vé
sinh c6 két cAu mai Tole, vach Tole, nén xi ming; 01 nha cép 4 co két cau 05 phong,
mai Tole, vach tuong, nen gach men; 03 cay tram bong vang khoang 10 ndm tudi; 01
ciy dira khoang 02 nam tudi; 01 cay xa cir khoang 10 nam tudi.

+ Trén phén dién tich dat 311,8m?, thura dat sb 953, to ban dd sb 46, toa lac tai
phuong Ph, thanh pho Th, tinh Binh Duong c6 cac tai san sau: 05 phong tro két cau mai
Tole, vach tuong, nén gach men; 01 nha kho c6 két cau mai Tole, vach Tole, nén Xi
mang.

Theo dai dién nguyén don thi toan bd cac cong trinh trén dat do bi don xay dung
cling nhu cy trai 1a do bi don trong. Toan bd cac tai san nay ciing thudc tai san thé chip
vi tai thoi diém nhén thé chép cac bén thoa thuan toan bo tai san gén lién v6i dat, hoa loi
loi tirc cling nhu tai san hinh thanh trong twong lai ciing thudc tai san thé chap.

Theo quy dinh tai khoan 1.3 Diéu 1 Tai san thé chap Hop dong thé chip s
BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020 thi “...tdi sdn thé chdp con bao gom nhung
khéng gidi han tat ca tai san gdn lién véi dat (bao gom tai san hinh thanh truée va sau
khi ky hop dong thé chdp), tién, tai san hinh thanh hodc phat sinh tir tai san néu trén, cu
the vdt phu, hoa loi, loi tich, tién, tai san dén bi do Nha nuéc thu hoi dat trung mua,
tién, tai san dén bi do bén thir ba boi thirong thiét hai déi véi tai san, sé tién dwoc t6
chirc bdo hiém thanh todn déi véi tai san trong trieong hop phat sinh sw kién bdo hiém,
tién, quyén tai san, tdi san khdc hinh thanh hodc phat sinh tir tai san néu tai khodn 1.1
Piéu nay”.

Do d6, cac tai san gan lién v6i 03 thira dat néu trén ciling déu thudc tai san thé
chap nén truong hop ba Th va 6ng K khong tra dugc hodc tra khong day du so tién ng
cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén de nghi co' quan ¢ tham quyén xtr 1y tai san thé
chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat nhu da néu trén dé dam bao viéc
thu hoi ng.



[4] Truong hop 6ng Tran Vin K va ba Pham Thi Th thanh toan xong khoan no
ma khong phai qua xur 1y tai san thé chap thi Ngan hang TMCP A c6 trach nhiém hoan
tra lai cho 6ng Tran Van K va ba Pham Thj Th 01 ban chinh Glay chiing quyen sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat 80 CUT20377, s6 vao sd
CS15155 do S¢ tai nguyén va M61 truong tinh Binh Duong cap cho ba Tran Thi H ngay
26/3/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin K ngay 03/6/2020 01
ban chinh Gidy ching quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CV 251667, s6 vao s6 CS15273 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cép cho ba Trén Thi H ngay 28/4/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho
6ng Tran Vin K ngay 03/6/2020; 01 ban chinh Gidy chirng quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CV 251666, s vao s6 CS15272 do S¢ tai
nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Tran Thi H ngay 28/4/2020, cép
nhat bién dong chuyén nhuong cho éng Tran Vin K ngay 03/6/2020.

[5] Déi voi du thé tin dung 86.618.477d, tién 13i 19.219.542d, tong cong 1a
106.606.906d: X¢ét thdy: Can cir Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 11/06/2020 thi ACB
dong y cho dng K va ba Th vay thong qua sir dung thé tin dung Visa Signature véi han
mtuc tin dung la 100.000.000°. Vi¢c cac bén thuc hi¢n giao dich tin dung theo yéu cau
gia han thé tin dung cta 6ng K va ba Th 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cdm, khong
trai dao durc xa hoi va phu hop quy dinh phap luat nén c6 gia tri phap ly. Theo nhu bang
sao ké tién gbc va tién 1ai tinh den ngay 11/4/2023 ma ngan hang da cung cap thi s6 tién
ong K va ba Th dang con ng s6 tién 106.606.906d, trong d6 tién gbe 13 86.618.477d va
tién 1ai 19.219.542d. Do 6ng K va ba Th vi pham nghia vu tra ng lam anh hudéng dén
quyén lgi cia ngan hang nén ngan hang khéi kién yéu cau thanh toan 13 hoan toan phu
hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 cin ct chip nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén
don.

[6] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an 13 ¢6 co s.

[7] Vé chi phi t6 tung va an phi:

+ V& chi phi chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching 1a: 4.000.0004,
ngan hang phai chiu sd tién trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 180 Bo luat T tung dan
su. Ngan hang da ndp xong.

~_ + V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd a: 6.000.000d, bi don phai lién d6i chiu
sO tién trén theo quy dinh tai DBiéu 157 B luat To tung dan sy.

’ + V& an phi déan sy so thém: Bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat
to tung dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyct s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ - Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diérp a khoan 1 Diéu 39, cac
dicu 95, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 Bo luat To tung dan su;

- Can ct Diéu 463 Bo luat Dan sy 2015;



- Can ct cac diéu 91, 95 Luat cac T6 chie tin dung nam 2010;

- Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich
bao dam;

- Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc stra doi, bo
sung mot sO di€u cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2016 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam:;

- Cin cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP A ddi véi bj
don 6ng Tran Van K va ba Pham Thi Th v¢ viéc tranh chap hgp dong tin dung.

- Budc 6ng Tran Vin K va ba Pham Thi Th c6 trach nhiém lién dé6i tra cho Ngan
hang TMCP A tinh dén ngay 11/4/2023 véi tong s6 tién 17.639.153.956d (Mudi bay ty
sdu trdm ba muoi chin triéu mot tram nam muoi ba nghin chin trdm nam muoi sau
ddng), trong do:

- Tién no gbc theo hop dong tin dung so BID.CN.1641.180520 ngay 25/5/2020;
cac Hop dong swa do6i, bd sung sb BID.CN.1641.180520/SBBS-01; s6
BID.CN.1641.180520/SPBS-02 ngay 28/8/2021; s6 BID.CN.1641.180520/SDBS 03
ngady 20/9/2021; s6 BID.CN.1641.180520/SPBS-04 ngay 20/10/2021; s
BID.CN.1641.180520/SPBS-05 ngay 20/11/202 va khé udc nhan no sd 309844489
ngay 25/5/2020 1 14.548.365.907d (Mudi bon ty nim trim bon muoi tam triéu ba trim
sau muoi 1am nghin chin trim 1¢ bay dong), no 13i trong han 2.255.507.651d (Hai ty hai
trim ndm muoi lim triéu nim trim 1é bay nghin sau trim nim muoi mét dong), 13i qua
han 622.478.505d (Sau traim hai muoi hai triéu bon trim bay muoi tdm nghin nim trim
1é¢ nam déng), 1ai phat cham tra 1ai 106.194.987d (Mot tram 1¢ sau triéu mot tram chin
muoi bén nghin chin trim tim muoi bay dong), tong cong 17.532.547.050d (Mudi bay
ty ndm tram ba muoi hai tri¢u nam tram bén muoi bay nghin khong trim nim muoi
dong).

+ Tién no géc thé tin dung la 86.618.477d (Tam muoi sau tri€u sau tram mudi
tam nghin bon trim bay muoi bay dong), tién lai 19.219.542d (Muoi chin triéu hai tram
mudi chin nghin nim trim bén muoi hai dong), tong cong la 106.606.906d (Mot tram le
sdu triéu sau tram 1& sau nghin chin trim 1¢ sdu dong) theo Gidy dé nghi cap thé tin dung
ngay 11/06/2020.

Ké tir ngay 12/4/2023 dén khi thi hanh an xong ong Tran Van K va ba Pham Thi
Th con phai tiép tuc tra 1ai trén s6 no gbc theo murc 13i suat théa thuan trong hop dong
tin dung s6 BID.CN.1641.180520 ngay 25/5/2020; cac Hop ddng sira ddi, bd sung 50
BID.CN.1641.180520/SPBS-01; s6 BID.CN.1641.180520/SPBS-02 ngay 28/8/2021; s6
BID.CN.1641.180520/SPBS-03 ngay 20/9/2021; sb BID.CN.1641.180520/SDBS-04
ngay 20/10/2021; s BID.CN.1641.180520/SPBS-05 ngay 20/11/202 va khé w6c nhan
no sd 309844489 ngay 25/5/2020; Gidy dé nghi cip thé tin dung ngay 11/06/2020 duoc
ky két giira Ngan hang TMCP A véi 6ng Tran Vian K va ba Pham Thi Th.

- Truong hop. 6ng Tran Vian K va ba Pham Thi Th cham thuc hién nghia vu tra ng
hoic tra ng khong day du khoan ng trén thi Ngan hang TMCP A dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su co thAm quyén tién hanh ké bién, ban ddu gia tai san thé chap
dé thu hdi no 1a;



+ Quyén str dung dat dién tich 120,5m?, thira dat s§ 552, to ban db s6 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phé Th, tinh Binh Du’ong theo Glay chung quyen sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd CU720377, s6 vao s6 CS15155
do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dwong cdp cho ba Tran Thi H ngay
26/3/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong Tran Vin K ngay 03/6/2020.
Trén dat €0 03 choi la; 01 phan choi 14 giap voi duong bé tong 10m co két cau mai 14,
khung gd, nén gach men; 01 nha vé sinh c6 ket cau mai Tole, vach tuong, nen gach
men; 02 cay tram bong vang khoang 10 nam tudi; 01 cay dira khoang 02 nam tudi theo
hop dong thé chap quyén str dung dat s6 BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

+ Quyen st dung dét dién tich 439m?, thira dat s6 954, to ban dd sb 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong theo Gidy ching quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 251667, s6 vao s6 CS15273
do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dwong cdp cho ba Tran Thi H ngay
28/4/2020, cip nhat bién doéng chuyén nhwong cho 6ng Tran Van K ngay 03/6/2020.
Trén dat c6 05 choi 14; 01 phan choi 14 giap v6i dudng bé tong 10m c6 két cdu mai 14,
khung g5 nén gach men; 01 nha v¢ sinh c6 két cau mai Tole, vach Tole, nén xi mang;
01 nha cép 4 c6 két cau 05 phong, mai Tole, vach tuong, nén ~gach men; 03 cay tram
bong vang khoang 10 nam tudi; 01 cay dira khoang 02 nam tudi; 01 cay xa cir khoang
10 nim tudi theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 BDL.BDCN.38.040620 ngay
04/6/2020.

+ Quyén str dung dit dién tich 311,8m?, thira dit s§ 953, to ban d6 s6 46, toa lac
tai phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Du’ong theo Gidy chimg quyen st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CV 251666, s6 vao s6 CS15272
do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Tran Thi H ngay
28/4/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Van K ngay 03/6/2020.
Trén dit c6 05 phong tro két cAu mai Tole, vach tuong, nén gach men; 01 nha kho c6 két
cAu mai Tole, vach Tole, nén xi mang theo hop dong thé chap quyén s dung dat sb
BDI.BDCN.38.040620 ngay 04/6/2020.

- Truong hop 6ng Tran Van K va ba Pham Thi Th thanh toan xong khoan ng ma
khong phai qua xir 1y tai san thé chap thi Ngan hang TPCP A ¢6 trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng Tran Vian K va ba Pham Thi Th 01 ban chinh Gidy chiimg quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CU720377, s6 vao so6 CS15155
do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip cho ba Tran Thi H ngay
26/3/2020, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng Tran Vian K ngay 03/6/2020; 01
ban chinh Gidy chiung quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dit s6 CV 251667, sb6 vao s6 CS15273 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap cho ba Tran Thi Hngay 28/4/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho
6ng Tran Vin K ngay 03/6/2020; 01 ban chinh Gidy chung quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so CV 251666, s6 vao s6 CS15272 do S tai
nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Tran Thi H ngay 28/4/2020, cép
nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin K ngay 03/6/2020.

2. V& chi phi t tung:

- Vé chi phi thong béo trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang TMCP A
phai chiu s tién 1a 4.000.000d (Bbn triéu dong) dugc trir hét vao tién tam tng da ndp
trudc day tai Toa an.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 6.000.000d (S4u triéu dong), 6ng Tran



Vin K va ba Pham Thi Th phai lién déi chiu s6 tién trén dé hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP A.

3. V& an phi so thAm:

+ Ong Tran Vian K va ba Pham Thi Th phai lién d6i chiu sb tién 125.639.154d
(Mot tram hai muoi lam tri¢u sau tram ba muoi chin nghin mot tram nam muoi bon
ddng).

+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu Dau Mot tra lai cho Ngan hang
TMCP A sb tién 61.998.000d (Sau muroi mét triéu chin trim chin muoi tdm nghin dong)
d3 nop tam Ung trudc diy theo Bién lai thu s AA/2021-0002181, ngay 12/12/2022 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Tha Dau Mat.

4. Puong su ¢ mit co quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Duong sy vang mit c6 quyén khéang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Lut Thi hanh an dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Tha Dau Mét;

- Chi cuc thi hanh a4n dan sy TP TDM,;
- Cac duong sy;

- Luu: HO so vu 4n, VT.

H6 Thi Hing
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