TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 11/2024/KDTM-ST
Ngay 09.4/2024

V& viée: “Tranh chip hop
dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ngo Thi Hiru

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Tung

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh - Thu ky Toa 4n
nhan dan quin Hai Chau, thanh phd Da Ning.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din quin Hai Chiu, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Thuy Duong, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phé Pa Ning mé phién toa xét xir so thAm cong khai vu an Kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 100/2023/TLST-KDTM ngay 19 thang 10 nim 2023 theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 04/2024/QDXXST-KDTM ngay 19 thang 01
nam 2024, Quyét dinh hodn phién tda s6 100/2024/QDST-KDTM ngay 19 thang
02 nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 01/2024/QDST-KDTM ngay
19.3.2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Xay dung cong trinh C. Dia chi:
312/4/15D dudng Q, phuong 10, quan G, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: CHEN Y, chitc danh: Tong Giam déc. Ngudi
dai dién theo 0y quyén ctia 6ng CHEN Y: ong ZHANG M - Chtrc vu: Giam ddc
diéu hanh (Gidy uy quyén s6 0212/2023/UQ-GDDPH ngay 18.12.2023). Nguoi dai
dién theo iy quyén cua 6ng ZHANG M: Ba Nguyén Thi Phuong L. Dia chi: 249
N, phuong V, quin T, thanh phd D. (Gidy tuy quyén sd 0204.01/2024/UQ-LS ngay
02.4.2024. C6 mat.



- Bi don: Cong ty TNHH N. Dia chi: 199A T, phuong T, quan H, thanh phd
b.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Phan Thanh S. Chuc vu: Chu tich
HPTV. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qua trinh t6 tung, dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH Xay dung cong trinh C va bi don 1a Cong ty TNHH N (sau
day goi 1a Cong ty N) di ky 04 Hop dong va cac Phy luc hop dong lan luot nhu
sau:

Hop ddng s6 1211/2021/HD/NL-CV ngay 12/11/2021 (Hop ddng 1211) va
02 Phu luc gé)m:

Phuy lyc hop ddng s6 01-1211/2021/HD/NL-CV ngay 31/05/2022 (Phu luc
01-1211); Phu Iyc hop dong s6 02-1211/2021/HD/NL-CV ngay 12/07/2022 (Phu
luc 02-1211);

Hop ddng s6 1606/2022 HB/NL-CV ngay 16/6/2022 (Hop dong 1606);

Hop ddng s6 2507/2022 HB/NL-CV ngay 25/7/2022 (Hop dong 2507);

Hop ddng s6 3008/2022 HD/NL-CV ngay 30/8/2022 (Hop dong 3008).

Thue hién theo cac Hop dong va Phu luc hop dong, Cong ty C dd hoan thanh
cac nghia vu ciia minh, duoc Cong ty N x4ac nhan théng qua cac Bién ban dbi chiéu
cong no va thanh 1y hop dong:

Bién ban ddi chiéu cong no ngay 28/10/2022: Cong ty N xac nhan sé no
theo Hop dong 1211; Phy luc 01-1211 va Phu lyc 02-1211 1a 1.598.702.600 (Mot
ty, nam trim chin muoi tdm triéu, bay tram linh hai nghin, sau traim dong);

Bién ban thanh Iy Hop ddng 1606 ky ngay 25/10/2022: Céng ty N nhan tong
gia tri con phai thanh toan 1a 643.700.000 (Sau trim bén muoi ba triéu, bay trim
nghin dong);

Bién ban d6i chiéu cong ng ngay 23/11/2022: Cong ty N xac nhan sd no
theo Hop ddng 2507 1a 509.022.857 (Nam tram linh chin triéu, khong trim hai
muoi hai nghin, tdm trdm nim muoi bay dong);

Bién ban d6i chiéu cong ng ngay 22/12/2022: Cong ty N xac nhan sd no
theo Hop ddng 3008 1a 151.080.000 (Mot trim nim muoi mdt triéu, khong trim
tam muoi nghin dong);

Bién ban ddi chiéu cong ng ngay 03/01/2023, Cong ty N xac nhdn tong sd
tién con phai thanh toan cho Céng ty C, sau khi da trir cic khoan tam ung, 13



2.902.505.457 (Hai ty, chin tram linh hai tri¢u, nam tram linh ndm nghin, bon tram
nim muoi bay déng), cac bén khong con tranh chap lién quan dén s6 tién no.

Mic du Cong ty C di c6 nhiéu thong bao yéu cau thanh toan cong no nhung
Cong ty N khong c6 phan hdi, tiép tuc chiy y, khong thanh toan. Do d6, Nguyén
don d3 c6 don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan cho nguyén
don sb tién 1a 3.143.930.294 d6ng, trong d6: Tong no gdc: 2.902.505.457 dong;
Lai cham thanh toan: 241.424.837 dong.

Tai thoi diém nop don khai kién, nguyén don cin ctr quy dinh diém d khoan
6.1 Piéu 6 cta cac Hop dong: 1211, 1606, 2507 va 3008: “(d) Truong hop Bén
Thué khong thanh toan ddy da va dung han cho Bén Cho Thué, thi Bén Thué s&
thanh toan cho Bén Cho Thué s6 tién chim thanh toan theo 14i suét qua han do
ngan hang thuong mai noi Bén Cho Thué mé tai khoan thanh toan (nhu quy dinh
tai phan dau cua Hop ddng) cong bd twong tmg véi thoi ky cham thanh toan. Lai
suat thanh toan duoc tinh tir ngay dau tién cham thanh toan cho dén khi Bén Thué
da thanh todn ddy du cho Bén Cho Thué.” va thong tin dugc Ngan hang T cung
cap, 14i suat vay qua han tai thoi diém ndp don khai kién 1a 12%/nam, dé yéu cau
khoan 1ai cham thanh toan.

Tuy nhién, ngay 02/04/2024, nguyén don da c6 don dé nghi 4p dung 1ai suit
cham trd 10%/nam theo quy dinh ctia phap luat. Do do, tai phién toa hdm nay ngay
09/04/2024, Nguyén don yéu cdu Bji don thanh toan téng sé tién ng 1a:
3.269.891.079 dong gdm: Tong no gbe: 2.902.505.457 déng; Lai cham thanh toan:
367.385.622 dong

Co s& nguyén don khai kién 1a:

Tht nhat, bi don c¢6 nghia vu tra khoan no gbc 1a 2.902.505.457 dong

Can ¢t khoan 1 Diéu 481 B luat Dan sy 2015: “1. Bén thué phai tra du
tién thué ding thoi han da théa thuan;...”; DPiém a khoan 5.1 Piéu 5 cua céc Hop
ddng: 1211, 1606, 2507 va 3008: “a) Thanh toan tién thué day du va ding han”
va Diéu I1I Bién ban dbi chiéu cong no ngay 03/01/2023: “Bén A con phai thanh
toan cho bén B sb tién sau khi d4 trir tam tng 1 2,902,505,457 d6ng (Bang chit:
Hai ty, chin tram linh hai triéu, ndm tram linh nim nghin, bén trim nim muoi
bay dong./.).” thi bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don khoan no gbc
2.902.505.457 dong.

Thtr hai, bi don c6 nghia vu tra khoan tien 1di chdm thanh toan la
367.385.622 dong



Theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su 2015, khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan su 2015, trudng hop bén ¢6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi
v6i s6 tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra va néu cac bén khong xac
dinh 13 13i suat thi 13i sudt dugc xac dinh bang 10%/nam.

Nhu vay, can cir Bién ban d6i chiéu céng ng ngay 03/01/2023; quy dinh tai
Diéu 357 B¢ luat Dan sy 2015, Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015 va thyc té
thoi gian cham thanh toan, bi don c6 trach nhi¢m trd 1ai cho khoan tién chadm thanh
toan trong thoi gian cham thanh toan (tam tinh tir ngay 03/01/2023 dén ngay
09/04/2024) 12 367.385.622 dong.

V&1 ndi dung, ching ctr va co s& dugc phan tich & trén, can cir vao Diéu 481
B luat Dan su 2015 va céac diéu khoan quy dinh tai cac Hop dong 1211, Hop dong
1606, Hop ddng 2507, Hop dong 3008, d& nghi Hoi ddng xét xir chap thuan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don: Budc Cong ty TNHH N thanh toan day du:

No gbc chua thanh toan 1 2.902.505.457 dong (Hai ty, chin trdim linh hai
triéu, nam trim linh ndm nghin, bon trim nim muoi bay dong);

Lai cham tra (4p dung lai suat 10%/nam, tam tinh tr ngay 03/01/2023 dén
09/04/2024) 1a: 367.385.622 dong (Ba trim sau muoi bay triéu, ba trim tim muoi
1am nghin, sdu trim hai muoi hai dong).

Tai phién toa hom nay, dai di€n Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Pa Néng, phat biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, Thim phan va
Hoi1 d@)ng xét xu, Thu ky da tudn thu ding cac quy dinh cta B luat T tung dan
su. Cac duong su trong vu an da dugc dam bao thyc hién dung, déy du cac nghia
vu theo quy dinh cta B luat tb tung dan su. Pdi voi bi don Véng mat tai Toa an
trong cac phién hop kiém tra, giao ndp, tiép can cong khai chtng cr va hoa giai va
khong co vin ban trinh bay ¥ kién 1a chua thuc hién ding quyén va nghia vu cua
minh nén Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit 1a ding quy dinh.

Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét x1r can ctt Piéu 306 Luat Thuong
mai, Diéu 481 Bo luat Dan su chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

1. V& t6 tung:



[1.1] V& thim quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén don khoi kién tranh
chap hop dong thué tai san, bi don 1a phap nhan c6 dia chi try so tai 199 A T,
phuong T, quan H, thanh phé D. Do d6, cin ctt khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

[1.2] Bi don da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ lan tha hai nhung Véng mat
khong vi su ki¢n bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan nén Toa &an van tién hanh
x€t XU vu an theo quy dinh tai khoan 2 biéu 227, biéu 228 B luat T tung dan sy.

[1.3] Bi don vang mit tai cac phién hoa giai mac du Toa an da triéu tap hop
1 nén can ct khoan 1 Piéu 207 B6 luat T tung dan su, vu an khong tién hanh hoa
giai dugc.

[1.4] Bi don khong ndp van ban ghi ¥ kién cua minh ddi véi yéu cau cua
nguoi khéi kién va cac tai licu, ching ctir kém theo mac du da dugc Toa an téng
dat thong béo thu ly vu an la vi pham nghia vu giao ndp chung cu. Do d6 Toa an
can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xr vy an
dua trén co so cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an do nguyén don giao nop
va do Toa an thu thap.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don va bi don ky voi nhau 04 hop ddng cu thé: Hop dong sb
1211/2021/HD/NL-CV ngay 12/11/2021 vé viéc cho thué may khoan Sany
SR305R ¢ Quang Tri kém theo 02 phu luc hop dong s6 01-1211/2021/HD/NL-CV
ngay 31/5/2022 vé viéc bod sung chi phi thué gau khoan va phu luc hop dong s6 02-
1211/2021/HD/NL-CV ngay 12/7/2022 vé viéc diéu chinh, bd sung viéc thué may
khoan Sany SR305R tai du 4n méi; Hop dong thué may khoan nhoi Sany SR 280R
s6 1606/2022/HD/NL-CV ngay 16/6/2022; Hop ddong thué may khoan nhdi SANY
SR 285R s6 2507/2022/HD/NL-CV ngay 25/7/2022; Hop dong thué can khoan s
3008/2022/HD/NL-CV ngay 30/8/2022 ¢6 hinh thirc, ndi dung khong trai quy dinh
ctia phap ludt nén c6 gia tri phap 1y rang budc quyén, nghia vu gitta cac bén.

[2.1] Nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién gbc 2.902.505.457 (Hai
ty, chin trdm 1¢ hai triéu, nam trdm 1é ndm nghin, bén trim nim muoi bay dong):

Qua trinh thyc hién 04 hop dong noi trén, nguyén don di thyuc hién day du
cac nghia vy theo thdéa thuan gitra cdc bén. Pugc bi don x4c nhan thong qua cac
Bién ban d6i chiéu cong no va thanh 1y hop dong, cu thé:



Tai bién ban d6i chiéu cong ng ngay 28.10.2022, bi don xac nhan con no
nguyén don 1.598.702.600 déng ddi véi hop dong sé 1211 kém theo phuc 01 va
02.

Tai bién ban thanh 1y hop dong s6 1606 ngay 25.10.2022, bi don xac nhan
téng gia tri con phai thanh toan cho nguyén don 1a 643.700.000 dong.

Tai bién ban ddi chiéu cong ng ngay 23.11.2022, bi don xac nhan con ng
nguyén don 509.022.857 dong d6i voi hop dong s6 2507.

Tai bién ban dbi chiéu céng ng ngay 22/12/2022 bi don xac nhan con no
nguyén don 151.080.000 dong ddi véi hop dong 3008.

Ngay 03.01.2023, cac bén tiép tuc 1ap bién ban ddi chiéu cong ng tir ngay
12.11.2021 tinh dén ngay 31/12/2022 bi don xac nhan tong so tién con phai thanh
toan cho nguyén don sau khi da trir cac khoan tam tmg 1 2.902.505.457 dong.

Tir thoi diém ngay 03/01/2023 dén nay, nguyén don xac dinh bi don khong
thanh toan thém, bi don khong c6 y kién va khong ching minh dugc viéc thanh
toan thém. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi
véi s6 ng géc 14 ¢6 can ctr, can duoc chép nhan.

[2.2] Bdi véi yéu cau cta nguyén don vé tién 13i, nguyén don yéu cau bi don
tra tién 1ai tinh tir ngay 03.01.2023 dén ngay 09.4.2024 véi sb tién 1a 367.385.622
ddng. Xét thay: Theo diém d khoan 6.1 Piéu 6 cua 04 Hop dong mua ban hang hoa
cac bén thoa thuan: “Truong hop bén thué khong thanh toan ddy du va ding han
cho bén cho thué thi bén thué sé& thanh toan cho bén cho thué sb tién cham thanh
toan theo 13i suat qua han do ngan hang thuong mai noi bén cho thué mé tai khoan
thanh toan cong bd tuwong tmg voi thoi ky cham thanh toan. Lai suét thanh toan
duoc tinh tir ngay dau tién cham thanh toan...”.

Trén thyc té bi don di vi pham nghia vu thanh toan tinh tir trudce thoi diém
chét ng cudi cung (ngay 03/01/2023). Bdi chiéu voi diéu khoan thoa thuan ctia hop
dé)ng thi théy: Cac bén thoa thuan 1ai cham tra khong théa thuan muc 1ai cu thé do
cham thyc hi¢n nghia vy thanh toédn nén can ct Diéu 306 Luat Thuong mai, thi 1ai
suat cham tra 1a muc 13i suat qua han trung binh cta 03 ngan hang tai thoi diém
thanh toan. Qua tham van thong tin tai cac Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam, Ngin hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam thi tai thot diém xét xir, murc 13i suét qua han cua
03 ngan hang 1a 15%. Tuy nhién tai phién tda hom nay nguyén don chi yéu ciu bi
don phai trd 1ai do cham thuc hién nghia vu thanh toan tuwong tng véi thoi gian



cham tra véi muc 13i suat 10%/nam 13 c6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xir chip
nhan.

Xét théy, bi don da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuén tai cac hop déng
da ky v6i nguyén don. Can cir Diéu 481 B6 luat Dan su 2015 nén yéu cau cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra s tién ng gbc 2.902.505.457 dong va tién
131 367.385.622 ddng 1a co can cu.

[4] An phi Kinh doanh thuong mai so thim bi don phai chiu.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Piéu 227, Biéu 228, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su 2015; Diéu
306 Luat Thuong mai; Piéu 481 B luat dan sy 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Xay dung cong
trinh C d6i véi Cong ty TNHH N vé “Tranh chap hop dong thué tai san”

1. Buoc Cong ty TNHH N phai tra cho Cong ty TNHH Xay dung cong trinh
C sb tién: 3.269.891.079 (Ba ty, hai tram sdu muo1i chin tri¢u, tam tram chin muoi
mdt nghin, khong trim bay muoi chin) ddng trong d6 ng gbc 1a 2.902.505.457
ddng va no 13i tinh dén ngay 09.4.2024 13 367.385.622 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muec 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

2. An phi Kinh doanh thuong mai so tham: 97.397.821 dong Cong ty
TNHH N phai chiu. Hoan trd cho Cong ty TNHH Xay dung cong trinh C
47.439.000 (B6n muoi bay triéu bon trim ba muoi chin nghin) dong tién tam tng
an phi kinh doanh thuong mai so thim di ndp theo bién lai thu s6 1284 ngay
18.10.2023 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phé) ba Nﬁng.

3. An xir cong khai so thdm, nguyén don c6 mit duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa co



quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc (hodc niém yét)
ban an.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Héi Chau;

- Chi cuc THADS quan Hai Chau

- Luu ho so.

Ngé Thi Hiru



