TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 22/2024/DS-PT

Ngay: 09/01/2024

V/v tranh chap: “Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Ai Poan.

Ba Truong Thi Tuyét Linh.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky.
~ Dagi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Pao Quyén,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 ndm 2024, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Tien Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 492/2023/TLPT-DS ngay 28
thang 11 nam 2023 v¢ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén su

I'e
Ny

dung dat”.

Do bin &n dan sy so tham s6 47/2023/DSST, ngay 20/4/2023 cia Toa &n
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 1032/2023/QD-PT ngay
06/12/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Thi N, sinh nam:1955; (co mat)
bia chi: ap B, x& T, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Nguyén Tan P, sinh ndm:1984; ‘
bia chi: So E B, phuong D, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Dai dién theo 1y quyén cia Nguyén Tdan P:

L& Véan T, sinh nam:1988; (c6 mat)

bia chi: ap P, xa H, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Tran Thi D, sinh ndam:1978; (c6 mat) ’

bia chi: S6 B Quoc 16 A, phuong D, thanh pho T, tinh Long An.
Tran Diém X, sinh ndm: 1989; (c6 van ban xin Véng mat)

bia chi: SO E G, phuong G, thanh pho M, tinh Tién Giang.



Nguyén Cao T1, sinh nam: 1999; (vang mit)
Nguyen Thi L, sinh nam:1988; (Vang mat)

Nguyen Van D, sinh nam:1993; (Vang mat)
Nguy&n T4n B, sinh ndm:1994;(ving mit)

Nguyén Quéc Q, sinh nim:1997;(vang mat)
Nguyén Van L1, sinh nim:1979;(vang mat)
Nguyén Vin T2, sinh nam:1981;(ving mat)
Nguyén Van C, sinh nam:1992; (co mat)

Nguyén Vin b1, sinh nam:1977; :(vang mat)

Cung dia chi: 4p B, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Van phong C1 (tén cii Van phong C2);

Pai dién: Luu Lam Phu H, sinh nam:1981 - Cong chung vién;

Dia chi: S5 C Québc 16 A, 4p C, x& T, huyén C, tinh Tién Giang. (c6 vin ban
Xin vang mit)

Vin phong C3; (c6 van ban Xxin vang mat)
Dai dién: Bach'Vén H1, sinh nam:1964 -~ Trudng van phong;
Dia chi: S0 B Ap B, phuong E, thanh pho M, tinh Tién Giang.

*_Khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho;
* . Nguoi khang céo: Nguyén don Tran Thi N.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don 1a ba Tran Thi N va dai dién dy quyén la anh
Tran Phwoc N1 trinh bay:

Vao ngay 17/4/2020, ba Tran Thi N ¢6 nhu cau can tién dé 1am an nén ¢
vay caa anh Nguyén Tan P sé tién 500.000.000 dong, |3i suat 4%/thang, dé dam
bao cho s tién vay, anh P yéu cau ba N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 2518, to ban do s6 C3, dién tich 454,5m?, tai ap B,
x& T, huyén T, tinh Tién Giang dugc Van phong C3 chung nhan thay thé cho
hop dong vay tai san. Clng ngay 17/4/2020, ba N c6 ky vin ban thoa thuan vé
tai san trén dat cho anh P duoc Vin phong C3 ching nhan;

Do ba N da 16n tudi cong véi nhan thic phap luat con han ché khong biét
viéc ky hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thay cho hop dong vay tai
san 1a khong ding theo quy dinh phap luat gay anh huong quyén loi caa ba N.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, anh P giao cho ba N sb
tién 500.000.000 dong, anh P dugc ding tén gidy chung nhan quyén st dung dat
vao ngay 10/12/2020. Sau khi vay vén 13i 1én 600.000.000 dong, con ba Nghia 1
anh Nguyén Vin D1 di tra s tién 250.000.000 dong cho anh P ¢on no lai s6
tién 350.000.000 ddng nhung khong co 1am gidy to. Sau d6, anh P ¢6 bao lai 13
von va 13i 1én 388.000.000 déng nhung chi ndi miéng khong cé giay to. Hién tai,
ba N chi con ng anh P sé tién 1a 350.000.000 dong;



Puoc biét thira dat ndi trén anh P da chuyén nhuong lai cho chi Tran Thi D
va chi D dugc dung tén giay chiing nhan quyen sir dung dat vao 19/3/2021;

Ba Tran Thi N y&u cau hay hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ky
két gitra ba N véi anh Nguyén Tan P, ba N dong y tra lai cho anh P sé tién
350.000.000 dong;

Dai dién ay quyén caa ba N yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén
s dung dat ky két gitta ba Tran Thi N véi anh Nguyén T4n P vao ngay
17/4/2020 va hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Nguyén
Tan P véi chi Tran Thi D vao ngay 28/01/2021. Ba Tran Thi N ddng y tra lai
cho chi Tran Thi D sé tién 500.000.000 d¢ong va tién 14i theo quy dinh phap luat
ké tir ngay ba nop don khai kién cho dén nay 1a 120.000.000 dong, tong cong la
620.000.000 dong.

Bi don anh Nguyén Tdn P ¢é dai dién uy quyén 1a anh Nguyén Tran H2
trinh bay:

Vao ngay 17/4/2020, anh Nguy@n Tan P va ba Tran Thi N da thong nhét
véi nhau vé viéc chuyen nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat 1a thira dat sé 2518, dién tich 454,5m?, to ban do s6 C3, tai ap B, x& T,
huyén T, tinh Tién Giang. Anh P, ba N ky Két hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat dugc Vin phong C3 chiing nhan;

Sau khi ky két hop dong, anh P giao cho ba N sé tién 500.000.000 dong, co
bién nhan giao tién cho ba N va con ba Nghia 1 anh Nguyén Cao T1 ciing ky tén
xac nhan. Cung ngay 17/4/2020, ba N c6 ky vao van ban thoa thuan tai san trén
dat v6i noi dung 1a ban can nha trén dat cho anh P dugc Van phong C3 chung
nhan;

Anh Nguyén Tan P da tién hanh dang ky ké khai sang tén dat va da dugc
co quan c6 tham quyén cong nhan cho anh P dung tén giay chang nhan quyén
su dung dat cap nhat trang 4 vao ngay 10/12/2020;

Vao ngay 28/01/2021, anh Nguyén Tan P cing vo la chi Tran Thi X1 ky
hop ddng chuyén nhuong phan dat va nha gan lién trén dat cho chi Tran Thi D
dugc Van phong C2 chiing nhan véi gia chuyén nhuong theo hop dong la
500.000.000d6ng (gia thuc té 1a 550.000.000 ddng);

Vao ngay 28/01/2021, chi D c6 giao sb tién 500.000.000 dong cho anh P,
khi chi D giao tién do can nha ba N va anh T1 chua ban giao cho anh P, nén chi
D c6 yéu cau anh Nguyén Cao T1 ky vao gidy nhan tién dé sau nay anh T1, ba N
c6 nghia vu giao dat va nha cho chi D, anh T1 khdng ¢ nhan tién; Sé tién
50.000.000 dong con lai chi D da giao tién cho anh P nhung khong c6 1am bién
nhan. Luc ky hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén do can nha chua duoc
cap gidy cha quyén nha nén trong hop dong khéng co ghi ban nha, tuy nhién
gitta chi D va anh P c6 thoa thuan 1a chuyén nhuong dat va cin nha trén dat,
ddng thoi phia anh P ¢6 dua ban chinh van ban thoa thudn tai san trén dat giira
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ba N va anh P lap ngay 17/4/2020 cho chi D gitr dé chiing minh 1a anh P d3 ban
can nha trén dat cho chi D;

Péi véi yéu cau khai kién caa ba N yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra ba N v6i anh P thi anh P khong dong ¥ bai hop dong
giao két hop phap va tu nguyén cua hai bén va théng nhit véi nhau ciing chuyen
nhuong quyén si dung dat va nha trén dat, khong cd sy viéc dung hop déng
chuyén nhuong quyen su dung dat dé vay tai san nhu ba N trinh bay, anh P d3
tra du tién chuyén nhuong quyén st dung . dat va nha trén dat chobaN, anh P da
ké khai, 1am thu tuc va dugc duang tén gidy ching nhan quyén st dung dat, sau
Khi Chuyén nhuong anh P ciing da lam thu tuc chuyén muc dich st dyung dét tu
dat trong lua nudc sang dat trong cdy lau nam vao ngay 15/01/2021; dong thoi
sau d6 anh P va chi X1 ciing da chuyén nhugng thira dat va nha trén dat cho chi
D va chi D cling déng ky ké khai dung quy dinh phap luét, chi D da dung tén
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Doi v6i yéu cau doc 1ap cua chi Tran Thi D thi anh P dong ¥ véi yéu cau
cua chi D la budc pé N va thanh vién ho gia dinh giao dat va nha cho chi D do
phia anh P da chuyén nhuong dat va nha cho chi D hop phap.

* Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cd yéu cdu déc lap 1a chi Tran
Thi D trinh bay:

Ngay 28/01/2021, chi c¢6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
véi anh Nguyén Tan P, chi Tran Diém X d6i véi thira dat s6 2518, to ban d6 s6
C3, dién tich 454,5m?, tai 4p B, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang tai Vin phong
C2 va duoc Van phong cong chting ching nhan, gia chuyén nhuong thira dat va
nha trén dat theo hop dong 1a 500.000.000dong, gia chuyén nhuong thyc té 1a
550.000.000 dong. Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha trén dat, anh P c6 dan chi xem dat va nha, thoi diém do ba N va anh T1 chua
giao dat va nha cho anh P, do can ngay tét nén ba N va anh T1 c6 cam két véi
chi 1 qua tét s& giao dat va nha cho chi, vi vay khi chi giao s tién 500.000.000
dong cho anh P vao ngay 28/01/2021 ngoai anh P, chi X ky nhan tién, thi chi c6
yéu cau anh Nguyén Cao T1 ky vao gidy nhan tién véi tu cach nguoi 1am ching
dé sau nay anh T1, ba N c6 nghia vu giao dat va nha cho chi, anh T1 khéng c6
nhan tién; s tién 50.000.000 dong con lai sau d6 chi cd giao tién cho anh P
nhung khong c6 lam bi€n nhén. Luc ky hop dong Chuyen nhuong phan dét néu
trén giira chi va anh P ¢6 théa thuan 1a chuyén nhuong dat va cin nha trén dat va
anh P c¢6 dua ban chinh van ban thoa thuan tai san trén dat gitra ba N va anh P
lap ngay 17/4/2020 cho chj giir dé 1am can cir ching minh Ia anh P da chuyen
nhuong nha trén dat cho chi. Sau d6 chi da tién hanh day du thu tuc ding ky ké
khai dat theo quy dinh phap luat, dén ngay 19/3/2021 chi dugc dung tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat (cap nhat trang 4 gidy ching nhan);



Chi da dén phan dat yéu cau ba N, anh T1 giao dat va nha trén dat cho chi
nhung ba N chi htra hen kéo dai thoi gian su dung dat va nha, dén nay ba N van
khong giao dat va nha cho chi;

Thang 4 nam 2021, ba N khei ki¢n anh Nguyén Tén‘P ra Toa an nhan dan
nhan dan thanh pho My Tho. Viéc ba N khdng giao quyen sir dung dat va nha
cho chi da xam pham dén quyén va logi ich hop phap cua chi.

_Doi véi yéu cau khai kién ciia ba N yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra ba N vai anh P thi chi khong dong y.

Nay chi yéu cau ba Trén Thi N va thanh vién h¢ gia dinh c6 nghia vu giao
quyén su dung dat (theo gidy chang nhan quyen su dung dat, quyen so hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat sb vao s6 Cap gidy ching nhan s6 CS01367 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 25/12/2019, cu thé: thira dat s6
2518, to ban d6 s6: C3, dja chi thua dat: ap B, xa T, huyén T, tinh Tién Giang,
tai trang 4 d3 bd sung chuyén nhuong cho ba Tran Thi D) va can nha trén dat
cho chi. Bang thoi chi yéu cau ba N phai hoan lai cho chi chi phi té tung véi
tong sd tién 1a 17.500.000 déng (bao goém chi phi thim dinh gi&
16.000.000d4ng, chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 ddng).

*. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Cao T1 trinh bay:
Anh thong nhat véi loi trinh bay cua nguyén don.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Diém X trinh bay:

Anh Nguyen Tan P c6 nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ba Tran
Thi N. S6 tién anh P da st dung dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nay
|a tai san riéng cua anh P;

Sau khi anh P diang ky sang tén thi anh P ¢4 chuyén nhuong phan dat nay
cho chi Tran Thi D & Long An. Khi chuyén nhuong quyén st dung dat do tha
tuc chuyén nhuong can c6 chi ky véi anh P nén chi co dén Vin phong cong
chung dé ky hop dong Chuyen nhuong. Sau d6 gitra anh P va chi D thyuc hién cac
noi dung con lai cia hop dong;

Nay chi cé y kién 1a chi va anh P cing véi chi D da ky két hop dong
Chuyen nhuong c6 cong chung hop phap. Chi D da dang ky sang tén quyen su
dung dt theo quy dinh, do d6 chi D yéu cau ba N giao dat va nha chi dong y, dé
nghi Toa chap nhan yéu cau doc lap cua chi D.

* Newoi cO quyen loi, nghia vu lién quan |1& Vin phong C3, dai dién l1a anh
Bach Van HI trinh bay:

Vao ngay 17/4/2020, Vin phong C3 ¢d thu ly yéu cau cbng chitng chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s6 2518, to ban do sé C3, toa lac 4p B, xa T,
huyén T, tinh Tién Giang, dién tich 454,5m?, loai dét trong lta nuéc do ba Tran
Thi N dting tén theo gidy chiing nhan. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dét néu trén duoc giao két gitra bén chuyén nhwong ba Tran Thi N va bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Nguyen Tan P, so6 cong chirng 2633, ngay 17/4/2020;

Vé trinh ty, thi tuc thyc hign cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat néu trén Van phong C3 da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh.

Cac bén c6 tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
da doc nodi dung trong hop déng, dong y toan bo ndi dung ghi trong hop dong,
cac bén di ky va diém chi vao hop déng. Sau khi cong ching hop dong khdng
cd ai khiéu nai, thic mac.

Tai thoi diém Vian phong C3 thu ly ho so yéu cau cong chimg dén khi phét
hanh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 2633, ngay
17/4/2020 néu trén Vin phong C3 khong nhan duoc Quyét dinh ké bién hoac
van ban théng béo vé viéc ké bién tai san thi hanh an va thdng tin vé viéc tranh
chap, ngan chin giao dich hoac ké bién tai san ddi véi thira dat trén cia co quan,
t6 chiic, ca nhan c6 tham quyén.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la Vin phong cdng ching Lam
Van P1, dai dién la anh Luu Lam Phu H trinh bay: Vao ngay 18/01/2021, Vian
phong C2 (nay 1a Van phong C1) c6 nhan yéu cau cdng ching cua chi Tran Thi
D dé nghi cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén su dung thira dat sé
2518, to ban do s6 C3, dién tich 454,5m? do anh Nguyén Tan P dung tén theo
glay chang nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén
dat s6 vao so cap giay sé6 CS01367 do So tai nguyén va mdi truong tinh T cap
ngay 25/12/2019.

Viéc cong ching hop dong trén thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat
Ve cong chung, cu the sau khi nhan yéu cau cong chimg cung day du cac gidy to
gom ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat, chung minh nhan dan, ho
khau bén chuyén nhuong; chitng minh nhan dan, ho khau bén nhan chuyén
nhuong, gidy dang ky két hon.

Khi kiém tra hd so, cong ching vién di cho cac bén doc lai va giai thich
day du quyén va nghia vu phap Iy ctia cac bén tham gia ky két hop dong Céc
bén ddng ¥ ky tén va diém chi vao hop dong cong chang. Tai thoi diém cong
chung vién ky vao hop dong cong chang thi Van phong cong chu:ng chua nhan
bat ky van ban nao cua co quan nha nudc €O tham quyén vé viéc ngin chan ké
bién quyén st dung dat néu trén. Do d6, cong chirng vién hoan thanh viéc cong
chung. B¢ nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ban &n dan su so tham s6 47/2023/DSST, ngdy 20/4/2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac Biéu 166, 169, 500, 501, 502, 503 ciia B luat dan su.



Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi N yéu cau hiy Hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ky két gita ba Tran Thi N véi anh
Nguyén Tan P vao ngay 17/4/2020 d6i voi thua dat s6 2518, to ban dd s6 C3,
dién tich 454,5m?, tai 4p B, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang dugc Van phong C3
ching nhan ngay 17/4/2020 (Sé cdng ching 2633, quyén sé 01/2020TP/CC-
SCC/HDGD).

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi Tran Thi D.

Buoc ba Tran Thi N va nhiing ngudi thanh vién trong ho gia dinh 1a
Nguyén Cao T1, Nguyén Thi L, anh Nguyén Vian B, Nguyén Tan B, Nguyén
Quéc Q, Nguyén Van L1, Nguyén Vin T2, Nguyén Vin C, Nguyén Vin D1
giao cho chi Tran Thi D thira dat s6 2518, to ban do s C3, dién tich 454,5m?, tai
ap B, xa T, huyén T, tinh Tién Giang theo glay chang nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CS01367 do So Tai
nguyen va méi truong tinh T cip ngay 25/12/2019 do chi Tran Thi D dung tén
vao ngay 19/3/2021 (cap nhét trang 4 gidy chang nhén) va can nha gan lién trén
dat co két cau nha trét, cot bé tong, vach twong, nén lat gach va xi miang, mai
tole xi mang va san xi mang.

Vi tri dat c6 ta can nhu sau: Dong: giap thua 2522; Tay: giap thira 2400;
Nam: giap thtra 258; Bac: giap duong huyén 50; (Trich luc ban do dia chinh
ngay 16/3/2021 keém theo)

Thuc hién ngay sau khi ban an co hiéu luc phép luat.

Budc ba Tran Thi N hoan tra cho chi Tran Thj D s6 tién 17.500.000 dong
(Muoi bay triéu nam tram ngan dong) chi phi to6 tung. Thuc hién ngay khi an cé
hiéu luc phap luat.

Ngay 03/5/2023, nguyén don Tran Thi N khang céo ban an dan sy so tham
véi noi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Tran Thi N, huy
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky két gitra ba Tran Thi N véi anh
Nguyén Tan P vao ngay 17/4/2020 va huy hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat giita anh Nguyén Tan P véi chi Tran Thi D vao ngay 28/01/2021. Ba
Tran Thi N ddng y tra lai cho chi Tran Thi D sé tién 500.000.000 d6ng va tién
|3i theo quy dinh phap luat ké tir ngay ba nop don khoi kién cho dén nay la
120.000.000 dong, tong cong 1a 620.000.000 dong.

Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 05/5/2023 cua Vién kiem
sat nhan dan thanh phoé My Tho khang nghi v6i noi dung: D€ nghi huy ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phtc tham:



'Ba Tran Thi N va chi Tran Thi D thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an;

Pai dién theo uy quyén cua bi don anh Nguyén Tan P khong c6 y kién vé
su thoa thuan tai phién toa gitra ba N va chi D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién trong
qua trinh thy ly, giai quyet vu an Tham phan, Hoi dong xet xtr va cac duong sy
da tuan tha dang cac quy dinh caa Bo luat To tung dan su;

V& noi dung vu an dai dién Vién kiém sat dé nghi: Do ba Tran Thi N va chi
Tran Thi D thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an khdng vi pham
diéu cam va trai dao dac xa hoi nén dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang thay d6i Quyét dinh khang nghi s6 02/QP-VKS-DS ngay 05/5/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd My Tho, cdng nhan sy thoa thuan gitra ba
Tran Thi N va chi Tran Thi D, stra ban &n dan sy so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hod so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén giai quyet, thoi han
khang cao, su c6 mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Cin cir vao yéu cau khei kién cua nguyén don Tran Thi N thi vy an thuoc
quan hé phap luat tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat”
dugc quy dinh tai Piéu 500 Bo luat dan su. Vu an thuoc tham quyén giai quyét
ctia Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 05/5/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phdé My Tho; Pon khang cao ngay 03/5/2023 cua
ngudi khang co thi Vién kiém sat nhan dan thanh phd M va nguoi khang céo
ban an so tham trong thoi han theo quy dinh cua Bo luat T tung dan suy;

Tai phién tda phdc tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang thay doi
toan bo khang nghi, Hoi dong xét xa nhan thay, viéc thay doi khang nghi cua
Vién kiém sat khong vuot qua khang nghi ban dau nén chip nhan viéc thay doi
khang nghi nay;

Xeét trong qua trinh thu ly vu an va chuan bi xét xir, Toa 4n da tong dat hop
& cac van ban to tung cho dwong su theo ding quy dinh cua B¢ ludt T4 tung dan
su trong d6 c6 mot s6 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ving mat, cac
duong sy cO mat tai phién toa dé nghi tlep tuc xet xt, can ctr quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xa quyét dinh van tién hanh xét xa vu an theo
quy dinh.



[2]. Xét yéu cau khang céo cia nguoi khang cao va sy thoa thuan cua cac
duong su tai phién tda phic tham, Hoi ddng xét xur xét thay:

[2.1]. Giao két hop dong va thuc hién hop dong gitra cac duong su theo
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/4/2020 va hop ddng thoa
thuan cua cac duong su Vé tai san trén dat:

Nguon goc thira dat s6 2518, ban d6 s6 C3, dién tich 454,5m?, tai ap B, xa
T, huyén T, tinh Tién Giang dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh T Cap gidy
chieng nhan quyen Sur dung dat, quyén s hitu nha va tai san gan lién trén dat cho
ba Tran Thi N vao ngay 25/12/2019, 14 tai san cua ba Tran Thi N;

Ngay 17/4/2020, ba Tran Thi N va anh Nguyén Tan P c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 2518, ban d6 s6 C3, dién
tich 454,5m?, tai 4p B, xa T, huyén T, tinh Tién Giang véi gia chuyén nhuong
theo hop ddng 1a 200.000.000 dong, hop dong duoc Vin phong C3 chiing nhan;

Cung ngay 17/4/2020, gitra ba N va anh P c0 lap va ky van ban thoa thuan
vé tai san trén dat véi noi dung “.. Trén thira dat bén A (ba N) chuyén nhuong
cho bén B (anh P) c6 can nha. Can nha do bén A (ba N) xay dung nhung chua
duoc cap giy chang nhan quyén s hitu nha theo quy dinh. Bén A (ba N) ddng
y tu nguyén chuyén giao cin nha trén thira dat chuyén nhuong cho bén B (anh
P) ma khong doi hoi thém bat ky diéu kién gi, khong tranh chap vé sau doi Véi
tai san nay. Sau khi dugc cong nhan va cap gidy chang nhan quyén si dung thira
dat, bén B (anh P) toan quyén chiém hitu, st dung va dinh doat tai san néu
trén...”, van ban thoa thuan nay dugc Van phong C3 chirng nhan;

Gia Chuyén nhuong quyén su dung dat va nha trén dat thuc té 1a
500.000.000 dong va anh P da giao du tien cho ba N da ky nhan tién ngay
1714/2020;

~ Anh P ding ky ké khai va dugc dung tén giay ching nhan quyen sir dung
dat vao ngay 10/12/2020, anh P lam thu tuc chuyén muc dich st dung tur dat
chuyén trong lta nudc thanh dat trong cay lau nam vao ngay 15/01/2021;

[2.2]. Giao két hop dong va thyuc hién h0’p dong gitra cac duong su theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/01/2021 va hop dong thoa
thuan cta cac duong su vé tai san trén dat:

Cén ctr vao loi thira nhan cua dwong sy va Hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat ngay 28/01/2021 gitra anh Nguyén Tan P va chi Tran Thi D ddi véi
thira dat s6 2518, to ban d6 s6 C3, dién tich 454,5m?, tai ap B, x4 T, huyén T,
tinh Tién Giang dugc Vin phong C2 (nay la Van phong C1) chitng nhan, vei gia
chuyén nhuong theo hop dong 1a 500.000.000 dong (gia Chuyen nhuong thyc té
13 550.000.000 ddng) va thoa thuan gitra chi D va anh P vé can nha trén dat ma
ba N dang quan ly, st dung;
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Chi D di giao du sd tién chuyén nhwong quyén sir dung dét va can nha trén
dat cho anh P. Chi D d tién hanh thi tuc dang ky ké khai quyen su dung dat dén
ngay 19/3/2021, chi D dugc ding tén gidy chang nhan quyén sir dung dat;

[2.3]. Su thoa thuan cua cac duong su phét sinh tai phién tda phic tham:

Ba Tran Thi N dong y chuoc lai dét va nha véi gia 1.200.000.000 dong
trong khoang thoi gian tir ngay 09/01/2024 dén hét ngay 09/5/2024;

~ Chj D dong y cho ba Tran Thi N chudc lai dét, nha véi gié 1a 1.200.000.000
dong trong khoang thoi gian tir ngay 09/01/2024 @én hét ngay 09/5/2024;

Néu dén hét ngay 09/5/2024 ma ba Tran Thi N khdng tra day du sb tién
1.200.000.000 dong thi ba Tran Thi N va céac thanh vién trong ho ba N gom:
Nguyén Cao T1, Nguyén Thi L, Nguyén Van B, Nguyén Tan B, Nguyén Qudc
Q, Nguyén Vin L1, Nguyén Vin T2, Nguyén Vin C, Nguyén Vin P1 thu don
tai san c& nhan giao tra cho chj Tran Thi D thua dat s6 2518, to ban do s6 C3,
dién tich 454, 5m?, tai ap B, xa T, huyén T, tinh Tién Giang theo gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CS01367 do So Tai nguyen va méi truong tinh T cap ngay 25/12/2019 do chi
Tran Thi D dung tén vao ngay 19/3/2021 (cap nhat trang 4 giay chung nhan) va
can nha gin lién trén dat co két cau nha trét, cot bé tong, vach tuong, nén lat
gach va xi mang, mai tole xi mang va san xi mang;

Hoi dong xét xir xét thay: Su thoa thuan gitra ba Tran Thi N va chj Tran
Thi D la hoan toan tu nguyén, khéng trai phap luat, dao dirc xa hoi nén can ghi
nhan sy thoa thuan nay, stra an so tham;

[3]. Xét Quyét dinh khang nghi so 02/QDP-VKS-DS ngay 05/5/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan thanh pho My Tho:

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Tién Giang thay doi toan bo Quyét
dinh khang nghi s6 02/Qb-VKS-DS ngay 05/5/2023 cua Vién kiem sat nhan dan
thanh pho My Tho la cong nhan sy thoa thuan gita ba Tran Thi N va chi Tran
Thi D, stra ban an dan su so tham;

~ DOi vsi vige thay doi yéu cau khang nghi va de nghi cua Pai dién Vién
kiém s@t nhan dan tinh Tien Giang phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xur
nén chap nhan yéu cau khang nghi.

[4]. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Nghia l1a nguoi cao tudi nén khong
phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

~ Can ct vao Dicu 148; khoan 2 Piéu 308; Picu 309; ieu 300 cua Bo lujt
To6 tung Dan Su;
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Ap dung cac Biéu 166, 169, 500, 501, 502, 503 cua B luat dan sy;

~ Ap dung vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, np, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xu: 1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay
05/5/2023 cua Vién k‘iém sat nhan dan t‘hémh pho My Tho vé viéc cong nhan su
thoa thuan gitra ba Tran Thi N va chi Tran Thi D;

Stra ban n dén sw so tham sb 47/2023/DSST, ngay 20/4/2023 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Tran Thi N va chi Tran Thi D nhu sau:

Trong khoang thoi gian 04 thang, ké tir ngay 09/01/2024 dén hét ngay
09/05/2024, ba Tran Thi N cé trach nhiém tra cho chi Tran Thi D sé tién
1.200.000.000 d6ng (Mot ti, hai tram triéu ddng) dé chuoc lai dat thudc thia dat
sb 2518, to ban do sé C3, dién tich 454,5m?, tai 4p B, x& T, huyén T, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s CS01367 do S Tai nguyén va mdi trudng tinh T cap
ngdy 25/12/2019 do chi Tran Thi D dtng tén vao ngay 19/3/2021 (cap nhat
trang 4 giay chitng nhan) va can nha gan lién trén dat cd két cau nha trét, cot bé
tong, vach tudng, nén lat gach va xi ming, mai tole xi ming va san xi mang;

Ba Tran Thi N ¢ trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén quan ly
dat dai 1am thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh doi
véi thira dat s6 2518, to ban d6 s6 C3, dién tich 454,5m?, tai ap B, x& T, huyén
T, tinh Tién Giang khi ba N di thuc hién xong nghia vu tra tién cho chi Tran Thi
D;

Néu dén hét thoi han thoa thuan néu trén ma ba Tran Thi N khong tra day
du sé tién 1.200.000.000 dong thi ba Tran Thi N va cac thanh vién trong ho ba N
gom: Nguyén Cao T1, Nguyén Thi L, Nguyén Van B, Nguyén Tan B, Nguyén
Qudc Q, Nguyén Vin L1, Nguyén Vin T2, Nguyén Van C, Nguyén Vin D1 thu
don tai san c& nhan giao tra cho chi Tran Thi D thira dat s6 2518, to ban do s6
C3, dién tich 454,5m?, tai ap B, xa T, huyén T, tinh Tién Giang theo gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CS01367 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh T cap ngay 25/12/2019 do chi
Tran Thi D dtng tén vao ngay 19/3/2021(cap nhat trang 4 gidy chiing nhan) va
cin nha gan lién trén dat cd két cau nha trét, cot bé tong, vach tuong, nén lat
gach va xi mang, mai tole xi mang va san xi mang;

An phi dan sy so tham: Mién nop tién an phi dan sy so tham cho ba Tran
Thi N;
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~ Tra lai cho chi Tran Thi D 300.000 dong s6 tién tam &g &n phi dan sy so
tham theo bién lai thu s6 0004322 ngay 26/10/2021cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho M, tinh Tién Giang.

3. V¢ an phi dan sy phc tham: Ba Tran Thi N khong phai chiu &n phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

*, Noi nhan: A 2 < > - =
Taa 4n nhan dan ti cao: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho;

- THADS thanh phé My Tho;

- Piang cong thong tin dién tu;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



