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V/v tranh chap quyén st dung dét va
yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Pién

Céc Tham phan: Ong Vi Minh Tuén

Ba Nguyén Phuong Hanh

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Nhan, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai Ha
No1.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din cap cao tai Ha N§i tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Tuyén, Kiém sat vién cao cip.

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai try s0 Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sO 462/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam
2023 vé viéc “tranh chap quyen su dung dat, yéu cau thao d& tai san trén dat va yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”, do Ban an dan su so tham s6 06/2023/DS-
ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ha Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 478/2024/QD-PT ngay 10 thang 01 nim
2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Luong Thi N; dia chi: Ngach A, Ngé B, Tb A, phuong T, thanh
pho H, tinh Ha Giang.
- Bidon: Ong Duong Duc T va ba Phung Thi T1; cung dia chi: Ngach A, Ngo B,
To6 A, phuong T, thanh pho H, tinh Ha Giang.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Ha
Giang
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Minh M, Pho Chu tich UBND thanh pho
H (Van ban uy quyén ngay 23/01/2024).
- Nguroi khang cao: Ba Luong Thi N (la nguyén don).



Tai phién toa phiic tham: Ba Luong Thi N, ong Duong Btrc T ¢6 mat; ba Phung
Thi T1, 6ng Ha Minh M1 ¢6 don xin xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Don khdi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don la ba
Lwong Thi N trinh bay:

Nam 1986 vo chong ba khai pha dit tai T6 33 cii (nay 12 T6 A, phuong T, thanh
phd H) v6i dién tich dat khai pha 1a 2153,5m?2. Ngay 05/6/1999 vo chong ba dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung (GCNQSD) dat d6i véi dién tich 2153,5m? dat thudc
thira s6 95a to ban df) s6 10 (1.690m?) va thira s6 96a to ban d6 s6 10 (463, 5m?). Cu thé
phan dién tich dét tiép giap: phia Dong giap ranh thoat nudc; phia Bac giap dat chua sir
dung; phia Nam giap mot phan 50m? dat ong S, giap ngodi mg, giap duong dan sinh, con
mot phan giap dat nha ba T2 & ngoai cung, hién ba dang trong cay quat hong bi; phia
Tay ¢6 01 bui tre ma ba N trong tir nam 1986, & giira giap khu vire ¢6 mo.

Ngay 05/5/2004, vo chong ba lam Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
cho céc con em, cu thé: Nguyén Thanh H 387m?, Nguyén Tién H1 4OOm2 Nguyén Thi
T3 248m?, Nguyén Thi H2 232m?, Nguyén Duy H3 216m? véi tong dién tich 1a
1488,0m?. Hién tai GCNQSD dat ctia ba dugc cap ngéy 05/6/1999 da bi thu hoi sau khi
tach thira cho cac con ba ¢ thira 95a. Dién tich 43,3m? dang tranh chap giap thua dat
95a cua con ba (Nguyen Tién H1), trén dat c6 01 ngdi mo cia ai ba khong biét va khong
biét da chon cat ¢ do6 tir khi nao. Pén khi 6ng T chuyén dén sinh song, 1am nha da di
chuyén ngdi mo d6 di chd khac; sau d6, vo chong 6ng T ba T1 da xay toan bd cong
trinh phu chong 18n dét cua ba dién tich 1a 43,3m? (vi tri ngdi mo da duoc di chuyén).

Thoi diém phat sinh tranh chap 1a ngay 08/5/2015, tir d6 dén nay viéc tranh chép
da hoa giai tai co s0 nhi€u lan nhung ba khong dong ¥ nén ba khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet:

~-Yéu cau 6ng T vaba T1 thdo d& cong trinh phy da xay dyng trén dién tich tranh
chap 43,3m? va tra lai dién tich dat 43,3m? cho ba N.

- Yéu c,ﬁu huy mdt phﬁr} GCNQSD dat do UBND thanh phd H cap cho ho ong T
nam 2004 doi voi dién tich cap bo sung la 43 .3m? theo Quyét dinh so 3944/Qb-UBND
29/12/2008 cua UBND thi xa H cap cho 6ng Duong Pirc T va ba Phung Thi Thao .

2. Bi don la 6ng Duong Duc T trinh bay:

Niam 2000, gia dinh 6ng c6 mua dat ctia ba Sung Thi S1 (dia chi tai T6 A, phuong
T, thanh phd H - nay di chuyén di sinh song tai xd M, huyén V) v6i dién tich khoang
100m2 trong do6 ba S1 da duoc cap glay chimg nhan mot phan dién tich khoang hon
50m? va mot phan chwa dugc cip gidy chimg nhan do trén dat c6 01 ngdi mod (khong
biét tén tudi, khong biét mo cua ai). Viéc mua ban dat gitra ong va ba S1 co hop dong
chuyen nhuong QSD dat 1ap ngay 10/3/2004. Pén cu01 nam 2002, 6ng di chuyen ngoi
md xudng cau P phai ndp sb tién 1a 1.700.000 dong, &p da hét 1.000.000 dong, thué pha



da hét 2.000.000 dong, thué thay cung va lam 1& hét 1.200.000 dong; tong chi phi hét
5.700.000 df)ng va ong da xay cong trinh phy trén dién tich dat nay. Khi do, 6ng da thué
6ng Nguyén Tién H4 1a chong ba N x4y dung cong trinh phu (dién tich xay cong trinh
phu khoang hon 40m?). Qua trinh Ong xay dung va su dung dat tir khi mua, vo chong
6ng H4 ba N khong co y kién gi, dén nay ba N méi cho rang phan dién tich dt ma ong
x4y cong trinh phu 1 dat ciia ba N 1a khong dung.

Nam 2005, dia chinh thanh phd, dia chinh phuong va co quan thué dén do dac, ra
soat, thdy phan dat ong dang sir dung chua dugc cap GCNQSD dat nén da yéu cau ong
ké khai dé cap bo sung. Pén nam 2008 6ng méi dugce cap b sung va cong nhan QSD
dat d6i véi dién tich 43,3m? thudc thira s6 95,1 theo Quyet dinh sb 3944/Qb- -UBND
ngay 29/12/2008 ctia UBND thi xa H. Ong T khong d6ng ¥ voi toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND
thanh pho H trinh bay:

a) Vé ngudn gdc thira dat dang tranh chép giita ba Luong Thi N va gia dinh 6ng
Duong Duc T:

Toan bd dién tich dat hién nay gia dinh o ong Duong Buc T dang quan ly, sir dung
la 94,9m? (trong do c6 51 ,6m? do nhan chuyen nhugng ndm 2004 cua ho ba Sung Thi
S1 da dugc cap GCNQSD dit theo quyét dinh s6 319/QP-UB ngay 10/5/2002 va
43,3m? dugc cong nhan bd sung theo Quyét dinh s6 3944/QD-UBND ngay 29/12/2008
ctia UBND thi xd H, nay 12 UBND thanh phé H).

Dbi voi phan dién tich 43,3m? dt c6 tranh chép hién gia dinh 6ng T dang su dung:
Khi nhéan chuyen nhuong dat véi ba S1, phan dién tich dat nay ba S1 chua duoc cp
GCNQSD dit, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T d tién hanh x4y dyng nha va da xay
dung vao mdt phﬁn dién tich dat tai thira trén.

b) V& trinh ty tha tuc, tham quyén cong nhan b sung quyén st dung dat ddi voéi
dién tich dat 43,3m? tai to A, phuong T, thanh phd H:

Tai thoi diém nam 2008, t6 cong tac ra soat dat dai dugc thanh lap theo Quyét dinh
s6 5372/QD-UB ngay 24/10/2007 ctia UBND thi x4 H d4 tién hanh ra soat va cong
nhan bd sung quyén st dung dat cho ho gia dinh ong T theo quy dinh ctia phap luat dat
dai. Dién tich dat nay khong nam trong GCNQSD dat da dugc cap cho gia dinh ba N
theo quyét dinh s6 917/QD-UB ngay 05/6/1999 ctia UBND thi xa H.

Nay ba N yéu cau hay GCNQSD dat mang tén 6ng Duong Dirc T va ba Phiing Thi
T1 theo Quyét dinh s6 3944/QD-UBND ngay 29/12/2008 do UBND thij xi H (nay la
UBND thanh phd H) cap, UBND thanh phd H khong nhét tri vi viéc thyc hién va cong
nhan b sung phﬁn dién tich dit trén da thuc hién theo ding quy dinh. Tai thoi diém
cong nhan quyén sir dung dat, ong T dd co tai san trén dat va dién tich dat trén khong
chdng 14n vao dién tich dét gia dinh ba N dugc cip GCNQSD dat. UBND thanh phé H
khong nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



4. Tai Ban dn dan sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023, Toa
an nhan dan tinh Ha Giang da quyét dinh:

Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cia ba Luong Thi N vé viée yéu cau ong
Duong Duc T va ba Phuing Thi T1 thdo d& cong trinh phu va tra lai dién tich dat 43,3m?
cho ba N.

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cta ba Luong Thi N vé viéc yéu cau huy mot
phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé B 625829 do UBND thanh phé H cap
ngay 12/4/2004 mang tén ho 6ng Duong Puc T ddi véi dién tich dat dugc cap bd sung
43,3m? theo Quyét dinh sé 3944/QD-UBND ngay 29/12/2008 ctia UBND thanh phé H,
tinh Ha Giang.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi xem xét
tham dinh, do dac; mién an phi dan sy so tham cho ba N; pho6 bién quyén khang cao va
thu tuc thi hanh ban an dan su cho cac duong sy theo quy dinh.

5. Khang cao: Ngay 02/10/2023, nguyén don la ba Luong Thi N ¢6 don khang
cao doi véi toan b ban an so tham.

6. Tai phién toa phiic tham:

6.1. Nguyén don ba Luong Thi N gitr nguyén don khéi kién va don khang cao.

~ 6.2. Bi don 6ng Duong Dirc T phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

6.3. Hoi dong xét xur da giai thich va tao diéu kién cho cac duong sy thoa thudn
v61 nhau vé viéc gidi quyét vu an nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc.

6.4. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Tda an cép phiic
tham: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién day du va dung cac thu tuc theo quy
dinh cua B9 luat Té tung dan sy; viéc Toa an tién hanh xét xur vang mat mot s6 ngudi
tham gia t6 tung la dung theo quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat T tung dan su; nhimg
nguoi tham gia t6 tung chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa va thyc hi¢n day du
quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung.

Vé viée giai quyét vu an: Trén co s& xem xét day di, toan dién cac tai liéu, chung
ctr do cac duwong sy giao ndp va Toa an thu thap dugc ciing nhu két qua tranh tung tai
phién toa so thim, Toa an cap so tham di quyét dinh khong chap nhan toan bd yéu cau
khaoi kién cia ba Luong Thi N 1a ¢6 can ctr, dting phap luat. Ba Luwong Thi N khang cao
toan bd Ban an so thim nhung khong giao ndp thém duogc tai liéu, chting cir ndo méi
va tai phién toa phuc thim ba N ciing khong chimg minh dugc ndi dung khang céo cua
ba 13 ¢6 can clr phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir cin clr vao khoan 1 Diéu
308 ctia BO luat T tung dan sy, khong chép nhan khang cao cta ba Luong Thi N va
giit nguyén ban 4n so tham.



Can cu vao cac tai liéu, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa; y kién cua cac
duong su, cua nhitng ngudi tham gia t6 tung khac va y kién ctia Kiém sat vién phat biéu
tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap so tham va tai phién toa phiic
tham, nguyén don 1a ba Lwong Thi N va bi don la 6ng Duong Duc T déu xac dinh trén
phan dién tich 43,3m? dét co tranh chap trudc day c6 01 ngdi md, khong rd 13 cia ai va
duoc chon cét khi nao.

[2] Tai Bién ban xac minh ngay 05/9/2023, ba Sung Thi S1 (12 nguoi ban dat cho
6ng T) trinh bay: toan bo dién tich dat hién gia dinh ong T dang str dung va c6 tranh
chap véi ba N 1a dat ctia ba S1 khai pha tir nam 1989-1990 c6 dién tich khoang 100m2:
giap v6i dat cua anh Luu Quang A va dat ciia ba N (hién ba N da cho con trai 13 anh
Nguyén Tién H1), con lai 13 giap dudng di. Ba S1 da dugc cdp GCNQSD dat ddi voi
dién tich khoang 50m2- dién tich dat con lai chua dugce cap GCNQSD dit vi trén dit co
mot ngdi md. Khoang nam 2000, ba S1 di chuyén nhuong cho 6ng T toan bo dién tich
d4t trén; khi do trén dat c6 01 nha g5 hai gian, bép va c6 mot ng61 mo da duoc chon cat
tir rat lau. Sau khi ba S1 ban dat cho 6ng T, 6ng T di chuyén ngdi mo di chd khac va
xay dung bép, cong trinh phu 18n vi tri bép cii va vi tri ngdi mo da chuyén di. Ba S1
khang dinh toan bd dién tich dat hién nay gia dinh 6ng T dang quan 1y, str dung 1a do
ba S1 khai phé, khong phai dat cua ba N.

[3] Tai Bién ban xac minh ngay 05/9/2023, ong Luu Quang A (1a chi ho co dat
lién ké dién tich dat tranh chap) cung cap: Khoang nim 2000 dng T mua cuia ba Sting
Thi S1 khoang gan 100m2 dat (gom: nha &, bép va cong trinh phu). Khi ba S1 ban dat
cho dng T, trén dat c6 mot ngdi mo canh nha bép dugc chon cat ¢ do tir rat 1au, sau do
ong T da di doi ngdi md di noi khic va xay bép méi va cong trinh phu 1én phan dién
tich bép cii va phan dat ngdi mo da di doi. Toan bo phan dat co tranh chip khong phai
dat ba N, tir trude dén nay gia dinh ba N chua bao gio quan 1y, sir dung.

[4] Xem xét hd so cap GCNQSD dat cho cac hd co tranh chép thi thay:

Tai GCNQSD dat do UBND tinh H cdp ngay 05/6/1999 mang tén ho ba Luong
Thi N thé hién tong dién tich dat ho ba N dugc cong nhan quyén sir dung 1a 2.153m?2
thude cac thira 95a, 96a, to ban do sb 10 (trong d6 c6 mot canh tiép giap dat ong S1).

Tai GCNQSD dat do UBND thanh phd H cap ngay 12/4/2004 cho ho 6ng Duong
Puc T thé hién dién tich dat ho 6ng T dugce cong nhan quyén st dung 1a 51,6m2 thoe
thira s6 95, to ban d6 s6 10; ngay 10/6/2009 ho 6ng T duoc cong nhan bd sung dién tich
43,3m2 "¢ Quyét dinh s6 3944/QD-UBND ngay 29/12/2008 caa UBND thi xa H (nay
la thanh ph6 H).



Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 25/8/2023, ba N xé4c dinh trén thuc dia
phan dién tich dt tranh chap duoc gidi han tir diém N1 dén N8 khép vé diém N1. Theo
yéu cau ctia Toa an, Van phong P thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh H d tién
hanh 16ng ghép ranh gi¢i manh trich do dia chinh véi ranh gi6i thira dat, tir d6 xac dinh
phﬁn dién tich 55,9m2 dat tranh chép do ba N xac dinh trén thuc dia khong nam trong
thira dat s6 95a ho ba Luong Thi N duoc cap GCNQSD dét ngay 05/6/1999.

[5] Trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai liéu, chimg ctr néu trén va 101 trinh
bay cua cac duong su, Hoi dong xét xir ¢6 du can ctr két luan: Trong qua trinh giai
quyet vu an, ba N khong cung céap duge chu’ng ct ching minh dién tich 43,3m2 ®ttranh
chap thudc quyén str dung hop phap cua gia dinh ba N; viéc UBND thi xd H c6ng nhén
b sung dién tich 43,3m2 % nay cho ho 6ng T la ding trinh ty, thu tyc, thAm quyén va
quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham di quyét dinh khong chip nhan yéu cau
khoi kién ciia ba N vé viéc yéucauodng T, ba T1 phai thao d& cong trinh phu trén dién
tich 43,3m2 dat tranh chap dé tra lai dat cho ba N va huy GCNQSD dat do UBND thanh
pho H cap ngay 12/4/2004 cho ho 6ng Duong Buc T d6i voi dién tich 43,3m2 dat dugc
cap b6 sung theo Quyét dinh s6 3944/QD-UBND ngay 29/12/2008 ciia UBND thanh
phé H 1a dung quy dinh cua phap luat. Ba N khang céo toan b ban 4n so thim nhung
ba N khong giao nop thém duoc tai liéu, ching ctr ndo moi va tai phién toa phic tham
ba N cling khong chirmg minh dugc ndi dung khang cao ctia ba l1a c¢6 can clr phap luat
nén Hoi dong xét xir phuc tham khong ¢ co sé chap nhan.

[6] V& an phi: Ba Luong Thi N ¢6 khang cao khong dugc chap nhan nhung la
ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

1. Cn cir vao khoan 1 Piéu 308 cua BJ luat TO tung dan sy: Khong chap nhan
khang céo cua nguyén don ba Luong Thi N; gitt nguyén Ban an dan sy so tham so
06/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan tinh Ha Giang.

2. Cén cir vao khoan 1 Dicu 148 ciia B luat T6 tung dan sy; khoan 1 Dicu 29,
diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Dicu 15 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH cua
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh ve an phi va 1€ phi Toa an: Ba Luong Thi N dugc
mién toan bg an phi dan sy phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 25/01/2024.
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