TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n so: 129/2025/DS-ST
Ngay 24 thang 4 ndm 2025
Tranh chap: Hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Poan Thi Bay

Ong Nguyén Van Nhi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan thanh pho Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi My Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau,
tinh Ca Mau x¢ét xur so' tham cong khai vu an thy 1y s6: 733/2024/TLST-DS ngay
12 thang 11 ndm 2024 vé vi¢c: Tranh chép hop dong vay tai san, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu s0: 124/2025/QDbXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2025, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K L.

Pia chi: S6 00 dudng P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1983 — Chuc vu: Chuyén vién xtt Iy ng Khu vyc — Phong xtr Iy ng Ngan hang
TMCP K L (c6 mat).

Bi don:

- Ong Tang Hoang H, sinh nim 1969 (vang mat)

- Ba Thai Thi Kiéu D, sinh nim 1974 (viang mit)

Cung dija chi: S6 00 duong Q, khoém 0, phudng 0, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Trakln’ Thi K, sinh nam 1942;
bia chi: S6 00 duong Q, khom 0, phuong 0, thanh phd C, tinh Ca Mau (vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

_ Tai don khoi kién nguyén don trinh bay: Ong Tang Hoang H va ba Thai Thi
Kiéu D ¢6 dén Ngan hang TMCP K L — Chi nhanh C (sau day goi tat la Ngan
hang) vay von theo Hop dong tin dung tumg lan s6 645/16/HDTD/2000-6011
ngay 10/12/2016, cu thé nhu sau: So tién vay: 600.000.000 dong (Sau trdm tri¢u



ddng). S6 du no: 302.500.000 ddng (Ba tram 1¢ hai triéu ndm trim ngan dong).
Muc dich vay: Sira chita nha ¢. Thoi han vay 120 thang. Ngay giai ngén
13/12/2016; Ngay dén han 13/ 12/2026. Lai suat vay 11,7%/nam, duoc diéu chinh
03 thang lan va duoc tinh bang 14i suat tién giri ky han 13 thang, lanh 14i cubi ky
do bén Ngan hang cong b tai thoi diém thay d6i cong 4,05%/niam va khong
dugc thap hon 13i sudt vay t6i thiéu hién hanh cta biéu i suat cho vay tai thoi
diém thay d6i (cung loai hinh va phuong thtrc vay); Lii suat no qua han bang
150% 13 suét vay tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat cham tra 1ai
0,05%/ngay; Hinh thtrc thanh toan: Tra gbc, 13i hang thang.

Hop dong néu trén dugce bao dam boi Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan nén voi dat sb 645/16/HDTC-BPS/2000-6011 ngay 10/12/2016
dugc ky két gitta Ngan hang voi ba Tran Thi K, dugc Vian phong cong chung
Minh Hai ching nhan ngay 10/12/2016. Tai san thé chdp bao dam no vay la:
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 827222 (S6 vao so cap GCN: CS 00591) do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Ca Mau cap ngay 15/11/2016 dtng tén ba Tran Thi Khiéu. Thira dat
s6 301, to ban d6 s6 25, dién tich 82,6m?2. Hinh thire st dung: St dung riéng. Muc
dich str dung: DPat & do thi. Thoi han st dung: Lau dai. Toa lac tai phuong 5,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Tai san gan lién véi dat: Nha o riéng 1é. Dién
tich xay dung: 82,55m? Di¢n tich san: 153,26m?. Hinh thirc s& hitu: S¢ hitu
riéng. Cap (hang): cap II1.12. Tai san thé chip néu trén di dugc ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd Ca Mau ngay
12/12/2016.

Trong qua trinh vay von, 6ng Tang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D da
thanh toan mot phan tién gdc, 14i cho Ngan hang. Hién tai, Hop dong di qua han
thanh toan nhung 6ng Tang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D van chua thanh toan
dut ng cho Ngan hang nén da vi pham thoa thuan tai cac Hop d(‘)ng da ky két.
Tinh dén ngay 01/07/2024, 6ng Tang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D phai thanh
toan cho Ngan hang tong sO tlen cu thé nhu sau: Vén gbe 302.500.000 dong, 14
trong han 26.186.088 dong, tién phat cham tra 13i 488.311 ddng, 13i qua han
835.930 dong. Tong cong 330.010.329 dong (Ba trim ba muoi triéu khong tram
mudi nghin ba trim hai muoi chin dong).

Nay Ngan hang c¢6 don khoi kién giri dén Toa 4an nhan dan thanh phd Ca
Mau yéu cau xem xét, giai quyét cac noi dung sau: Yéu cau ong Tang Hoang H
va ba Thai Thi Kiéu D tra cho Ngan hang tong s tién tinh dén ngay 01/07/2024
1a 330.010.329 d6ng (Ba trim ba muoi triéu khong tram muoi ngan ba tram hai
muoi chin dong) va tién 14i phat sinh tir ngay 02/07/2024 trén du no gbc theo
mirc 13i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh
toan dut no. Truong hop 6ng Tang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D khong tra
hodc tra khong dut ng trong thoi gian thoa thuén hodc khi Ban an c6 hiéu luc thi
Ngén hang c6 quyén yéu céu Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién
phat mai tai san da thé chap néu trén dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa: Pai dién theo uy quyen cia nguyén don giltr nguyén yéu cau
khoi kién va xac dinh tinh dén thoi diém hién nay du no gbc con lai 1a
281.500.000 dong Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ca Mau phat biéu
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¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké
tur khi thu ly den nay 1a ding quy dinh. V& noi dung Pé nghj Hoi dong Xet xu
chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viéc budc bi don tra von gbc, 1ai
sudt va xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap giita nguyén don va bi don duoc xac dinh la
tranh chap hop dong hop dong vay tai san, thugc thim quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh Piéu 26 va D1eu 35 Bo luat T4 tung dan su.

Bi don va nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri€u tap
hop 1& dé xét xtr so tham nhung van vang mit khong 1y do. Do d6, Toa 4n tién
hanh xét xr vy 4n theo quy dinh tai Diéu 227 B luét t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur nhén dinh nhu
sau: Ong Tang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D ¢6 ky hop dong vay von tai Ngan
hang TMCP K L — Chi nhanh C theo Hop dong tin dung sé 645/16/HDTD/2000-
6011 ngay 10/12/2016 dé vay so tién 600.000.000 dong, muc dich vay la sta
chira nha ¢, thoi han vay 120 thang, ngay giai ngan 13/12/2016, ngay dén han
13/12/2026 véi lai suat 11,7%/nam, 03 thang diéu chinh 14i suat mot lan, 1ai qua
han bang 150% lai suat trong han. Pam bao cho khoan vay 1a Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat sé 645/16/HDTC-BDS/2000-6011
ngay 10/12/2016 dugc ky két giita Ngan hang voi ba Tran Thi K. Tai san thé
chap bao dam no vay 13: Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CE 827222 (S6 vao sb cap GCN: CS 00591)
do S& Tai nguyén va Méi trudong tinh Ca Mau cip ngay 15/11/2016 dtng tén ba
Tran Thi K. Thira dat s6 301, to ban d6 sb 25, dién tich 82,6m?. Hinh thiic st
dung: St dung riéng. Muc dich sir dung: Dat ¢ d6 thi. Thoi han st dung: Lau dai.
Toa lac tai phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Tai san gan lién véi dat:
Nha 6 riéng 1€. Dién tich xay dung: 82,55m?. Dién tich san: 153,26m?. Hinh thtrc
so hitu: SO hitu riéng. Cap (hang): cap I11.12. Tai san thé chip néu trén da duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
Ca Mau ngay 12/12/2016. Tinh dén ngay 01/7/2024, 6ng H va ba D vi pham
nghia vu thanh toan, hién con du no gdc 281.500.000 dong.

Céan ctr Hop dong tin dung ting 1an s6 645/16/HDTD/2000-6011 ngay
10/12/2016 dugc ky két gitra dai dién Ngén hang v6i 6ng Tang Hoang H va ba
Théi Thi Kleu D; Cian cit Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat sé 645/16/HDTC-BDS/2000-6011 ngay 10/12/2016 duoc ky két giita
dai dién Ngan hang véi ba Tran Thi K va 10i trinh bay cta nguyén don, xét hop
dong tinh dung va hop dong thé chap duoc ky giita cac bén 14 ty nguyén va ding
quy dinh phap luét nhung do 6ng H, ba D da vi pham nghia vu thanh toan ng theo
hop dong da ky nén Ngan hang TMCP K L khoi kién yéu cau ong H, ba D phai
tra sb tién vay von, 13i tinh dén ngay xét xr so tham 13 314.059.727 déng va lai
phat sinh dén khi thanh toan hét ng 13 ¢ can ct, dugc chap nhan. Truong hop
ong H, ba D khong thuc hién nghia vy thanh toan hodc thanh toan khong du cac
khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP K L ¢ quyén yéu ciu co quan c6 thdm
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quyén xtr 1y tai san bao dam theo hop ddng thé chap da ky dé thu hoi no 13 phu
hop quy dinh.

[3] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khéi kién nén nguyén don khong phai
chiu an phi, da qua c6 du ndp nén dugc nhan lai. Bi don phai chiu an phi dan su
c6 gia ngach theo quy dinh phép luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 30, 35, 147 va Piéu 227 ctia Bo luat té tung dan su; Piéu 299,
317, 320, 322, 463, 466, 468 cua B luat dan sy; Khoan 2 Dicu 91, khoan 2 Piéu
95 ctia Luat TO chu:c tin dung; Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP K L. Budc 6ng
Tang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D tra cho Ngan hang TMCP K L s tién vay
von 281.500.000 dong; Tién ldi tinh dén ngay 24/4/2025 1a 32.559.727 dong.
Tong cong 314.059.727 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 24/4/2025, 6ng Tang Hoang H va ba Thai
Thi Kiéu D con phat tiép tuc chiu khoan tién 1ai cia sd tién no von chua thanh
toan, theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan
xong khoan ng vbn nay. Truong hop trong hop dong tin dung cic bén c6 thoa
thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctiia Ngan hang cho vay
quy dinh thi 13i sudt ma 6ng Tang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang TMCP K L theo quyét dinh ctia Toa 4n ciling s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Tiang Hoang H va ba Thai Thi Kiéu D khong thanh toan
hodc thanh toan khong du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP K L ¢o6
quyen yéu cau co quan Thi hanh an co tham quyén xur ly tai san bao dam la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira s0 301, to ban dd sb 25
toa lac phuong 5, thanh phb Ca Mau, tinh Ca Mau theo gidy chung nhan quyén
su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 CE 827222,
s6 vao so cap GCN: CS 00591, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap
ngay 15/11/2016 ding tén ba Tran Thi K, theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién vi dat s6 645/16/HDTC-BDS/2000-6011 ngay 10/12/2016
dugc ky gitra ba Tran Thi K voéi Ngan hang TMCP K L, dé thu hdi n.

Ngén hang TMCP K L phai tra cho Tran Thi Khiéu ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CE 827222 (So vao sd cdp GCN: CS 00591) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Ca Mau cap ngay 15/141/2016 dung tén Tran Thi K, khi nghia vu dugc bao
dam bang tai san nay da duoc thanh toan xong.

2. V& an phi dan sy so thim c6 gia ngach:

- Ngan hang TMCP K L khong phai chiu phi. Ngay 08/11/2024 Ngan hang
TMCP K L ¢6 nop tam g 8.250.000 ddng theo bién lai s6 0009630 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai khi an c6 hiéu luc.



- Ong Tang Hoang H, ba Thai Thi Kiéu D phai chiu 4n phi 15.702.986
dong.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An x1r so tham, nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan co
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hodc niém
yét ban an theo quy dinh phap luat.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Nhi Poan Thi Bay Tran Thi Kiéu Trang



