TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 93/2023/DS- PT
Ngay: 23/04/2023

VA “Tranh chdp hop dong mua
ban tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét Hung, ba Triéu Thi Luyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Bic Giang: Ba Ngo Thi Van Anh
— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/3/2024 va 23/4/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bic Giang xét xir phuc tham coéng khai vu an thy 1y sé 273/2023/TLPT- DS
ngay 24/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua béan tai san.

Do ban an dan sy so tham sé 71/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Tan Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtc tham sb 43a/2023/QDXXPT-DS
ngdy 24/01/2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 55/2024/QP-PT ngay
23/02/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 30/2024/QP-PT ngay
15/3/2024, Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6 119/2024/TB-TA ngay
10/4/2024 gitra:

- Nguyén don: Chi D6 Thi Diéu H, sinh nim 1989 (c6 mit)

Dia chi: T6 dan phé T, thi tran N, huyén T, tinh Bic Giang

- Péong bi don: Anh Nguyén Ngoc H1, sinh nam 1982 (vang mat)

Chi DBinh Thi H2, sinh nam 1980 (Véng mat)

B?i dién theo uy quyép ciia chi H2: Anh Nguyén Ngoc H1 theo Vin ban
uy quyén ngay 19/6/2023 (vang mat)

Cung dia chi: T dan phé C, thi tran N, huyén T, tinh Bic Giang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Anh Nguyén Vin Q, sinh nam 1989 (c6 mit)

Dia chi. T6 dan phé T, thi trdn N, huyén T, tinh Bic Giang.

2. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1969 (ving mit)



Dia chi. T6 dan phé Tién Trai, thi trAn Nhd Nam, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang

3. UBND huyén T, tinh Bic Giang: Do ba Nguyén Thi Y- ph6 truong
phong Tai Nguyén va Moi truong huyén T dai dién theo uy quyén (ving mit).

4. Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, do 6ng
DPoan Minh A, chip hanh vién — Dai dién theo uy quyén (ving mat).

Dia chi tru so: TS dan phé H, thi trén C, huyén T, tinh Bic Giang.

5. Chi cyc thué khu vuc T - Y do ba Nguyén Thi T6é H3 dai dién theo uy
quyén (ving mat).

6. Van phong cong ching Nguyén Tu K: Do 6ng Nguyén Tu K, dai dién
dién (Vang mat).

Dia chi: s6 F, phé M, thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu dc lip:

Ba Tran Thi H4, sinh nim 1973 (c6 mat)

Dia chi: T6 dan phé T, thi trdn N, huyén T, tinh Bic Giang.

* Nguoi khang cdo: ba Tran Thi H4 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la chi B6 Thi Diéu H trinh bay:

Ngay 15/11/2019 vo chong chi c6 ky hop dong mua ban tai san gan lién
v6i dat voi bén ban 13 anh Nguyén Ngoc H1 va chi Pinh Thi H2. Tai san mua
ban cu thé: 01 nha xudng tuong gach, khung thép, lop ton dién tich 320m?% 01
nha 2 tang két cau bé tong cbt thép dién tich 50m? /1 ting, ting 2 lop t6n ndm
trong dién tich nha xudng; tai san trén gan lién véi thira dat sb 340 (16 4), to ban
dd s6 28, dién tich 320m?, dat thuong mai dich vy, nguén géc st dung la dat nha
nude cho thué tra tién hang nam, dat duoc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
str dung s6 CL 115317 do UBND huyén T cép ngay 09/11/2017, dia chi thtra dat
cum dich vu B, TDP T, thi trdn N, huyén T, tinh Bic Giang. gid mua
500.000.000 dong, hai bén ky hop dong mua ban tai vin phong cong chimg
Nguyén Tu K dia chi s6 F, phé M, thi trin C, huyén T, tinh Bic Giang.

Ngay 06/12/2019, ba Tran Thi H4, sinh ndm 1973 & dia chi T6 dan phé T,
thi trAn N da ndp don khai kién doi tién anh Nguyén Ngoc HI, chi Pinh Thi H5
tai toa 4n nhan dan huyén Tan Yén. Ngay 28/11/2019 Toa 4n nhan dan huyén
Tan Yén ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 07/2019/QD-
BPKCTT "Phong tda tai san cua ngudi ¢6 nghia vu" quy dinh tai diéu 126 B
luat td tung dan su ddi v&i toan bo tai san trén thira dat s 340 (L6 4), to ban dd
s 28 dién tich 320m? .

Nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén tién hanh ké bién nhirng
tai san chi mua cta anh H1 trén thia dat s 340 (16 4), to ban dd s6 28. Viéc chi
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va anh H1, chi H5 mua ban tai san trén dat 1a ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm ctia phép luat, hop dong mua ban da duogc ky két tai vian phong cong ching
Nguyén Tu K, chi da tra tién va anh H1, chi H5 da giao tai san cho vo chéng chi
tir 6 dén nay. Nay Chi cuc thi hanh 4n huyén T tién hanh ké bién tai san trén
ctia chi 1am anh hudng dén quyén loi cta chi. Vi vay chi 1am don khdi kién yéu
cau Toa an cong nhan hop déng mua ban tai san gin lién véi quyén st dung dat
gitta chi v6i anh Nguyén Ngoc HI, chi Pinh Thi H2 c¢6 hiéu luc phap luat.
Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong mua ban tai san giita chi voi anh
H1, chi H2 thi d& nghi giai quyét hau qua ciia hop dong mua ban vo hiéu. Budc
anh H1, chi H2 tra lai vo chdng chi s6 tién 500.000.000d (nim trim triéu dong)
tién goc, yéu cau tra 1di theo murc 131 sut 10%/1 nam tinh tir ngay c6 quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi ngay 28/11/2019 dén khi Toa an tuyén an
tam tinh 1a 115.000.000d6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin Q trinh bay:

Anh la chéng chi H, viéc vo chéng anh mua ban tai san gén lién véi dat
nhu chi H di trinh bay 1a ding. Anh ciing nhat tri quan diém va yéu cau khai
kién cua chi H.

Bi don la anh Nguyén Ngoc HI va chi Binh Thi H2 (do anh Nguyén Ngoc
H1 dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Anh duge Nha nuée cho thué 16 dat khu dich vu D, thi trdn N tir nam 2017
dén nam 2029, hinh thirc thué tra tién hang ndm. Sau khi thué, anh di xdy dung
mot nha xudong khung thép lop ton trén dién tich dat thué 1a 320m2 Sau d6 mot
tho1 gian do can tién nén anh di ban tai san trén dat cho vo chéng chi H, anh Q
v6i gia tién 500.000.000d vao ngay 15/11/2019, dugc ky két tai van phong C.
Sau khi mua ban, anh d3 ban giao nha xudng cho chi H, anh Q sir dung. Anh dé
nghi Toa an cong nhan hop ddng mua ban tai san trén giira anh v6i chi H, anh Q
c6 hi¢u lyc phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp la ba Tran Thi
H4 trinh bay:

Ngay 30/9/2019, ba cd cho anh Nguyén Ngoc H1 va chi Pinh Thi H2 vay
s6 tién 200.000.000d, hen dén ngay 02/10/2019 tra tién. Dén hen, ba dén nha doi
tién thi vo chong anh H1, chi H2 bo trén nén ba da lam don gui ra Cong an
huyén T. Khi Cong an huyén T dang thu 1y giai quyét thi anh H1, chi H2 c6
hanh vi tiu tan ban tai san cho chi D3 Thi Diéu H 1a em dau anh H1 nén ba da
lam don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san
cuia nguoi ¢6 nghia vu” quy dinh tai diéu 126 Bo luat T tung dan su ddi vai tai
san thuc thira dat s 340, to ban d6 s6 28. Ban 4n so tham sb 43/2021/DS-ST;
ngay 25/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, Ban 4n
phuc thdm s6 69/2022/DS-PT, ngay 10/6/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Bic
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Giang budc anh H1, chi H2 phai tra ba tién gdc va tién 13i 12 237.626.000d. Anh
H1, chi H2 khong tu nguyén thi hanh an. Nay chi H, anh Q dé nghi Toa an cong
nhan hop dong mua ban tai san gan lién véi thira dat s6 340 (16 4), dién tich
320m? ctia anh H1, chi H2 thi ba khong dong y. Ba yéu cau Toa an khong cong
nhan hop dong mua béan tai san gin lién ddi véi thira dat 340 (16 4), to ban dd sb
28, dién tich 320m? 1ap ngay 15/11/2019 giita chi D6 Thi Diéu H véi anh
Nguyén Ngoc H1, chi Pinh Thi H2 v6 hiéu, giit nguyén quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 7/2019/QD-KCTT, ngay 28/11/2019 dé anh H1 c6 tai
san dam bao viéc thi hanh an cho ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh dn dan sw
huyén Téan Yén do éng Poan Minh A - chdp hanh vién dai dién theo ity quyén
trinh bay.

Ngay 28/11/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén nhan dugc
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé 07/2019/QD-BPKGTT,
ngay 28/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén vé viéc “Phong toa tai san
ctia ngudi ¢ nghia vu” d6i voi tai san gan lién thia dat s 340 (16 4) , to ban dd
s6 28, dién tich 320m?, dia chi thira dat cum dich vu D, t6 dan phd T, thi trin N,
huyén T, tinh Bac Giang, d3 dugc UBND huyén T, tinh Bac Giang cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CL 115317, sb vao sb cip gidy chimg nhan:
CH 00770, SDC quyén sb 2, trang s6 71 cho 6ng Nguyén Ngoc H1 theo Quyét
dinh s6 1195/QD-UBND ngay 09/11/2017. Tai san gdm: 01 nha xuong khung
bang sit ban mai ton, canh cira bang sat; trong nha xudng c6 01 phong lam viéc
khép kin bang ton; nha vé sinh ndm bén trong phong lam viéc khép kin bang
ton, nha v¢ sinh bén trong nha xudng.

Ngay 29/11/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang d ban hanh quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS v/v tam dimg viéc dang ky,
chuyén quyén sé hiru, sit dung, thay d6i hién trang tai san va Quyét dinh thi
hanh an chu dong sé 51/QBD/CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi sé 07/2019/QD-BPKGTT, ngay 28/11/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Téan Yén.

Ngay 06/10/2022 nhan don yéu cau thi hanh an cta ba Tran Thi H4, sinh
nam 1973 ¢ dia chi. T6 dan phd T, thi tran N, huyén T, tinh Bic Giang dbi véi
Ban 4n so tham sé 43/2021/DS-ST; ngay 25/10/2021 cia Toda an nhan dan
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang; Ban an phuc tham sé 69/2022/DS-PT, ngay
10/6/2023 cta Toa an nhan déan tinh Bic Giang.

Ngay 12/10/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén ban hanh
Quyét dinh thi hanh 4an theo yéu cau sb 57/QD-CC THADS; budc anh Nguyén
Ngoc HI1, chi DBinh Thi H2 phai c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi H4, ong
Nguyén Vin T téng s tién 1a 237.626.000 trong d6 tién gdc 1a 200.000.000d
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tién 14i 14 37.626.000d. Pén nay, anh H1, chi H4 chua thi hanh cac khoan tién
tra cho ba Tran Thi H4 va 6ng Nguyén Van T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc thué khu vwe T - Y trinh
bay:

Ho kinh doanh 6ng Nguyén Ngoc H1 c6 ma s6 thué 8199954748 dia chi to
dan phé B, thi trin N, huyén T, dugc UBND huyén T cho thué dat tai Quyét
dinh s6 1115/QD-UBND ngay 27/10/2017 cua Uy ban nhan dan huyén T; Hop
dong thué dat s6 10/HD-TD, ngay 30/10/2017 cua phong Tai nguyén va Mai
truong huyén T, dién tich cho thué 12 320m? thira dét 16 s6 04, dia chi cum dich
vu D, thi trdn N, huyén T, thoi han cho thué dat dén ngay 31/7/2029. Vé tién
thué dat phai nop hang nam tir 27/10/2017 dén 31/12/2023 1a 69.141.334 dong,
s6 tién thué dat d¢én nay 6ng H1 chua ndp ngin sach nha nuéc. Vé thué sir dung
dat phi nong nghiép: Tong sd phai nép tir nam 2017 dén 31/12/2023 la
2.736.000d; ong Nguyén Ngoc H1 di ndp 960.000d6ng; s tién con no lai
1.776.000ddng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhdn dan huyén T do ba
Nguyén Thi Y - Phé trueong phong Tai nguyén va méi trieong huyén T dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Thira dat s6 340 (16 4), to ban d6 sd 28, dién tich 320m? dia chi thia dét
Cum dich vu B, phd T, thi trin N, huyén T, tinh Bic Giang la ¢4t UBND huyén
T ky hop ddng cho anh Nguyén Ngoc HI, sinh nim 1982 & dia chi thon C, thi
tran N, huyén T, tinh Bic Giang thué, dat thuong mai dich vy, trén dat khong co
tai san gi, thoi han thué dén 31/7/2029. Ngay 09/7/2017, anh Nguyén Ngoc H1
d3 dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén st dung. Can cit vao thong
bao s6 577/TB-CCTKV ngay 28/4/2023 vé viéc ndp tién thué dat, thué mit
nudc, anh Nguyén Ngoc H1 dén nay chwa ndp tién thué dat 1an nao. Can ci theo
khoan 1 Piéu 175 Luat Dat dai nam 2013, trudng hop dugc nha nude cho thué
dat, thu tién thué dat hang nam thi chi c6 quyén ban tai san thudc so hitu cta
minh gin lién véi thira dat thué. Nguoi thué dit tra tién hang nim khong thé
chuyén nhuong quyén st dung dat thué ciia minh cho nguoi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong céng chitng Nguyén
Tw K do 6ng Nguyén Tuw K, truéng vin phong dai dién trinh bay:

Ngay 15/11/2019, anh Nguyén Ngoc H1, chi Dinh Thi H2 va chi D5 Thi
Diéu H dén vin phong cong ching yéu cau cong chimg hop déng mua ban tai
san gin lién voi dat. Sau khi kiém tra cac gidy to lién quan dén viéc mua ban tai
san, thiy day du diéu kién dé hai bén ky két hop ddéng, Vin phong dd dy thao
hop ddng mua ban tai san gin lién véi dat sau d6 giao cho hai bén tu doc va nhat
tri ky tén, diém chi vao hop déng mua ban néu trén. Thoi diém cong chimg hop
d6ng mua ban tai san gin lién voi dat, Van phong cong ching khong nhan dugc
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quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi, hodc quyét dinh ké bién tai san
clia cac co quan nha nudce c6 thAm quyén, hodc don dé nghi cia bat ky ca nhan
nao vé viéc yéu cau Vian phong cong chimg khong ching nhan hop dong mua
ban tai san cua anh Nguyén Ngoc H1 va chi Pinh Thi H2. Nhu vy viéc cong
chtng hop dong mua ban tai san trén ciia Van phong Cong chimg Nguyén Tu K
1a ding quy dinh tai Diéu 40 va Piéu 41 Luat Cong chimg nam 2014 va diém c
khoan 1 diéu 175 Luat Dat dai nam 2014.

* Tai bién ban dinh gia tai san ngay 07/9/2023, Hoi dong dinh gia da dinh
gia tai san gén lién véi thira dat sd 340, (16 4), to ban dd sb 28, dia chi thira dat
cum dich vu D, t6 dan phé T, thj trin N gém:

01 nha khung sat, lop t6n dién tich 450m? x 300,000d/1m? x 70 % =
157.500.0004;

01 mai vay dién tich 50m? x 280.000d/1m? x 70% =9.800.000d;

Ctra xép 2 clra 68m? x 500.000d/1m? x 50% = 17.000.000d;

01 nha 2 tang cap 3 loai 3:

- Tang 1 dién tich 50m? x 4.430.000d x 70% = 155.050.000d;

- Tang 2 dién tich 36m?1op ton x 3.400.000d x 70%. = 85.680.000d0ng;

Téng gia tri tai san trén thira dat = 424.030.000d.

* Véi ngi dung trén, ban dn din sw so tham sé 71/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 ciia Toa dn nhén dén huyén Tin Yén da quyét dinh:

Can ctt Diéu 26, Biéu 147; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan
su; diém g khoan 1 Diéu 189 Luat Dat dai; Diéu 117, Diéu 401, biéu 430; Diéu
434 cua Bo luat Dan su;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi B Thi Diéu H. Tuyén bd hop dong
mua bén tai san gan lién voi dat dugc 1ap ngay 15/11/2019 giita bén béan anh
Nguyén Ngoc H1, chi Pinh Thi H2 véi bén mua chi D6 Thi Diéu H dugc cong
ching tai vian phong C s6 cdng chang 2240/2029, quyén sé6 4 TP/CC-
SCC/HDGD c¢6 hiéu lyc phap luat.

Khéng chip nhin yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi H4 vé viéc tuyén Hop
déng mua ban tai san gan lién voi dat 1ap ngay 15/11/2019 giira bén ban 1a anh
Nguyén Ngoc H1 vg 1a Binh Thi H2 v&i bén mua 1a chi P4 Thi Diéu H duoc
cong chimg tai Van phong C ngay 15/11/2019 1a v6 hiéu va vé viéc dé nghi Toa
an gitt nguyén quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 07/2019/QD-
BPKCTT ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yén.

- V& tién 4n phi: Chi Tran Thi H4 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so thAm nhung dugc trir vao s6 tién tam ung an phi chi H4 da nop tai bién lai
thu s6 0005037, ngay 28/8/2023 do Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tan Yén
da thu.

Anh Nguyén Ngoc H1 phai chiu 300.0004 tién an phi dan sy so tham.



Hoan tra chi P& Thi Diéu H 14.450.000d tién tam ¢mg an phi dan su so
tham d3 nop tai bién lai thu s6 0004783, ngay 21/3/2023 do Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tan Yén da thu.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi tai san, chi H phai chiu 4.000.000dong tién
chi phi tham dinh va dinh gia tai san, xac nhan chi H da nop du.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo, quyén thi hanh an ddi véi
cac duong su.

Sau khi xét xir so' thdm: Ngay 24/10/2023, Toéa an nhan dan huyén Tan
Yén nhan duogc don khéng cao cua ba Tran Thi H4, dé nghi Toa an nhan dan
tinh Bac Giang sira ban an so thim theo hudng chdp nhan yéu cau doc lap cua
ba.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Ba Tran Thi H4 xin thay d6i yéu cau doc lap 1a yéu cau tuyén bé Hop dong
mua ban tai san gin lién voi dat lap ngay 15/11/2019 giita bén ban 1a anh
Nguyén Ngoc H1 vo 1a Dinh Thi H2 véi bén mua 1a chi Pé Thi Diéu H duoc
cong chung tai Van phong C ngay 15/11/2019 1a v6 hiéu. Dbi voi yéu cau giir
nguyén bién phap khan cap tam thoi s6 07/2019/QD-BPKCTT ngay 28/11/2019
ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén ba H2 khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu 4n nay. Ba H2 giit nguyén khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba. Khi ba di 1am don t cao anh H1 ra co
quan diéu tra vé hanh vi ltra d4o, chiém doat tai san, anh H1 van cd tinh ban tai
san ma khong tra cho ba khoan tién nao. Do vay, Hop dong chuyén nhuong giita
anh H1 va chi H (em dau anh H1) 13 v6 hiéu do cd tinh tau tan tai san. Toa an
cap so tham khong danh gia toan dién cac tai liéu chimg ctr, khong chap nhan
yéu cau doc lap cua ba 1a khong dung phap luat.

Chi Db Thi Diéu H trinh bay: Chi da sir dung nha kho cua anh H1 tir trudc
khi mua lai ciia anh H1. Viéc mua ban ngay tinh, chi khong biét anh H1 no ai
tién. Chi gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi giit nguyén ban an. Truong
hop Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat 1ap ngay 15/11/2019 v6 hiéu, chi
yéu cau anh H1 va chi H2 phai tra chi s tién 500.000.000 dong di nhan va tién
131 1a 115.000.000 dong.

Anh Nguyén Vin Q thdng nhit véi yéu cau va quan diém cuaa chi H.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang, da s6 cac duong su dd chép
hanh dﬁy du cac trinh ty, thu tuc caa Bo luat T tung dan su. Bi don va mdt $6
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh diy du quy dinh ctua Bo
luat T6 tung dan sy.



- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308
ctia Bo luat T6 tung dan su, chép nhan mot phﬁn khéng cao cua ba Tran Thi H4,
stra ban 4n dan sy so tham sb sé 71/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Tan Yén theo hudng:

+ Khong chap nhan yéu cau cta chi D6 Thi Diéu H vé viéc tuyén bd hop
ddng mua ban tai san gan lién voi dat duge 1ap ngay 15/11/2019 gitta bén bén
anh Nguyén Ngoc H1, chi Pinh Thi H2 véi bén mua chi D6 Thi Diéu H dugc
cong chung tai vin phong C sé cong chiing 2240/2029, quyén sé 4 TP/CC-
SCC/HBGD c¢6 hiéu luc phap luat.

+ Tuyén b Hop déng mua ban tai san gan lién véi dat 1ap ngay 15/11/2019
gitta bén ban 1a anh Nguyén Ngoc H1 vo 1a Pinh Thi H2 véi bén mua 1a chi P
Thi Di¢u H dugc cong ching tai Van phong C ngay 15/11/2019 1a vo hicu.

+ BuOc anh Nguyén Ngoc H1 vo la Binh Thi H2 phai hoan tra chi b6 Thi
Diéu H va anh Nguyén Vin Q s6 tién 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong).

- V& tién 4n phi dan su so tham, an phi dan sy phic thim dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]Vé thu tuc td tung: Bi don va mot ) nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan di dugc triéu tap hop 1& nhung ving mat tai cac phién toa. Toa an xét xur
Véng mat ho la dam bao quy dinh tai Diéu 296 cia Bo luat TO tung dan su.

[2] Xét khang c4o cta ba Tran Thi H4 thi thay:

[2.1] Vé Hop dong mua ban tai san gan lién voi quyén st dung dat gitra chi
v6i anh Nguyén Ngoc H1, chi Dinh Thi H2 ngay 15/11/2019 duoc cong chimg
tai Van phong C thi thay:

Vé hinh thuc: Hop déng dugc 1ap thanh van ban, dugc cong ching tai van
phong C.

Vé noi dung: chi P4 Diéu H co6 ky hop dong mua ban tai san gan lién vai
dat v6i bén ban 12 anh Nguyén Ngoc H1 va chi Dinh Thi H2. Tai san mua ban 13
01 nha xudng tudng gach, khung thép, lop t6n dién tich 320m?% 01 nha 2 tang
két cau bé tong cdt thép dién tich 50m?1 tang, tang 2 lop ton nam trong dién
tich nha xudng. Tai san trén gan lién véi thira dat s6 340 (16 4), to ban do so 28,
dién tich 320m? dét thuong mai dich vu, ngudn gdc st dung 1a dat nha nude cho
thué tra tién hang nam, dat duoc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung
s6 CL 115317 do UBND huyén T cap ngay 09/11/2017, dia chi thira dat cum
dich vu D, t6 dan phdé T, thi tran N, huyén T, tinh Bic Giang. gia mua
500.000.000 d6ng, hai bén ky hop déng mua ban tai van phong cong chimg
Nguyén Tu K dia chi sd F, phé M, thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang. Trong
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hop dong khong thoa thuan gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan bang
tién mat, viéc thanh toan do cac bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém.

Qua trinh giao két hop dong: Ngay 16/10/2019 ba Tran Thi H4 c6 don t6
c4o anh Nguyén Ngoc H1 vé hanh vi ltra dao, chiém doat tai san giri Cong an
tinh B. Trong don t6 cdo, ba H4 trinh bay viéc anh H1 di vay cua ba 200 triéu
d6ng, hen 2 ngay sau tra tién nhung anh H1 khong tra, khong lién lac dugc. Sau
khi tiép nhan don t6 cdo ctia ba H4, Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh B d3
lam viéc véi anh Nguyén Ngoc H1. Tai Bién ban 1am viéc ngay 07/11/2019, anh
H1 x4c nhan c6 vay tién ciia ba H4, cam doan thu xép tién tra ng va cam két con
nha xudng, tai san hoang hoa trong xudng dé dam bao cho viéc tra ng. Tuy
nhién, dén ngay 15/11/2019, anh H1 cung vo 1a chi Pinh Thi H2 di chuyén
nhuong toan bo nha xudng - tai san trén thira dat s6 340 (16 4), to ban dd sb 28
vé6i sb tién 500.000.000 ddng cho chi P4 Thi Diéu H. Anh H1, chi H2 khéng st
dyung tién béan tai san d¢ thanh todn khodn ng cho ba H2 mic du da qua han
thanh toan. Do do, du co sé xac dinh anh H1, chi H2 chuyén nhuong tai san néu
trén cho chi H nhim muc dich tau tan tai san nén hop déng bi v6 hi¢u do gia tao
theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat Dan su. Hoi déng xét XUt so thAm xéc
dinh hop dong nay c6 hiéu luc 1a khong dung. Do vy, can chdp nhan khang céo
ctia ba H2 vé ndi dung nay, sira ban an so thim theo hudng tuyén hop dong mua
ban tai san gan lién voi dat ngay 15/11/2019 gitra anh H1, chi H2 véi chi H, anh
Q vO hiéu.

[2.2] V& yéu cau giit nguyén quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam
thoi s6 7/2019/QD-KCTT, ngay 28/11/2019 dé anh H1 c6 tai san dam bao viéc
thi hanh an.

Xét thdy viéc giit nguyén quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam thoi
s6 7/2019/QP-KCTT ngay 28/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Yén da
dugc xem xét va ghi nhan tai Ban an s6 43/2021/DS-ST ngay 25/10/2021 cua
Toda an nhan dan huyén Tan Yén. Ban an dan sy phuc tham sé 69/2022/DS-PT
ngay 10/6/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Giang di quyét dinh giit nguyén
ban an néu trén.

Viéc xem xét giir nguyén hay hity bién phap khan cp tam thoi phai thuc
hién theo dang Nghi quyét sé 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020, khong phai
la mgt yéu cau khéi kién trong vu an dan su. Toa an cép so tham thy Iy va giai
quyét yéu cau ndy cua ba H2 13 khong dung.

Tai phién toa phuc tham, ba H2 xac dinh khong dé nghi Toa an xem xét lai
bién phap khan cap tam thoi néi trén, do d6 Hoi dong xét xir can sira lai phan
quyét dinh ctia ban an so thdm vé ndi dung nay.

[2.3] V& hau qua ctia hop dong mua ban tai san gin lién voi quyén sir dung
dat gitta chi v6i anh Nguyén Ngoc H1, chi Binh Thi H2 ngay 15/11/2019 vé
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hiéu thi thay:

Truong hop hop dong mua ban tai san bi vo hiéu, chi H yéu cau anh H1,
chi H2 hoan tra cho vo chdng chi sé tién 500.000.000 dong va tra tra i theo
muc 13i sudt 10%/1 nam tinh tir ngay c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi ngay 28/11/2019 dén khi Toa 4n tuyén an tam tinh 1a 115.000.000d0ng.

Theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dan su, khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan.

Xét théy anh H1 va chi H2 déu c6 101 khai xac dinh da nhan cua vo chéng
chi H s6 tién 500 triéu déng. Do vay, viéc yéu cau cta chi H vé viéc budc anh
H1, chi H2 hoan tra vo chdng chi s6 tién 500.000.000 dong 13 cd cin cir chap
nhan.

Dbi voi yéu cau tra tién 13 115.000.000 dong cta chi H: yéu cau nay
khong c6 can ctr, khong phu hop véi Pidu 131 Bo luat Dan sy nén khong c6 co
s& chip nhén.

V& s6 tién chi H, anh Q trinh bay stra chira, ton tao trong thoi gian st dung,
chi H va anh Q chua xac dinh duoc 12 bao nhiéu tién, khéng ¢ yéu cau gi trong
vu 4n ndy nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét giai quyét.

[2.4] T nhitng danh gia néu trén, c6 cin cir chip nhan mdt phan khang co
ctia ba Tran Thi H4, sira ban an so thAm theo hudng da phan tich.

[3] Hoi dong xét xir phuc thim khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac ctia ban an so thim ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su so thim: Can ctr Diéu 147 cta B luat T6 tung déan su
va Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi, 1€ phi Toa an:

Anh Nguyén Ngoc H1 va chi Pinh Thi H2 phai chiu 4n phi dan su so tham
khéng c6 gia ngach 300.000 dong do hop dong mua ban bi tuyén vo hiéu.

Anh Nguyén Ngoc H1 va chi Pinh Thi H2 phai chiu an phi dan su so tham
c6 gia ngach d6i voi nghia vu hoan tra 500.000.000 dong cho chi DS Thi Diéu H
va anh Nguyén Vin Q.

Chi P Thi Diéu H phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi voi
yéu cau doi tién 1ai 115.000.000 dong khong dugc chip nhan

Ba Tran Thi H4 khong phai chiu an phi dan su so tham, can hoan tra ba H4
s6 tién tam Gmg 4n phi da nop.

[5] Vé chi phi tb tung: Can ctr Diéu 157 cta Bo luat T6 tung dan su:
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Chi P& Thi Diéu H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai san 4.000.000
déng. Xéc nhan chi H da ndp du.

[6] Vé an phi phuc tham: Can ct Diéu 148 ctia Bo luat T tung dan sy va
Piéu 29 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an, ba H4 khong phai chiu an phi dan sy phiic tham do khang co
dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ciia Bo luat T6 tung dan sy, chap nhan
mot phén khang cdo cua ba Tran Thi H4, stta ban 4n dan sy so thim sb sb
71/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yén Tan Yén,
tinh Bac Giang.

Can ctt Diéu 26, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157 cua Bo luat T tung dan sy;
Diéu 117, biéu 124, Diéu 131 cua Bo luat Dan sy, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi B4 Thi Diéu H, chap
nhan yéu cau doc 1ap caa ba Tran Thi H4.

2. Tuyén bd hop ddng mua bén tai san gan lién véi dat duoc 1ap ngay
15/11/2019 gitra anh Nguyén Ngoc H1, chi Pinh Thi H2 véi chi B6 Thi Diéu H
dugc cdng chang tai vian phong C, sb cong chung 2240/2029, quyén s 4
TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu.

3. Budc anh Nguyén Ngoc HI va chi Dinh Thi H2 hoan tra chi D6 Thi
Diéu H va anh Nguyén Vin Q s tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong).

4. Khong chip nhan yéu cau cua chi B4 Thi Diéu H vé viéc budc anh
Nguyén Ngoc H1 va chi Dinh Thi H2 tra 115.000.000 dong (M6t trim muoi lam
triéu dong) tién 1.

5. V& an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi H4 khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra ba H4
300.000 dong tién an phi dan su so thAm da ndp theo bién lai thu sé 0005037
ngay 28/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

Anh Nguyén Ngoc H1 va chi Dinh Thi H2 phai lién déi chiu 24.300.000
ddng an phi dan su so tham.

Chi D3 Thi Diéu H phai chiu 5.570.000 dong 4n phi dan su so thim
nhung duoc khau trir vao so tién tam ung an phi 14.450.000d tién tam tmg an
phi dan su so tham d3 nop tai bién lai thu sé 0004783 ngay 21/3/2023 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén. Hoan tra chi H s6 tién 8.700.000 dong
tam ung an phi da ndp.

6. V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Chi D& Thi Diéu H phai chiu
4.000.000 dé)ng tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san, xac nhan chi H da ndp
du.
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7. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Tran Thi H4 khong phai chiu 4n phi dan
su phiic tham. Hoan tra ba H4 s tién tam tng an phi phuc thim d3 nop 1a
300.000 ddng theo Bién lai thu sé 0006546 ngay 01/11/2023 tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Hing Triéu Thi Luyén Nguyén Thi Huong Giang
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