TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 03/2026/ DS- ST
Ngay: 30/03/2026
Vé viéc: “Tranh chip hop ddng mua tai san
dau gia”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - NINH BINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan: - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Khanh.

- Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Trung Hiéu.

2. Ba Pham Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Lan, 1a thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Ninh Binh tham gia phién
toa: 6ng Ninh Trong Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 03 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ninh
Binh xét xtr so tham cong khai vu 4n déan su thy 1y s6 98/2025/TLST- DS ngay
11 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop déng mua ban tai san dau gia”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 01/2026/QDXXST- DS ngay 02 thang 03
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi P, sinh ndm 1977. Cin cudc cong dan so:
0371770028xx do Cuc C vé TTXH cap ngay 28/06/2021; Dia chi: X6m C, xd K,
tinh Ninh Binh.

- Bi don: Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh. Dia chi: S6 A duong T,
phuong H, tinh Ninh Binh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh B
— Truong Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi N — Truéng phong, Phong Thi
hanh 4n dan sy Khu vyc 4 - Ninh Binh. (Theo Thong bao vé viéc phan cong, ty
quyén thuc hién mét sd nhiém vu quyén han trong cong tac Thi hanh &n dan sy
thudc tham quyén cua Trudng thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh s6 538/TB-
THADS ngay 18/09/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Ninh Binh).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty P1. Dia chi: Tang E,
toanha S, sd A N, phuong L, thanh phd Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Thanh S. Chtrc vu: Tong giam
dbc Cong Ty.
Tai phién toa c6 mit ba Vi Thi P, ving mat ba Tran Thi N, 6ng Hoang
Thanh S, ba N, 6ng S c6 don xin xét xir Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, ban tw khai, ban tu khai bo sung, bién ban tié}) can
cong khai chiing cir ciing cdc tdi liéu chitng cir khdc ¢é trong ho so vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Vi Thi P trinh B:

Qua thong bao ban dau gid tai san tir Cong ty D1, ba P dugc biét thong tin
vé viéc ddu gia tai san nén ba P ¢ mua ho so ddu gia tai san phat mai Thi hanh
an tai Phong thi hanh an dan su khu vuc 4 — Ninh Binh. P4u gia quyén sir dung
dién tich 294,3m2 dat & nong thon (ONT) 1a 189,3m2 (c6 44,34m2 dat & nong
thon thudc quy hoach giao thong); dat nudi trong thay san (NTS) 1a 105m2 tai
thira dat sb 46, to ban dd sd 4 dja chi thuéc x6m B, x3 K, huyén K, tinh Ninh
Binh (cli) nay l1a xom B, xa K, tinh Ninh Binh. Pa dugc UBND huyén K (cii)
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB856201 ngay 21 thang 5 nim
2008 mang tén ho 6ng Tran Viét H va ba Poan Thi T, clng tai san gan lién véi
dat 1a nha hai tang va mot tum cung cac cong trinh phu khac. Tién dat trude 1a
300.000.000 dong giri tai sd tai khoan 39490105412500000 tai kho bac nha
nudce khu vuc V.

Ngay 03 thang 7 nam 2025 ba P di dén Phong thi hanh an khu vuc 4 —
Ninh Binh dé d4u gia tai san. Gia khoi diém cua tai san 1a 2.790.128.000 dong
(Hai ty bay tram chin muoi triéu mot trim hai muoi tdm nghin dong). Gia tring
dau gia tai san cua ba P 14 2.800.128.000 ddng (Hai ty tam tram triéu mét tram
hai muweoi tam nghin déng). S6 tién ba P con phai thanh toan 1a 2.500.128.000
dong (Hai ty nam tram triéu mét tram hai mweoi tam nghin dong). Dén ngay 04
thang 8 nam 2025 ba P di hoan thanh nghia vu ndp du sé tién 2.500.128.000
dong (Hai ty nam tram triéu mot trim hai muoi tdm nghin dong) vao sb tai
khoéan 39490105412500000 tai kho bac nha nuéc khu vuc V. Tuy nhién sau bon
thang tring dau gia ba P van chua nhin duoc tai san tring ddu gia nén di anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba P, dong thoi thiét hai dén viéc kinh
doanh ctia ba P. Ba P 1am don khéi kién yéu cau Tda an nhan dan khu vuc 4 —
Ninh Binh giai quyét tuyén hily hop dong ban tai san déu gia tai san ngay 10
thang 7 nam 2025 gitta ba Vi Thi P vdi Thi hanh an dan sy tinh N (do Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ninh Binh thuc hién) ddi véi quyén sur dung
dién tich 294,3m2 dat & nong thon (ONT) 1a 189,3m2 (c6 44,34m2 dat & nong
thon thudc quy hoach giao thong); dat nudi tréng thuy san (NTS) 13 105m2 tai
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thira dat s6 46, to ban do so 4 dia chi thudc x6m B, xa K, huyén K, tinh Ninh
Binh (cli) nay la x6m B, xa K, tinh Ninh Binh.

Bi don Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 4 - Ninh Binh 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ¢ vin ban trinh
bay tai van ban tra 101 s6 136/THADS-KV4: Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
4 - Ninh Binh thudc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh t6 chtrc thi hanh Béan an
s6 01/2018/KDTM-ST ngay 27 thang 7 nim 2018 ctia Toa an nhan dan huyén
K, tinh Ninh Binh (cii), Quyét dinh sira chira, bd sung ban an sé 01/Qb-
SCBSBA ngay 07/8/2018 va Quyét dinh stra chita, bo sung ban an s6 01/QD-
SCBSBA ngay 03/12/2018 cta Toa &n nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh (ci),
Quyét dinh thi hanh an s6 84/QD-CCTHADS ngay 07 thang 12 nim 2018 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K (cii) d6i v6i nguoi phai thi hanh an 1a 6ng
Tran Viét H, ba Poan Thi T, dia chi: xom B, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh (ci)
vé viéc: “Budc ong Tran Viét H va ba Poan Thi T phai tra cho Ngan hang
TMCP C1 - Chi nhanh N1 sé tién 15.398.584.280 dong (muwoi lam ty ba tram
chin muwoi tam triéu ndm tram tdm muwoi tw nghin hai tram tam mwoi dong) bao
gom 15.282.269.231 dong tién gbc va 116.315.049 dong tién 13i. Ké tir ngay an
c6 hiéu luc phap luat va Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh N1 c¢6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang 6ng Tran Viét
H va ba Poan Thi T con phai chiu khoan tién 1i ctia sb tién phai thi hanh twong
g véi thoi gian chua thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai diéu 357 va
diéu 468 Bo luat dan su. Truong hop 6ng Tran Viét H va ba Poan Thi Thanh K
thuc hién nghia vu tra tién cho Ngan hang thi Co quan Thi hanh an dan sy ké
bién, phat mai d6i véi nhiing tai san sau theo quy dinh ctia Phéap luat Thi hanh 4n
dan su dé thu hoi vbn da cho vay cho Ngan hang:

Tai san th nhat: Tau cé bien kiem soat NB-9009TS va 01 bd ludi ré
chitu dai 14 hai 1y theo Hop ddéng thé chip TS16-41-03/2016-
HDTCTS/NHCT400 ngay 07/9/2016.

Tai san thd hai: Quyén st dung 298 m? dat cung tai san gan lién véi dat
tai thura dét sd 46 to ban do s6 04 va Quyeén sir dung 75 m? dat cung tai san gin
lién voi dat tai thira dat sb 33 to ban dd sb6 03 xa K, huyén K, tinh Ninh Binh
(cli) dugc thé chidp tai Hop dong sd 01/2016-HDTCBDS/NHCT400 ngay
07/9/2016 va Hop ddng s6 02/2016-HDTCBDS/NHCT400ngay 07/9/2016.”

Ngay sau khi dugc phan cong to chic thi hanh, Chap hanh vién da thuc
hién day du cac quy dinh phap luat thi hanh an dan sy va di ké bién xir Iy xong
tai san 1a Tau c4 bién kiém soat NB-9009TS va 01 bo ludi ré chiéu dai 14 hai ly
theo Hop dong thé chap TS16-41-03/2016-HDTCTS/NHCT400 ngay 07/9/2016
va Quyén sir dung dat 75 m2 cung tai san gin lién voi dat tai thira dat sé 33 to
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ban d6 s6 03 xi K, huyén K, tinh Ninh Binh dugc thé chap tai Hop dong sb
01/2016-HDTCBDS/NHCT400 ngay 07/9/2016.”.

Dbi voi Quyén sir dung 298 m? dat cing tai san gan lién voi dat tai thia
dat sd 46 to ban dd sd 04 tai xom B, x3 K, tinh Ninh Binh td chirc ban dau gia
lan thtr 6 thanh ngay 03/7/2025 véi sb tién 2.800.128.000 dong (hai ty tdm tram
triéu mét tram hai mwoi tdm nghin dong) cho ba Vil Thi P, dia chi: X6m C, xa
K, huyén Y, tinh Ninh Binh (Nay la Xom C, xa K, tinh Ninh Binh). Ngay
10/7/2025 gitta Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh, dai dién 1a 6ng Pham Hai
S1- Chip hanh vién va ba Vil Thi P da ky hop dong mua ban tai san ddu gia, hop
dong dugc Uy ban nhan dan xa K chung thuc dam bao tuan thu cac diéu kién
ctia phap luat. Sau khi ky hop dong ngay 04/8/2025 ba Vii Thi P di nop du s6
tién 2.800.128.000 dong theo dung quy dinh.

Ngay 13/8/2025 Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4- Ninh Binh da lam
viéc voi chinh quyén dia phuong va yéu cau 6ng Tran Viét H, ba Poan Thi T, ba
Tran Thi Y (14 con 6ng H dang trong coi nha) cham nhat ngay 04/9/2025 thuc
hién chuyén tai san dé giao tai san cho nguoi tring dau gid, nhung ong Tran
Viét H, ba Poan Thi T, ba Tran Thi Y khéng thyc hién. Do vu viéc c6 tinh chat
phtc tap, day 13 tai san 1a nha & cubi cung ctia 6ng H, ba T nén khi cudng ché
duong su s& chéng ddi quyét liét nén chinh quyén dia phuong dé nghi viéc
cudng ché giao tai san phai c6 sy chi dao cudng ché ctia Cong an tinh N.

Chép hanh vién dd ra quyét dinh cudng ché thi hanh an sé 03/QD-
THADS(4) ngay 05/9/2025 vé viéc cudng ché giao quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat; va xay dung Du thao Ké hoach cudng ché dong thoi cting ngay
¢6 Vin ban s6 66/CV-PTHADS(4) giri Thi hanh an dan su tinh Ninh Binh co
Vin ban dé nghi Cong an tinh N xay dung Ké hoach bao vé cudng ché.

Sau khi Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh c¢6 Vin ban sb 916/CV-
THADS ngay 09/10/2025 vé viéc phdi hop thuc hién cong tic bao vé cudng ché
gt Cong an tinh N; Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4- Ninh Binh da c6 Van
ban sd 18/THADS-KV4 ngay 10/10/2025 vé viéc phdi hop bao vé cudng ché
trong thi hanh an dan su gui Cong an x& K.

Pén nay Cong an chua c6 Vin ban giri cho Thi hanh an dan su tinh Ninh
Binh nén viéc cudng ché giao tai san chua thyc hién duoc.

Ngay 01/12/2025 Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Ninh Binh c6 thong bao vé
viéc thy 1y vu an sd 98/TB-TLVA vé viéc “Tranh chap huy hop dong mua ban
tai san ddu gia” do ba Vii Thi P khai kién

Y kién cua Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh d6i v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Vii Thi P nhu sau:



- V& viéc ba Vii Thi P yéu cau huy hop dong mua ban tai san dau gia ngay
10/7/2025: Qué trinh t6 chirc ban ddu gia tai san dién ra theo dung quy dinh
phap luat, viéc vi pham thdi han giao tai san cho ngudi mua tring du gia 1a do
vu viéc phirc tap, phai to chtrc xay dung phuong an cudng ché huy dong nhiéu
luc luong; Cong an chua xay dung ké hoach bao vé cudng ché; do vay Thi hanh
an dan sy tinh Ninh Binh da khong thé thuc hién duogc viéc giao tai san cho
ngudi mua trang dau gia tai san theo quy dinh. Nay yéu cau khoi kién cua ba Vil
Thi P dé nghi hity hop ddng mua bén tai san ddu gia tai san ngay 10/7/2025 dé
nghi Toa an nhan dan khu vuc 4- Ninh Binh xtr 1y theo quy dinh phép luat.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong Ty P1 ¢6 quan diém nhw
sau: Thuc hién hop ddng dich vu dau gia tai san sé 17/ 2025/HD DV — DPGNAP
ngay 20 thang 2 nam 2025 va cac phu luc hop dong dich vu dau gia tai san ky
giita Cong Ty d4u gia hgp danh P1 va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh
Ninh Binh nay la Phong thi hanh &n dan sy khu vuc 4 — Ninh Binh. Ngay 03
thang 7 nam 2027 tai Phong thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ninh Binh. Cong Ty
D1 da to chirc phién dau gia tai san la:

Quyén sir dung 294,3m? dat trong d6 dat & nong thon 1a 189,3m?, (cO
44,34m? dat & nong thon thude quy hoach giao thong); dat nudi trong thity san 1a
105m? tai thira dat s 46, to ban dd so 4, dia chi thira dét tai xom B, xa K, tinh
Ninh Binh. Da c6 Gidy chting nhin quyén sir dung dat s6 AB856201 do Uy ban
nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh cii cap ngay 21 thang 5 nim 2008 mang tén
ho 6ng Tran Viét H, ba Poan Thi T. Tai san gan lién v6i dat 13 nha hai ting va
01 tum cung cac cong trinh phu khac. Véi gia khoi diém 1a 2.790.128.000 dong.
Gia trang dau gia 1a 2.800.128.000 dong. Nguoi tring dau gia 1a ba Vit Thi P.
bia chi xém C, xa K, tinh Ninh Binh.

Qua trinh d4u gid, ciing nhu viéc ddu gia di tuan tha cac quy dinh cia
phap luat. Phién dau gia dién ra minh bach, cong khai. Nay ba Vii Thi Phuong
Y1 hity hgp dong mua ban tai san ddu gia ngay 10/7/2025: Qua trinh t6 chirc ban
dau gia tai san dién ra theo dung quy dinh phap luat, viéc vi pham thoi han giao
tai san cho nguoi mua tring dau gia 1a do 1y do khach quan, vi viy van chua thé
thue hién dugc viée giao tai san cho ngudi mua tring dau gia tai san theo quy
dinh. Thi hanh 4n dan su chua giao duoc tai san cho nguoi trang dau gia khong
lién quan dén két qua déu gia. Cong Ty dau gia hop danh D1 dé nghi Toa an
nhan dan khu vyc 4- Ninh Binh xtr 1y theo quy dinh phép luét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Ninh Binh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

1. Vé thi tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so
tham Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chap hanh ding cac quy
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dinh ctua B luat TH tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thyc hién dung
cac quyén va nghia vu ctia duong su quy dinh tai B6 luat To tung dan sy.

2. Vé viéc gidi quyét vu an:. Ap dung Diéu 47, biéu 48, biéu 72, Piéu 73,
Diéu 74 Luat Dau gia tai san nim 2016; cac Diéu 423, 427 B6 luit Dan sy nim
2015; khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 227 Bo luat T tung
dan sy nim 2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

2.1. Chﬁp nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Vi Thi P.
Tuyén hiy bo Hop dong mua ban tai san dau gia lap ngay 10/07/2025 giira Thi
hanh an dan su tinh Ninh Binh do Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 - Ninh
Binh ky chi Vi Thi P.

2.2. V& an phi: Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh phéi chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh phap luat. Hoan tra lai cho chi Vii Thi P s tién tam tng
an phi 44.001.000 dong da nop tai Bién lai s6 0003118 ngay 25/11/2025 cua Chi
cuc THADS Tinh N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xir nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

- V& quan hé phép luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap Hop dong
mua bén tai san ddu gia” theo khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TH tung dan sy nim
2015 vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

- V& thdm quyén giai quyét vu an: Ba Vii Thi P khoi kién Thi hanh an dan
sy tinh Ninh Binh - Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ninh Binh: ¢6 dia
chi tai: Xom I L, xa P, tinh Ninh Binh. Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ninh Binh
thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 35; khoan
1 Piéu 39 B6 luat t tung dan su.

- Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mit nguoi dai dién cua bi don va
vang mat nguoi dai dién cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, do nhimg
nguoi ndy da co don xin xét xir vang mit. Do vay dé dam bao quyén loi ctia cac
bén duong sy Toa an van tién hanh xét xt vu an theo quy dinh tai diéu 228 cua
BO luat t6 tung dan su.

- V& hinh thirc, ndi dung don khai kién diing theo quy dinh tai Dicu 189
Bo luat T tung dan sy nam 2015 can duoc xem xét giai quyét.

[2] Vé ndi dung tranh chap va nhiing van dé can giai quyét trong vu an:



Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Cin ¢t vao céc tai liéu chimg cir
c6 trong hd so vu an cling nhu 101 khai cia cac duong su. Hoi dong xét xir nhan
dinh: Cin ct&r vao Hop ddng mua bén tai san dau gia ngay 10/7/2025 giita Thi
hanh 4n dan su tinh Ninh Binh, dai dién 1a 6ng Pham Hai S1- Chép hanh vién
Phong Thi hanh an dan su khu vyc 4 — Ninh Binh thu¢c Thi hanh an dan sy tinh
Ninh Binh (14 don vi c6 tai san dau gid) va ba Vi Thi P 1a nguoi tring dau gia,
hop dong dugc Uy ban nhan dan xa K chtng thyc thé hién:

[2.2]. V& tai san d4u gi: Quyén sir dung 294,3m? dat trong d6 dat & nong
thon 1a 189,3m?, (c6 44,34m? dat ¢ nong thon thudc quy hoach giao thong); dat
nuoi tré)ng thily san la 105m? tai thira dat sb 46, to ban dd sb 4, dia chi thua dat
tai xom B, xd K, tinh Ninh Binh. D3 c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AB856201 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh cii cap ngay 21 thang 5
nam 2008 mang tén ho 6ng Tran Viét H, ba Poan Thi T. Tai san gan lién véi dat
12 nha hai ting va 01 tum cuing cac cong trinh phu khac.

Cong Ty D1 di ky hop ddng dich vu dau gia tai san s6 17/ 2025/HP DV —
DGNAP ngay 20 thang 2 nam 2025 va cac phu luc hop dong dich vu dau gia tai
san v&i Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Ninh Binh cii nay 1a Phong thi
hanh &n dan sy khu vuc 4 — Ninh Binh. Ngay 03 thang 7 ndm 2027 tai Phong thi
hanh 4n déan sy khu vuc 4 — Ninh Binh. Cong Ty P1 di t6 chirc phién dau gia tai
san. Qua trinh ddu gia Cong ty di thuc hién ding va tuan thi cac quy dinh vé
trinh ty, thu tuc ddu gid tai san theo quy dinh tai cac diéu tir Piéu 33 dén Diéu
46 Luat dau gia nam 2016 dugc sira d6i bo sung nam 2024. Sau khi t6 chic ddu
gi4, ba Vi Thi P 1a nguodi mua dugc tai san ban dau gia trén véi so tién la
2.800.128.000 dong. Ngay 10/7/2025 ba P va Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh
da ky hop dong mua béan tai san dau gia. Ngay 04/8/2025 ba Vii Thi P 1a nguoi
trang d4u gia tai san da thyc hién xong nghia vu ndp du sb tién 2.800.128.000
déng cho Thi hanh an dan su tinh Ninh Binh dai di¢n 1a Phong thi hanh 4n khu
vuc 4 — Ninh Binh theo diing quy dinh.

[2.3].Vé yéu cau hity hop dong mua ban tai san dau gia: Qua trinh thyc
hién hop dong dong mua ban tai san ddu gid, ngay 04 thang 8 nim 2025 ba P da
thuc hién xong nghia vu ndp tién, tuy nhién da qua thoi gian thoa thuan trong
hop dong ban dau gia tai san ngay 10/7/2025 (thoi gian giao nhan tai san 1a 60
ngay ké tir ngdy ngudi mua dugc tai san giao ndp di tién....) Thi hanh an déan su
tinh Ninh Binh dai dién 1a Phong thi hanh an dan su khu vyc 4 — Ninh Binh van
khéng giao duoc tai san cho ba P theo dang thoa thuan trong hop dong. Can cir
Diéu 47, Diéu 48 Luat d4u gia tai san ndm 2016 stra doi bd sung nam 2024 quy
dinh: Nguoi co tai san ddu gia co nghia vu giao tai san va cac gidy to lién quan
dén dén tai san dau gia hoic theo quy dinh cua phap luat. Nguoi trang du gid cé
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quyén duoc nhan tai san dau gia, c6 quyén s¢ hitu tai san d4u gia theo quy dinh
phép luat. Can ctr Piéu 5 Hop déng mua ban tai san dau gia gitta Thi hanh an
dan su tinh Ninh Binh dai dién la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ninh
Binh véi ba Vi Thi P thé hién: “Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguwoi mua
dwoc tai san dau gid ndp di tién, co quan thi hanh dn dan sw té chike viéc giao
tai san cho ngwoi mua dwge tai san dau gid, trir truong hop cé sw kién bat kha
khéng va tré ngai khach quan”. Khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh s6 152/2024/NP —
CP ngay 15 thang 01 nam 2024 cta Chinh phu stra d6i bo sung mot sé diéu cua
Nghi dinh s6 62/2015/ND — CP ngay 18 thang 07 nim 2015 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctua Luat thi hanh an dan su duogc stra doi bo
sung mot sd diéu theo Nghi dinh sd 33/2020/NP — CP ngay 17 thang 3 nim
2020 ctia Chinh phu quy dinh: “ Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngwoi mua
dwoc tai san dau gid nép di tién, co quan thi hanh dn dan sw té chike viée giao
tai san cho nguoi mua dwoc tai san dau gia trir truong hop ¢ sw kién bat kha
khéng hodc tré ngai ngai khdch quan. To chire ddu gid tai san cé trach nhiém
phéi hop vé6i co quan thi hanh dan déan sw trong viéc giao tdi san cho nguoi mua
dwoc tai san dau gid....”

Nhu vay trong khoang thoi gian 60 ngay ké tir ngdy 04 thang 8 nam 2025
Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh Binh dai di¢n la Phong thi hanh 4n dan sy
khu vuc 4 — Ninh Binh phai c6 nghia vu giao tai san d4u gia cho ba Vi Thi P,
tuy nhién hét thoi han nay Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh Binh dai dién la
Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 — Ninh Binh van khong ban giao dugc tai
san ddu gid cho ngudi mua tai san. Viéc Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh
khoéng giao dugce T1 san cho ba Vii Thi P 14 do viéc phdi hop thuc hién cong tac
bado vé cudng ché thi hanh an chua thuc hién dugc nén viée giao tai san cho ba P
chua thuc hién duoc.

Nhu vay, gitra ba P va Thi hanh an dan su tinh Ninh Binh B1 dai dién la
Phong thi hanh an déan su khu vuc 4 — Ninh Binh ky két hop dong mua bén tai
san ddu gia 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 Luat ddu gia tai san.
Céac duong sy cling da théng nhat vé trinh ty, thu tuc d4u gia 1a ding quy dinh,
khong tranh chéap. Chi tranh chap vé tai san trang d4u gia, vi tai san nay hién Thi
hanh an dan su tinh Ninh Binh Binh dai dién la Phong thi hanh an dan su khu
vuc 4 — Ninh Binh d3 khong giao dugc cho nguoi tring dau gia. Diéu 408 Bo
luat dan su quy dinh: “Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twrong
khéng thé thuc hién dwoc thi hop dong nay bi vé hiéu”. Didu 425 B lut dan su
quy dinh: “Truong hop bén c6 nghia vu khéng thé thiee hién dwoc mot phan
hodc toan bé nghia vy ciia minh lam cho muc dich ciia bén c¢é quyén khéng thé



dat dwoc thi bén cé quyén cé thé huy bo hop dong va yéu cau boi thuong thiét
hai”.

Khoan 4 Piéu 27 Nghi dinh sé: 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh pht quy dinh: “Truwong hop dén han theo hop dong ban dau gid tdi
san ma khéng giao dwoc tai san cho ngwoi mua dwge tai san ban ddu gid thi
nguoi nay cé quyén yéu cau huy bé hop dong”.

Ngay 04 thang 8 nim 2025 ba P di thuc hién xong nghia vu ndp tién cta
ngudi mua tai san dau gia, thoi gian sau d6 da khong nhan duoc tai san déu gia
trong thoi han thoa thuan trong hop dong. Ngay 06 thang 11 nim 2025 ba P ¢6
don khai kién Thi hanh 4n dan su tinh Ninh Binh vé viéc yéu cau huy hop dong
ban d4u gia tai san ngay 10/7/2025 Thi hanh 4n dan sy Ninh Binh véi ba Vil Thi
P. Can cu Diéu 423, 424, 427, 428, 430, 434, 444 Bo luat dan sy nam 2025 Hoi
d6ng xét xtr nhan thiy can chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén
hity hop dong mua bén tai san dau gia ngay 10 thang 7 nim 2025 gitta Thi hanh
an dan su tinh Ninh Binh Binh dai dién 1a Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 4 —
Ninh Binh vo1 ba Vii Thi P.

[3]. V& an phi: Can cr khoan Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; DPiéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Tda an. Do yéu cau khoi kién ctia ba P dugc chip nhan nén ba P khong phai ndp
tién an phi dan sy so thAm. Thi hanh an dan su tinh Ninh Binh phai ndp an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach dé sung ngan sach nha nudc.

[4] V& quyén khéang céo: Cac duong sy co quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung céc diéu Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 244,
271 va 273 cta Bo luat tb tung dan su; cac Diéu 401, 406, 423, 424, 427, 434,
444 BO luat dan su; cac Diéu 47, 48 Luat dau gia tai san nam 2016; stra doi bd
sung nam 2024; khoan 2 Piéu 1 ctia Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6
nam 2025 cta Qudc hoi vé Luat sta doi, bd sung mot s6 diéu cia Bo Luat td
tung dan su; khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vit Thi P vé viéc huy
hop déng mua bén tai san dau gia ngay 10 thang 7 nim 2025 giita Thi hanh an
dan su tinh Ninh Binh Binh vé1 ba Vi Thi P.

Huy hop dong mua ban tai san dau gid ngay 10/7/2025 gitta Thi hanh &n
dan sy tinh Ninh Binh Binh dai dién 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 4 —
Ninh Binh ky voi ba Vi Thi P

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba Vi Thi P vé viéc yéu cau
Thi hanh 4n dén sy tinh Ninh Binh tra lai s6 tién 2.800.128.000 dong.

3. Vé &n phi:

Ba Vii Thi P khong phai ndp tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba
Vii Thi P s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 44.001.000 dong theo Bién lai thu tién
tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003118 ngay 25 thang 11 ndm 2025 cta Thi
hanh an dan sy tinh Ninh Binh.

Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh phai ndp 300.000 dong 4n phi dan su
so tham dé sung ngan sach nha nudc.

An xtr cong khai so thim cac duong su cd mit c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngdy 30/03/2026). Puong su ving mit co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc giao cho ho
hoic dugc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop ban dn quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 thi
nguoi dweoce thi hanh dan dan sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 4 — Ninh Binh

- Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh. (D3 ky)

- Duong su.

- Luu ho so vu an.

- Luu van phong. Tran Thi Khanh
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