TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 76/2020/KDTM-PT

Ngay: 17/6/2020

V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vé6i Hoi dong xét xir phic thAm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Céc thim phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngé Tuyét Bing

Thu ky phién toa: Ba Poan Phwong Théo - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ong Tran
Vin Lirng - Kiém sat vién

Ngay 17/6/2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y sé 136/KDTM-PT ngay
24/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban 4n kinh doanh thuong
mai so thAm s 13/2019/KDTM-ST ngay 10/7/2019 cua Toa an nhén dan quan
Péng Pa bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xua sd
118/2020/QDXXPT-KDTM ngay 23/4/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd
222/2020/Qb-HPT ngay 26/5/2020; gitra:
Nguyén don: Ngan hang Thuwong mai TNHH Mot thanh vién D
Tryu s6: Toa C, s6 X, ph6 T, phudng C, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy T. Chirc vu: Tong giam ddc Ngan
hang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ta Xuén T: Sinh 1983; Chtic vu: Pho phong
Kinh doanh Chi nhanh B.



Ba Nguyén Thi T: Sinh 1958: Chtrc vu: Cb van Ngan hang
Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu N
Tru sé: SO X, ngach X, ngd T, phuong T, quan b, thanh phé) Ha No1
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Huy T. Chtic vu: Giam dbc Cong ty.
Pia chi: S X, t6 X phuong T, quan b, thanh phé) Ha No1
Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Tran Huy S, sinh 1944; ba Cao Thi L, sinh 1944; ong Trén Huy D, sinh
1970; ba Tréin Thi Tuyét N, sinh 1981; éng Tran Huy V, sinh 1973; ba Tran Thij
T, sinh 1976; 6ng Nguyén Vin T, sinh 1976; chau Nguyén Tran Hoang P, sinh
2003; chau Nguyén Trung K, sinh 2007
Cung tra tai: Thon P, xa P, huyén G, thanh phd Ha Noi
Ong S va ba L uy quyén cho ba Tran Thi Tuyét N, sinh 1981 (Gidy uy quyén
ngay 11/3/2020)
Ong Nguyén Huy Kham
Dia chi: S6 X, t6 X phuong T, quan D, thanh phd Ha Noi
(Nguyén don, ba N, éng D ¢ mat,; Bi don va nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan khdc ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngay 29/4/2009 Ngan hang TMCP D (Nay la Ngan hang Thuong mai TNHH
Mot thanh vién D - Goi tit 1a Ngan hang) c6 ky két hop dong tin dung s
0031/HDTD/GPB-KM/09 véi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N (Goi tét
1a Cong ty N). Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan hang cho Cong ty N vay sd
tién 10.000.000.000d véi phuong thirc vay ting 1an. Thoi han vay 12 thang. Muc
dich vay dé b6 sung von luu dong thanh toan tién mua hang theo hoa don ban hang
my pham. Lai sudt cho vay 1a 10,5%/nim dugc diéu chinh hang thang theo quy
dinh ctia Ngan hang. Hinh thic trd no gbc chia déu lam 2 ky, mdi ky
5.000.000.000d vao ngay 29/10/2009 va 29/4/2010.

Tai san bao dam gff)m 01 dong san va 04 bat dong san, cu thé:

- 01 xe 6 t6 Lexus GX 470, loai 8 chd dimg tén chu s hitu 6ng Nguyén Dodn
Lé M va ba Pham Thanh H d3 uy quyén cho 6ng Luong Lé N.



- 01 Bét dong san 1a nha dat dién tich 68,05m" tai dia chi s6 X, ngd X, duong X,
quan T, thanh phd Ha Noi da dugc UBND thanh phé Ha Noi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, s& hitu nha cho ong Tran Ding S va ba Tran Thi Kim T da duoc
sang tén cho ba Nguyén Thi Viét TR theo hop dong mua ban.

- 01 Bat dong san 1a thira dét c6 dién tich 295m” tai thon T, x3 K, huyén G, thanh
phd Ha Noi da duoc UBND huyén Gia Lam cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Dic T.

- 01 Bat dong san 14 toan bo thira dat co dién tich 405m’ tai phuong L, quan
H, thanh phd Ha Noi di duoc UBND quan Hoang Mai cip gidy chirng nhin quyén
str dung dat mang tén 6ng Luu Van T.

- 01 Bat dong san 1a toan bo thtra dat sd X, to ban dd sd X co6 dién tich
643m” tai thon P, xd P, huyén G, thanh phd Ha Noi dd dugc UBND huyén Gia
Lam cip gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong Tran Huy S va ba Cao
Thi L.

Thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty N vay du sb tién
10.000.000.000d theo 02 khé wdc nhan ng sé 01.031/KUNN/GPBKM/09 ngay
29/4/2009, s6 tién 6.640.000.000d va sd 02.031/KUNN/GPBKM/09 ngay
07/5/2009, s6 tién 3.360.000.000d.

Qua trinh giai quyét cac khoan vay, Cong ty N va cac chi tai san bao dam
da thanh toan duoc mot phan no gdc 1a 9.503.557.602d nén Ngan hang da giai
chip 04 tai san (01 dong san va 03 bat dong san) gdm: 1 xe 6 t6 hiéu Lexus; Nha
dat tai duong X, T; Quyén su dung dét tai thén T, xi K, G; Quyén su dung dat tai
phuong L, quan H.

S6 tién con ng cia Cong ty N goém 496.442.398¢ (No gbc) va
1.656.128.579d (1di qua han). Ngan hang khéi kién yéu cau Cong ty phai thanh
toan sb tién néu trén. Truong hop Cong ty khong thanh toan thi dé nghi dugc xur
1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat ctia 6ng Tran Huy S va ba Cao Thi L dé
thu hoi ng.

Ong Tran Huy S va ba Cao Thi L, anh Tran Huy D (Con trai éng S, ba L)
trinh bay: Ong S va ba L 1a cha st dung thira dat sé X, to ban dd X, dién tich



643m’ tai thon P, x4 P, huyén G, Ha Noi. Nam 2008 6ng S, ba L iy quyén cho anh
P dugc dem toan bd quyén st dung dat néu trén thé chap dé bao dam cho bén thir
ba vay vén tai cac co quan, t6 chtc tin dung.

Vi vay ngay 28/4/2009 anh P da ky két hop dong thé chap 1a quyén sir dung
dat néu trén cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty N. Gi4 trj bao
dam cao nhat clia tai san nay la 2.880.000.000d. Sau khi ky hop dong thé chap, anh
D chi nhin dugc tir ong Nguyén Huy T (Giam ddc Cong ty N) 150.000.000d dé
mua 6 t6 va ciing khong biét Ngan hang da cho Cong ty N vay bao nhiéu tién. Ong
S, ba L, anh D cho rang gia dinh 6ng di bi ong T (Cong ty N) lira ky hop dong thé
chip dé day gia dinh 6ng ba ra dudng nén 6ng S da nhiéu 1an giri don t6 cao hanh
vi ltra dao cua ong T tdi cac co quan Cong an ctia quan Pong Pa va Cau Gidy
nhung sau d6 cic co quan nay déu di ban hanh quyét dinh khong khéi t6 vu an
hinh su.

Trudc yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, ong S va ba L chi dong ¥ thanh
toan cho Ngan hang s tién gbc ma Cong ty N con no 13 496.442.398d, khong chiu
trach nhiém ddi voi khoan 13i ma Céng ty con no va ciing khong dong y cho Ngan
hang phat mai tai san thé chap.

Bi don (Cong ty N) vang mit tai tit ca cic budi hoa giai, cong khai chimg
cu va tai phién toa.

Bdn dn kinh doanh thirong mai so tham sé 13/2019/KDTM-ST ngay 10/7/2019
ciia Toa én nhén ddn qudn Pong Pa, thanh phé Ha Néi da xir va quyét dinh:

“Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV D
d6i voi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N.

Xéac nhan Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N con ng Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV D tdéng s tién no goc va lii tam tinh dén ngay
09/7/2019 1a 2.309.446.7744.

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phép luat, Céong ty TNHH Thuong mai va Dich vu
N chua tra s6 no néi trén thi Ngan hang Thuong mai TNHH MTV D c6 quyén yéu

cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xur 1y céc tai san da thé chap bao dam dé



thu hoi no gdm quyén sir dung thira dat sé X, t& ban d6 sé X thon P, xa P, huyén
G, thanh pho Ha Noi. ..

Tach va gianh quyén khoi kién bang vu 4n khéc gitra gia dinh 6ng Tran Huy S, 6ng
Tran Huy P d6i v6i Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N...”

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, nghia vu phai chiu an phi so
tham cho cac duong su.

Khong ddng ¥ v6i ban an néu trén, ngdy 12/8/2019 éng Tran Huy S dd nop
don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van giit yéu cau khoi kién va dé nghi HDXX phiic tham quyét
dinh cho xtr 1y tai san bao dam cta 6ng S, ba L 13 quyén sir dung dat va cac tai san
gin lién voi dat tai thira s X, to ban dd sé X, dia chi thon P, x3 P, huyén G, Ha
N1 trong truong hop Bi don khong tra dugc no.

Nguoi dai dién ciia 6ng Tran Huy S va ba Cao Thi L van giit yéu ciu khang
c4o va dé nghi HDXX cung Ngan hang xem xét dé gia dinh thay Bi don tra cho
Ngén hang s6 no gbc 496.442.398d con mién toan bd 13i qua han va khong phat
mai tai san 12 quyén st dung dét cua gia dinh 6ng S.

Pai dién Vién kién sat nhdn dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém va
dé xudt hwéng gidi quyét vu an cé ndi dung chinh:

Pon khang cdo cta ong Tran Huy S 1a hop 1&. Toa an Ha Noi thy 1y va giai
quyét vu an ding tham quyén va thoi han. Tir khi thy Iy don va trong qua trinh giai
quyét vu an, tham phan duoc phan cong da chap hanh dung quy dinh cta phap
luat. Ho1 déng xét xr da thuc hién dang quy dinh. Cac duong sy da thuc hi¢n
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luét t tung dan su.

V& noi dung: Toa an cip so thdm chip nhén yéu cau khoi kién thanh toan
tién vay ciia Ngan hang dbi v6i Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N va yéu
cau xu 1y tai san bao dam cua ong S, ba L 1a c6 can ctr. Khang cdo cia éng S
khong c6 can ctr chap nhan.

Pé xuat ap dung khoan 1- Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, bac

khang céo cua ong S, gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang céo cta 6ng Tran Huy S lam va ndp
trong thoi han luat dinh, 6ng S thudc truong hop duoc mién nop tién 4n phi vi la
nguoi cao tudi nén khang cao dugc chap nhan.

Xét vé thii tuc to tung:

Toa an cép so thim da c6 mot sb vi pham vé tb tung nhu sau:

Ngay 26/10/2018 Toa 4n nhan dan quan Pdng Pa ban hanh Quyét dinh dwa
vu 4n ra xét xtr s6 176/2018/QDXX-KDTM.

Nhitng ngudi tham gia td tung tai phién toa trong Quyét dinh nay bao gém:
Ngan hang Thuong mai TNHH Mot thanh vién D; Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu N; Ong Tran Huy S, ba Cao Thi L, ong Tran Huy D, ba Tran Thi Tuyét N.

Nhitng nguoi tién hanh t6 tung tai phién toa gdbm: éng Vuong Pang Khoa
(Tham phan); Ong Lé B4 Lung va ba Ngo Thi Kim Vinh (Hoi tham chinh thic);
Ba Pham Thi Thu va ba Nguyén Thi Ninh (Hoi tham du khuyét); Pai dién Vién
Kiém sat ba Nguyén Thi Thu Ha; Thu ky phién toa: Ba Tran Thu Ha.

Do mdt sd duong su vang mit nén Hoi ddng xét xir dd phai hodn phién toa
nhiéu lan.

Ngay 14/12/2018 Toa an nhan dan quan Déng Pa ban hanh Théng bao thy 1y

b6 sung mdt s6 nguoi tham gia t6 tung bao gdm: Ba Tran Thi T, ong Tran Huy V, 6ng
Nguyén Vin T, chau Nguyén Tran Hoang P, chdu Nguyén Trung K.
Sau khi bd sung ngudi tham gia td tung, Toa 4n cdp so thim khong triéu tap cac
duong su dén Toa an tham gia hoa giai, tham gia phién hop viéc tiép can va cong
khai chtng cir... do nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan néu trén co
don hoic 101 khai xin vang mit tai Toa 4n.

DPén ngay 10/7/2019 Toa an cap so thim md phién toa xét xir cong khai vu
an néu trén van theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 176/2018/QPXX-KDTM
ngay 26/10/2018 nhung thanh phan Hoi déng xét xir so thAm gdm c6 tham phan
chu toa phién toa 1a 6ng Vuong Piang Khoa; Hai hoi thAm nhan déan 13 ba Pao Thi
Chua va 6ng Pham Xuan Dé (Khong phai hai hoi tham chinh thirc hodc 2 hoi tham
du khuyét trong Quyét dinh xét xir sb 176/2018/QDXX-KDTM ngay 26/10/2018).



Pbi voi nguoi tham gia to tung thi toan bo nhitng ngudi tham gia t6 tung
theo Thong bao thy 1y bo sung ngudi tham gia to tung (hoan toan méi so véi Quyét
dinh xét xir cii) nhung Toa an cip so thim khong ban hanh quyét dinh xét xtr moi
thay thé ciing 14 sai sét.

Tuy nhién nhitng sai sot néu trén khoéng 1am thay d6i ndi dung vu an nén
HDXX thay khong can thiét phai hily 4n so thim nhung Tda 4n cap so tham ciing
can phai nghiém téc rat kinh nghiém khong duoc 1p lai nhimg sai sot ny.

Xét yéu cau khang cdo toan bo ban an cua 6ng Tran Huy S, HDXX thay:

Vé Hop dong tin dung s6 0031/HDTD/GPB-KM/09 ngay 29/4/2009 duoc
ky két giita Ngan hang Thuong mai TNHH MTV D (Ngan hang) véi Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu N (Cong ty N) da thoa man vé yéu cau chu thé khi
tham gia ky két va thé hién ¥ chi tw nguyén cta cac bén. Noi dung ctia hop dong
phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hop dong c6 hiéu luc thi hanh.

Thue hién Hop ddng, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty N vay du khoan
tién theo quy dinh. Hién Cong ty con ng Ngan hang s tién no goc 14 496.442.398d
va 131 qua han 13 1.656.128.579d nén Tda an cap so thim budc Cong ty phai thanh
toan tra sd ng trén 1a c6 can ct.

V& yéu cau xur 1y tai san thé chip thudc quyén st dung ctia 6ng Tran Huy S
va ba Cao Thi L trong truong hop Cong ty N khong tra duge no, HDXX thay rang:
Hop ddng thé chdp quyén st dung dat cta bén thi ba dé vay von Ngan hang 1ap
ngay 28/4/2009 giita Bén thé chap 1a 6ng Tran Huy S + ba Cao Thi L do anh Tran
Huy D dai dién va bén vay 1a Cong ty Ngoc C do 6ng Luong Lé N (Phé giam dbc)
dai dién cung Bén nhan thé chap 1a Ngan hang D do ba Nguyén Thi N (Giam ddc
PGD K) dai dién da thé hién y chi tu nguyén cia cac bén khi tham gia ky két. Tai
san thé chap thudc quyén sir dung hop phéap cua ngudi thé chap. Noi dung hop
d6ng khong trai v6i quy dinh ctia phap luat va da dugc cong chimg, chimg thuc
theo dung quy dinh. Tai san thé chap di duoc dang ky giao dich bao dam tai co
quan c6 thAm quyén nén yéu cau xur 1y tai san ciia Ngan hang trong trudng hop
Cong ty N khong tra duoc no ciing duoc chip nhan. Tuy nhién giéi han bao dam

cua tai san thé chp 6ng S, ba L d3 duoc cac bén thoa thuin trong hop dong thé



chap 1a 2.880.000.000d bao gdbm no gbc voi 1ai suat theo quy dinh nén s& duogc
tuyén trong quyét dinh cta ban an phuc tham.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don (Ngan hang) dé nghi cho xir 1y tai san
bao dam bao gdm ca quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat caa ong S, ba L
tai thira dit sd X, to ban dd s6 X, HDXX théy réng: Tai cac don khoi kién cua
Ngan hang va tai phién toa so tham, Nguyén don chi yéu cau dugc xur 1y tai san 1a
quyén str dung dat 643m’ theo nhu Hop ddng thé chap tai san di ky két giira 6ng
S, ba L (Do 6ng P dai dién) va Ngan hang. Sau khi xét xtr so tham, Nguyén don
khéng c6 don khang cdo ddi voi quyét dinh ciia ban an so tham khi chi cho xur Iy
tai san 1a quyén str dung dat nén yéu cau xir 1y tai san gan lién véi dat tai phién toa
phuc tham 13 vuot qua pham vi khéi kién ban dau va pham vi xét xir phiic tham. Vi
vay HDXX khong xem xét.

Mic du, khang cao khéng dugce chap nhan nhung 6ng S 13 nguoi cao tudi va
d3 c6 don xin mién ndp tién tam tng an phi phiic thAm nén dugc mién toan bo tién
an phi phuc tham.

Tir nhirng nhdn dinh trén

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015,

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Stra 4n ban kinh doanh thuwong mai so thim sé 13/2019/KDTM-ST ngay 10
thang 7 ndm 2019 cua Toa 4n nhan dan quan Dong Da, thanh phd Ha Nbi.

Xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién vé viéc thanh toan no cua Ngan hang Thuong
mai TNHH MTV D d6i véi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N.

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N phai thanh toan trd Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV D 496.442.398d (ng goc) va 1.813.004.376d (13 qua
han). Tong cong 2.309.446.7744.



Ké tir sau ngay xét xtr so tham (10/7/2019), Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu N con phai tiép tuc chiu 13i suat dbi voi khoan tién gdc chua thanh toan
theo muc 13i suat da dugc cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung va khé uéc
nhan no di ky két.

2. Trong truong hop TNHH Thuong mai va Dich vu N khéng tra sb ng trén
thi Ngan hang Thuong mai TNHH MTV D c¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xtr 1y tai san da thé chip dé thu hdi no 13 Quyén sur dung dit tai thira dét sb
X, to ban d6 s6 X, dia chi thon P, xa P, huyén G, thanh phé Ha Noi da duoc
UBND huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi cdp gidy chimg nhan s6 AD869152, sb
vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat 0666, sé6 QP 1264/QD-UB, MS
5590597 mang tén ngudi stir dung dat 6ng Tran Huy S va ba Cao Thj L.

Gi6i han nghia vu bao dam bang tai san thé chip ong S, ba L 1a 2.880.000.000d
bao gém no gdc véi 1di suat theo quy dinh trong hop dong thé chép.

3. Ong Tran Huy S, ba Cao Thi L va 6ng Tran Huy D ¢6 quyén khai kién
ddi véi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N vé viée thuc hién nghia vu
thanh toan theo nghia vu bao lanh b.%mg mot vu an dan su khéc khi c6 yéu cAu.

4. An phi: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N phai chiu 78.188.0004d
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Mién toan bd an phi kinh doanh thuong mai phtic tham cho 6ng Tran Huy S.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai TNHH MTV D 36.000.0004 tién tam tng
an phi da nop theo BL 0007158 ngay 15/5/2018 tai Chi cuc thi hanh &an dan su
quan DPbng Pa, thanh phé Ha Noi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Né6i
- TAND quéan Ddng Da
- Chi cuc THA quan Péng Pa
- Luu hd so vy 4n. Nguyén Thi Thiay Hanh





