TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 150/2022/DS-PT
Ngiy 12-7-2022
VIV tranh chap hop ddng vay tai san
va hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Ngoc Mai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phuéc — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2022, tai try s Toa an nhén dan tinh Binh Duong xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y so 94/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 75/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 108/2022/QP-PT ngay 20
thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1987; dia chi: S6 G (s6 cii H va
K), duong T, t6 D, khu X, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi Thu G, sinh nam 1983; dia chi: S6 P, dudng B, t6 L, khu F,
phuong C, thanh ph T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phadp cua bi don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1982; dia chi: S6 Q, khu phé C, phuong K,
thanh phd M, tinh Tién Giang, c6 mit;
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2. Ong Tran Bao A, sinh nam 1998; dia chi: Ap T, xa Tr, huyén D, tinh Tay
Ninh, c6 mat;

Ong H va ong Bao A cung dia chi lién hé: S6 S, duong P, khu B, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén
ngay 26/10/2021).

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan: Vian phong Cong ching T; dia chi: O
A, 16 G, duong L, khu phé Th, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phdp lugt: Ong Pham Thé H — Chac vu: Truéng vin
phong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Lé Thi Thu G.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Nguyén Xudn L trinh bay:

Ngay 21/8/2020, ba G ¢6 vay 6ng L s6 tién 1.000.000.000 dong (maét ty dong),
hai bén thoa thuan 1ai suat 01%/thang, thoi han vay 06 thang (co gidy thoa thuan veé
viéc vay, hién tai do ba G cit giir). Pé éng L tin tuong cho vay, ba G da thé chap cho
ong L quyén st dung dat thudc thira 242, to ban d6 s6 40 co dién tich 89,6m? toa lac
tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san gan lién dat véi co sd phat hanh CS006772, s vao s6 CS09058 ngay 21/11/2019
theo hinh thitc ba G ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ong
L. Hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat dugc hai bén ky két tai Van phong
Cong chiing T ngay 21/8/2020. Ba G cam két s& ban giao quyén sir dung dét néu trén
cho 6ng L néu ba G khong thuc hién dung nghia vu khi khoan vay dén han.

Sau khi nhan tién vay tir ong L, ba G thanh toan tién 13i cho 6ng L dugc 01 lan,
sau d6 khong tra tién 13i nhu thoa thuan. Dén han tra no, 6ng L nhiéu lan lién hé, nhic
nho ba G tra no nhung ba G ¢ tinh trdn tranh, khong mudn tra no. Vi vay, ong L khoi
Kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chiing 011859, quyen s6 08-2020 TP/CC-SCC/HDGD 14p tai Van phong Cong ching
T vao ngay 21/8/2020 gitra 6ng L va ba G v6 hiéu do gla tao; yéu cau Toa an budc ba
G tra lai s6 tién gbc da vay 1.000.000.000 dong va tién 13i tam tinh: 1.000.000.000
dong x 09 thang x 10%/nam = 75.000.000 dong.

Tai Bién ban lay 15i khai ngay 25/10/2021 ctia Toa 4n, nguyén don yéu cau Toa
an budc ba G tra lai sb tién no gbc 1a 850.000.000 dong, cong véi tién i tinh tir ngay
01/5/2021 dén ngay xét xtr so tham theo muc 1ai suat 0,83%/thang. Sau khi ba G tra
hét tién vay, ong L s& tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao s6 CS09058 do Giam dbc Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thanh phé T thira ty quyén cia Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cp ngay 21/11/2019 cho ba G.

Nguyén don di giao ndp cac gidy to, tai liéu sau: Chirng minh nhan dan, s6 ho
khau cta ong Nguyén Xuan L (ban photo ching thyc); Hop dong Uy quyén ngay
12/7/2021 cua 6ng L cho 6ng Nguyen Hoang M (ban chinh); Glay thoa thuén ngay
21/8/2020 (ban photo); Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén
Xuéan L va ba Lé Thi Thu G do Van phong Coéng ching T ching nhan so 011859,
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quyen s6 08-2020 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/8/2020 (ban photo); Glay chung nhéan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CS006772,
s6 vao sb CS09058 do Giam dbc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd T
thtra 1y quyen cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
21/11/2019 cho ba Lé Thi Thu G (ban photo); Pon dé nghi khong hoa giai, dbi thoai
qua hinh thirc Hoa giai vién ctia 6ng Nguyén Hoang M (ban chinh).

- Bi don ba Lé Thi Thu G trinh bay:

Ba G va ba Thai Thi T quen biét nhau do ba T lam cha Truong Mam non G,
con ba G lam giao vién cua truong nay. Sau do, ba T va ba G thoa thuan cung nhau

kinh doanh ng6i truong trén. Ba G khong c6 tién gép von nén nhod ba T gidi thiu voi
ong L dé ba G thé chap sé do vay sé tién 1.000.000.000 dong.

Ngay 21/8/2021, ba G, ba T, vo chong 6ng L va éng T1 (ba G khong rd ho tén
vo ong L, khong biét tén ddy du va dia chi cia ong T1) dén Vian phong Cong ching T
dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat s6 242, to ban
d6 s6 40 co6 dién tich 89,6m? toa lac tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong véi
ong L. Muc dich ba G ky hop ddng chuyén nhuong thira dat trén 1a dé ba G vay sb tién
1.000.000.000 dong cua ong L, khong phai ky dé chuyén nhuong dat. Do d6, sau khi
ky xong hop dong chuyén nhuong thira dat trén, ba G va ong L ky tiép Giay thoa thuan
ngay 21/8/2020, trong d6 c¢6 ndi dung ba G vay cua ong L s6 tién 1.000.000.000 dong,
thoi han vay 06 thang, lai suat thoa thuan 3,5%/thang nhung khong ghi vao trong gidy
thoa thuan. Ong T1 1a nguoi viét Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020 dé ba G va 6ng L ky
tén.

Sau khi ky gidy thoa thuan, ong L dua cho ba G s tién 940.000.000 ddng,
khong dua cho ba T. Ly do ba G chi nhan s6 tién 940.000.000 dong vi ba G phai tra
tién moi giéi vay tién cho ong T1 hét 60.000.000 déng. Sau khi nhan sé tién
940.000.000 ddng trén, ba G dua lai hét cho ba T, chiing cr thé hién viéc ba G dua sb
tién trén cho ba T 13 02 vi bang do Thira phat lai T lap ngay 02/10/2020, trong d6: 01
vi bang thé hién noi dung ba G cho ba T vay s6 tién 535.000.000 dong va 01 vi bang
thé hién ndi dung ba G gop von vao Trudng Mém non G Véi s6 tién 325.000.000 dong
do ba T lam chu, c6 Bién ban x4c nhan phan vén gop ngay 01/7/2020 cua ba T. Tong
s6 tien ba G giao dich véi ba T la 860.000.000 dong, so tién con lai 80. .000.000 dong
ba G dung dé xoay tro cho Truong Mam non G vi ba G 1a ngudi gop von véi ba T dé
kinh doanh truong, la ngudi quan ly tai chinh cua truong. Ba T la nguoi dé nghi ba G
g6p von dé kinh doanh nha trudng, 13 nguoi gisi thiéu ba G vay tlen cua 6ng L dé cho
ba T vay, do vay ba G xac dinh ba T 1a ngudi cing voi ba G vay s tién 1.000.000.000
ddng cua ong L, trong d6 ba T vay s tién 535.000.000 dong, con ba G chi vay cua
ong L $6 tién 465.000.000 dong. Ba G dong y tra s6 tién 465.000.000 dong trén cho
ong L, khong dong y tra 13i vi ba G da tra tién 13i cho 6ng L véi sb tién 35.000.000
dong, trudc day ba G trinh bay tra cho 6ng L tién 13i 105.000.000 dong 1a khong ding,
vi ba T di tra cho 6ng L 70.000.000 ddng.

Ngoai s tién trén thi ngay 30/4/2021, ba G di tra cho 6ng L sb tién
150.000.000 dong, s6 tién nay ba G xin éng L tra tién goc va duoc ong L dong ¥ nén
ghi vao Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020. Nhu vay, s tién hién nay ba G con no éng L
13 315.000.000 ddng, khong phai 465.000.000 dong.
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Bi don d3 giao ndp cac gidy to, tai liéu sau: Gidy ching minh nhan dan, ho
khau cta ba Lé Thi Thu G (ban photo); Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020 gitra ba L&
Thi Thu G va 6ng Nguyén Xudn L (ban photo); Bién ban xac nhan phan vén gop ngay
01/7/2020 giira ba Thai Thi T va ba Lé Thi Thu G kém Vi bang ngay 02/10/2020 cta
Thira phat lai T (ban photo); Vi bang ngay 02/10/2020 cta Thira phat lai T xac nhan
viéc vay tién gitra ba Thai Thi T va ba Lé Thi Thu G (ban photo).

- Van phong Céng ching T do éng Pham Thé H la nguwoi dai dién theo phdp
lugt trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Xuén L va ba
Lé Thi Thu G do Van phong Cong ching T ching nhan so6 011859, quyén so 08-2020
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/8/2020 la dang trinh tu thu tuc va phu hop quy dinh cua
phap luat.

Ong H dé nghi duoc vang mit tat ca cac giai doan té tung cta vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 75/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 ndm 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chap nhan yéu céu khai kién cua
nguyén don ong Nguyén Xuan L doi véi bi don ba L& Thi Thu G vé Viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su vé viéc hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Xuan L va ba Lé Thi Thu G do Vin
phong Coéng chiing T chitng nhan s6 011859, quyén sé 08-2020 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/8/2020 d4i voi thira dat s6 242, to ban d6 s6 40 co dién tich 89,6m? toa lac tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong di dugc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Binh Duong cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CS006772, s6 vao sd6 CS09058 ngay 21/11/2019 cho ba Lé
Thi Thu G.

~ Budc ong L tré lai cho ba G ban chinh Gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién dat so phat hanh CS006772, s6 vao s6 CS09058
do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap cho ba G ngay 21/11/2019.

Buoc ba G tra cho 6ng L s6 tién 899.385.000 dong (tdm trim chin muoi chin
triéu ba trim tam muoi lam nghin dong), trong d6 no goc 1a 850.000.000 dong (tam
tram nam muoi triéu dong), no 1ai 1a 49.385.000 dong (bdn muoi chin triéu ba trim
tam muoi lim nghin dong) theo Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén khang
cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/02/2022, bi don ba Lé Thi Thu G khang céo
toan by ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap ctia bi don G 1a 6ng Nguyén Vin H va
ong Tran Bao A van giir yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban &n an so
tham do c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu bi don da c6 don dé nghi dua ba
Thai Thi T vao tham gia t tung Véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vi
s6 tién ma nguyén don khai kién bi don 1 s6 tién ma bi don ba G cung véi ba T cung
vay cua nguyén don, ddng thoi viéc Toa 4n cap so tham xa vang mit bi don khi bi don
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dang bi nhiém Covid - 19 khong thé tham dy phién toa dd lam anh huéng deén quyen
va loi ich hop phap cua bi don. Nguyén don van gitt yéu cau khei kién. Cac duong su
khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su tai Toa an cap phiic tham.

- V& noi dung: Cac duong sy déu théng nhat xac dinh ba G ¢6 vay cua ong L sb
tién 1.000.000.000 dong theo Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020 va Hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat ngay 21/8/2020 giira ba G véi éng L la dé thé chap, dam
bao cho khoan vay 1.000.000.000 ddng ma ba G vay cua 6ng L theo Gidy thoa thuan
ngay 21/8/2020; ba G di tra cho ong L sb tién 150.000.000 dong nén day 1a nhitng tinh
tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su. Nhu
vy, ¢6 du cin ctr xac dinh gitra 6ng L va ba G da xac 1ap quan hé vay tién va hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat la dé nham dam bao cho giao dich vay tien.
Do d6, giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat 1a giao dich gia tao dé che glau
cho giao dich vay tién 1a vi pham diéu cdm cua phap luat nén hop dong chuyen
nhuong quyén si dung dat gitra ong L v6i ba G vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117,
Diéu 124 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Ddi véi yéu cau vé thanh toan sé tién vay con lai 850.000.000 ddng va tién Ii:
Cin ctr Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020 c¢6 can cir xac dinh ba G c6 vay cua ong L s6
tien 1.000.000.000 dong. Ba G da trd 150.000.000 dong nén con phai tiep tuc tra so
tién 850.000. 000 dong cho ong L. Do do, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 co
s& va Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a ¢o cin cu.

Qua trinh giai quyét vu an, ba G cho rang sé tién 1.000.000.000 dong la do ba
G va ba Thai Thi T cung vay, ba G chi vay sé tién 465.000.000 dong con ba T vay s6
tién 535.000.000 ddng nén yéu cau ba T phai ¢6 trach nhiém cung véi ba G tra sé ng
trén cho 6ng L. Tuy nhién, viéc ba G sau khi vay tién caa ong L ¢ dua tién cho ba T
dé thuc hién hoat dong gop vén lam an chung véi ba T thi khong lién quan dén viéc ba
G vay tién va tra ng cho 6ng L. Can ctr Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020 khong c6 chir
ky va cam két ciia ba T vé viéc vay tién va cung ba G tra tién cho ong L nén viéc ba G
trinh bay ba T phai cung ba G 0 trach nhiém tra no cho ong L la khong ¢6 co so; ba G
c6 thé khai kién ba T bang mot vu an khac néu c6 yéu cau.

V& l3i suat: Tai Gidy thoa thuan ngay 21/8/2021, 6ng L va ba G khéng thoa
thuan vé 13i suét cho vay nén day la truong hop vay c6 thoi han va khong c6 lai.
Nguyén don yéu cau ba G thanh toan cho ong L véi muc i suat 1a 0,83%/thang trén
s6 tién gbc con lai 850.000.000 dong ké tir ngay 01/5/2021 la phu hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 466, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 nén c6 co s& chip
nhan.

Tir nhitg phan tich trén, nhan thay Toa an cip so tham giai quyét vu an ding
quy dinh cua phap lut nén khong c6 cén ctr chap nhan khang cdo cua bi don nén dé
nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngu:orl c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Cong ching T c6 don
Xin giai quyét ving mat nén Hoi dong xét xr tién hanh xét xir ving miat Vin phong
Cong chung T theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T tung dén su.

[2] Nguyén don khai kién Toa an tuyén bd Hop d6ng chuyén nhuwong quyén st
dung dat s6 cong ching 011859, quyén sé 08-2020 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vian
phong Cong chiing T vao ngay 21/8/2019 gitra ong L véi ba G vo hiéu do gia tao; yéu
cau Toa an budc ba G tra lai sb tién no goc 1a 850.000.000 dong va tién 1ai tinh tir
ngay 01/5/2021 dén ngay 01/12/2021 1a 07 thang voi 13i suat 0,83%/thang, tuong
duong s6 tién 49.385.000 déng. Téng cong tién no va tién 1ai 1a 899.385.000 dong.

[3] Bi don va ngudi dai dién hop phap cua bi don thira nhin c6 ky Gidy thoa
thuan ngay 21/8/2020 vay ctia nguyén don sb tién 1.000.000.000 dong. Bé dam bao
khoan vay trén, ba G da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung ddi véi thira dat
s6 242, to ban do s6 40 co dién tich 89,6m? tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong vé6i ong L, hop ddng trén dugc Vian phong Cong ching T chiing nhan sé
011859, quyén sé 08-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2020. Bong thoi, ba G giao
cho 6ng L ban chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CS006772, s6 vao so6 CS09058 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong cp ngay 21/11/2019 cho ba Lé Thi Thu G. Bi don cho ring,
khoan vay trén 13 bi don ba G cung vdi ba T vay cua 6ng L, trong d6 ba T vay sé tién
535.000.000 d6ng con bi don ba G chi vay cua 6ng L so tién 465.000.000 dong. Bi
don ba G da tra cho 6ng L s tién 150.000.000 dong, sb tién nay ba G xin 6ng L tra
tién gbc va duoc 6ng L dong ¥ nén ghi vao Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020. Nhu vay,
s6 tién hién nay ba G con no 6ng L s6 tién 315.000.000 dong chir khong phai s6 tién
465.000.000 dong.

[4] Qua trinh t5 tung tai Toa an cap so tham va tai phién tda phic thim, nguoi
dai dién hop phap cta bj don c6 don dé nghi dua ba Thai Thi T vao tham gia t6 tung
VGi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vi cho rang sb tién ng ma nguyén
don khoi kién 1a do bi don ba G cung véi ba T muon cua nguyén don 6ng L. Xét thay,
theo chting cr do nguyén don xuét trinh 1a “Giay thoa thuan” ngay 21/8/2020, thé hién
noi dung ba G 1a ngudi vay tién cua ong L, nguyén don xac dinh chi cho ba G vay
tién; bi don va ngudi dai dién hop phap cua bi don xuat trinh ching cr Bién ban xac
nhan phan vén gop ngay 01/7/2020 giira ba T va ba G kém Vi bang ngay 02/10/2020
cua Thira phat lai T. Tuy nhién, ching ctr do bi don xuét trinh thé hién noi dung ba G
thoa thuan gop vén véi ba T sb tién 325.000.000 dong; Vi bang ngay 02/10/2020 cua
Thira phat lai T, thé hién noi dung ba T vay ba G s tién 535.000.000 dong, thoa thuan
trén khong co chit ky ong L va khoéng duoc ong L thira nhan. Toa an cip so tham
khong dua ba Thai Thi T vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi cé quyen loi, nghia
vu lién quan trong vu an 1a phi hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat TH
tung dan su. Do vay, ngudi dai dién hop phap cua bi don cho ring Toa an cip so tham
vi pham t4 tung do khong dua ba T vao tham gia t6 tung va ba T phai c¢6 trach nhiém
lién dai voi ba G trong viéc thanh todn sé no cho nguyén don 1a khong cé can ci.

[5] Nguyén don va bi don déu théng nhat co khoan vay 1.000. .000.000 dﬁ)ng
theo Giay thoa thuan ngay 21/8/2020 va Hop déng Chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 21/8/2020 gitta nguyén don va bi don la d& che gidu cho khoan vay
1.000.000.000 ddng ma bi don ba G di vay cua nguyén don 6ng L theo Gidy thoa
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thuén ngay 21/8/2020. Nhu vay, c6 du cén ctr Xac dinh gitra ong Nguyén Xuan L voi
ba Lé Thi Thu G xac 1ap hop dong Chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 21/8/2020
la dé nhim dam bao cho giao dich vay tién theo Gidy thoa thuan ngay 21/8/2020 nén
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng L véi ba G la giao dich gia tao
dé che giau cho giao dich vay tién la vi pham diéu cam cta phap luat nén v6 hiéu theo
quy dinh tai Dleu 117, Biéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015. Do véy, nguyén don 6ng
L khoi kién yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
011859, quyén s 08-2020 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong Cong ching T vao
ngay 21/8/2020 gitra ong L vdi ba G vo hiéu do gia tao, 1a c6 can cu Chép nhén. Toa an
cap so tham nhan dinh hai bén thira nhan viéc ky ket hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat trén nham muc dich dam bao viéc vay tién cua ba G va ¢ yéu cau huy bo
hop dong chuyén nhuong trén nén Toa chap nhan, tai phan quyet dinh cong nhan su
thoa thuén cua cac duong su vé viéc hay bo hop dong chuyén nhuong 14 khong dung
V6i yéu cau khei kién cua nguyén don vi bi don vang mit tai phién toa nhung cap so
tham lai quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua nguyén don véi bi don vé huy hop
dong 1a khong phu hop quy dinh tai Biéu 246 cia Bo luat Té tung dan su. Do vay, can
diéu chinh lai cach tuyén cua ban an so tham cho phu hop yéu cau khoi kién cua
nguyén don va phu hop quy dinh phép luét.

[6] Tai khoan 1 Piéu 124 B luat Dan su quy dinh: “Khi cac bén xdc lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khdc thi giao dich
dan s gia tao vé hiéu, con giao dich dan sw bi che gidu van c6 hiéu lyc, trir truong
hop gzao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac c6 lién
quan”. Doi chiéu quy dinh vién din trén thi giao dich vay tién theo “Gidy thoa thuan”
ngay 21/8/2020 giita 6ng L va ba G ¢6 hiéu lyc. Bi don cho rang chi con no nguyén
don s6 tién 315.000.000 dong nhung nguyén don khong thira nhan va bi don khong
dua ra duoc ching cir ching minh. Do vdy, cin ctt vao “Gidy thoa thuin” ngay
21/8/2020 co6 can cir xac dinh ba G c6 vay cua 6ng L s tién 1.000.000.000 dong,
nguyén don thira nhan bi don di tra duoc sd tién 150.000.000 dong vao ngay
30/4/2021. Sb tién no gdc con lai 1a 850.000.000 dong dén han tra ng theo thoa thuan
nhung ba G khong tra 1a vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu 280 ciia
B6 luat Dan sy nén Toa an cdp so tham budc ba G tra 6ng L sd tién gde 850.000.000
dong 1a c6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 463, Piéu 466 Bo luat Dan su.

[7] V& sé tién ldi cham thanh toan: Nguyén don va bi don thong nhat viéc vay
muon cic bén thoa thuan 1ai sut thoa thuan 3,5%/thang, bi don da tra tién 14i cho
nguyén don dugc 01 thang tién 13i véi s tién 35.000.000 dong. Nhu vay, viéc thoa
thuan 13i suét gitta nguyén don va bi don vuot qua mirc 13i suit 20%/nam cua khoan
vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nén trong truong hop nay
muc 14i suat ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy la
20%/nam, tuong duong 1,66%/thang. Nhu vay, s6 tién 1di bi don phai tra tir ngay
21/8/2020 dén ngay 30/4/2021 1a 09 thang 09 ngay trén tong no gdc 1.000.000.000
ddng vai s6 tién 1a 154.350.000 déng. Ba G d tra cho 6ng L s tién 35.000.000 ddng,
ong L khong yéu cau ba G tra tién 1ai con lai 1a c¢6 lgi cho ba G nén Tda an cap so
tham ghi nhan 1a ¢ can cu. Tién 14i trén s6 no gbc 850.000.000 dong tinh tir ngay
01/5/2021 dén ngay 01/12/2021 1a 07 thang véi s tién 1a 98.770.000 dong, so tien nay
cao hon s tién 13i 49.385.000 dong ma nguyén don yéu cau, c6 loi cho ba G nén Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau vé tién 14i ciia nguyén don 1a co cin cu.
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[8] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap bi don cho rang Toa an
cap so tham xét x{r vang mat ngudi dai dién hop phép cua bi don 6ng Tran Bao A khi
ong A dang 1a FO bi cach ly tai nha khong thé dén phién toa 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Xét theo hd so
thé hién bj don ba G iy quyén cho 6ng Nguyén Vian H va ong Tran Bao A, Toa an cap
so tham da thyc hién téng dat hop 1¢ cho éng H va éng A tham gia phién toa vao ngay
01/12/2021 va ngay 21/12/2021. Déi véi phién toa ngay 01/12/2021, dng A c6 don xin
ho@n phién toa con phién toa ngay 21/12/2021 6ng H va 6ng A vang mat khong 1y do
va cting khong cung cap chang ctr gi cho Toa an cap so tham Vlec ong A dang thuc
hién cach ly y té nén viéc Toa an cip so tham tién hanh xét xtr ving mit 6ng A, ong H
1a dung theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan suy. Déng thoi,
theo ndi dung uy quyén cua ba G cho 6ng H va 6ng A the hién néu mot trong hai
ngudi néu trén vang mat thi ngudi con lai van duge toan quyén dai dién cho ba G thyc
hién cong viéc uy quyén ma khong phu thudc vao sy vang mit nguoi kia, ong A cé bi
cach ly y té thi 6ng H phai tham gia t6 tung theo ty quyén nhung 6ng H khong dén
tham du phién toa so tham theo gidy triéu tap ctia Toa an 1a vi pham nghia vu cua
duong sy, tu tir bo quyén va nghia vu chiing minh cia minh. Do vay, khang céo cua
nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang Toa 4n cap so thim xét xir vang mat
ngudi dai dién hop phap bi don khong ding quy dinh 1am anh huong dén quyén loi
cua bi don 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

[9] Ttr nhitng phan tich trén can stra ban 4n so thim vé cach tuyén an nén khang
cao cua bi don duoc chap nhan moét phan.

[10] D& nghj cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop mot phan.

[11] An phi din sy so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia phéap
luat.

[12] V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, Piéu 68, Dieu 296, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va bicu
313 cua Bo luat To tung dan su.

- Can clr cac Didu 117, 124, 280, 427, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cuia bi don ba Lé Thi Thu G.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 75/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mdét, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Xuan L d6i voi
bi don ba Lé Thi Thu G.
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2.1.1. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén
Xuan L va ba Lé Thi Thu G do Vian phong Cong chung T chung nhan sé 011859,
quyén sé 08-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2020 d6i vai thira dat s6 242, to ban
d6 s6 40 c6 dién tich 89,6m? toa lac tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong da
dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS006772, s6 vao sb
CS09058 ngay 21/11/2019 cho ba L& Thi Thu G 1a v6 hiéu.

2.1.2. Budc ba Lé Thi Thu G tra cho ong Nguyén Xuan L sé tién 899.385.000
ddng (tdm trdm chin muoi chin triéu ba trim tim muoi lim nghin dong), trong d6 no
gdc 1a 850.000.000 dong (tam tram nam nam triéu dong), no 1ai 1a 49.385.000 dong
(b6n muoi chin triéu ba trim tdm muoi lim nghin dong).

Ké tir ngay quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i v&i cac truong hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
131 sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2.1.3. Budc ong Nguyén Xuén L tra lai cho ba Lé Thi Thu G ban chinh Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién dat sé
CS006772, s6 vao s6 CS09058 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cap
cho ba G ngay 21/11/2019.

2.2. V& an phi dan sy so tham:

Budc ba Lé Thi Thu G nop so tien 38.981.000 dong (ba muoi tam trigu chin
tram tam muoi mot nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Xuén L s6 tién 22.425.000 dong (hai muoi hai triéu
bdn trim hai muoi 1am nghin dong) tam tmg an phi da nop tai Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0056504 ngay 13/8/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thit Dau Mét, tinh Binh Dwong (chuyén khoan).

3. An phi dan sy phac tham: Hoan tra cho ba Lé Thi Thu G sé tién 300.000
d6ng (ba trim nghin d6ng) tam tng an phi di nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1é
phi Toa an s 0000958 ngay 18/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Thit Dau Mét, tinh Binh Duong (do ong Tran Bao A nop thay).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh ph6 Thi Dau Mot;
- TAND thanh phd Thu Dau Mat;
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- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



