TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1428/2022/DS-ST
Ngay: 29-8-2022
V/v: Tranh chap 106i di chung.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thanh Minh

2. Ba Tran Thi Anh Vi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: o6ng b6 Van Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 7, dén ngay 29 thang 8 nam 2022 tai try s¢ Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thy ly
s0 512/2017/TLST-DS ngay 11/5/2017 vé viéc “Tranh chap 161 di chung”;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2304/2022/QDXXST-DS, ngay 08
thang 6 nam 2022, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 199; Dia chi: 4 D,
Phuong A, Quan D, Thanh ph6o H6 Chi Minh (c6 mdt);

Nguweoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Trinh N, sinh
ndm 1982; Dia chi: I L6 C, Phuong A, quén B, Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén so cong chung 018443 ngay 27/8/2018 tai Van phong C1, Thanh
pho HO6 Chi Minh). (C6 mat)

- Bi don:

1. Ba T,rﬁn Thi Kim T1, sinh nam 1975; Dia chi: H T, khu phé D, phudng
P, Thanh ph6o T (Quan I), Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat);

2. Ong Ha Ngoc T2, sinh nam 1966; Dia chi: H T, khu phé D, phuong P,
Thanh pho T (Quan I), Thanh phé H6 Chi Minh (c6é don xin vang mat);

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Vin T3, sinh ndam 1973; Pia chi: H T, khu phé D, phuong P,
Thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mét);



2. Or}g Ha Ngoc T4, §inh nam 1965; DPia chi: H T, khu phé D, phuong P,
Thanh ph6 T,Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat);

3. Uy ban nhan dan Thanh phé, T (Quan I), Thanh phé H6 Chi Minh; Dia
chi: 2 Xa 10 H, phuong H, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Pham Mai C, sinh nam 1985; Dia chi: 2
Duong s6 A, phuong T, Thanh ph6é T, Thanh phoé H6 Chi Minh (c6 don xin
vang mat).

4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyéﬁ: Ba Nguyér} Thuy Yén T5; Dia chi: B
DBuong s6 F, phuong H, Thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 don xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tuw khai va bién ban hoa giai, nguyén don ba
Nguyen Thi Thanh T va nguoi dai dién hop phdp la ba Nguyén Thi Trinh N cing
thong nhdt trinh bay:

Nguoén gbc nha dét tai s A, khu phé D, Phuong P, Quan I, (Thanh phé T)
la cua 6ng Hong Vian S va ba Tran Thi Nhu H tao 1ap sau nam 1975. Ngay
10/9/1996, dng S va ba H lap gidy tay chuyén nhuong cin nha néu trén va toan
bo dién tich dat khudn vién 763m2 cho dng Ha Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Kim
D. Thang 6/1998, éng Ha Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Kim D x4y dung lai nha
thanh 03 can nha cu thé nhu sau:

- Can nha s6 H T, khu phé D, phuong P, Quan I, TP H do 6ng Ha Ngoc
H1 va ba Nguyén Thi Kim D s& hitu theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢
va quyén sir dung dat & sb 1218/2003 ngay 08/7/2003 cua U.

- Can nha s6 H T, khu phd D, phuong P, Quéan I, TP H  cua ba Tran Thi
Kim T1 va ong V6 Van T3 theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén
str dung dat & s6 930/2003 ngay 13/6/2003 cua U.

- Can nha s6 H T, khu phd D, phuong P, Quan I, TP H , ¢6 qua trinh
chuyén tir cdc nguoi chil s& hitu va sir dung dat , cu thé 1a dau tién 1a tir vo
chong 6ng H1 va ba D, phan chia nha cho con cin 86B cho ong Ha Ngoc T2;
nam 2003 6ng T2 sau d6 chuyén quyén s hitu nha qua cho Ong Ha Ngoc T4, va
vo 1a ba A dung tén; Thang 5 nam 2003 6ng T4, ba A ky ting cho 6ng Ha Ngoc
T6 va vo 1a ba Phuong T7. Nam 2012, Khi 6ng T6 chét, ba T7 ban nha dit 86B
T noi trén cho cac 6ng T8, ong T7, nam 2015, ba Nguyén Thi Thanh T so hitu
nha H T. Trén Hop dong mua ban nha ¢ 5O 4862/HD-MBN va Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sd 621/2003 ngay 22/5/2003 cia U
cap cho ong Ha Ngoc T6 va ba Phuong T7, thi ban v& so dd nha dat di c6 thé
hién phan san chung va ndi bo gia dinh 6ng H1, ba D chii nha s A T, Ba Tran
Thi kim T9 va Ong T3, chii nha ho 86A, ciing nhu ho 86B nha ctia 6ng T6 va Ba
T7, c6 mot san chung va cac ho nay sir dung phan san chung d6 lam 16i di duy
nhat dé ra duong T.



Vi vay, tur thang 6/2015, khi ba Nguyén Thi Thanh T mua lai can nha 86B
tir 6ng T8 va Ong T7 va vé &, thi gia dinh ba Thanh T van di trén 16i di do cac
hoé trude day da di, va da timg sir dung 16i di chung qua cac can nha noi trén dé
vao nha ctia minh. Phan san chung va 16i di chung 6n dinh, khong tranh chap tir
nam 1998 nhu da thé hién trong ban vé& ctia Gidy chimg nhan quyén sd hitu nha
& va quyén sur dung dat & sd 621/2003 do U cép tén ong Ha Ngoc T4 chuyén
quyén cho anh 6ng 1a Ha Ngoc T6 va ba Nguyén Thi Phuong T10.

Cung nam 2015, gia dinh ba Tran Thi Kim T1, 6ng Ha N1 (cdu ba Kim T1)
da tu y lIam hang rao ludi B40 ngan san chung, chtra cho can nha H duong T
mot 16i di nho hep, gy kho khin cho sinh hoat binh thuong cua gia dinh ba
Thanh T. Nguyén don da trinh bao UBND phuong P vu viéc trén, UBND
phuong di hoa giai. Cac ho di dong y khoéi phuc nguyén trang. Tuy nhién,
khoang thang 6/2017, ba Tran Thi Kim T1 lai thdo d& hang rao va xay tuong
gach chi chira mot con hém nho, tir dudng T ngang qua nha ba Kim T1 dé vao
nha ba. Py ciling 14 161 di chung giita nha 86A va nha H dudng T, xe may luu
thong binh thuong rat kho khan, phai dat bo. Pong thoi gia dinh ba Tran Thi
Kim T1 con xich ché dit ngay trude 16i vao. Nhitng hanh dong trén cua ho ba
Tran Thi Kim T1 lam can tro va gay kho khan cho sinh hoat ciia nguyén don.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau gia dinh ba Tran Thi Kim T1, va ho gia
dinh nha 86A T, phai thdo d& tudng rao trén phan san chung tra lai nguyén trang
ban dau, dé dam ‘bao 16i di chung nhu da thé hi¢n trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb 621/2003 do
U cap ngay 22/5/2003. Ban v& hién trang nha cua ba dugc xac 1ap da dong dau
cua Phong tai nguyén va trude khi Uy ban nhéan dan Quén U nay la (Thanh phd
T) cap cho ba T3 Thiy Gidy chimg nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén str dung
dat & sb6 930/2003 ngay 15/62003, va Gidy chting nhan QSDD, QSHNO sO
1218/2003 ngay 15/7/2003 cép cho 6ng Ha Ngoc T4 dimg tén cin nha sd A T.

Ba dé nghi huy Gidy chtmg nhan QSDD, QSHNO do Uy ban nhan déan
Quan U da cip cho ho ba Kim T1, 6ng T3 s6 930/2003 ngay 15/62003, va huy
gidy chiig nhan quyén st dung dat s6 1218/2003 ngay 15/7/2003, cap cho ong
Ha Ngoc T4, vi U da cap gidy cho ba T1, 6ng T3, cling nhu 6ng T4 dugc quyén
sir dung dat, ma dat do chinh la co phan san chung da thé hién trén gidy ching
nhan cta nha 86B da cip cho ong T4 trude ddy rdi. Va ba Thanh T 1a chi nha
hién nay. Trudc day va qua cac doi chi, ba van co quyén st dung ddi v6i san
chung ma hd nha 6ng T4 va ba Kim T1 da c6 qua trinh st dung san chung do
voi ba.

Bi don ba Tran Thi Kim T1 trinh bay:

Cian nha s6 H T, khu phé D, phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh do
ba va chong la 6ng Vo Van T3 dung tén ddng s hitu c6 dién tich 1a 140,9m2.
Nha c6 nguodn goc cua 6ng ngoai 1a 6ng Ha Ngoc HI va ba ngoai la ba Nguyen
Thi Kim D cho ting nim 2003, nha mit tién dudng T, khong co sin chung, tit
ca déu 1a dién tich sir dung riéng. Trudc ddy, luc phan chia dit cho con chau
trong gia dinh, 6ng ba ngoai cua ba 12 6ng H1 va ba D da phan chia dét cho ba,



ba c6 thanh toan tién dit 20 luong vang dé duoc 6ng ba ngoai ba cho vo chong
ba duoc dimg tén quyén so hitu nha va sir dung dat dbi véi dién tich 140,9 m2.
Khi x4y nha & trudc nam 2003, phan dat 140,1m2 c6 phan san trong ma ba da va
dang st dung, ddy 1a dat ba duoc cho va da dang sir dung, viéc Uy ban nhan dan
Quan U chinh thirc cip gidy cho vo chong ba dimg tén vao thang 6 nam 2003,
dua theo quy dinh cta Luat Pat Pai nam 2003, du diéu kién hop phap dé du:0’c
cap gidy, nhung quyén sir dung dat 13 da dugc gia dinh ba thyc quyén tur trude
do. Cho nén, néu phia nguyén don cho rang gidy chimg nhan quyén su dyng dat
cua 6ng T6 dugc cap trude ba 1 thang, nén bude ba phai bi huy giay do Uy ban
nhan dan di cip dit d6 1am san chung 1a khong ding. Vi khi vo chong ba sir
dung dat cua gia dinh, khong c6 ai trong ndi toc nha ba tranh chap hay phan d01
quyén st dung ddi véi 140,9 m2 dat cua vog chdng ba tir trude khi duoc cap gidy.
Do vay, viéc ba Thanh T cho rang do gidy chimg nhan ctia 6ng Ha Ngoc T6
dugc cp trude cd phan san chung va d6 1a san chung cta ba cin nha nay 156,
86A va H T déu 1a su suy dién khong c6 cin c. Vi tu cach 1a chi dat ddi voi
phan dat 140,9 m2 dat, vo chong ba Kim T1 va ong T3 cho rang ba Thanh T
khong c6 quyén doi hoi gia dinh ba phai chia dit cho ba T3 Thay phan san
chung nay khi ban than ba Thanh T khong c6 quan hé huyét thong gi véi gia
dinh ba. Viéc ba Thanh T yéu cau phai c6 1i di, vo chong ba cho phép ba Thanh
T tiép tuc di nho 16i di chung ma ba dd mé sin cho ba T3 T di chung véi gia
dinh ba hién nay. Trong truong hop néu Toa an cho cap nhat phan 16i di chung
vao sO ctia ba Thanh T, thi v chong ba yéu cau nhu sau:

Néu ba Thanh T yéu cau bi don thao d& buc tuong, tra lai 16i di chung
trudc gio, vo chong ba Kim T1 va 6ng T3 khong dong ¥, vi buc tuong trén ba
xay dung trén dat cia riéng gia dinh ba, da dugc Uy ban cap gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha va dat & s6 1218/2003 ngay 15/7/2003, tén ctia ong T3 va ba
T1.

Ba Kim T1 va 6ng T3 c6 phan t6 yéu cau Toa huy Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 02010
ngay 30/6/2015 ma Uy ban nhan dan Quan U (Thanh phé T) cap cho ba Nguyén
Thi Thanh T, vi Gidy chimg nhén thé hién dat ciia nha ba, nhung lai cip lam san
chung trén s ctia ba Thanh T 1a sai. Va dé nghi ba Thanh T di doi duong day
dién va dudng éng nude vi so chap dién gay chay nd, nguy hiém va can tro viéc
xay dung nha cua gia dinh ba trong thoi gian vé sau.

Bi don ong Ha Ngoc T2 trinh bay:

Cian nha s6 H T, khu phé D, phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh do
ong dimg tén so hitu c6 dién tich 1a 157,3m2. Nha c6 nguén goc cia cha 1a 6ng
Ha Ngoc HI va me 6ng 1a ba Nguyen Thi Kim D cho tang ndm 2012, nha mat
tién duong T, khong co san chung, tat ca déu 1a dién tich st dung riéng. Do can
nha nay phia trudc c6 mot khoang san nén 6ng str dung lam 16i di ra duong va
c¢6 cho nguyén don 13 ba Thanh T va chau 13 Kim T1 di nho trén phan san nay.
Niam 2017, 6ng di tang cho nha dat 86 T cho anh trai 1a 6ng Ha Ngoc T4 va ong
T4 d3 dugc cap nhat quyén sé hiru trén Gidy ching nhan quyén st dung dat,



quyén s6 hitu nha . Do d6 éng T4 toan quyén quyét dinh dbi véi van dé tranh
chap nay, ong khong con lién quan gi trong vu kién nén khong c6 y kién hodc
yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Ngoc T4 trinh bay:

Ong 1a chi s6 hitu cta can nha s6 H T, Phuong P, Quan I, Thanh phd Hb
Chi Minh (Theo gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat sd
70117010464 do U cap ngay 08/07/2003), Dién tich dugc cong nhan: 157,3 m2
(Khéng c6 dién tich dat san chung va duong di chung v6i nhimng cin ho lién ké).
Nam 2018, 6ng c6 stra nha va xdy blrc tudng ngin phan sin ciia 6ng theo ranh
gidi gidy chimg nhan va khong cho ba Thanh T va ba Kim T1 di nho trén phan
sin clia nha 6ng nira, vi sau nay ong s& xdy nha hét dat khong chira san. Chi phi
xay dung burc tudng khoang 5.000.0000 dong.

Can nha sd H T, khu phé D, phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh do
ba Thanh T 1a nguyén don ¢ hién nay, c6 ngudn gdc 1a ctia cha me 6ng 1a ong
H1 va ba D dé lai cho ong. Sau d6 6ng khong & nita ma cho ting cho éng Ha
Ngoc T6 va ba Nguyén Thi Phuong T10, sau d6 6ng T6, ba T10 ban lai cho
nhiéu ngudi va ngudi dang ¢ hién nay 1a ba Nguyén Thi Thanh T. Can nha hién
nay ba Thanh T dang s¢ hitu khéng c6 101 di. Nay ba Thanh T khai kién cho
rang phan san cua ong 13 san chung trén gidy cta ba, yéu cau ong va ba Kim Tl
tra lai hién trang san chung ban dau, ong khong dong v vi phan sin ndy nam
trong gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & nha dugc
Nha nudc cap cho 6ng, khong phai 1a san chung, va ba Thanh T ciing khong c6
quyén tranh chap dat voi 6ng va Chau 6ng 1a Kim T1, vi chi nhiing ngudi trong
gia dinh 6ng méi c6 quyén st dung dat ctia cha 6ng phan chia cho ma thoi.

Viéc Uy ban nhéan dan Quan U cap gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & cho ba Nguyen Th1 Thanh T ngay 30/6/2015 c6 san chung
1a sai, ong dong y voi yéu cau phan t6 cua bi don v€ viéc huy phan san chung
trén Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 02010 ngay 30/6/2015, ma Uy ban nhan dan Quéan U
(Thanh phd T) cip cho ba Nguyén Thi Thanh T. Pdng thoi, nha ba Kim T1 ¢
bat dong san lién k&, phai tao diéu kién cho nha ba Thanh T c¢6 1i di theo phap
luat quy dinh. Viéc nay ba Thanh T phai thuc hién nghia vu dén bu cho ba Kim
T1 dé nhén 16i di nay theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Vian T3 trinh bay: Thong
nhat véi y kién va 15i trinh bay cta bi don ba Nguyén Thi Kim T11 va ong Ha
Ngoc T4. Ong dong v v6i yéu cau phan to cia ba Trém Thi Kim T1 vo ong, vé
viéc hily phan san chung trén Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 CH 02010 ngay 30/6/2015, ma Uy ban
nhan dan Quan U ( Thanh phé T) cap cho ba Nguyén Thi Thanh T. Pong thoi,
néu cho rang ho gia dinh 6ng phai tao diéu kién cho nha ba Thanh T ¢6 16i di
qua bat dong san lién k&, thi ba ba Thanh T phai thuc hién nghia vu dén bu cho
vo chdng 6ng ' gia tri duong di, dé duoc st dung 16i di ndy theo quy dinh cua
phap luat.



~ Nguwroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai Thanh
pho H trinh bay:

Nguén gép, qua trinh st dung nha dit theo bién ban xac minh ngay
27/3/2003 cia Uy ban nhan dan phuong P nhu sau:

Sau nam 1975, 6ng Hong Vin S va ba Tran Thi Nhu H st dung nha dét tai
s6 A, khu phd D, phuong P, Quén I, Ngay 10/9/1996, 6ng S va ba H 1ap gidy tay
chuyén nhuong cin nha néu trén va toan bd dién tich dat khuon vién 763m cho
ong Ha Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Kim D. Thang 6/1998, 6ng Ha Ngoc H1 va
ba Nguyén Thi Kim D xay dung lai nha cii thanh 03 cin nha cu thé nhu sau:

—NCén nha sé H, T, khu phé D, phuong P, Quan I do 6ng Ha Ngoc H1 va ba
Nguyén Thi Kim D s¢ hitu.

- Can nha s6 H, T, khu phé D, phuong P, Quan I ong Ha Ngoc HI va ba
Nguyén Thi Kim D cho chéu 1a ba Tran Thi Kim T1.

- Can nha s6 H, T, khu phd D, phuong P, Quan I dng Ha Ngoc HI va ba
Nguyén Thi Kim D cho con 1a 6ng Ha Ngoc T4 va ba Tran Minh A

Ngay 22/5/2003, Uy ban nhan dan Quén U cp Gidy chimg nhan Quyen s¢
htru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 621/2003 cho 6ng Ha Ngoc T4 va ba Tran
Minh A1 st dung doi véi phan nha dat s6 H, T, khu pho D, phuong P, Quan I,

Thang 6/2003, ong T4 va ba Al cho nha dat cho ong Ha Ngoc T6 va ba
Nguyén Thi Phuong T10 st dung theo Hop ddng ting cho nha sé 2721/HP-
TCN. da duoc Phong C2 xac nhan ngay 18/6/2003, Uy ban nhan dan Quan U
cap nhat bién dong ngay 01/7/2003.

Thang 4/2011, ong T6 va ba T10 chuyén nhuong nha dét cho 6ng Nguyen
Thanh T12 va dng Nguyén Thanh T13 sir dung theo Hop dong mua ban nha & s6
4862/HD-MBN, da dugc Phong C2 xac nhan ngay 21/02/2011 va ngay
03/03/2011, Uy ban nhan dian Quéan U cép doi sang Glay chimg nhan quyén sur
dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BD 984031
(CHI 00492) va s6 HE 984032 (CH 00492) cho 6ng Nguyén Thanh T12 va ong
Nguyén Thanh T13 ngay 20/4/2011

Thang 6/2015, 6ng T12 va 6ng T13 chuyén nhuong nha dat cho ba Nguyén
Thi Thanh T str dung theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 4570, da dugc Van phong C3
xac nhan ngay 11/6/2015, Uy ban nhan dan Quan U cip d6i sang Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CB 144184 (CH 02010) cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 30/6/2015.

Pbi voi noi dung phan dat ma cac bén dang tranh chép 1a phan san chung
cua 3 can nha hay 1a san riéng cua can nha s6 H, T, khu phé D, phuong P, Quan
|: Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& cho 3 cin nha néu trén thi cac 6ng Ha Ngoc T4 — ba Tran Minh A1, 6ng Vo
Vin T3 — ba Tran Thi Kim T1 va ong Ha Ngoc H1 — ba Nguyén Thi Kim D co



mbi quan hé huyét théng nén ciung st dung phan dit dang tranh chip 1am san
chung dé di ra duong T.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan Qudn U, Thanh
pho Ho Chi Minh trinh bay: ba Pham Mai C dai dién Uy Ban trinh bay: 161 trinh
bay c6 cung ndi dung va cung y kién véi Van phong Dang ky Dat dai Thanh pho
H.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi Thanh T trinh bay: dong ¥ rat yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat va so hitu nha ¢ cua 6ng T3, Ba T. Khong
c6 tranh chip san chung nita, ddng ¥ giit nguyén hién trang 16i di hién nay co
dién tich 13,95m2 tinh tir mat duong T di vao, chibu ngang va dai theo ban vé&
so dd nha dat do Cong ty TNHH T17 ngay 01/12/2020, va da dugc tham dinh
gia boi Cong ty T18 xac dinh gia dat theo dung so d6 ban v&; Chiéu cao tuy Toa
xtt 1y cho hop 1y d6i véi quy dinh vé quyén co 16i di qua bat dong san lién ké.
Khong dong y thanh toan tién dén bu ddi voi 16i di qua bat dong san ciia Ba T,
ong T3 d6i vai ba, 1a vi 16i di nay trude day cac doi chu trude khi ban nha trén
gidy d3 co san san chung ctia 6ng T4, ba Kim T1 1am 16i di ra duong T.

Hi¢n 6ng T4 rao sén chung lai, khong cho nha 86A va nha 8 sir dung con
duong di ngang nha éng, do phia 6ng T14 hién dang & tai nha A T tirc nha sé H
T hién nay. Viéc Uy ban nhan dan Quan U dleu chinh cap nhat 16 di chung theo
ban 4n 1a tiy thudc vao co quan c6 tham quyén. Ba Thanh T khong co y kién gi.

Trong truong hop phia ba T, ong T3 cho rang cl giir nguyén hién trang 16i
di chung hién nay, ma khong can cip nhat gi 1én trén gidy to cua hai bén, diéu
nay c6 nghia trén gidy chtng nhan ctia ba Thanh T phan san chung van con thé
hién, thi dé nghi Toa an budc 6ng T4, ba T, 6ng T3 phai khoi phuc nguyén hién
trang cil theo gidy nhu thuc té, nghia 1a d& bo hang rao gach tudng, va tra lai
hién trang san chung nhu trudc diy ctia ba can nha 156 va 86A, H T.néu toa 4n
khéng tuyén Uy ban nhan dan Quén U stra d6i hay cip nhat gi 1én cac gidy do.

Phia bi don ba Tran Thi Kim T1 va 6ng V5 Vian T3 tai phién toa dong ¥
giit nguyén 16i di c6 dién tich theo hién trang theo ban vé& so d6 nha dat do cong
ty TNHH T17 ngay 01/12/2020, va chiéu cao 16i di dé nghi 1 2,5 mét. Yéu cau
ba Thanh T phai dén bu cho gia dinh ba khoan tién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 256 BLDS nam 2015 quy dinh, do mo 101 di trén dat ma ba T, ong T3 da
dugc Uy ban nhan dan Quan U cap glay S tién dinh gia 16i di hién hitu 1a 1.
105.935.000 dong, theo Chung thu tham dinh gia cua Cong ty Co phan T18,
nhan cho hé sb tang 1 13 0,7; va chia doi gia tri 16i di vi ba Thanh T va gia dinh
ba Kim T1 cung st dung 16i di nay.

Cu thé: 1.105.935.000 dong, 1a gia tri 100% tién ctia 13,95m2 dat.( Theo
giai thich ctia hoi dong xét xur, gia dat ting 1 c6 hé s6 14 0,7). Vay tinh thanh tién
phai tra cho 16i di c6 dién tich 13,95m2 la : 1.105.935.000 dong X 0,7 =
774.154.500 ddng : 2= 387.077.525 dong.



Yéu cau ba Thanh T phai thanh toan cho ba Kim T1,6ng T3 s tién
387.077. 525 d6ng. Néu sau nay c6 quy hoach 10 gidi va cat dat lam duong di,
thi ba ho Kim THuy va ba Thanh T cing duoc huéng gia tri thanh toan boi
thuong theo ty 1€ 50/50.

Néu ba Thanh T khong dén bu thi dé nghi Toa an giit nguyén hién trang,
khong ghi nhén gi vé 16i di d6 trén gidy chimg nhan cua ba Thanh T; va néu
d6éng y nhu vay, thi ba Thanh T phai rat yéu cau khoi kién d6i voi vu an va
khong dong ¥ cho cép nhat bt clr noi dung gi 1én gidy chung nhéan quyén sir
dung dét cua ca hai nha , bao gom gidy chimg nhén cua hai nha gdm nha 86A
ctia ba Kim T1, ong T3 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat nha 86B T cua
ba Thanh T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ha Ngoc T2, 6ng V6 Van T3,
Uy ban nhan dan Quan U, Van phong dang ky dat dai Thanh phd H vang mit tai
phién toa c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tod phdt biéu y kién:

-Vé chip hanh phap luat t6 tung dan su: Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh thy Iy vu an dung tham quyén, ban hanh thong béo thu 1y dén cac
duong sy, thu tuc uy quyén, thu thap chimg ctr dung quy dinh. Tham phan duoc
phan cong giai quyét vu an da thuc hién day di quyén han duoc giao. Puong sy
va Hoi dong xét xtr chap hanh phap luat tai phién toa diing quy dinh.

-Vé ndi dung: xac dinh tranh chép 14 tranh chap 16i di chung.

Pé nghi gitr nguyén hién trang 16i di theo ban v& so d6 dat tranh chéap cua
Cong ty TNHH T17 ngay 01/12/2020 va dugc tham dinh gia boi Cong ty T18;
Chiéu cao 161 di qua bat dong san lién ké tuy Ho1 dong xét xur quyét dinh.

Khoéng chap nhan yéu cau phia ba Kim T1 doi ba Thanh T phai thanh toan
s6 tién 774.154.500 dong 1a tién dén bu do mo 16i di qua bat dong san. Vi theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dét ctia ba Thanh T 13 da c6 16i di chung qua hai
nha 6ng T4 va ba Kim T1, gidy duoc cap trude thoi diém ba Kim T1 va ong T3
cling nhu ong H1, ba D (sau nay 1a éng T2, 6ng T4) 1a di c¢6 16i di vao nha sé H
T. Cho nén, viéc ong T4 ba T1 phai c6 nghia vu chira 16i di cho nha 86B T 1a
hién nhién chir khong phai dén bu theo quy dinh tai khoan 3 diéu 256 BLDS
nam 2015.

Dinh chi yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén s hitu nha va s dung dat
gitra hai bén do rit lai yéu cau huy giay chimg nhéan tai phién toa.

Vé chi phi té tung: theo quy dinh
Vé an phi dan sy so tham: theo quy dinh chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong h6 so vu an, qua tham
van cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép Xéc dinh yeu ciu ctia ba Nguyén Thi Thanh T
tranh chap phan san chung thé hién trén gidy ching nhan quyén su dung dat 1a
duong di dan vao nha cua ba, nén duong sy yéu cau cac chu s hitu lan cén phai
mo lai 101 di da thé hién trén gidy ching nhén la san chung, day la tranh chap
quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké theo quy dinh vé diéu 256 BLDS nam
2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Do cac duong su c6 yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén so hitu nha, va quyen su dung dat theo Diéu 34 Luat T6 tung
Hanh chinh nén vu viéc thuéc thaim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] V& thu tuc t6 tung:

V& sy ¢ mit ca duong su: ong Ha Ngoc T2, bi don trong vu an da dugc
triéu tap hop 1€ va cho rang hién tai viéc tranh chap dén san chung khong c6 lién
quan gi dén 6ng,00 vi 6ng di chuyén quyén sir dung dat va so hitu nha sang cho
ong H2 ngoc T4, nén ong khong co lién quan gi, Hoi dong xét xur thdy viéc ba
Thanh T kién 6ng Ha Ngoc T2 va Ba Kim T1 lién quan dén san chung da thé
hién trén gidy chu quyén cta 3 chi sé hiru 1a Ha Ngoc T4 va Nguyén Thi Thanh
T va Tran Thi Kim T1 cling V& Van T3, vu viéc khong co lién quan gi dén 6ng
Ha Ngoc T2 nén khi 6ng T2 khong tham gia t6 tung tai Toa, Hoi dong xét xur
khong can thiét xac dinh 6ng T2 1a duong su lién quan gi dén vu an.

Xét Uy ban nhan dan Quén U va Van phong D da trinh bay y kién qua cac
cong van Toa an gui yéu cau va cung cap chimg cir day du, nén viéc xin vang
mit cua dai dién Uy ban nhan dan Quéan U, (nay 1a Thanh phd T) ciing nhu dai
dién Vin phong P (Thanh phd T), khong 1am anh hudng dén viée xét xir vu an,
nén Hoi dong xét xir can cur diéu 227 BLTTDS nam 2015, xét xtr vang mit
nhitng duong sy nay.

[4]. V& noi dung vu an: xét 10i trinh bay cta nguyén don yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don ba T1 va Ong T4 tra lai sdn chung dé 1am 16i di ra ngoai
duong T, do trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va so hiru nha & cia ba
Thanh T ¢6 ghi khoang san chung phia trude dung lam 16i di ra 19 gilta ba can
nha sb H, va 86B T, Hoi dong xét xir nhén thay rang cin clr vao gidy ching
nhan quyén s& hitu nha va sir dung dat s6 ho so goc 621/2003 ciia can nha s6 H
duong T, do Uy ban nhan dan Quan U (nay 1a UBND thanh phé T) (sau day goi
tat 1a U cii) cap ngay 22/5/2003, cho gidy tén 6ng Ha Ngoc T4, va ba Tran Thi
Minh A2, thudc 01 phan thira dat s6 492 to ban d6 s6 9, BDC xi P, dién tich dat
su dung 104,8 m2; trén so dd nha dat, tai muc II, da v& dién tich nha bi bao boc
xung quanh boi phan san chung ctia nha 156 A Tay H3 do ong Ha Ngoc H1 lam
chu s6 hitu ( ndm 2003), nha 86B do 6ng T4 dung tén trén gidy ching nhan vao
nam 2003, khong thay thé hién 16i di.



Ngay 01/7/2003, chi hai thang sau khi duoc cap gidy chimg nhan, 6ng T4,
ba A2 chuyén tén qua cho anh rudt tén Ha Ngoc T6 va ba Nguyén Thi Phuong
T10. nam 2013, 6ng T6 chét, Ba T10 ban nha cho 6ng T13, 6ng T10. Ong T13
ong T10 tiép tuc chuyén nhuong nha 86B cho ba Thanh T. Can ctr gidy ching
nhan quyén sé hiru nha dit ctia ba Thanh T do U cii cdp ngay 15/6/2015, da thé
hién & muc II so dd nha dét cho thay: nha thudc 01 phan thira dat s6 492 to ban
dd s6 9, BBC x4 P, Quan I, dién tich dat sur dung 104, 8 m2; Trén so dd nha dat
& muc II, da v€ dién tich nha bi bao boc xung quanh bdi phﬁn san chung cua nha
86A T, va phan san chung c6 dién tich khoang hon 100m?, va 16i di ra duong T,
chiéu ngang 2,45m, chiéu dai 6,12m. Toan bd phan san nay khong nam trén dién
tich nha dét ciia nha 86A va ciing khong nim trong dién tich nha H T, ma ndm
trén gidy chirmg nhan cta nha 156 (nay la nha H) duong T, do 6ng Ha Ngoc H1
va Ba Nguyén Thi D dung tén.

Theo 6ng Ha Ngoc T4 trinh bay: nam 1996, cha me 6ng la 6ng H1, Ba D
phan chia dat cho cac con la da cho nha ¢ va dién tich dat o. Riéng nha 156 T,
lac do co dat trong l1am san, nhung ciing 1a dat, da dinh doat cho cac con vao sb
glay chirmg nhén trong nam 2003 cho tu‘ng nha; Pat cho ba Kim T1 ¢6 phan san
tréng cong chung dién tich dat 1a 174,7m% phan 6ng T4 1a nha 86B téng dién
tich 104m?nhu hién tai, trén gidy cua ba Thanh T, tuy nhién, vé dudng di luc dé
ong khong co6 & nha d6. Nén khong cé di san chung cta ai. Nha dé trong. Dén
nam 2003, 6ng T4 cho nguoi anh la Ha Ngoc T6 can nha 86 B, anh chi ong Ve o
va di trén dat cua gia dinh. Ong T6 kéu nguoi do vé phan san chung vao gidy
chtmg nhén, 1a theo huéng din cua ctia co quan do dac. Vi tat ca déu 1a thanh
vién trong gia dinh, nén c6 thé di chung san cta gia dinh, nén phia U méi cap
gidy chting nhan cho 6ng T4, coi nhu nha c6 16i di vao nha H T, cht trong noi
b khong c6 ai xéc dinh dat cho 16i di ¢6 dién tich 1a bao nhiéu, vi nha 156, ciing
nhu nha 86A chua st dung hét dat vao nam 2003, tirc dé tréng chua c¢6 nhu cau
st dung nén dé cho ho ong T6 va ba T10 duoc di trén dét caa gia toc. Ban than
ong sau khi dung tén gidy chii quyén nha 86B T, ong ciing khéng co quyén
chuyén nhuong dit sin chung cho phia éng T6 va Ba T10.

Phia ba Kim T1, 6ng T3 ciing trinh bay rang thue chat 1a ba T1 va Ong T3
c6 tra cho 6ng H1 va ba D 20 luong vang dé chuyén nhuong thira dat nha 86A
c6 dién tich 140,1m? dat. Ba khong c6 sir dung san chung véi ai, ma theo gidy
chirng nhan quyén so hitu nha, st dung dat cua ba thi toan bo dién tich 140m?1a
ctia vo chong ba. Nha tryc dién ra duong T v6i chiéu ngang nha 4m. Tir nim
2018, do nhu cau cudc sébng, nha 86A md quan ban do choi tré em, nén da su
dung toan bo dat trudc nha 1a tiém tap héa, chi chira mot 16i di ngang gan Im
bén hong nha dé 1am 16i di vao nha phia sau. Va ho nha 8 ciing di trén 16i di
chung d6 dé vao.

Hoi dong xét xir nhan thay rang: Sau khi ong T4 nhan phan nha cua 6ng H1
va Ba D dé lai, do nhu ciu vé nha 6, ong da st dung toan bo dat (san) cua can
nha 156 T, dé xay dung thanh nha riéng va rao hang rao lai, nén gia dinh ba Kim
T1 ciling khong con 18i di chung trén dét trong cta gia dinh bén ngoai nita, ma ba
phai tao 16i di khac cho minh, va ho gia dinh ba Thanh T, ngudi mua can nha sd
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H T sau cung, qua nhiéu doi cha trude, van duge di qua 16i di cua gia dinh ba
Kim T1 ra duong T.

Nhu vay, ba Thanh T yéu cau hay glay chtng nhan do Uy ban nhan dan
Quén U cap dat cho ba Kim T1, 1a cap sau gidy cua 6ng T4 (Chi nha H T trude
nhat), va trén gidy ching nhin d6 ctia 6ng T4, da c6 thé hién phan san chung,
nén nay ba Thanh T doi quyén st dung san chung voi ho éng T4 va ba Kim T1,
chinh 14 tranh chép quyén sir dung dat. Hoi ddng xét xir can cr vao 10i khai cta
dai dién U cii va cOng van sé 3596/UBND- TNMT ngay 14/10/2020 U ci tra loi
cho Toda an thi: Viéc cp gidy chu quyen cho nha 86B duong T, do cac hd su
dung dat san chung do, c6 chung huyét théng v6i nhau, cing st dung chung
thira dat s6 492, to ban dd s6 09 BDC x3d P, Quén I, 1a trong gia tdc nha sd A
duong T. Hon nira, dén nam 2015, phia ba Thanh T mé&i mua can nha H, duong
T, nén khong thé co chung quyén sir dung dat vdi gia dinh ong H1 ba D, ba
Thanh T vi day 1a dat caa nhimg ngudi cung chung ho toc. Trong trudng hop
ong T6 va ba T10 1a ngudi chu cudi cung trong gia toc ba Kim T1, ong T4, sur
dung can nha 86B, ban nha di, ma phan san chung chwa khing dinh quyen su
dung chung theo quy dinh vé thira ké, nay ho cting khong c6 tranh chap phan sin
chung theo quan hé vé thira ke khi ma chu dat ong H1 va ba D qua doi, thi ba
Thanh T ciing khong co quyén ‘huong thira ké dat chung d6 V01 ong T4, ba
Thanh T, ong T3, hubng chi, dit san chung do dat da co quyén st dung cip
riéng cho ting ho, phit hop voi y kién caa Uy ban nhan dan Quan U.

Xem trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va s hiru nha ctia ba Thanh
T, chi c6 phan dién tich dat 104,8m? duoc cong nhan trong gidy ching nhan,
khong ghi cu thé dién tich cua sdn chung. Va chi c6 gidy chting nhan cua ba
Thanh T méi c6 thé hién san chung, trong khi tir trudc do, gidy chimg nhan
quyén st dung cua cac chu sé hitu ctia bat dong san s6 156 va 86A déu khong co
ghi 13 “san chung”, ma lai ghi cy thé dién tich dat ciia mdi nha déu 1a dién tich
riéng, (Dién tich cip dit bao gdm ca phan “san chung” ma theo gidy chimg nhan
ctia nha 86B ghi nhan). Cho dén nay, tat ca cac thira ké cua 6ng Ha Ngoc H1 va
Ba Nguyén Thi D khéng c6 ai tranh chip quyén st dung dat ddi véi san do, ma
ho lai tu su dung dat riéng phé‘m cua minh theo nhu ban v€ hién trang cua moi
gidy ching nhan ctia mdi nha 156 va 86A, thi yéu cau doi s dung cta ba Thanh
T 1a bat hop 1y vi khong c6 chung quyén loi gi ddi véi dét trong gia tdc cta phia
bi don.

Cian cr ban v& hién trang do v& phuc vu cho viéc giai quyét tranh chap
trong hd so vu 4n, ciing khong thay xac dinh duoc phan nao 1 16i di qua nha ba
Thanh T hodc tir duong T vao nha 86B, ma 16i di chi 13 quy udc di chung chir
khong co6 so dd v& cu thé phén duong di cu thé. Nhu vay, khi chi nha 86A ba
Kim T1, ong T3 va ong T4 ( nha 156) déu da dugc phia Uy ban cong nhan hét
phan dién tich dat o, chir khong co san chung trén gidy chting nhan ctia minh.
Khéng c¢6 mot vin ban nao khang dinh va budc cac chu sé hiru phai st dung dat
d6 1am 1i di. Riéng thuat ngit “san chung” trén gidy chtng nhan quyén sir dung
dat so hitu nha cling khéng c6 ¥ nghia phai dugc st dung dat dé lam 16i di
chung. Cho nén, viéc tranh chip sin chung ctia ba Thanh T khéng c6 co s nio
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dé xem xét. Nén nay néu kién phan dat nay, ba Thanh T khong c6 tu cach khoi
kién yéu cau chia dét gia toc cuia ba Kim T1, Ong T4, cho minh dé lam 16i di.
Hoi ddng xét xtr khong ¢ co sd chdp nhan yéu cau ctia ba Thanh T vé viéc xac
dinh phan dat trong 1a san chung do, 1a 16i di _chung. Qua phan tich tai phién
Toa, phia nguyén don ba Thanh T rut lai yéu cau tranh chap quyén sir dung san
chung, khong yéu cau huy gidy chimg nhan quyen s¢ hiru nha va st dung dat
cua ba Kim T1, ong T3 va 6ng T4 nira, nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau
huy gidy chimg nhin quyén s& hiru nha va st dung dat & ciia ba Nguyén Thi
Thanh T dél v6i ba Tran Thi Kim T1 va 6ng V& Van T3; ciing nhu dinh chi yéu
cau hay gidy ching nhan quyen sO hitu nha va su dung dat & cua 6ng Ha L Ngoc
T4. Pinh chi yéu cau tranh chap quyén sir dung san chung cua ba Nguyén Thi
Thanh T d6i v6i nha 156 va H T, phudng P, Thanh phd T cua 6ng Ha Ngoc T4,
ba Tran Thi Kim T1 va éng V5 Vian T3.

Vén dé con lai va ciing 12 van dé ba Thanh T khiéu nai vé 16i di vn da co
san, ma phia nha 86A T do 6ng T3, va ba Kim Thily t cho Nha 86B ba Thanh T,
Hoi dong xac dinh tranh chdp chu yéu trong vu 4n chinh 1a tranh chap vé
“Quyén c6 16i di qua bat dong san lién k&” theo quy dinh tai diéu 254 BLDS
2015. Cu thé dugc Hoi ddng xét xir phan tich nhu sau:

Can cir Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & sé
621/2003 do U céap ngay 22/5/2003 cho 6ng Ha Ngoc T4.Va ong T4 tiép tuc
ting cho anh rudt 1a Ha Ngoc T6, va vg dng T6 1a Nguyén Phuong T10 ding tén
vao thang 7 ndm 2003.Dién tich phan san chung theo Hoi dong xét xur tinh toan
khoang hon 100 m2 theo so d6 nha dat trén gidy chting nhan cta ba Thanh T,
cin nha H nim phia sau nha 86A bi bao boc bdi phan san chung d6 ciia nha
156 va nha H, nén hoan toan khong c6 16i ra cho nha 86B. Mic du, phan san
chung ma UBND Quén 9 cii ghi trén gidy ching nhin quyén s¢ hitu nha va st
dung dit & cua can nha s H, nhung trén thuc té, cho théy san chung chinh la
dién tich dat dugc cac thira ké ctia 6ng H1 va ba D, c¢6 quyén sir dung vao céc
muc dich khac chtr khong han 1a sir dung dé 1am 16i di. Chua timg c6 vin ban
nao cho thiy co 16i di chung trén tong dién tich dat ctia ba cin nha 86 va 86A,
86B.

Tuy nhién, qua xem xét tai cho, thi nha 86B van c6 mot 16i di ra duong, 16i
di nay dugc hinh thanh trong qua trinh cac chu st dung datcta nha 156 va 86A
tu dinh doat quyén str dung ctia minh, di ty mé 16i di riéng cho nha 86A cing
86B st dung chung. Theo bién ban xem xét tai chd ngay 21/9/2018 ciia Toa an,
da cho thay, nha 86B da c6 16i di chung v&i nha 86A san. Nhu vy ,rd rang la
phia ba Thanh T chu nha 86B c6 16 di roi, chtr khong phai 1 nha 86B vi khong
c6 16i di, dé nay moi khoi kién yéu cau Toa mé va giai quyet 101 di cho h¢ gia
dinh minh. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén
don, x4c dinh quyén c6 16i di ctia nha 86B 14 16i di hién hitu hién nay chung voi
nha 86A T ma thoi.

Cin ctr dé xac dinh 16i di ctia nha 86B chinh 14 thong qua ban v& hién trang
cua cong ty P va chung thu tham dinh gid tri 161 di hién hivu 1a: Theo ban vé so
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d6 nha ddt do Cong ty TNHH T17 ngay 01/12/2020, va hé so tham dinh gid nha
ddt ciia cong ty T18 da ldp. Hoi dong xét xir xik gitv nguyén 16i di nay lam 16i di
gitta hai nha 864 va 86B dé di ra dwong T. Do ba Kim T1 trinh bay tai toa do
nhu cdu kinh té ba phai mo tiém kinh doanh va sir dung hét phan dat sdan phia
truede dé lam ché budn bdn, ba da chira dién tich dat la 13,95m2 dé lam 16i di
cho gia dinh ba cung gia dinh ba T1 cung di chung trén con hém do.

Phia ba T1, 6ng T3 yéu cau ba Thanh T phai dén bu cho gia dinh ba khoan
tién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 256 BLDS nam 2015 quy dinh, do m¢ 16i di
trén dat ma ba T, 6ng T3 da duoc U cil cap gidy.

Theo quy dinh cua phap luat ye cach tinh tién cho 16i di qua bat dong san
trong truong hop c6 sy han ché vé chiéu cao: dugc phia bi don dua ra y kién
Sau:

Do c6 han ché vé chiéu cao, nén déng y chi nhan cho hé ) tﬁng 11a0,7; va
chia d6i gia tri 161 di do ho ba Thanh T va gia dinh ba Kim T1 cung sir dung 16i
di nay. Néu sau nay c6 quy hoach 16 gi6i va cat dat 1am duong di, thi gia dinh ba
va ho ba Thanh T cung duoc huong gia tri thanh toan bdi thudng (néu c6) theo
ty 16 50/50.

Ciing can n6i thém vé hé sd 0,7 ma Hoi déng xét X\ tinh ra dé thuong
luong gid dén bu. Qua tham khao Nghi dinh 61/CP chinh phu ngay 05/7/1994
ctia Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha. Trong d6, Hoi dong xét xir cd
tham khao mot quy dinh vé cach tinh tién dat d6i vai loai nha c6 2 tang trd 1én,
thi dinh gia tri dat & tﬁng 1, dem nhén véi hé sb tﬁng 1 bé“mg 0,7; do c6 gi61 han
chiéu cao cua tang 1. Lay d6 lam can ct khi dinh gia dat, tinh ra dé lam can ct
dén bu. Va dong thoi Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh 1a dén bu cht khong
phai bdi thudng.

Cu thé: 1.105.935.000 dong, la 100% gid tri tién ciia 13,95m2 dat.

_ Tinh thanh tién phai tra cho 16i di ¢6 dién tich 13,95m? 1a : 1.105.935.000
dong X 0,7: 100= 774.154.500 dong

Ho ba Kim T1 dé nghi ba Thanh T phai thanh toan cho minh % gia tri do
da m¢ 16i di cho ba Thanh T va do hai nha 86A va 86B cung st dung chung 16i
di nay. Cu thé: 774.154.500 dong : 2 = 387.077.5250 dong. (Day la gia dén bu
do ¢o6 st dung chung 161 di).

Hoi dong xét xir xét yéu cdu ndy ciia vo chong éng T3, Ba T, nhu sau:

V& yéu cau phan t6 doi dén bu do m¢ 16i di cho nha 86 B,cta ho ba Tran
thi Kim T15, Ho1 dong xét xur nhan thay: khi 6ng H1 va ba D chia dat cho cac
con chau, da cho 6ng T4 can nha 86B, la chac chan phai c¢6 161 di cho can nha
6ng T4, du 1a di nho trén phan dat trong trude nha 165 T cua 6ng H1 ba D, va
nha 86A cua ba ‘Tlfg, ong T3; Chi c6 diéu la chua thé hi¢n ro phan 161 di chung
hay cho tirng phan 161 di riéng cia tirng can nha ma thoi.

Theo quy anh tai Khoan 3 diéu 254 Bo ll}ﬁt D@n sy nam 2015, quy dinh
“Truong hop bdt dong san dwoc chia thanh nhiéu phan cho cac chu so hitu, chu
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st dung khdc nhau thi khi chia phdi danh 16i di can thiét cho nguoi phia trong
theo quy dinh tai khodn 2 diéu nay ma khéng c¢é dén bu. Va nhu trén di phan
tich, khi ba Thanh T mua lai cin nha tir chu cii, néu can ci theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va so hiru nha thi ba c6 16i di qua san chung nhu 1a chinh chu
cii dd dugc quyén co 16i di nay.

Cho dén thoi diém hién tai,Toa an dang giai quyét vu an thi cha nha 165 T,
tu s dung san tréng cla minh va khong cho cac nha bén canh sir dung dat
chung, da pha v& quy udc vé con duong di chung trude do. Chinh vi vay, Hoi
ddng xét xtr phai xac dinh lai 16i di riéng cho nha 86 B. L& ra, vé mit tinh thi
phai giir nguyén hién trang 16i di nhu cii, nhung vé mit phép 1y thi day 1a dat cua
gia toc ho H2 nén ba Thanh T khéng c6 quyén sir dung dit chung nay.

Ho1 dé)ng x€ét xur can cur hién trang ban vé, théy viec ba T va ong T3 tu
nguyén mé 16i di nay cho cé hai bén str dung 1a hop 1y vé 16i di theo quy dinh tai
diéu 254 khoan 1 BLDS nam 2015 “l6i di dwoc mo trén bat dong san lién ké
nao dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, va gay thiét hai it nhdt cho bat dong
san ¢é mé 16i di”, viéc ba Kim T15, ong T3 mo 16i di nay, 1a thuan loi cho ca
tat cac chu so hiru cta thira dat sb 538, to ban d6 sé 29, Phuong P, Thanh phd T.

Nay khi x4c dinh r3 16i di r0i, thi ngudi dén sau 1a ba Thanh T ¢6 quyén thy
hudng quyén vé 161 di nhu nguoi chu trude da duge gia toc ho H2 phan chia va
co trach nhiém mao theo quy dinh diéu 254 BLDS nam 2015.

Vi viy,viéc yéu cau dén bu ciia ho ba Kim T15 dbi v6i Ba Thanh T khong
dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

Trén co s& do, Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan 1 phan yéu cau cia
Nguyén don xac dinh lai dién tich, tham chi quy dinh chiéu cao 16i di cho
nguyén don, khong c6 1y do gi phai budc chii nha 86B phai dén bu tién cho minh
do m¢ 16i di, vi 16i di ndy da co sén tir trude, chir khong phai nha 86B khong co
16i di, dé dén nay méi yéu cau Toa an budc md. Khi c6 quy hoach phong duong
theo chi truong ctia dja phuong, thi cha nha sé H T cu thé 1a éng T3 va Ba T 1a
ngudi dugc thy hudng tién bdi thudng dit bi quy hoach (néu c6).

Ba Thanh T chi c6 quyén sir dung 16i di trén dién tich dat néi trén va co
gidi han chiéu cao tdi da cua 16i di 1a 2,5m, , tuy theo nhu cau sir dung téng 2 cua
ho ba Kim T15 va ong T6 sau nay theo gidy phép xay dung. Nén Hoi dong xet
xu khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba T15, 6ng T3 vé viéc doi tién
dén bu 16i di ma 6ng ba da tao giita hai nha 86A va 86 B.

Tai phién toa, phia Ba T15, ng T3 cling khong c6 yéu cau gi doi voi éng
T4, do viéc 6ng T4 ty diéu chinh san chung va cat mat 16i di ciia nha 86A va
86B di ngang qua dat nha ong trudc day, nén Hoi dong xét xur khong c6 giai
quyét gi veé phan yéu cau dén bu ctia vo chong ba T15, éng T3, d6i v6i ong T4.
(Day la vé mit tinh cam gia dinh, thi ba Kim T15 va ong T3 co thé khong yéu
cau, tuy nhién, néu ndi bo gia dinh khong tu thuong lugng véi nhau, thi nguyén
tac 1a ndi bo gia dinh phai khoi phuc toan bd hién trang st dung dat nhu trude
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day). Viéc yéu cau va tranh chip giira noi bo néu khong tu thoa thuin dugc véi
nhau thi cé thé khoi kién trong vy an khac.

Tai phién toa, ba T15, ong T3 rat lai yéu cau doi thay doi di doi duong
nudc va duong dién cia ba Thanh T, Hoi dong xét xuir dinh chi yéu cau nay.

Do c6 su thay doi 16 nét tir viée giai quyét tranh chap 16i di ctia hai cin nha
s6 H H duong T, phuong P, quén I, ( Thanh Ph6 T) lam thay ddi ndi dung sir
dung dit theo gidy ching nhén quyén sir dung dat gilra hai can nha noi trén, nén
Hoi dong xét xtr kién nghi Uy ban nhén dan Thanh phé T tién hanh cap nhat, ghi
chu bién dong nodi dung vé 16i di chung trén gidy chtng nhin quyén sé hiru nha
va st dung dat & ctia hai bén. Cu thé:

Cap nhat lai gidy ching nhin quyén so hitu nha & va st dung dit ¢ sb
930/2003, ngay 13/6/2003 do Uy ban nhan dian Quan U (cil), cip cho éng V5
Vin T3 va ba Tran Thi Kim T1, bo sung thém vao s6 phan 16i di chung c6 dién
tich 13,95m2 dét, chiéu cao 2,5m, theo ban vé& so d6 nha dat do Cong ty TNHH
T17 ngay 01/12/2020.

Thay dbi noi dung phan san chung trén gidy chimg nhin quyén so hitu nha
va str dung dét & sb vao s cap giay GCN CH 02010 ngay 30/6/2015 do Uy ban
nhan dan Quéan U cip cho ba Nguyén Thi Thanh T16 dung tén, bang cach cap
nhat hoac ghi chu lai dién tich 16i di chung theo hién trang da duogc ghi nhan
trong giéy chting nhan quyén s¢ hitu nha va st dung dat ¢ cia ong V6 Van T3
va ba Tran Thi Kim T1 (Huy bo phan san chung, hodc ghi chi s6 ngay ban an,
vé giai quyét tranh chap 16i di qua bat dong san lién ké). Trong truong hop vé
sau, phia h¢ chu nha 86B c6 16i di khac vao nha 86B T, ma khong can phai su
dung 16i di chung nay, thi ho nha 86A ba T1, 6ng T3 c¢o toan quyén sir dung dat
doi voi 16i di da mo do.

Ho nha ba Kim T1, 6ng T3 dugc thu huong quyén nhan tién bdi thuong cta
co quan nha nudc dbi v6i dién tich da 1am 16i di noi trén néu c6 quy hoach lam
duong (trong truong hop c6 bdi thuong).

V& an phi: Pay 1a vu an tranh chép 16 di qua bat dong san lién ké 1a tranh
chap khong co6 gia ngach, ngay ca yéu cau tién dén bu 16i di 1a do tu phia ba Kim
T1 yéu cau phat sinh tir viéc mé 16i di; nd khong co y nghia 1a tai san co duoc tu
viéc phan chia s¢ hitu riéng, nén Hoi dong xét xur tinh 4n phi khong co gia
ngach, dbi v4i yéu cau dén bu cta bi don khong duoc Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

Nguyén don c6 yéu cau vé viéc xac dinh 16i di, bi don yéu cau dén bu tién
cho viéc mé 16i di, thi cac bén déu phai chiu an phi khong gia ngach 1a 300.000
(ba tram nghin) dong, d6i véi yéu cau ctia minh duge Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén nghia vu lién quan
ong Ha Ngoc T4 huy doi huy g1ay chtrng nhan quyén st dung dat va so hitu nha
¢, cua ba Thanh T16, Hoi dong xét xir xét khong can thiét phai huy ca glay
chtng nhan quyén so hitu nha va dat & ciia nha 86 B, ma chi can kién nghi Uy
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ban Nhéan dan Thanh phé T, cip nhat lai phan 15i di trén gidy chimg nhén cua
nha s6 H; va diéu chinh hity bo phan sin chung trén gidy chimg nhan ctia Nha s6
86 B, do yéu cau vé 16i di ciia hai bén di duoc Hoi dong xét xir xac nhan; nén
khong can thiét chdp nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén s& hitu nha va sir
dung dat ¢ nha sé H do cua duong sy 6ng Ha Ngoc T4. Vi vdy, ong T4 phai chiu
an phi cho yéu cau nay cua minh.

Chi phi do v& 16i di nay theo hop déng do v& Ba Kim T1 va 6ng T3 1ap v6i
Cong ty P1 tién 5.000.000 (Nam triéu) dong, Hoi dong xet xur nhan thay do vé la
dé xac dinh dién tich léi‘ di cho ho nha 86 B, nén buc}c nha 86B chi}l trach nhiém
thanh toan lai cho ba Tran Thi Kim T1, 6ng T3 s0 tién 5.000.000 dong nay.

V& chi phi tham dinh gia va 8.500.000 ( Tam triéu ndm tram nghin ddng).
Ba Kim T1 yéu cau tham dinh gia dé yéu cau dén bu, nhung do Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau cho dén bu tién, nén ba T1, 6ng T3 phai chiu chi phi
nay.

Cac bén thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy co tham ‘quyén cac khoan
néu trén. Riéng v€ khoan diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung 161 di
cua hai bén s€ do Uy ban nhan dan Thanh ph6 T thuc hién theo tinh than cua
ban an, theo quy dinh vé trinh ty, thu tuc cap giay ching nhan quyén s& hitu nha
va st dung dat cua co quan chuyén mon.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH
Can clr vao cac Diéu 213, 235 va 246 ctia B luat T tung dan su;
Cian ctr vao Diéu 245, 254 cua Bo luat dan sy 2015;
~ Cén ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi, co6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2017;

Cin ctr vao Diéu 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Chép nhén 01 phan yéu cau cta nguyén don:

1. Xac dinh hién trang 16i di chung ra duong T, cﬁa, hai‘ can nha s6 H va H
duong T, khu pho D, Phuong P, Thanh phé T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 dién
tich 13,96m?; Dién tich va hinh dang 10i di‘theo ding ban vé so 916 nha dat do
Cong ty TNHH T17 ngay 01/12/2020. Chiéu cao gidi han trén 161 di dién tich
13,96m?ndi trén 1a 2,5m?.

Kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé T thuc hién cac nd1 dung sau:

+ Cép nhdt lai gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va st dung dat ¢ so
930/2003, ngay 13/6/2003 do 6ng V6 Van T3 va ba Tran Thi Kim T1 ding tén
chu s¢ hiru, b6 sung thém vao gidy phéan 161 di chung c6 dién tich 13,95m2 dat,
chiéu cao 2,5 m, theo ban v€ so d6 nha dat do Cong ty TNHH T17 ngay
01/12/2020.

+ Uy ban nhan dan Thanh phé T chinh Iy lai ndi dung phan san chung: Hay
bo phan san chung trén giay chirng nhan quyén sé hiru nha va st dung dat s6 CB
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144184 (CH 02010) do Uy ban nhan dan Quén U, cip cho ba Nguyén Thi Thanh
T vao s cip gidy ching nhan sé CN 02010 ngay 30/6/2015, cu thé 1a cap nhat
hodc ghi chu lai dién tich 16i di chung theo hién trang da dugc ghi nhan, trong
gidy chimg nhan quyén s& hiru nha va st dung dat & ciia 6ng V4 Van T3 va ba
Tran Thi Kim T1.(Ghi cht sb, ngay, ban 4n vé giai quyét tranh chép 16i di qua
bat dong san lién ké).

2. Pinh chi xét xir yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh T vé hay gidy chimg
nhan s vao sb cip gidy chimg nhan 1218/2003 ngay 15/7/2003 ctia ba Tran Thi
Kim T1 va éng V& Van T3, hiy gidy chimg nhan sé Gidy chimg nhan QSDD,
QSHNO s6 1218/2003 ngay 15/7/2003 cap cho 6ng Ha Ngoc T4 dung tén cin
nha s6 A T.

3. Dinh chi xet xur yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi Kim T1 va ong Vo6 Van
T3 vé hay glay ching nhén quyén su dung dat Gidy ching nhan quyén so hitu
nha 0 va quyén su dung dat & quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CB 144184 (CH 02010) do Uy ban nhan dan Quén U, cp cho ba Nguyén
Thi Thanh T ngay 30/6/2015.

4. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba Tran Thi Kim T1 va ong V6 Van T3
yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T phai viéc dén bu cho ba Tran Thi Kim T1 va
ong Vo Vin T3 Y gid tri phan 16i di chung giita hai nha ndi trén.

5. Khong chap nhan yéu ciu cta ong Ha Ngoc T4 vé hay glay chirng nhan
quyen sit dung dat Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat &
s6 CB 144184 (CH 02010) do Uy ban nhan dan Quan U, c4p cho ba Nguyén Thi
Thanh T ngay 30/6/2015.

6. Pinh chi yéu cau viéc yéu cau di doi duong nude va dudng dién : cta ba
Tréan thi Kim T15 d6i v6i ba Nguyén Thi Thanh T.

7. Ba Tran Thi Kim T1 va 6ng V& Van T3 dugc huong quyén di chung d6i
v6i phan 16i di chung duge mo. Trong trudng hop vé sau, néu c6 quy hoach mo
duong, thi ong T3 va Ba T1 la nhimg nguoi dugce thy huong cac gia tri b01
thuong tir viéc quy hoach lay dét 16i di néu trén (néu co). Trong truong hop vé
sau, phia ho chii nha 86B, c6 16i di khac vao nha H T, dudng s6 D, phuong P,
Thanh phé T ma khong can phai str dung 18i di chung nay, thi ho nha 86A ba
T1, 6ng T3 ¢o toan quyén str dung dat ddi véi 16i di d6 ctia minh.

8. Chi phi xem xét va tham dinh gia:
Nguyén don bi don cting chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd .

Nguyén don chiu chi phi do v& do xé4c dinh lai 16i di cho nguyén don. S6
tién nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T phai hoan tra chi phi 5.000.000 dong (
Nam triéu dong), lai cho bi don ba Tran Thi Kim T1.

Bi don chiu chi phi thim dinh gia s6 tién 8.500.000(Tam triéu nim trim
nghin déng). Bi don da ndp truc tiép cho co quan thim dinh nén khong co gi
phai thi hanh thém.

9. V& 4n phi dan sy so tham:
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Ba Nguyén Thi Thanh T chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong. Dugc trir vao
s6 tién tam Ung 4n phi cho ba Nguyén Thi Thanh T theo bién lai s6 49588 ngay
30/8/2018. Ba Nguyén Thi Thanh T da nop du 4n phi.

Ba Tran Thi Kim T1 va 6ng V& Van T3 cung chiu an phi 300.000 ( ba trim
nghin) dong theo céc bién lai tam tmg an phi s6 034399 ngay 16/6/2017, cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 9. Ba Tran Thi Kim T1 va 6ng V3 Van T3 di
ndp du an phi

Ong Ha Ngoc T4 chiu 300.000 ( ba trim nghin ) ddng da thu theo bién lai
thu tam (mg 4n phi s6 49599 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy
Quan 9. Ong Ha Ngoc T4 da nop di an phi.

Céc bén thi hanh cac khoan trén tai thi hanh an dan su c¢6 tham quyén khi
ban an phat sinh hi¢u lyc phép luat.

Viéc diéu chinh lai gidy chting nhan quyén str dung 16i di ctia hai bén s& do
Uy ban nhan dan Thanh phd H thuc hién theo tinh than ctia ban 4n theo quy dinh
vé trinh ty thi tuc cp gidy chimg nhin quyén so hitu nha va sir dung dat ciia co
quan chuyén mon.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Quyén khang co: Cac duong su c6 mat duge quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay (Muoi 1am) ké tir ngay tuyén an, doi voi duong sy vang
mat tai phién tda duoc tinh tir ngay nhan dugc tong dat ban an hop 1€.

Noi nhdn: , o TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Tbﬁ an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Minh; :
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H)
Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;
- Cuc Thi hanh 4n dén sy Thanh ph H6 Chi Minh;
- Chi cucThi hanh 4n dan sy Thanh phd Thu Pic,
TPHCM;

- Uy ban nhan dan Thanh phé Tha Birc, TPHCM;

- Puong suy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Hoang Hoa
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