TOA AN NHAN NHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - hanh phic
Ban 4n s6: 293/2017/DS-PT
Ngay: 28 - 11 - 2017
VIV tranh chap:“Quyén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vé Thi Thu Thiy;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi SAm Huwong;

Ba Tran Thi Kim Em.

- Thur ky phién toa: Ba Vo Thi Liéu Hanh-Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tién Giang.

-Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ong Vé Trung Hiéu-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 va 28 thang 11 nam 2017 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6: 143/2017/TLPT- DS ngay
27 thang 7 nam 2017 vé viéc tranh chap: “Quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sb 23/2017/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2017
cua Toa 4n nhan dan thi xa C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 192/2017/QDPT-DS
ngay 31 thang 7 nam 2017 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1937;

Pia chi: 189, khu phd A, phudng B, Thi xa C, tinh Tién Giang.

Dai dién cua ba Nguyen Thi H 13 6ng Nguyén Vin H, sinh ndm 1975 ;(co
mat) theo gidy uy quyén duoc cong ching ngay 07/10/2015, sé cong ching 286,
quyén s6 01/TP-CC-SCC- -HDGD. (c6 mat) ’ ,

Dia chi dang ky hd khau thuong tra: khu pho D, phuong E, Thanh pho G, tinh
Ninh Thuén. , ’

Dia chi tam tra: 15 l,ﬁp H, xa I, huyén K, tinh Bél’} Tre. ‘

bia chi liénﬂlac: Quoc 10 L, ap M, xa N, thanh ph6é My Tho, tinh Tién Giang.

2. Bidon: Ong Huynh Vin B, sinh ndm 1969; (c6 mat)

Dia chi: khu pho A, phuong B, Thi xa C, tinh Tién Giang.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi nguyén don:
-Ba Vo Thi S, sinh nam 1961,
-Ba Vo Thi M, sinh nam 1964;
-Ba Vo Thi Bach T, sinh nam 1969;
-Ba Vo Thi N, sinh nam 1975,
Cung dia chi: khu phd A, phudng B, thi xi C, tinh Tién Giang.
DPai dién theo uy quyén cua ba Vo Thi S, ba Vo Thi M, ba Vo Thi Bach T, ba
Vo Thi N 1a 6ng Nguyén Vin H, sinh nam 1975; theo gidy uy quyén dugc cong
chting ngay 30/11/2016, sb cong chimg 0595, quyén s6 01/2016/SCT/CK-PC. (c6
mat)
Dia chi dang ky ho khau thuong trii: khu phd D, phudng E, Thanh phé G, tinh
Ninh Thuan.
Dia chi tam tra: 151 4p H, xa [, huyén K, tinh Bén Tre.
Dia chi lién lac: Quéc 1oL, ép M, xa N, thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang
4. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bi don:
-Ba Nguyén Thi Anh D, sinh nam 1973; (c6 mit)
-Anh Huynh Xuan P, sinh nam 2000;
Pia chi: khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.
Dai dién theo phép luét ctia chau Huynh Xuéan P 1a 6ng Huynh Van B va ba
Nguyén Thi Anh P.
5. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan :
-Uy ban nhén dan thi xi C, tinh Tién Giang
Pai dién theo phap luat: 6ng Ha Thanh H- Chu tich Uy ban nhan déan thi xa
C, tinh Tién Giang;
Dai dién theo uy quyén 1a ong Tran Tuin K - Pho chi tich Uy ban nhan dan
thi xa C theo van ban uy quyén s6 744/UBND-NC ngay 31/12/2014; (xin vang mit)
Pia chi : khu phd A, phuong B, thi xi C, tinh Tién Giang.
6. Nguoi khang céo: nguyén don, ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay :
Nguyén trude ddy ong V6 Vian T (chong ba H) duoc Uy ban nhan dan thi x3
C cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00352 ngay 31/8/1993 véi tong dién
tich 7.673m” gom 02 thura :
- Thira s6 339, dién tich 5.873m? loai dit lua;
- Thira sb 313, dién tich 1.880m? loai dit qua.
Dit toa lac tai ép L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang (nay la khu phé A,
phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang);
Nam 1997 oéng T lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Huynh Vin B mot phan dét co dién tich ngang 08m, dai 38m, dién tich 304m?, c6 tir
can nhu sau:



Bic giap: 10 4p L, xa M ;

Nam giap: Nguyén Vin Luong;

Pong giap:Vo Van T;

Tay giap: Nguyén Thi K;

Niam 1997 6ng Huynh Vin B dugc Uy ban nhan dén thi xi C cip gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 02331 thira 1984, dién tich 304m?.

Niam 1998 ong Vo Vin T chét.

Nim 2004 quyén sir dung dat cua ong T dugc ba Nguyén Thi H dai dién ho
gia dinh dtng tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 00447 ngay 25/10/2004
gom 03 thira: thira 314 td ban do sé 21, dién tich 97m?, muc dich LNK (d4t cay lau
nam khac), thira 316, dién tich 5.940m?, t& ban d6 sd 21, muc dich st dung dét lua
va thira 151, t& ban dd s6 30, dién tich 1.874m? (trong do 300m? dat thd cu va
1.574m? dat vuon).

Thang 10/2004 ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho ba Lé Thi B phan dat
dién tich 459,5m’ nam trong thira s6 151, lac nay thia sb 151 dugc tach thanh hai
thira méi 1a thura s6 239, to ban d6 sb 30, dién tich 1.414,5m? do ba Nguyén Thi H
dumg tén va thira s 240, t& ban d6 sb 30, dién tich 459,5m” do ba Lé Thi B dimg tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2007.

Niam 2008 cac thira dat cua ba Nguyén Thi H dimg tén trong Giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 00447 ngay 25/10/2004 dugc cap doi thanh 03 Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, cu thé :

- Thira s6 314, t& ban d6 s 21, dién tich 97m?® dat trong cay lau nim khéc, gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H05046 ngay 21/02/2008 ;

- Thira s6 316, t& ban dd sb 21, dién tich 5.940m? dat chuyén trdng lua nuéc,
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H05047 ngay 21/02/ 2008.

- Thira dat s6 239, to ban do s 30, dién tich 1.414,5m? trong d6 dat & tai nong
thon 14 300m®, dit trong cdy lau nim khac 1a 1.114,5m? Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 H05044 ngay 21/2/2008.

Thang 4 nam 2014 6ng Huynh Vin B x4y dung nha trén phan dét thira s6 14,
to ban d6 s6 33 thi ba H phat hién ra ong B da x4y dung 1an chiém qua phan dat cua
ba ngang 02m, dai 38m, dién tich 76m?’.

Nay ba H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét :

Budc 6ng Huynh Vin B tra lai cho ba phan dat ngang 2m, dai 38m, dién tich
76m2, thudc thira sb 14, to ban d6 sb 33, duoc Uy ban nhan dan thi xa C cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé H03606 ngay 07/7/2006 do ho é6ng Huynh Vin B
dimg tén voi ly do :

+Khi 6ng T chuyén nhuong cho 6ng B thi dién tich thoa thuan chuyén
nhuong chi c6 304m?, nhung trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H03606
ngay 7/7/2006 cua Uy ban nhan dén thi xa C cip cho ho éng Huynh Vin B c6 dién
tich 1a 339m” tang 1én 35m” 14 khong hop 1y.



+Thua dat s6 313 dién tich 1800m* dugc chuyén doi thanh thira 239, t& ban
6 sb 30, dlen tich 1.114, 5m? dét trong cdy lau nam va thira s6 314, to ban d6 sO 21,
dién tich 97m’ dat trong cdy lau nam khac nén Uy ban nhan dan thi xa C cap glay
ching nhan quyén sir dung dt thira s 314 to ban dd sb 21 dién tich 97m? dit trong
cay lau nam khac cho ba la khong dung vi vi tri, to ban dd cua thtra nay hién nay 1a
dat ruong, dang 1y ra thira nay phai dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat tai
thira ma ba H dang tranh chip vé6i éng B.

Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H03606 ngay 07/7/2006 ctua Uy
ban nhan dan thi xa C cap cho ho 6ng Huynh Vin B.

Bi don 6ng Huynh Van B trinh bay:

Nam 1997 ba Nguyén Thi H va ong V5 Van T c¢6 chuyén nhugng cho 6ng
phan dat vuon ngang 8m, dai 38m, dién tich 304m’ véi gia 27 chi vang 24k. Cung
thoi diém nay 6ng c6 nhan chuyén nhuong ludn ctia ba K 01 cai ao lién ranh véi dat
ctia ong T voi gia 3 chi vang 24k. Do ba K va ba H 1a hai chi em rudt nén lam chung
mot gidy mua ban. Sau khi chuyén nhuong, ong da lam thu tyc va dugc ding tén
gidy chung nhan quyen sir dung dat. Vai nam sau thi dia chinh do lai toan bo dat cia
xa M trong d6 c6 dat cua 6ng nén ong dugc Uy ban nhan dan thi xa C cap doi lai
Gidy ching nhén quyén st dung dat méi vai dign tich 339m Tuy nhién dién tich
thuc té 6ng dang st dung it hon trong gidy chung nhan quyén sir dung dat vi lam
kénh cong cong. Do do, ong khong dong y tra phan dat ngang 2m, dai 38m, dién
tich 76m” theo yéu cau cua ba Nguyen Thi H vi ong khong c6 1an chiém, tir lac mua
ong da st dung khong co tranh chép gi.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh P: Thing nhét
v6i 101 trinh bay cta ong Huynh Vin B, khong c6 ¥ kién gi khéc.

Pai dién theo Gy quyén ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vé
Thi S, ba Vo Thi M, ba Vé Thi Bach T, chi V6 Thi N 1a éng Nguyén Viin H:
Théng nhét véi 10i trinh bay cta ba Nguyén Thi H.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhin déan thi xa C trinh
bay: Viéc Uy ban nhan dan thi xd C cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
H03606 thira dat sb 14 to ban dd sb 33 dién tich 339m? loai dit ONT+CLN toa lac
tai 4p L, xd M (nay 1a khu phé A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang) cho hd 6ng
Huynh Vin B vao ngay 7/7/2006 1a do ong B thuc hién viéc cap doi Gidy chimg
nhan quyén st dung dét tir Gidy chting nhan quyén sir dung dat s 02331 cap theo
tai lidu s6 299, co6 so thira 1984 dién tich 304m? loai dét qua sang tai liéu do dac méi
ctia Xi nghiép Tric dia 301 thyc hién. Pong thoi Uy ban nhan dan thi x C dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat.

Ban an dan sy so thim sd 23/2017/DS-ST ngay 09 thang 6 nim 2017, cla
Tda 4n nhan dan thi xa C da quyét dinh:

Ap dung Diéu 34, khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su ;

Ap dung Diéu 255, 256 va diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 48, Piéu
50, Picu 105 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 Piéu 193 Luat to tung hanh chinh,
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Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chp nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su theo qui dinh phap luat.

Ngay 22/6/2017 nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don khang c4o toan bd ban
an so tham, ba yéu cau ong Huynh Van B trd lai di¢n tich dit da 14n chiém cua ba &
phia Dong c6 dién tich 76m* (chiéu ngang 02m, chiéu dai 38m) thudc thira 14 (trude
day 1a thira 313) to ban d6 s6 33 do ho 6ng Huynh Van B dung ten.

Tai phién toa phtc tham ong Nguyén Van H dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Nguyén Thi H van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao
doi 6ng Huynh Vin B tra cho ba H phan dat ngang 2m, dai 38m, dién tich 76m?
nam trong thira 14, t& ban do sd 33 theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
H03606 do Uy ban nhan dan thi xa C cap ngay 07/7/2006 cho ho 6ng Huynh Vin B.

Bi don ong Huynh Van B va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Anh P khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cia
nguyén don.

Hai bén duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo
nodi dung vu an.

Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qué trinh giai quyét cia Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap
luat cua nguoi tham gia td tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an cho dén truge thoi
diém Hoi déng xét x1r nghi an déu tuan thi dung qui dinh phap luat, Kiém sat
vién khong kién nghi gi. Vo1 yéu cau khang cao cua nguyén don la khong co can
ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén
don, gilt nguyén ban an so tham cta Tda an nhan dan thi xa C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru toan bo tai li¢u co trong hd so vu kién, yéu cau khang cao
ctia ba Nguyén Thi H, nghe duong su trinh bay thém tai phién toa phuc tham, qua
tranh luan va y kién phat biéu cua vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

Vé quan h¢ phap luat duong su yéu cau giai quyét: Toa an so tham xéac dinh
la tranh chap quyén str dung dat 1a ding yéu cau khai kién cua ‘nguyén don, thudc
pham vi diéu chinh bai cac Diéu 166, 170 va 202 cia Luat dat dai nim 2014 va
thudc thaim quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 25 B6 luat té tung dan
su ndm 2004 duoc stra d6i bd sung nam 2011.

Vé noi dung khang cdo: Ba Nguyén Thi H yéu cu Toa an giai quyét budc
6ng Huynh Vin B tré lai cho ba H phan dit ngang 2m dai 38m, dién tich 76m® thudc



thira s6 14 to ban d6 s6 33 do Uy ban nhan dan thi xa C cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 H03606 ngay 7/7/2006 cho ho ong Huynh Vin B dung tén.

Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Theo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Vo Van T (chéng
ba Nguyén Thi H) voi ong Huynh Van B ky két ngay 18/6/1997 dién tich 304m?
thudc thira 313 c6 téng dién tich 1.800m?. Sau khi nhén chuyén nhuong dat cua ong
T, ong B lam thu tuc ding ky va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
02331 thanh thtra 1984. Nam 2001 xi nghiép trac dia 301 do dac lai dién tich dat cua
6ng B dang sir dung ghi nhan dién tich 339m®. Can cir vao két qua do dac cua xi
nghiép tric dia 6ng B tién hanh dang ky cp d6i gidy ching nhan quyén st dung dat
thanh thira 14 t& ban d6 s6 33, dién tich 339m”.

Theo két luan s6 01/KL-UBND ngay 03/4/2017 cta Uy ban nhan dan thj xa C
(bat luc 212-214) c6 ndi dung nhu sau: “Khi cip doi gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ong B thi trén gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap nam 1997
khong thé hién hinh thé, kich thudc trén gidy, chi thé hién tong dién tich, vi tri, loai
dat... nén khi do dac ban d6 dia chinh theo cong nghé mdi va tién hanh doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat dong loat trén dia ban thi xa C thi nhiéu truong hop
duoc cép ddi co thay doi tang hodc giam vé téng dién tich cua thira dat, 1a do do dac
bang may nén do chinh xac cao, dién tich ting giam van trong noi bo thia dat....”~

Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H03606 ngay 07/7/2006 thira sb
14 t& ban d6 s6 33 do Uy ban nhan dan thi xa C cip cho ong Huynh Van B ¢6 dién
tich 339m? nhung theo bién ban do dac ctua Phong tai nguyén Moi truong thi xa C
lap ngay 26/5/2014 thé hién t&r can nhu sau: Huong Dong giap kénh cong cong
chiéu dai 37m; Hudng Tay giap dat ong Nguyén Trong L chiéu dai 37,5m; Hudng
Nam gidp dat ong Nguyén Vin L chiéu dai 8,07m; Huong Bic giap voi duong
huyén 57C chiéu dai 8,40m; véi tong dién tich 14 296,4m?. Nhu vy phan dit 6ng B
dang st dung tuong déi phu hop véi vi tri, t& cdn va dién tich dat ong B sang
nhuong cua 6ng Vo Van T vao nam 1997. Mit khac so do vi tri dat ong B dang sur
dung khong c¢6 canh nao tlep giap v6i dat cua ba H. Vi vy viéc ba H kién doi 6ng B
trd lai cho ba phan dat chiéu ngang 2m, chleu dai 38m bang 76m” 1a khéng co cin cir
nén 4n so tham xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H 1a ¢6 co s¢ dung
phap luat.

Ba H khang céo yéu cau toa an phic tham xir budc 6ng B tra lai ba 76m* dat
ong B d4 14n chiém ¢ phia Pong nhung ba H khéng dua ra duge chimg cir méi khac
v6i giai doan so thim dé chig minh ong B da 14n chiém dat cia ba H tiép giap voi
dat ong B & phia Pong. Vi phia Dong dat ong B thé hién trén so dd 1a giap kénh
cong cong.

Mat khac tai phién toa phuc tham 6ng H dai dién do ba H uy quyén cho rang
phan dit ma ba H dang tranh chép véi ong B ¢o dién tich 7 6m nam trong thura 314
ma ba H di dugc Co quan Nha nudc c6 tham quyen cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién cin clr vao cac so d6 thira dat, cling nhu toan b ching cir ¢6
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trong hd so thé hién thira 314, dién tich 97m?, ba H dugc Uy ban nhan dan thi xa C
cap gidy chuing nhan quyén stt dung dat ngay 21/02/2008 cé vi tri, t&r can khong
tring véi vi tri, t can phan dién tich dat cac duong sy dang tranh chép.

Tu cac co so nhan dinh trén, khong chip nhan yéu cau khang cdo cta ba
Nguyén Thi H, giit nguyén ban an so thim cua Tda 4n nhan déan thi xa C.

Y kién d@é nghi cua dai diép Vién kiém sat nhan d,én tinh Tién Giang phu
hop v61 nhan dinh trén cua Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.
Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su.

_ Cin ct Diéu 255, Picu 256, Dicu 688 Bo luat dan sy ndm 2005; Khoén 2
DiéU} 35,7 Bo luat dan sy nam 2015; Phéap 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Khong chép nhin yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi H. Giit nguyén
ban an so tham s6 23/2017/DS-ST ngay 09-6-2017 cua Toa an nhan dan thi xa C.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H.

V& 4n phi:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 200.000 dong (hai tram ngan dong) 4n phi
dan sy so thim va 300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc tham
duoc khau trir vao so tién 500. 000 dong (ndm tram ngan dong) tam Ung an phi
d3a ndp theo cac bién lai thu sé 03000 ngay 19/01/2015 va bién lai thu sb

0000901 ngay 22/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa C, tinh Tién
Giang, nén xem nhu ba H da ndp xong tién an phi.

Nhiing quyét dinh khdc ciia ban dn SO tham khéng bi khang cdo, khing nghi
Hoi dong xét xir phiic tham khéng gidi quyét, c¢é hiéu lirc phdp ludt ké tir ngay hét
thoi han khang cdo, khdang nghi.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh an dan
SuL.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
An tuyén vao luc 08 gior 30 phit ngay 28/11/2017, c6 mat 6ng H, ong B.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



* Noi nhédn:

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh.
- VKSND tinh Tién Giang.

- TAND thi xa C.

- CCTHADS thj xa C.

- Cac dwong su

- Luru ho so. Vo6 Thi Thu Thuy



