TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG
Béan an so: 74/2024/DSST

Ngay: 25/7/2024. )
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Binh.

2. Ong V& Vin Truong.

- Thw ky phién toa: Ba Vo Bich Tram — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chau Thanh — Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh tham gia phién
tod: Ba Lé Thj Ha - Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang xét xtr so thdm cong khai vu &n dan su thu 1y sb:
49/2024/TLST-DS ngay 23 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 71A/2024/QDXXST-DS ngay
24 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 54/2024/QP-DS ngay
15/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Minh G, sinh nam 1975.

bia chi: ép Thanh Thoé1, xa Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau

Giang.

Pai dién theo ty quyén ong Lé Hiru T, sinh ndam 2000 (c6 mit). Dia chi: sb
05 duong Tran Vian Hoai, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho. Vin ban uy quyén sé cong chimg 2121, quyén sé 03/2023 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 02/11/2023.

- Bj don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1938. (vang mit)

Dia chi: ép Thanh Théi, xa Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

1/ Ong Bui Hitu V, sinh nam 1957. (c6 mit)

2/ Ba Bui Thi H, sinh nim 1958. (ving mit)

3/ Ong Bui Van T, sinh ndam 1964. (c6 mat)

4/ Ba Bui Thi Bich T, sinh nam 1965. (ving mit)

5/ Ong Bui Vin D, sinh ndm 1966. (Ving mit)

6/ Ba Bui Thi Kim X, sinh ndm 1979. (ving mit)

7/ Ba Bui Thi Kim T, sinh ndm 1967. (ving mit)

Cung dia chi: ép Thanh Thoi, xa Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

8/ Ba Bui Kim H, sinh nam 1971. (ving mit)

Dia chi: 044C khu vuc Yén Ha, phuong Thuong Thanh, quan Cai Rang,
thanh phd Can Tho.

9/ Ba Bui Thi Kim Y, sinh ndm 1974. (ving mit)

Dia chi: ép Phu Thanh, xa Tan Phi Thanh, huyén Chau Thanh A, tinh hau
Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 04/10/2023 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, cling nhu tai phién tda hom nay dai dién nguyén don 6ng Lé Hiru T
trinh bay:

Nguyén don sir dung phﬁn dat, tai thira dat sb 1164, 134, to ban dd sb 3,
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K108254/000204 cp ngay 14/4/1998, dé
thira ké cho nguyén don ngay 10/02/2020. Nguyén don c¢6 nhu cau cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat, nén ngay 15/8/2023 co do dac lai phan dat, thi
phan dit cua nguyén don thiéu so véi gidy ching nhin quyén st dung dat dugc
cap 1a 1770.30m’ dat. Trude khi do dac vao ngay 15/8/2023 nguyén don c6 thoa
thuan véi bi don va cac con bi don dé cam tru ranh, tuy nhién bi don va céc con
bi don khong thong nhat ranh cii, yéu cau cam tru ranh theo vi tri bi don da chi.
Sau khi do dac xong dit nguyén don mét nhiéu so véi gidy chimg nhan dugc
cap, nguyén don dé nghi bi don sip xép dé do dac lai dién tich hai bén nhung bj

don khong dong ¥, nén phat sinh tranh chap. Nguyén don yéu cau bi don va cac



con bi don tra lai phan dit da l4n chiém dién tich 1770.30m* dét, tai thira dét s6
1164, 134, to ban dd s6 3, vi tri dat 4p Thanh Thoi, x3 Pong Thanh, huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang. Tai phién tdoa hém nay dai dién nguyén don thay d6i yéu
cau khoi kién yéu cau bi don va cac con bi don tra lai phﬁn dAt da 14an chiém dién
tich 84.3m? tai vi tri s6 III, IV theo manh trich do dia chinh s§ 31/2024 ngay
22/4/2024 cta cong ty trach nhi¢m hitu han do dac ban dd Tin Phat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Bui Hiru V trinh bay: Ngudn
gbc dat cia bi don 1a do 6ng ba dé lai. Pat cua bi don da cho Bui Hiru V vao
khoan nam 1985 hodc 1986, khi cho 1a chi n6i cho khong c6 gidy to, chua sang
tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Bui Hitu V. Hién tai phan dat
ctia bi don di dugc cap gidy chiig nhan quyén sir dung dat, dién tich khoang
9000m? dat. Phan dat gitra bi don va nguyén don khong c6 cam tru ranh, hién
trang ranh 13 muong, tir trudc dén nay s dung dat khong co tranh chap. Dén
nam 2023 do nguyén don lam hang rio nén phat sinh tranh chap. Ong Bui Hitu
V khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Bui Van T trinh bay: Théng
nhat y kién véi ong Bui Hitu V, nguyén don cam tru ranh lot duéi muong bén
phan dat cta bi don. Ong Bui Van T khong dong v voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thy Iy vu an dén phién toa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky da thyc hién dang va ddy du cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung déan su.
Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chia d6i phan dat tranh chdp cho nguyén don va bj don,
mdi bén % dién tich dat tranh chép tai vi tri s6 III theo manh trich do dia chinh sb
31/2024 ngdy 22/4/2024, cla cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Tin
Phat. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, yéu cau cong nhan
cho nguyén don phan dat tranh chip tai vi tri s6 IV theo manh trich do dia chinh
s6 31/2024 ngay 22/4/2024, ciia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin
Phat. V& an phi dan su so tham, chi phi t6 tung duwong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua vi¢c hdi, tranh luan tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau tra cho nguyén don phan dit dién tich 1770.30m’ dit, tai thia dit sb
1164, 134, t& ban d6 sb 3, gidy ching nhan quyén st dung dat s
K108254/000204 cap ngdy 14/4/1998, dé thira ké cho nguyén don ngay
10/02/2020. Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién yéu cdu cong nhan cho
nguyén don phan dat di 14n chiém dién tich 84.3m? tai vi tri s6 III, IV theo manh
trich do dia chinh s6 31/2024 ngay 22/4/2024 cia cong ty trach nhiém hitu han
do dac ban d6 Tin Phat. Do phan dat tranh chép tai 4p Thanh Théi, xi Pong
Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Can cur vao Diéu 26, xac dinh quan
hé phap luat 13 tranh chip quyén st dung dét, can ct Diéu 35, 39 B luat t tung
dan su 2015 thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh va duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vé viéc vang mit ctia bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan qua
trinh thu 1y giai quyét vu 4n Tda an d3 tién hanh téng dat hop 1& thu tuc td tung
dung quy dinh cho bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan nhung tai phién
tda hdm nay bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat. Do d6 Hoi
dong xét xtr cin ctr vao Dicu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 xét xur
vang mit bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé ngudn gbc phan dét tranh chap, theo do dac thuc té ¢ dién tich
81.0m? tai manh trich do dia chinh s 31/2024 ngay 22/4/2024 cta cong ty trach
nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat, Nguyén don cho rang phan dét tranh
chap thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sé K108254/000204 cap ngay
14/4/1998, dé thira ké cho nguyén don ngay 10/02/2020, vi tri dat tai ap Thanh
Long, xa Bong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Bi don cho r@ing day
1a phan dat cha me bi don st dung, dé lai cho bi don, va bi don st dung 6n dinh
lién tyuc tir xua dén nay, khong phat sinh tranh chip thudc gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 K108204/000159 cip ngay 14/4/1998. Giita nguyén don va bi
don khéng c6 ranh cu thé chi co trdng bui tre dé lam ranh, ranh dat gitta nguyén
don va bi don la muong ranh.



Dbi chiéu két qua do dac thuc t& phan dat nguyén don st dung 6n dinh
khong tranh chap tai vi tri s6 I ¢6 dién tich 4540.1m? dat, phan dat lam 16 giao
thong tai vi tri s VII ¢6 dién tich 103.2m?* dét, phan dét giap kénh Ong Cdm tai
vi tri VI ¢6 dién tich 64.5m? dit theo manh trich do s 31/2024 ngay 22/4/2024,
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 000204 c6 dién tich 6490m? dét
dugc cip dat toi sat kénh Ong Com, thi dat cua nguyén don st dung thuc té
4707.8m* dat, thiéu 1782.2m? dat. D6i chiéu két qua do dac thuc té phan dat bi
don sur dung on dinh khong tranh chép tai vi tri s& II ¢6 dién tich 6186.7m? dt,
phén dét 1am 10 giao thong tai vi tri s IX c6 dién tich 180.7m? dat, phan dét giap
kénh Ong Com tai vi tri V c6 dién tich 100.3m? d4t theo manh trich do sb
31/2024 ngay 22/4/2024, so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000159
c6 dién tich 7949m?* dat duoc cp dit toi sat kénh Ong Com, thi dat cua bi don su
dung thuc té 6467.7m? dat, thiéu 1481.3m? dat.

Nhu vay phan dat thuc té ctia nguyén don va bi don diéu thiéu so véi gidy
chtmg nhén quyén st dung dat duoc cap. Ho so cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho nguyén don va bi don 1a cép theo thi tuc chung khong c6 do dac
thuc té, nén ciing khong thé xac dinh dién tich tai thoi diém cap gidy va dién tich
hién tai. Qua trinh sir dung hién trang phan dét tranh chap 1a muong ranh di lang
nguyén don va bi don ciing khong ai str dung, phan dat cp cho nguyén don va bi
don diéu thiéu so v6i gidy chimg nhin quyén sir dung dit, nén khong thé xac
dinh phan dat tranh chap thudc vé nguyén don hay bi don. Tai phién toa nguyén
don dong y chia d6i phan dat tranh chip, 6ng Bui Hiru Van va Bui Vian Tot
khong dong y chia doi phan dt tranh chap yéu cau cong nhan hét phan dat tranh
chéap cho bi don. Xét thiy phan dat nguyén don va bi don diéu thiéu so véi gidy
chimg nhan quyén st dung dat dugc cp, nén Hoi déng xét xur chia phan dat
tranh chap cho nguyén don va bi don mdi bén % dién tich dét tranh chap, tai vi
tri s6 III theo manh trich do dia chinh s6 31/2024 ngay 22/4/2024, cua cong ty
trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat.

Péi véi phén dat tai vi tri VIII ¢6 dién tich 4.7m? dét theo manh trich do
s6 31/2024 ngay 22/4/2024, 14 16 giao thong nong thon nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét. Phan dét tai vi tri IV ¢ dién tich 3.3m’ theo manh
trich do s6 31/2024 ngay 22/4/2024, 1a phan dit ven kénh Ong Com thudc hanh
lang séng, can ct Piéu 141 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 48 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, Quyét dinh sd 16/2013/QD-UBND ngay 13/6/2013 cia Uy ban
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nhan dan tinh Hau Giang, thi phan nay khéng thudc thim quyén xem xét giai
quyét caa Toa an.
[3] V& an phi dan su so thdm, chi phi t6 tung, quyén khang cao cac duong
su thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 272, 273 Bo luat td tung dan su
2015.

Diéu 166 Luat dat dai nam 2013.

Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngiy 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qubc Hoi vé an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Pang Minh G.
Cong nhan cho nguyén don Pang Minh G % phén dat tranh chép tai vi tri s6 111
theo manh trich do dia chinh s6 31/2024 ngay 22/4/2024 ciia cong ty trach nhiém
hitu han do dac ban d6 Tin Phat, c¢6 dién tich 40.5m? dat. Cong nhan cho bj don,
ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan % phan dat tranh chap tai vi tri s6 III theo
manh trich do dia chinh sé 31/2024 ngay 22/4/2024 ctia cong ty trach nhiém hitu
han do dac ban dd Tin Phat, c6 dién tich 40.5m? dét. Phin dit di nim trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia nguyén don va bi don. (kém theo manh tri do
dia chinh)

2/ Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Pang Minh G yéu cau
cong nhan phan dit tranh chip tai vi tri s6 IV ¢6 dién tich 3.3m” theo manh trich
do dia chinh s 31/2024 ngay 22/4/2024 cta cong ty trach nhiém hiru han do dac
ban do Tin Phat.

3/ An phi dan sy so thim nguyén don phai chiu 300.000 dong (ba trim
ngan dong) dugc khau trir 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Gng an phi
theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0002889 ngay 23/02/2024 ctia Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, thanh &4n phi nguyén don
khong phai nop thém.

Nguyén don phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia 5.000.000 dong (nim
triéu dong). Bi don phai chiu chi phi thdm dinh, dinh gia 5.000.000 déng (nim
triéu dong). Nguyén don dwgc nhan lai chi phi tham dinh, dinh gia 5.000.000



déng (ndm triéu déng), sau khi bi don ndp tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

4/ Buong su c6 mit duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong su ving mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu
tru.

5/ Trong truong hop Ban an, Quyét dinh ctia Toa an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hiu Giang; 2 r ” A b

_ VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu h so.

Nguyén Thanh Nhan



