TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 82/2024/DS-PT
Ngay: 02-5-2024

VIV Tranh chdp hop dong
dat coc

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

Thanh phan Hgi dong xét xw phuc tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Binh

Ba DPinh Thi Quy Chi

Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét xtr phtic tham truc tuyén cong khai vu an dan su thu 1y s 27/2024/TLPT
ngay 27/2/2024 vé viéc “Tranh chdp hegp dong dat coc”. Do Ban 4n dan su so
tham s6 13/2023/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sd6 68/2024/QPPT-DS ngay 12
thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Bui Hoang T, sinh nam 1973

Dia chi: khu phd T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phuéc

Pai dién theo ty quyén ciia 6ng T: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1964; Pia
chi: khu ph6 Thanh Binh, thi tran Thanh Binh, huyén B, tinh Binh Phudc

Bi don: ba Vo Thi Th, sinh nam 1983

Dia chi: ép 9,xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Th: 6ng Nguyén Thé A, sinh nam:
1986; dia chi: S6 491 Quédc Lo 14, phuong T, thanh Phé Pong Xoai, tinh Binh
Phudc (Theo vin ban uy quyén ngay 09/6/2023 ciia vin phong céng chiing
Nguyén Viét Hé)

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi T1, sinh nam 1966

Pia chi: 4p 9, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc

+ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1980
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DPia chi: Khu phé) Thanh Binh, thij trin T, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ngan hang thuong mai Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich B
(Sacombank).

Dai dién theo phap luat: Nguyén Thanh Ha — Trudéng phong giao dich.

Dai dién theo uy quyén: 6ng Phan Vin Téi — Chuyén vién (Theo vin bdn
uy quyén ngay sé 112/GUQ-PGDBP ngay 17/8/2023)

- Nguoi khdng cao: Bi don ba VO Thi Th.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Bui Hoang T trinh bay: Ngay 23 thang 12 nam 2021, 6ng
Bui Hoang T ¢6 ky hop dong dit coc véi ba V8 Thi Th dé cam két thuc hién viéc
chuyén nhuong dién tich dat 9620,4m? thudc thira dat s6 688, to ban do 38 toa lac
tai 4p 1, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc voi gid tri chuyén nhuong la
1.450.000.000 ddng. Ong T dit coc cho ba Th sb tién 250.000.000 dong (hai tram
nim muoi triéu dong). S6 tién con lai 1.200.000.000 déng (mot ty hai trim triéu
d6ng) s& duoc giao ngay sau khi cong chimg Hop dong chuyén nhuong, hai bén
théng nhat cham nhat vao ngay 10/3/2023. Sau d6 ngay 12/01/2022 cic bén co
thoa thuan thém, ong T c¢6 dat coc cho ba Th thém sb tién 150.000.000 (mot trim
nim muoi triéu dong). Theo thoéa thuan trong hop dong dit coc thi truong hop ba
Th tir chéi hop dong chuyén nhuong thi phai tra lai cho bén 6ng T s tién gap 02
lan s6 tién ma 6ng T da dat coc. Truong hop 6ng T khong mua thi 6ng T s& mat
toan bo sé tién da dat coc. Khi tién hanh hop dong dit coc thi dng T khong biét 1a
quyén str dung dét néi trén dang duoc ba Th thé chap tai Ngan hang Néng nghiép
va phét trién néng thon chi nhanh PaKia, tinh Binh Phuéc. Tuy nhién, dén ngay
05/3/2022, 6ng T bi Covid va phai cach ly theo dbi tai nha theo Quyét dinh céch
ly s6 200a/QD-TTCH cua TT chi huy phong chong dich bénh CoVid 19 cua
UBND thi tran Thanh Binh, huyén B, tinh Binh Phudc ngay 05/3/2022. Thoi han
cach ly diéu tri tai nha tir ngay 05/3/2022 dén ngay 12/3/2022. Ngay 09/3/2022,
6ng T cd goi dién thoai cho ba Th thong bao cho ba Th biét 1a 6ng T dang bi cach
ly tai nha va cd thoa thuan lai véi ba Th 1a s& cong ching hop dong chuyén
nhuong vao ngay 14/3/2022, ba Th dong v, tuy nhién ba T1 me rudt ba Th khéng
dong y.
Dén ngay 14/3/2022, 6ng T va vo dng T 1a ba H ¢ dén phong cong chimng
Pham Vin Thom thudc thi tran Thanh Binh, huyén B dé tién hanh cong chang
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat thi khdng thay ba Th ra cong
chtng, goi dién thoai khong lién lac dugc. Nén dng T da vao tdi nha ba Th thi ba
Th ndi la khdng ban cho 6ng T nira vi da qua ngay ma hai bén thoa thuan trong
hop ddng dit coc. Ong T cho rang viéc dng bi Covid va cach ly 1a sy kién bt
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kha khang, 6ng ciing khdng mong mudn xay ra va ong ciing dd cé thoa thuan lai
véi ba Th. Vi vay, Ong T yéu cau Toa &n giai quyét budc ba V6 Thi Th phai tra
lai 400.000.000 dong tién dit coc va phat coc 400.000.000 dong, tong cong la
800.000.000 dong.

Nhung dén ngay 21/11/2023 nguyén don dng T ¢6 don yéu cau thay d6i
ndi dung khoi kién: Yéu cau Toa an budc bi don ba V5 Thi Th phai hoan tra
cho 6ng T sb tién Ong T da dit coc 400.000.000 (bdn tram tridu dong) va tién
141 cham tra sb tién coc tir ngay 01/4/2022 dén nay 1a 20 thang véi mire 13i suét
13 9,8%/nam véi tong sb tién 1a 66.000.000 ddng. Ngoai ra, 6ng T khdng co yéu
cau gi khac.

Bi don ba Vo Thi Th va dai dién theo uy quyén cua bi don ba Vo Thi Th la
6ng Nguyén Thé A trinh bay:

Ba Th thira nhan ngay 23 thang 12 nam 2021, ba Th ¢6 ky hop dong dit
cocC chuyén nhuong dién tich dat 9620,4m? thudc thira dat s6 688, to ban do 38
toa lac tai ap 1, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc voi nguyén don ong T véi gia tri
chuyén nhuong thira dt 13 1.450.000.000 dong, dat duoc cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat sé 04151 ngay 21/01/2020 cap cho ba V& Thi Th. Tong s6
tién ba Th nhén coc tir dng T 14 400.000.000 dong, cac bén thoa thuan dén ngay
10/3/2022 s& tién hanh ky hop dong sang nhuong va thanh toan hét s tién con
lai 13 1.050.000.000 dong.

Tuy nhién, dén ngay 09/3/2022 thi 6ng T c6 goi cho ba Th néi 1a dang bi
covid 19 va phai cach ly dén ngay 12/3/2022 va c6 xin doi ngay coéng ching lai
vai ngay. Ba Th c6 trao d6i véi me cua ba Th 1a ba Lé Thi T1 nhung ba
T1khong dong y.

Ngay 12/3/2022, 6ng T va mot sé nguoi di cung 6ng T vao nha ba Th gip
ba Th va me ba ctia ba Th 14 ba T1 thi hai bén c6 to tiéng véi nhau.

Tai phién toa dai dién theo iy quyén ctia bi don khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi cho rang néu nguyén don bi Covid 19 tai sao
nguyén don khong cir bén thtr 3 dé thyuc hién hop dong véi phia bi don va dé
nghi tiép tuc duoc thuc hién hop déng voi bi don. Theo danh sach nguoi bi
nhiém Covid — 19 ctia SO y té tinh Binh Phudc vé sé ca nhiém Covid 19 trong
khoang thoi gian 6ng Bui Hoang T bi nhiém covid 19 thi khéng c¢6 tén 6ng Bui
Hoang T, nén Quyét dinh vé viéc cach ly y t& nguoi nhiém Covid — 19 theo doi
tai nha s6 200a/QD-TTCH ngay 05/3/2022 ctia Uy ban nhan dan Thi tran Thanh
Binh; Gidy x4c nhan hoan thanh thoi gian diéu tri tai nha bénh nhan Covid — 19
ngay 12/3/2022 cua tram y té thi trin Thanh Binh 1a khong c6 can cu, c6 dau
hiéu 1am khdng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1I trinh bay: Ba thira
nhan 101 trinh bay cta ba Th ciling nhu 161 trinh bay cta dai dién theo uy quyén
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cua ba Th 1a dtng. Tai san d6 1a cia ba nhung ba nho ba Th dung tén, ngay 23
thang 12 nam 2021 6ng T ¢o dén dit coc dé dam bao cho viée chuyén nhuong
quyén sit dung dat. Tuy nhién, sau 6 6ng T goi cho ba Th néi 1a bi covid nhung
thuc té 6ng T khong bi Covid. Ong T xin doi lai miy ngay céng ching nhung ba
chi cho 6ng T thém 01 (mot) ngay. Néu dén 11/3/2023 ma 6ng T khong cong
chung thi coi nhu dng T mét coc, vi 16i 14 & 6ng T chir khong phai ¢ ba T1 va ba
Th. Ba dong ¥ theo y kién cta ba Th 1a khong dong ¥ yéu cau khdoi kién cua
nguyén don 6ng T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba la
vo cia 6ng T, tuy nhién sb tién ma 6ng T dit coc cho ba Th dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a tai san riéng ctia 6ng T, khong lién quan
dén ba nén ba khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP Sai gon Thwong
tin Phong giao dich Bii Pop trinh bay:

Thira dat sb 688, t& ban dod 38 toa lac tai ép 9, xa Thanh Hoa, huyén B,
tinh Binh Phudc duoc sd tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cap ngay
21/10/2020 cép cho ba V& Thi Th hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin phong giao dich B — chi nhanh tinh Binh Phudc. Thoi han thé
chap 1a 36 thang ké tir ngay 22/6/2023 dén hét ngay 26/3/2026. Do khoan vay
chua dén han nén Ngan hang TMCP Sai Gon thuong Tin- Phong giao dich B
khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay.

Nguoi lam chitng Nguyén Vin Phii trinh bay:

Ngay 23/12/2021, 6ng Pht va ba Lé Xuan Mai c6 ching kién viéc ba Th
va 6ng T ky két hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao
cho viéc ky két hop ddong chuyén nhuong d6i voi thira dat sb 688, to ban d6 38,
dién tich 9620,4m? thira dat dung tén ba Vo Thi Th, toa lac tai ap 9, xd Thanh
Hoa, huyén B, tinh Binh Phudc. Noi dung hop dong dit coc thé hién 6ng T da
coc cho ba Th 02 lan, lan 1 vao ngay 23/12/2021 1a 250.000.000 dong va lan 2
vao ngay 12/01/2022 1a 150.000.000 dong, néu bén 6ng T khong mua thi s& bi
mat tién coc va néu bén ba Th khong ban thi bi phat coc gap 02 1an. Ngoai ra toi
khong chimg kién viée gi khéc.

Dbi v6i noi dung “dén thoi diém cong chirng, néu do dnh huéng cia dich
bénh thi hai bén kéo dai ra 4-5 ngay”, ndi dung nay 6ng T c6 ndi tbi ghi thém.
Sau d6, gan dén ngay cong chtng thi 6ng T ¢6 bi covid va phai cach ly tai nha,
ong Pha va 6ng T chu dong goi cho ba Th xin kéo dai thém vai ngay, ba Th
dong y nhung me ctia ba Th 12 ba Lé Thi T1 khong dong y va c6 tinh gay kho dé
cho phia 6ng T, vi hop ddng ciing nhu gidy chirng nhin quyén sir dung dat 1a do
ba Th dimg tén nén ching toi chi lién lac vai ba Th.

Nguwoi lam chung ba Lé Xuan Mai trinh bay:
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Ba 12 nguoi dan 6ng Pha va 6ng T vao xem dat ciia ba Th, sau khi xem thi
6ng T dong ¥ nhan chuyén nhuong nén 6ng T, ba Th va me caa ba Th 1a ba Lé
Thi T1 da tién hanh ky két hop dong dit coc ddi voi thira dat sb 688, to ban dd
38, ¢ dién tich 9620,4m? toa lac tai 4p 9, xa Thanh Hoa, huyén B, tinh Binh
Phudc. Trong hop dong dit coc thi 6ng T tién hanh dit coc 250.000.000 dong va
ba Th c¢6 nhan 250.000.000 dong cta 6ng T. Thoi han coéng ching 1a ngay
10/3/2022 va 6ng T thanh toan cho ba Th sé tién con lai, con 1an dit coc thir hai
ba Mai khéng dugc chimg kién.

Riéng ddi v&i dong chit “dén thoi diém cong chitng, néu do anh huéng
ciia dich bénh thi hai bén kéo dai ra 4-5 ngay” thi tai thoi diém dit coc ngay
23/12/2021 khong co ghi vao.

Gan dén ngay cong chung (ba Mai khong nhd r6 ngay nao) thi ong Phi ¢o
goi cho ba Mai no6i la 6ng T dang bi covid 19 va phai cach ly tai nha, ong Phu
nhd t6i goi cho ba T1 xin thém 3 dén 5 ngdy. Ba Mai ciing c6 goi cho ba T1
nhung ba T1khong dong ¥, ba Mai cling c6 néi lai v6i 6ng Phu biét nhu vay. Va
tir d6 vé sau ba Mai khong chimg kién gi thém.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén B, tinh Binh Phudc tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Hoang T.

Huy hop dong dit coc 1ap ngay 23/12/2022 giita ong BUi Hoang T va ba
Vo Thi Th.

Budc ba V3 Thi Th phai tra lai cho 6ng Bui Hoang T sé tién coc da nhan
1a 400.000.000 ddng va 66.000.000 dong tién 13i phat sinh.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 28/12/2023, bi don ba V& Thi Th c6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban an so thim theo huéng khong chip nhin yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Cac bén duong su giit nguyén yéu cau, y kién da trinh bay khong bo
sung gi thém; cac duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Cac duong sy khong thoa thudn véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- Vé viéc tuan thu phap luat to tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo
luat T tung dan su; cadc duong su thuc hi¢n dr:iy du quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh cua phap luat.

V& nodi dung: dé nghi HDXX phuc thim cin cir khoan 2 Diéu 308
BLTTDS dé nghi HDXX cip phtic thAm chip nhan mot phan yéu cau khang cao
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ctia bi don, stra Ban an déan su so tham s 13/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 cua
TAND huyén B theo hudng khong chdp nhin yéu cau tinh 14i suét ciia nguyén
don 13 s6 tién 66.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét x1r phuic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don ba V& Thi Th 1am trong thoi
gian luat dinh, c6 hinh thicc va noi dung phi hop quy dinh tai cac Piéu 272,
Piéu 273 cua Bo luat tb tung dan sy nén du diéu kién dé giai quyét theo trinh ty
phuc tham.

[2] Xét khang céo ctia bi don ba Vo Thi Th, Hoi déng xét XU nhan théy:

Céac duong su déu xac nhan: Ngay 23/12/2021 6ng Bui Hoang T va ba V&
Thi Th c6 ky két hop dong dat coc ddi véi thira dat s6 688, to ban dd sb 38, dién
tich 9620,4m? tai ép 9, xa Thanh Hoa, huyé¢n B, tinh Binh Phudc do ba V6 Thi
Th dtmng tén véi gia chuyén nhuong 1.450.000.000 déng. Ong T dit coc cho ba Th
s6 tién 250.000.000 ddng (hai trim ndm muoi triéu dong), ngay 12/01/2022 éng T ¢b
dit coc cho ba Th thém sé tién 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu dong),
tdng 400.000.000 dong. C4c bén hen ngay 10/3/2022 thuc hién ky hop dong sang
nhuong quyén st dung dat, dong thoi s& thanh toan s tién con lai. Ngoai ra, cac
bén con thoa thuan vé trach nhiém do vi pham hop dong, quyén va nghia vu cta
cac bén. Viéc ba Th c6 nhan caa 6ng T sd tién coc 400.000.000 dong déu duoc
cac bén thira nhan nén 12 tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 ctia BO luat TH tung dan su.

Vé hinh thie cta hop dong dit coc, vé chu thé ky két hop dong va noi
dung, thoa thudn trong hop dong dit coc phu hop voi cac quy dinh ciia phap luat
dan sy nén hop déng dat coc trén co6 hiéu luc phap luat.

Xét nguyén nhan din dén viéc cac bén khéng thuc hién duoc hop dong
sang nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/2022: Do ngay 05/3/2022 6ng T bi
mac dich bénh Covid -19 va c¢6 Quyét dinh vé viéc cach ly y té ngudi nhiém
Covid — 19 theo dbi tai nha s6 200a/QD-TTCH ngay 05/3/2022 cua Uy ban
nhan dan Thi trAn Thanh Binh; Giﬁy xac nhan hoan thanh thoi gian diéu tri tai
nha bénh nhan Covid — 19 ngay 12/3/2022 cta tram y té thi trin Thanh Binh.

Su viéc 6ng T bi nhiém dich bénh Covid — 19 phai theo d&i tai nha tring
v6i thoi gian 6ng T va ba Th thoa thuan ky cong chimg hop ddng chuyén
nhuong. Trude ngay ky két hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan, éng T da
goi dién thoai thong béo su viéc cho ba Th va dé nghi doi ngay cong chimg hop
dong chuyén nhuong sang ngay 14/3/2022 (thtr 2), ba Th dong ¥ nhung ba Lé
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Thi T1 (me ba Th) chi dong ¥ doi 01 ngay sang ngay 11/3/2022 nén ba Th ciing
nghe theo 101 ba T1. Do d6 6ng T da nhd 6ng Nguyén Vin Phu (nguoi moi gidi)
lién hé véi ba T1, 6ng Phu da dién thoai cho ba Lé Xuan Mai (cling 1a nguoi
moi gi6i) xin ba Tlgia han thém 03 dén 05 ngay nhung ba T1 ciing khéng dong
y. Dén ngay 14/3/2022, ba Th khong ra van phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong nén dng T ¢6 vao nha tim thi ba Th khang dinh khong dong ¥ ky
hop ddng chuyén nhuong voi 6ng T nira.

Phia bi don cho rang 6ng T khong bi Covid -19 ma chi ¢d tinh gida mao
chtng ctr dé tri hodn viéc ky két hop déng chuyén nhuwong ngay 10/3/2022 nén
khong ddng v gia han thoi gian ky két hop dong chuyén nhuwong. Tai phién toa
cap phuc thdm bi don ching minh bang viéc cung cap danh sach bénh nhan
Covid -19 cta Trung tdm kiém soat bénh tit thudc S¢ Y té tinh Binh Phudc tir
ngay 01/3/2022 dén ngay 11/3/2022 trong d6 khong c6 tén ong Bui Hoang T.
Tuy nhién, viéc 6ng Bui Hoang T bi bénh Covid da dugc chimg minh qua Quyét
dinh s6 200a/QD-TTCH ngay 05/3/2022 cua Trung tim chi huy phong chdng
dich bénh CoVid 19 va gidy x4c nhan cta Tram y té ngay 12/3/2022. Pong thoi,
Tda an cdp so tham dd xac minh, 1am viéc véi ba Nguyén Thi Thu Ha — Trudng
tram y té thi trin Thanh Binh x4c dinh viéc 6ng T bi nhiém Covid tir ngay
05/3/2022 dén hét ngay 12/3/2022 1a ¢o that. Nhu vay, viéc 6ng T bi nhiém bénh
phai cach ly tai nha 1a su kién xay ra mot cach khach quan, 1a diéu 6ng T khong
mong mudn va khong thé luong trude duge, dong thoi ong T da thuc hién viéc
thong bao cho bén nhan coc nam rd tinh hinh va dé nghi dugc gia han thoi han
mot cach hop 1y. Pay dugc xem la su ki¢n bat kha khang theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 156 BLDS 2015.

Cin ctr khoan 2 Piéu 351 B¢ luat Dan su 2015 quy dinh vé trach nhiém
dan sy do vi pham nghia vu thi Ong T khong c6 16i trong viéc vi pham thoi han
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Th.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta bi don cho rang tir
khi dit coc cho dén nay thi ba Th van luén dong ¥ chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho dng T, con 6ng T dat coc muc dich chi dé ludt coc do khong luét
cho ngudi nao dugc nén méi khong ky hop dong chuyén nhuong dung ngay
hen. Tuy nhién, theo cic chimg ct tai lidu cd trong hd so vu an nhu Bién ban
hoa giai ngay 25/3/2022 cta Uy ban nhan din xa Thanh Hoa (but luc 16-17) va
cac 101 khai cua ba Vo Thi Th, ba Lé Thi T1 ngay 15/3/2023 (buat luc 37), 1oi
khai ba Th ngay 07/02/2023 (bat luc 38), 101 khai cua nguoi lam chung 6ng
Nguyén Vin Phu ngay 02/8/2023 (but luc 116-117), 1oi khai ctia ngudi 1am
chtng ba Lé Xuan Mai déu c6 ¥ kién ba Th, ba T1 khong dong v tiép tuc thuc
hién ky hop ddng chuyén nhuong véi ong T do 6ng T vi pham thoi gian thoa



thuan nén ndi dung trinh bay nay cua ba Th, ba T1 va nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don 12 ¢6 mau thuén.

Bi don cin ctr quy dinh tai Piéu 3 Hop dong nhan coc mua ban dat cac
bén da ky két ngay 23/12/2021 c6 thoa thudn ndi dung: “Bén A cam két tao moi
diéu kién khi bén B c6 yéu cau, ky két va ban giao cdc gidy to phdp Iy can thiét
dé thiee hién viéc chuyén nhwong QSDP, quyén sé hitu nha ¢ va cdc tai san gdn
lién véi dat néu trén cho bén B (hodc bén thir 3 do bén B chi dinh) khi c6 di
diéu kién va theo quy dinh ciia phdp ludt” dé cho rang néu nguyén don khong
truc tiép thue hién dugc viée ky hop dong sang nhuong thi phai cir bén thir ba
thuc hién thay. RO rang quy dinh vé viéc cir bén thir 3 tham gia thay 1a quyén
chtr khong phai 1a nghia vu ctia 6ng T, dong thoi trong hop dong dit coc cac bén
cling khong c6 thoa thuan bat budc bén thir 3 phai co nghia vu ky hop dong
chuyén nhuong véi bi don thay nguyén don. Nhu vy, phia nguyén don khong
ky két hop dong chuyén nhugng ding han do su kién bat kha khang va phia bi
don ba Th khong dong ¥ gia han dé tiép tuc thuc hién hop dong nén viéc Toa an
cap so thim tuyén chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don huy bo hop
dong dat coc 1ap ngay 23/12/2022 giita 6ng T va ba Th 1a ¢6 cin cir. Hau qua
ctia viéc hity bo hop dong theo khoan 2 Piéu 427 BLDS 2015 1a cac bén phai
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, budc ba Vo6 Thi Th phai tra lai cho 6ng Bui
Hoang T sd tién coc d nhan 14 400.000.000 dong 14 c¢6 can ci.

Pbi véi yéu cau tién 13i cham tra: Xét thay khi giao dich dat coc cac bén
khong thoéa thuan viéc thanh toan tién 13i cham tra khi hiiy hop déng chuyén
nhuong. Hon nita, phap luat ciing khong quy dinh viéc thanh toan tién 1ai khi
giai quyét hau qua cta viéc hiy hop dong dit coc. Do d6 viéc Toa an cap so
tham budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sd tién 66.000.000 dong tién
1ai cham tra 1a khong chinh xdc. Can sira Ban an so thim theo huéng khdng
chap nhan yéu cau nay.

Tir nhitng phan tich néu trén, yéu cau khang céo cia bi don 13 ¢6 can ctr
mot phﬁn nén duoc Ho1 déng x&t xur chép nhan mot phﬁn. Stra Ban an dan su so
tham s6 13/2023/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
B.

[3] vé 4n phi dan sy so thAm: Do yéu cau tinh 1di ctia nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau nay.

Vé an phi dan sy phuc thim: Do khang c4o cta dai dién theo iy quyén
ctia bi don duoc chap nhan mot phan nén khong phai chiu.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phl
hop véi nhan dinh cua Ho1 dé)ng xét xur, duoc chép nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so thdm khong bi khang cdo, khang
nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung déan sy;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don ba V& Thi Th.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thdm s6 13/2023/DS-ST ngay 25 thang 12
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Ap dung diém c khoan 1 Diéu 117, 156, 166, 278, 281, 227, 292, 328,
351, 357, khoan 2 Diéu 468 va Diéu 328 Bo luat dan sy 2015; Ap dung Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ong Bli Hoang T.

2. Huy hop dong dit coc 1ap ngay 23/12/2022 gitta 6ng Bli Hoang T va
ba V& Thi Th.

3. Budc ba Vo Thi Th phai tra lai cho ong Bli Hoang T sé tién coc da
nhan 1a 400.000.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau tién 13i cham tra 66.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng T c6 don yéu cau thi hanh
an, néu cham thuc hién nghia vy tra tién thi ba Th con phai tra cho dng T tién 13i
theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tng voi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

V& an phi dan su so tham: Ba Th phai nop 20.000.000 dong.

Ong T phai chiu 3.300.000 dong. Pugc khiu trir vao sb tién ong T da ndp
theo bién lai thu tién s6 0017662 ngay 03/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B, tinh Binh Phuéc. Tra lai cho dng T 14.700.000 déng tién tam tng
an phi 6ng T da ndp.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. V& 4n phi dan su phac thdm: Bi don ba V& Thi Th khdng phai chiu.
Hoan tra cho ba Th so tién 300.000 dong, theo bién lai thu tién tam tng 4n phi,
1& phi Toa an s 0007022 ngay 02/02/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
B, tinh Binh Phudec.



4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén B; ’

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Vin Thu
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